TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 59/2025/DS — ST
Ngay: 18 — 022025
V/v “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG
- Thanh phan Hoi dong xét xwr gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Pham Xuan Khanh
Cdc Héi tham nhan déan:
1. Ba H6 Thi Kim Lién
2. Ong Nguyén Vin Son.
- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thu Thao — Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn din thanh phé Long Xuyén tham gia
phién toa: Ba Tran Yén Thuong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyen tinh An Glang tién hanh xét XII SO tham cong khai vu an dan su vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san” thu Iy s6 1208/2024/TLST — DS ngay 14
thang 11 ndam 2024 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 838/2024/QDXXST —
DS ngay 30 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 22/2025/QDST
— DS ngay 12 thang 01 nam 2025, gitra cac duwong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Thi Anh N, sinh nim 1975
Dia chi thuong tri: S6 A, to D, ap S, x4 V, huyén T, tinh An Giang.

* Ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Tién V - Vian phong L, thudc Doan luat su tinh A.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1969
Dia chi cu trii: S6 D, khom T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

Dang bi giam tai Trai giam D — B C. Dia chi: duong T, xa D, huyén S,
tinh An Giang.

2.2.Ba Lé Thi N1, sinh nam 1973
Dia chi: S6 D, khom T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

Tai phién toa, Luat su T van Tién V. ba Doan Thi Anh N, ong Nguyén Van B
va ba Lé Thi N1 Vc‘fng mat (co don de nghi dwoc vang mat).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién, cac bién ban lam viéc trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don la ba ba Poan Thi Anh N trinh bay:

Ba va ong B c¢6 quan hé la ban bé lau nam. Khoang cudi nam 2022, ba co
cho 6ng B muon 230.000.000 dong. Muc dich muon tién 1a gi thi ba khong 1o
nhung 6ng B c6 hira dén dau nam 2023 sé& tra lai, viéc muon tién nay khong lay
1ai va cuing khong ghi bién nhén nhan tién. Tuy nhién, den thot han, ong B khong
tra tién nén ong B co viét Bién nhan ngay 05/11/2024 vé viéc c6 muon tién cia ba
va tu nguyén tra 13i cho ba la 20.000.000 dong, tong cong 6ng B ghi bién nhan no
ba 1a 250.000.000 dong. Sau khi ghi bién nhan xong, éng B c6 cam két khi dat
cua dng B duoc gidi toa, 6ng B sé giao cho ba 1a 1000m2 dat nong nghiép thudc
phuong M nhu phan phu chu cta bién nhan d3 ghi. Sau d6, khoang thang 12 nim
2023, 6ng B c6 muon ba thém 500.000.000 dong. Ba cling khong biét ong B
muon tién dé lam gi. Thoi gian quan, ba nhiéu lan yéu cau 6ng B tra ng, dng B ¢
hira hen nhung khong thuc hién nén ba yéu cau dng B va vo 1a ba N1 phai lién
d61 nghia vu tra cho ba s6 tién con no 1a 750.000.000 dong, khong yéu cau tra 1ai.

* Theo biéﬂ{@ ban ghi loi khai ngay 02/01/2025 tai Trai giam D — Bo C, bi
don la ong Nguyén Van B trinh bay:

Ong thira nhan con no ba N sd tién 13 750.000.000 dong nhu Bién nhan
ngay 05/11/2023. So tién nay, 6ng muon dé xoay s& tién ng lam an riéng cia ong,
ong la nguoi truc tiép nhan tién va viét bién nhan no cho ba N. Vo ong la ba N1
khong biét vé viéc dong c6 muon tién ctia ba N. Ong khong c6 ¥ kién ddi véi
Quyet dinh 50 14/2024/QD-BPKCTT ngay 26/12/2024 vé viéc phong toa thira dat
sO 18, to ban do so 48 va de ngh1 Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra, dng c6 dé nghi duoc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

* Theo vin ban trinh bay y kién ngay 06/01/2025, dong bi don la ba Lé Thi
NI trinh bay:

Ba khong biét chong ba la 6ng B c6 vay tién cua ba N. Chong ba ciing
khong mang s6 tién 750.000.000 dong vé dé st dung trong gia dinh nén ba khong
dong v lién déi véi ong B dé tra lai cho ba N 750.000.000 dong. Doi voi Quyet
dinh s6 14/2024/QD-BPKCTT ngay 26/12/2024 vé viéc phong toa thira dat s 18,
to ban do s6 48 cia vo chong ba, ba khong c6 ¥ kién va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, ba dé nghi dwoc vang mit khi Toa an giai
quyét vu an.

* Theo Ban lugn cir dé ngay 17/02/2024, Luat su Tran Tién V trinh bay:
Can cu vao Bién nhan ngay 05/11/2023, sy thira nhan cua 6ng B va do no nay
phat sinh trong thoi ky hon nhéan cia 6ng B, ba N1 nén dé nghi Hoi dong xét xir
budc 6ng B, ba N1 c6 nghia vu tra cho ba N so tién con no la 750.000.000 dong.
Pé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho ba N, dée nghi HO1 dé“)ng xét xur tuyén
bo tiép tuc duy tri Quyét dinh s6 14/2024/QDBPKCTT ngay 26/12/2024 vé viéc
ap dung bién phap phong tda tai san cua nguoi co6 nghia vu.

Vién kiém sat nhan dan thanh pho Long Xuyén phat biéu y kién:



Vé té tung: V& viéc tuan theo phap luat cia Thu ky, Tham phan, thanh
phan Hoi dong xét xtr cling nhu xac dinh quan hé tranh chap ding theo quy dinh
tai B luat T tung dan su (viét tait BLTTDS). Nguyén don, bi don da thuc hién
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cia BLTTDS. Cac
duong su co dé nghi dugc vang mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an. Do
d6, Hoi dong xét xir can cr khoan 2 Dieu 227 va 238 cia BLTTDS dé tién hanh
xét xu 1a phu hop.

Vé noi dung: Can ctt Bién nhan ng ngay 05/11/2023 va su thtra nhan cua
ong B 1a du co sé dé xac dinh gitra ba N va ong B xé4c 1ap giao dich dan su 1a hop
dong vay tai san khong co thoi han va khong c6 13i theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 469 cua Bo luat Dan su nam 2015. Ba N2 d3 giri yéu cau tra no, phia ong B
cling dong ¥ nén du cin ctir ¢& budc dng B phai tra so tién con no cho ba N2 s
tien 750.000.000 dong. Vé nghia vu lién déi cua ba N1, nhan thay ba N1 khong
truc tiép ky tén vao bién nhan tién, dng truc tiép nhan tién tir ba N2 va ong ciing
thtra nhan s6 tién muon cua ba N2 6ng st dung vao muc dich riéng cia 6ng. Do
d6, khong du can ctr dé budc ba N1 phai c¢6 nghia vu lién déi véi éng B tra no cho
ba N2. Vé quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, tai san bi ap dung
bién phap khan cap tam thoi 1a tai san chung ciia vo chong nhung ba N1 khong c6
nghia vu lién d6i tra ng nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bo huy quyét dinh ap
dung bién phap khan cép tam thoi va ba N2 duoc nhan lai tién bao dam theo
quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong héd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé té tung:

[1] Tranh chap giita nguyén don va bi don la tranh chap hop dong vay tai
san duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua BLTTDS. Bi don cé noi cu tra hop
phap tai phuong M, thanh phd L, tinh An Giang. Can ctr diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cia BLTTDS, Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén thu 1y giai quyeét.

[2] Ba N2, 6ng B va ba N1 c6 dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh
Toa an giai quyét vu an. Luat su Tran Tién V c6 don dé nghi duoc vang mit khi
xét xir. Do @6, Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 238
cia BLTTDS, quyét dinh tién hanh xét xtt ving mit nhitng ngudi tham gia t6
tung.

Ve noi dung:

[3] Pé chirng minh cho yéu cau khoi kién ctia minh 1a cé can ctr va hop
phap, nguyén don cung cap ching cir 1a ban chinh Bién nhan ngay 05/11/2023 dé
yéu cau vo chong 6ng B va ba N1 tra s6 tién con no 1a 750.000.000 dong, nguyén
don khong yéu cau tra l3i.

[4] Can cu vao Bién nhan no ngay 05/11/2023 va sy thwra nhan cua ong B
1a da co s& dé Hoi dong xét xir xac dinh gitra ba N2 va dng B tu nguyén xac lap
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giao dich dan su 13 hop dong vay tai san khong c6 thoi han va khong c6 14i. Do
d6, Hoi dong xét xir can ctr cac Diéu 463, 465, 466, 469 ciia BLDS 2015 dé xem
xét, giai quyét. Xét thay, ba N2 di bao truéc cho dng B vé thoi gian yéu cau tra
no nhung 6ng B van khong thuc hién duoc nghia vu ciia bén vay, lam anh huéng
quyén va loi ich hop cta bén cho vay. Do d6, can ctr Diéu 466, Diéu 469 cua
BLDS 2015, Hoi dong xét xir budc dng B phai co nghia vu tra cho ba N2 s6 tién
1a 750.000.000 dong.

[5] Vé yéu cau budc thuc hién nghia vu lién d6i: Xét thay, ba N1 khong ky
tén vao Bién nhan ngay 05/11/2023, khong truc tiép nhan so6 tién 750.000.000
dong tir ba N2. Phia ba N1 xac dinh ba khong biét vé so tién 750.000.000 dong,
6ng B khong mang sb tién nay vé st dung trong gia dinh. Ong B thira nhan s
tién 750.000.000 dong vay cua ba N2 la ong st dung vao muc dich riéng. Pong
thoi, ba N2 khi cho vay ciing khong xac dinh duwoc muc dich vay tién cua ong B,
khong cung cap duoc chung ctt dé chimg minh 6ng B xac lap hop dong vay
750.000.000 dong la nhim dap tng nhu cau thiét yéu cia gia dinh va khong co
ching ctr dé ching minh ong B duoc ba N1 iy quyén xac 1ap hop dong vay voi
ba N2. Do d6, can ctr khoan 1 Diéu 27 cua Luat Hon nhan va Gia dinh, Hoi dong
xét x1r khong chap nhan yéu cau cua ba N2 vé viéc budc ba N1 phai c¢6 nghia vu
lién déi véi 6ng B tra ng cho ba.

[6] Vé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 14/2024/QD —
BPKCTT ngay 26/12/2024: Ba Nguyét yéu cau tiép tuc duy tri bién phap phong
tda tai san cia nguoi c6 nghia vu d6i véi thira dat s6 18, thudc to ban d6 so 48
theo Giay chirg nhan quyén sir dung dat s6 bia AP 695920, s6 vao s6 H.034201a
do Uy ban nhan dan thanh pho L cap ngay 12/10/2009 cho ong B, ba N1. Ngay
08/11/2015, duoc S¢ T cap lai theo Glay chu’ng nhan quyén st dung dat quyén
sO hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so bia CE 183938, s6 vao so
CS07203.

[6.1] Theo khoan 4 Piéu 133 cia BLTTDS quy dinh:

“4, Trudng hop ap dung bién phap khan cap tam thoi quy dinh tai khoan 10
va khoan 11 Diéu 114 cua Bo luat nay thi chi duoc phong tda tai khoan, tai san co
gia tri twong duong véi nghia vu tai san ma nguoi bi 4p dung bién phap khan cap
tam thoi c6 nghia vu phai thuc hién.”

Tai khoan 3 Piéu 12 cua Nghi quyét so 02/2020/NQ HDTP ngay
24/9/2020 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan:

“2. Toa an chi duoc phong toa tai khoan, tai san cd gia tri bang hodc thap
hon nghia vu tai san ma ngudi bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi c6 nghia
vu phai thuc hién. Ngudi yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi co nghia
vu chimg minh gia tri tai khodn, tai san bi phong téa. Nguoi yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi phai chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua
tai liéu lién quan dén viéc xac dinh gia tri tai san va tai khoan can phong téa. Toa
an can cu vao tai liéu, chiimg ¢t va quy dinh phap luat lién quan dé xac dinh gia
tri tai san bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi;”

[6.2] Xét thay, thira dat bi phong toéa co vi tri tiép giap duong R, thudc
duong L, vi tri 1. Can ¢t Quyét dinh s6 18/2022/QD-UBND ngay 04/5/2022 cuia
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Uy ban nhan dan tinh A (vé viéc stra doi, bo sung mot so diéu cia quy dinh va
bang gia cac loai dat ap dung giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh An Giang)
va Quyét dinh s6 48/2023/QD-UBND ngay 22/12/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
A (vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat ap dung trén dia ban tinh An Giang
nam 2024) thi gia tri toan bo thia dat 1a 2.706.748.000 dong (cu thé, 600m?2 dat
ODT c6 gia 1.422.000.000 dong va 4517.4m2 dat trong cay lau nim co gia
1.284.748.000 dong). Nhu vay, du co s& dé xac dinh tai san bi phong téa c6 gia
tri cao hon nghia vu ma dng B phai thuc hién cho ba N2. DPong thoi, tai san nay la
tai san chung cta vo chong nhung ba N1 khong phai chiu trach nhiém lién déi véi
ong B dé tra no cho ba N2. Do d6, cin ctr khoan 3 Diéu 12 cua Nghi quyét so
02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020, Hoi dong xét xir quyét dinh hiy quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi nay.

[6.3] Xét thay, bién phap khan cap tam thoi trén bi Hoi dong xét xir tuyén
bo huy va viéc phong toa so tién ndp bao dam la khong con can thiét. Do do, ba
N2 duoc nhan lai tai san bao dam la 112.400.000 dong theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam so6 13/2024/QP — BPBD ngay 23/12/2024.

[7] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don khong phai chiu an phi do yéu cau khéi kién dwoc chap nhan.
Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi da nop la 17.000.000 (mudi bay
triéu) dong theo bién lai thu s6 0001833 ngay 12/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Long Xuyén.

Ong B phai chiu an phi la 34.000.000 (ba muoi bon triéu) dong.
Vicac lé trén,
QUYET PINH

Can cir vao:

- Khoan 3 Qiéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéy 39, Piéu
133, Picu 147, Dieu 227, bieu 228, Bieu 273, Dicu 278 va khoan 1 Dieu 280 cua
Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 463, 465, 466, 468 va 469 cua Bo luat Dan s nam 2015;

- Piéu 12 cua Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi

dong tham phan Toa 4n nhan dan toi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh vé
cac bién phap khan cap tam thoi cua B luat To tung dan su.

- Picu 26 cua Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
- Cac Diéu 2, 6, 7, 9 va 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.
Tuyen xur:

’ [1] Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a ba Poan Thi
Anh N.



Budc 6ng Nguyén Vin B ¢6 nghia vu tra cho ba Poan Thi Anh N s6 tién
con no la 750.000.000 (bay trim nim muoi triéu) dong theo Bién nhan ngay
05/11/2023.

[2] Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién con lai cia nguyén don la ba
Poan Thi Anh N, vé viéc yéu cau ba Lé Thi N1 phai co trach nhiém lién d6i véi
6ng Nguyén Vin B tra cho ba Poan Thi Anh N sb tién no 1a 750.000.000 (bay
tram nim muoi triéu) dong theo Bién nhan ngay 05/11/2023.

[3] Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
14/2024/QD-BPKCTT ngay 26/12/2024. Tai san bi ap dung bién phap khan cap
tam thoi 1a thira dat s6 18, t& ban do sb 48, dién tich 5117,4m2 (loai dat & la
600m2 va dat trong cdy lau nim 1a 4517.4m2) theo Giay chung nhan quyén sur
dung dat so phat hanh AP 695920, s6 vao so H.03420iA do Uy ban nhan dan
thanh phé L cap ngay 12/10/2009 cho ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi N1 (ngay
08/11/2015, ong B, ba N1 duoc S T cap lai theo Giay chu’ng nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 bia CE 183938,
s vao sb CS07203).

[4] Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 13/2024/QD —
BPBD ngay 23/12/2024 cta Toa an nhan dan thanh phdé Long Xuyén.

Ba N2 duogc nhan lai tai san bao dam la 112.400.000 (mét tram mud1 hai
triéu bon tram nghin) dong trong tai khoan phong toéa s6 8834313143 chu tai
khoan Poan Thi Anh N (tai Ngan hang Thuwong mai ¢ phan P1 - Chi nhanh A),
da nop theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam )
13/2024/QD-BPBD, ngay 23/12/2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Long
Xuyeén.

[5] V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyét duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop 1a 17.000.000 (muoi
bay triéu) dong theo bién lai thu s6 0001833 ngay 12/11/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén.

Ong B phai chiu an phi 1a 34.000.000 (ba muoi bon triéu) dong .

[6] V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su viang mit
dugc quyén khang cao trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duogc niém yét.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su nim 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a,7b va 9 cta Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

(Dd gidi thich theo Diéu 26 ciia Ludt Thi hanh dn dan si)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TATID b An Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.LX

- Chi cuc THADS TP. LX;
- Cac duong su;

- Van phong;

- Luu ho so./.

Tran Pham Xuan Khanh



