TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHU PUH DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban an s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay: 24-02-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PUH, TINH GIA LAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Tién S¥.
Céac Hoi tham nhén dan:

Ong Chu Xu4n Toan.

Ong Nguyén Thai Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Thanh Long, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Puh, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kié'?m sat nhdan dan huyén Chw Pwh, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Minh Tri, Kiém sat vién.

Trong ngay 24/02/2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chu Puh, tinh
Gia Lai xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s6
08/2020/TLST-KDTM ngay 12/5/2020 (Thy Iy bo sung va thay doi yéu cau khoi
kién ngay 20/12/2022; thu 1y bo sung yéu cau khoi kién ngay 02/5/2024) vé Vlec
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sé
25/2024/QDXXST-KDTM ngay 28/6/2024, Quyet dinh hoan phién toa s
10/2024/QDST-KDTM ngay 20/8/2024, Quyet dinh hoan phién toa
12/2024/QDST-KDTM ngay 10/9/2024, Quyét dinh hodn phién toa
15/2024/QDST-KDTM ngay 26/9/2024, Quyét dinh hoan phién toa
17/2024/QDST-KDTM ngay 23/10/2024, Quyét dinh ho3n phién toa
18/2024/QDST-KDTM ngay 25/11/2024, Quyét dinh hodn phién toa
19/2024/QDST-KDTM ngay 25/12/2024 va Quyét dinh hoan phién toa
01/2025/QDST-KDTM ngay 25/01/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyen don: Ngan hang TMCP A.

Pia chi tru s& chinh: Tang A, 2, 3 Toa nha G, S6 C Puong H, Phuong O,
Quan D, Thanh pho Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo phap luat: f)ng DPao Manh K - Churc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
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Nguwoi dai dién theo 1y quyen: Ong Nguyén Q - Chure vu: Trudng Ban X
Iy no (Theo Giay uy quyén s6 16/UQ-HPQT.22 ngay 12/10/2022).
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Nguwoi dai dién theo ity quyén tham gia té tung: Ong Ho Viét C - Chuc vu:
Chuyén vién Xt 1y no; Dia chi: S6 I Puong D, thanh phd P, tinh Gia Lai (Theo
Giay uy quyén so 625/UQ-TGD.22 ngay 21/12/2022).

2. Bj don: Ong Tran Ngoc L, sinh nim 1984.
Dia chi: Thon T, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.
Nguwoi dai dién theo ity quyen: Ong Pinh Viét D, sinh ndm 1958.

Dia chi: S6 B Puong L, To D, phuong H, thanh pho P, tinh Gia Lai (Theo
Giay iy quyén ngay 23/7/2024).

Ong C va dng D ¢6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

1. Yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP A (Sau day goi la
Ngan hang) nhu sau:

Ong Tran Ngoc L dang ky kinh doanh theo Gidy chting nhan dang ky kinh
doanh Ho kinh doanh ca thé s6 39 Q8 001310 ciia Phong Tai chinh - Ké hoach
huyén C, tinh Gia Lai. Tai Hop dong cho vay timg 1an s6 0116/18/TD/VIIL.2 ngay
26/7/2018 (Hop dong cho vay ting lan s6 0116), Ngan hang TMCP A thong qua
Chi nhanh G - Phong G1 da cho 6ng L vay s6 tién goc 1.550.000.000 dong. Muc
dich bo sung von lwu dong dé mua ban hang nong san tiéu, ca phé. Thoi han cho
vay 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngan. Lai suat cho vay duoc
quy dinh trong timg gidy nhan no. Lai suat ng qua han bang du no géc qua han x
50% lai suat cho vay trong han x s6 ngay qua han. Lai cham tra bang s6 du no 1ai
bi qua han nhan (x) s6 ngay qua han x 10%/nam chia (:) 365. Ngan hang d3 giai
ngan cho 6ng L rat von theo Giay nhan no so 0116/18/TD/VIIL3.01 ngay
26/7/2018 (Giay nhan no s6 0116), sb tién da rut 1a 1.550.000.000 dong. LAi suat
cho vay trong han 1a 11%/nam va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, ké tir
ngay nhan no dau tién. Thoi han vay tir ngay 27/7/2018 dén ngay 17/7/2019.

Dé dam bao nghia vu tra no theo hop dong cho vay va gidy nhan no trén,
ong L da ky Hop dong thé chap tai san s6 4342/17/TC-TT/VIIL3 ngay 27/7/2017
(Hop dong thé chap tai san so D) va Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chap
tai san s6 0116/18/PLTC/VIIL.3 ngay 26/7/2018 (Hop dong stra doi, bo sung hop
dong thé chap tai san s6 0116), tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 17, to ban
do s6 77; dia chi: Thon P, xi I, huyén C, tinh Gia Lai; dién tich 25.605,0m?; hinh
thirc st dung: St dung riéng 25.605,0m2; muc dich st dung: Pat trong cay lau
nam; thoi han stir dung: Pén thang 6/2051; theo Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 439492 do UBND
huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 16/12/2013 mang tén 6ng Tran D6 Nam O va ba
Nguyén Thi Kim N, dang ky bién dong chu str dung dat cho 6ng Tran Ngoc L ngay
26/6/2017.
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- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc cac thira dat so
3224330, t& ban do s6 96; dia chi: Thon I, xa I, huyén C, tinh Gia Lai; dién tich
(7.995+8.489)m?; hinh thitc stt dung: Str dung riéng 7.995+8.489m?; muc dich st
dung: Dat trong cay lau nim; thoi han st dung: Pén thang 12/2065; theo Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 T 624527 do UBND huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 19/02/2016 mang tén
ong Tran Ngoc L.

Qua trinh vay von, ong L di vi pham nghia vu ctia bén vay, chi thanh toan
cho Ngan hang so tién 14i trong han la 81.995.890 dong, ngoai ra khong thanh
toan thém khoan tién nao khac. Ngan hang da ap dung nhiéu bién phap thu hoi no
nhung khong dat két qua nén da chuyén no qua han d6i voi toan bo khoan vay
cua ong L tor ngay 17/7/2019.

Ngay 08/12/2020, Ngan hang ban khoan ng cua 6ng L cho Cong ty TNHH
MTV Q1 cua cac To6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) theo Hop dong mua, ban
no sd 2055/2020/MBN.VAMC-ABBANK ngay 08/12/2020. Ngay 10/11/2022,
Ngan hang mua lai khoan no ctia 6ng L tit VAMC theo Hop dong mua ban no sé
289/2022/BN.VA1BANK ngay 10/11/2022. Do &6, toan bd quyén, loi ich hop
phap ciia Ngan hang véi tur cach 1a chi no van dugc dam bao.

Tinh dén ngay xét xtr 24/02/2025, 6ng L con no Ngan hang tong so tién
goc, 1ai 1a 3.127.166.795 dong, trong d6 tién goc 1a 1.550.000.000 dong, tién lai
trong han 1a 102.307.822 dong, tién 1di qua han 1a 1.474.858.973 dong.

Yéu cau khai kién ciia Ngan hang:

- Yéu cau 6ng Tran Ngoc L thanh toan cho Ngan hang toan bo so tién
goc, 1ai con no theo Hop dong cho vay tirmg lan s6 0116 va Giay nhan ng s6 0116.
Tinh dén ngay xét xir 24/02/2025, tong so tién no goc, 13i 1a 3.127.166.795 dong,
trong d6 tién goc la 1.550.000.000 dong, tién 1ai trong han la 102.307.822 dong,
tién 13i qua han la 1.474.858.973 dong.

DPong thoi, yéu cau ong L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang khoan
tien 1ai phat sinh tir ngay 25/02/2025 dén ngay thanh toan hét no vay theo murc 1ai
suat cac bén thoa thuan tai Hop dong cho vay tirng 1an so 0116 va Giay nhan no
s0 0116.

- Truong hop ong Tran Ngoc L khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du no goc, 1ai cho Ngan hang thi Ngan hang cé quyén phat mai, xtr 1y tai san
bao dam va/hodc yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén phat mai tai
san bao dam dé thu hoi no theo Hop ddng thé chap tai san s6 4342 va Hop dong
stra d0i, bo sung hop dong thé chap tai san so 0116. Néu tai san bao dam khong
du tat toan no vay thi yéu cau 6ng Tran Ngoc L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang.

- Yéu cau ong Tran Ngoc L phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
an phi so tham. Ngan hang khong yéu cau 6ng L phai chiu 1ai cham tra doi voi
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khoan tién tam ung chi phi xem x¢ét, thAm dinh tai chd phai thanh toan lai cho
Ngan hang.

2. Y kién, yéu cau ciia bi don éng Tran Ngoc L va nguoi dai dién theo 1y
quyen cua ong Tran Ngoc L la ong Pinh Viet D:

Ong L vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, khong co ¥ kién,
yéu cau doi véi pham vi, yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP A
va khong giao ndp tai liéu, ching ¢t cho Toa an. Pén khi Toa an c6 quyét dinh
dwa vu an ra xét xir thi 6ng L mdi iy quyén cho 6ng Dinh Viét D tham gia t6 tung
trong vu an. Tai Pon dé nghi dwa nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vao
tham gia to tung ngay 29/8/2024, 6ng D dé nghi Toa an dwa ba Bui Thi N1 (la vo
cli ciia ong L) vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach la ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan vi tai san 6ng L thé chap cho Ngan hang TMCP A la tai san
chung cua 6ng L, ba N1 hinh thanh truéc khi ly hon, chua phan chia khi 6ng L, ba
N1 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua céc
duong su s6 31/2015/QDST-HNGD ngay 29/12/2015 (Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su so 3 1) cia Toa an nhan dan
huyén Chu Puh, tinh Gia Lai.

3. Dién bién tai phién toa:

3.1. Y kién ciia nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung ciia Ngan
hang TMCP A la 6ng Ho Viéet C:

Ngan hang TMCP A giit nguyén, khong thay d6i, bo sung, rat mdt phan
hoidc toan bo yéu cau khdi kién. Ngan hang khong dong ¥ véi ¥ kién cia nguoi
dai dién theo iy quyén cta ong Tran Ngoc L vé viéc yéu cau Toa an xac dinh tai
san 6ng L thé chap cho Ngan hang dé vay von la tai san chung cia 6ng L va ba
Bui Thi N1, khong chap nhan yéu cau dua ba N1 vao tham gia to tung trong vu an
véi tu cach 1a ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan vi 6ng L va ba N1 da ly hon
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su théa thuan cua cac duong su
s0 31, sau khi ly hon véi ba N1 thi 6ng L méi vay von va thé chap tai san tai Ngan
hang TMCP A. Tai thoi diém vay von, ong L dugc UBND x4 I x4c nhan doc than,
khong dang ky két hon véi ai, quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat theo
cac Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CC 624527 do UBND huyén C cap ngay 19/02/2016 va s6 BN
439492 do UBND huyén C cap ngay 16/12/2013, dang ky bién dong quyén st
dung dat ngay 26/6/2017 1a tai san riéng do 6ng L tao 1ap sau khi ly hon véi ba
N1, dirng tén mot minh dng L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
y kién, yéu cau cia 6ng D va chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang.

3.2. Y kién ciia nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Tran Ngoc L la éng
Dinh Viét D:

Nam 2016, 6ng Tran Ngoc L ky hop df)ng tin dung vé1 Ngan hang TMCP A
va thé chap bang tai san la quyén su dung dat dirmg tén 6ng L. Ve nghla Vu tra no,
ong L thira nhan c6 vay so tién goc va hién con no Ngan hang so tién goc, 1ai nhu
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dai dién cua Ngan hang trinh bay. Tuy nhién khi Ngan hang khaoi kién doi no 1a da
hét thoi hiéu khoi kién doi tién 14i, do d6 6ng L chi dong ¥ tra no tién goc cho
Ngan hang. Vé viéc xit 1y tai san thé chap, hop dong thé chap tai san gitta Ngan
hang va 6ng L vi pham diéu cam cua luat bai tai san thé chap 1a tai san chung cua
ong L va ba Bui Thi N1, hinh thanh truéc khi 6ng L, ba N1 ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va su théa thuan cua cac duwong su so 31, khi ly hon
ong L va ba N1 chua phan chia tai san nay. Do dé dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén
bo hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang va ong L vo hiéu, yéu cau Ngan
hang tra lai cho dng L ban goc cac giay chirng nhan quyén st dung dat cia céc
thira dat nay.

3.3. Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

Vé thu tuc t0 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky
Toa an, Hoi dong xét xit trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dugc
thuc hién dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don chap hanh ding,
bi don chwa chap hanh dting quyén, nghia vu ctia duong su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu
cau khoit kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A.

Vé nghia vu thanh toan no: Budc dng Tran Ngoc L thanh toan cho Ngan
hang TMCP A toan bd no goc, 1ai theo Hop dong cho vay ting lan s6 0116 va
Giay nhan no s6 0116. Cu thé tinh dén ngay 24/02/2025, tong so tién no goc, lai
la 3.127.166.795 dong, trong d6 tién goc la 1.550.000.000 dong, tién l4i trong han
1a 102.307.822 dong, tién 1ai qua han 1a 1.474.858.973 dong.

Vé viée xir Iy tai san thé chap: Hop dong thé chap co hiéu luc phap luat nén
trong truong hop 6ng L khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
thanh toan no thi Ngan hang cé quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no
theo Hop dong thé chap tai san s6 4342 va Hop dong stra d6i, bo sung hop dong
thé chap tai san s6 0116.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va an phi so tham: Budc 6ng Lam C1
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va an phi so tham. Hoan tra cho Ngan hang
TMCP A toan b6 tién tam mg an phi so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

9 Sau khi nghién cvwu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da diroc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé‘ng
xet xwr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai Pon khéi kién ngay 26/11/2019, Ngan hang TMCP A yéu cau Toa
an giai quyét tranh chap hop dong tin dung d6i v6i ngudi bi kién 1a 6ng Tran Ngoc
L, cu tra tai thon T, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Ong L vay von véi tu cach 1a ca
nhan c6 diang ky kinh doanh theo Giay ching nhan ding ky kinh doanh Ho kinh
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doanh ca thé s6 39 Q8 001310 ctia Phong Tai chinh - Ké hoach huyén C, tinh Gia
Lai; muc dich vay von dé bo sung von luu dong mua ban hang nong san tiéu, ca
phé. Ngan hang va ong L déu c6 dang ky kinh doanh va muc dich loi nhuan khi
giao két, xac 1ap hop dong tin dung nén tranh chap gm’a cac bén 1a tranh chap vé
kinh doanh thuong mai, thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén
Chu Puh, tinh Gia Lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1, khoan 3
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Didu 40 ctia Bo 1uat T6 tung
dan su nam 2015.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang TMCP A2 khoan no cuia
ong Tran Ngoc L cho Cong ty TNHH MTV Q1 ctia cac T6 chire tin dung Viét Nam
(VAMC) theo Hop dong mua, ban no s6 2055/2020/MBN.VAMC-ABBANK
ngay 08/12/2020. Sau d6, Ngan hang TMCP A mua lai khoan no nay tt VAMC

theo Hop dong mua ban no s6 289/2022/BN.VA1BANK ngay 10/11/2022. Do d6
Ngan hang TMCP A van duoc xac dinh la nguyén don trong vu an.

[1.3] Bi don 6ng Tran Ngoc L ving mit tai phién toa so tham nhung co
ngudi dai dién theo 0y quyén tham gia phién toa nén Hoi dong xét xir tién hanh
XEt XU Véng mat ong L theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan su nam 2015.

[1.4] Vé yéu cau ap dung tho1 hi€u khoit kién: Tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyén cta bi don 6ng Tran Ngoc L cho ring thoi hiéu d¢ Ngan hang TMCP
A khoi kién yéu cau 6ng L tra no d6i véi khoan tién 13i da hét. Yéu cau ap dung
thoi hidu cia duwong su dugc dua ra trudce khi Toa an cap so tham ra ban an, quyét
dinh giai quyét vu viéc nén duoc xem xét, giai quyét. Hoi dong xét xir xét thay
theo Hop dong cho vay ting lan s6 0116 va Giay nhan no s6 0116 thi thoi han
ong L phai tra no tién goc, 1ai cho Ngan hang 1a ngay 17/7/2019. Dén thoi han
nay, ong L khong tra no goc, 13i, vi pham nghia vu ciia bén vay nén bi Ngan hang
chuyén no qua han va ngay 26/11/2019, Ngan hang c6 don khéi kién ndp truc
tiép tai Toa an vao ngay 05/5/2020. Tai Piéu 429 ctua B6 luat Dan sy nam 2015
quy dinh “Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau Toa én gidi quyét tranh chap hop dong
la 03 ném, ké tir ngay nguoi cé quyén véu cau biét hodc phdi biét quyen va loi ich
hop phap cua minh bi xam pham”. Ngay 17/7/2019 ong L vi pham nghia vu tra
no nén thoi hiéu khéi kién 1a 03 nam tinh tr ngay 18/7/2019. Nhu vay ngay
05/5/2020, Ngan hang ndp don khai kién 6ng L 1a con trong thoit hiéu khot kién.

[2] Vé pham vi, yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP A:

[2.1] Ngan hang TMCP A va 6ng Tran Ngoc L phat sinh quan hé tin dung
theo Hop dong cho vay timg 1an s6 0116. Ngan hang d3 giai ngn so tién goc la
1.550.000.000 dong cho dng L theo Giay nhan no s6 0116. Muc dich vay vén 1a
bo sung von luu dong dé mua ban hang nong san tiéu, ca phé. Thoi han cho vay
tir ngay 27/7/2018 dén ngay 17/7/2019. Lai suat cho vay trong han 1a 11%/nim
va duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/ lan, ké tir ngay nhan ng dau tién. Lai suat no
qua han bang 150% lii suat cho vay trong han. Lii cham tra 10%/nam.
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[2.2] Bé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP A
va ong Tran Ngoc L di ky két Hop dong thé chap tai san so 4342 va Hop dong stra
doi, bo sung hop dong thé chap tai san s6 0116. Tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat theo cac Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CC 624527 do UBND huyén C,
tinh Gia Lai cap ngay 19/02/2016 va s6 BN 439492 do UBND huyén C, tinh Gia
Lai cap ngay 16/12/2013, dang ky bién dong quyén sir dung dat ngay 26/6/2017.
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dugce dang ky
giao dich bao dam ngay 27/7/2017 tai Vian phong Piang ky dat dai tinh G - Chi
nhanh huyén C.

[2.3] Hop dong cho vay ting lan s6 0116, Hop dong thé chap tai san so D
va Hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap tai san s6 0116 dwoc Ngan hang
TMCP A va ong Tran Ngoc L tir nguyén giao két, c6 ndi dung khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi; hop dong thé chap tai san s6 D va Hop
dong stra doi, bo sung hop dong thé chap tai san so 0116 duoc lap thanh van ban
co ching thuc va dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat.
Cac hop dong nay co6 ndi dung, hinh thirc phu hop quy dinh tai cac Diéu 117, 298,
357, 398, 463, 468, 501, 502 cua Bo luat Dan su nam 2015; cac DPiéu 90, 91, 95
ciia Luat Cac to chire tin dung nam 2010; cac Diéu 167, 188 cua Luat Dat dai nim
2013 nén c¢o hiéu luc.

[2.4.] Tai phién tda, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng L thira nhan dng
L c6 ky két Hop dong cho vay ting lan so 0116, Giay nhan no s6 0116, Hop dong
thé chap tai san s6 4342 va Hop df)ng stra @61, bo sung hop dong thé chap tai san
s6 01 16 V01 Ngan hang TMCP A. Ong L thtra nhan c6 ng va co nghla vu thanh
toan so tién goc con no theo yéu cau khéi kién cua Ngan hang. Vé viéc xtr ly tai
san thé chap, mic du cac quyén s dung dat 6ng L thé chap cho Ngan hang déu do
mot minh dng L dtng tén trén giay ching nhan nhung céc tai san nay 1a tai san
chung cua 6ng L va ba Bui Thi N1, dugc 6ng L, ba N1 tao lap trong thot ky hon
nhan. Khi 6ng L va ba N1 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su théa thuan cta cac duong su s6 31/2025/QDST-HNGD ngay 29/12/2015 cia
Toa an nhan dan huyén Chu Puh, tinh Gia Lai thi ong L, ba N1 chi giai quyét vé
quan hé hon nhan va nudi con chung, khong giai quyét vé tai san chung, ng chung.
Viéc Ngan hang giao két, xac 1ap hop dong thé chap tai san véi mot minh 6ng L 1a
vi pham diéu cam cua phap luat bai day 1a tai san chung cta éng L va ba N1 chua
phan chia khi ly hon. Do d6 yéu cau Hoi dong xét xir tuyén boé Hop dong thé chap
tai san so6 D, Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap tai san s6 0116 vo hiéu
va yéu cau Ngan hang tra lai cho 6ng L cac gidy chiimg nhan quyén sit dung dat
cua cac thira dat nay.

[2.5] Hoi dong xét xir xét thay tai thoi diém ong L giao két, xac 1ap Hop
dong cho vay ting 1an s6 0116, Gidy nhan no s6 0116, Hop dong thé chap tai san
s6 4342 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap tai san s6 0116 véi
Ngan hang TMCP A thi éng L va ba N1 da ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su s6 31/2015/QDST-HNGD
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ngay 29/12/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Chu Puh, tinh Gia Lai. Khi vay von
ong L cung cap cho Ngan hang Giay x4c nhan tinh trang hon nhan s6 29/UBND-
XNTTHN ngay 06/7/2017 caa UBND xa I, huyén C, tinh Gia Lai x4c nhan 6ng L
chua dang ky két hon véi ai sau khi ly hon véi ba N1. Céc tai san 6ng L thé chap
cho Ngan hang déu duoc ong L xac 1ap quyén st dung, s& hiru va duoc co quan
c6 tham quyén cap giay chimg nhan ding tén mot minh 6ng L sau thoi diém ong
L d3a ly hon véi ba N1. Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng L cho rang céc tai
san duoc ong L thé chap cho Ngan hang 1a tai san chung cia 6ng L, ba N1, duoc
ong L, ba N1 tao 1ap trong thoi ky hon nhan, chua phan chia khi ly hon nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé chirng minh cho ¥ kién ctia minh nén
Hoi dong xét xir khong cé cin ctr dé xac dinh cac tai san nay la tai san chung cua
ong L, ba N1 nhu y kién trinh bay cua nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong L. Do
do, Hoi dong X&t XU khong chap nhan yéu cau cua ngu’orl da1 dién theo uy quyén
cua 6ng L vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong thé chap tai san s6 D, Hop
dong stra d6i, bo sung hop dong thé chap tai san s0 0116 vo hiéu va yéu cau Ngan
hang tra lai cho dng L cac giay chimg nhan quyén sir dung dat cta cac thira dat
nay.

[2.6] Ong L la chi thé giao két, xac 1ap Hop dong cho vay timg lan s6 0116
va Giay nhan no s6 0116 nén c6 cac quyen, nghia vu trong quan hé tin dung véi
Ngan hang TMCP A. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong L d3 vi
pham nghia vu thanh toan nén khoan vay bi Ngan hang chuyén no qua han tir
ngay 17/7/2019. Tinh dén ngay 24/02/2025, 6ng L con no Ngan hang tong so tién
no goc, 1ai 1a 3.127.166.795 dfmg, trong d6 tién goc 1a 1.550.000.000 déng, tién
1ai trong han 1a 102.307.822 dong, tién 14i qua han 1a 1.474. 858.973 dong Ngan
hang yéu cau ong L phai thanh toan cho Ngan hang toan bd sb tién ng goc, 13i va
yéu cau nay con trong thoi hiéu khai kién 1a c6 can ctr, phu hop quy dinh tai céac
Diéu 288, 289, 429, 466, 468, 470 cia Bo luat Dan su niam 2015 nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[2.7] Ngan hang TMCP A yéu cau o6ng L c6 nghia vu tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang khoan tién 13i phat sinh theo mtrc 13i suat cac bén thoa thuan tai
Hop dong cho vay timg 1an s6 0116 va Giay nhan no s6 0116 cho dén khi thi hanh
an xong la co can ct, phu hop quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam
2015 va diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi cao nén duoc Hoi dong
xét x1r chap nhan.

[2.8] Vé viéc xtr 1y tai san thé chap: Két qua xem xét, tham dinh tai cho cia
Toa an xac dinh cac quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién dat 6ng L thé chap cho Ngan hang TMCP A duoc cap dung vi tri, phu hop véi
giay chirng nhan, con trong thoi han st dung dat va khong c6 tranh chap. Tai Hop
dong thé chap tai san so D va Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap tai
san s0 0116, cac bén thoa thuan cu thé vé pham vi nghia vu dugc bao dam va viéc
xur Iy tai san bao dam, phu hop quy dinh tai khoan 1 DPiéu 299 va khoan 6 Piéu
320 cua B0 luat Dan sy nam 2015. Do d0, khi ban an nay co6 hiéu luc phap luat,
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néu ong L khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan n¢
goc, 1ai thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén
xu ly, phat mai tai san theé chap dé thu hoi no.

[2.9] Khoan 3 Piéu 307 cua Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Trwong hop sé
tien c6 dwoe tir viée xir Iy tai san cam coé, thé chap sau khi thanh toan chi phi bao
quan, thu giit va xit [y tai san cam co, thé chap nho hon gia tri nghia vu diroc bdo
dam thi phc’in nghia vu chua dwoc thanh toan duoc xac dinh la nghia vu khong co
bdo dam, trir trwong hop cdc bén cé thoéa thudn bé sung tai san bdo dam. Bén
nhdan bao dam c¢6 quyén yéu cau bén cé nghia vu dwoc bao dam phdi thuc hién
phan nghia vu chira dwoc thanh todn”. Do @6, Ngan hang TMCP A yéu cau 6ng
L phai tiép tuc thanh toan so tién gdc, 13i con no trong trudng hop gia tri tai san
thé chap khi xwr 1y, phat mai nhé hon nghia vu duogc bao dam 1a co cin ctr, duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 6.000.000 dong.
Y¢éu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP A duoc chap nhan nén 6ng L phai chiu
toan bd chi phi nay theo quy dinh tai cac Diéu 156, 157 va khoan 1 Diéu 158 cua
Bo luat To tung dan sy ndm 2015. Ong L c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan
hang TMCP A s6 tién 6.000.000 dong khi ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat va
khong phai chiu 14i cham tra d6i véi so tién phai thanh toan do Ngan hang khong
yéu cau.

[4] Khi ong L thuc hién xong toan bd nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP A thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng L ban goc cac Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat ma Ngan hang
dang cam gilt theo quy dinh tai DPiéu 322 ctia B6 luat Dan su 2015.

[5] Ve an phi so tham: Yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP A dugc
chap nhan nén 6ng L phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo
luat T tung dan su nam 2015. Hoan tra cho Ngan hang TMCP A toan bo tién tam
ung an phi so tham da nop

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 df’ing xét xur va quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi d("‘)ng XEt
xtr chap nhan.

[7] Vé quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai cac Diéu 271 va 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t cac Diéu 30, 35, 39, 40, 92, 93, 144, 147, 156, 157, 158, 184, 185,
227,228, 266,271 va 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cac Didu 40, 117, 292, 293, 295, 298, 299, 307, 317, 318, 319, 320, 322,
357, 429, 463, 466, 468, 470, 510 va 502 cia Bo luat Dan su niam 2015;



10

Cac biéu 90, 91, 95 ctia Luat Céc to chire tin dung nim 2010;

Cac Dieu 26,27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cac Diéu 8, 13 cua Nghi quyét so 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cua

Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan 4p dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham,

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua Ngan hang TMCP A.

1.1. Vé nghia vu thanh toan: Ong Tran Ngoc L c¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP A toan b s6 tién no goc, 1i phat sinh theo Hop dong cho vay
tmg lan s6 0116/18/TD/VIIL.2 ngay 26/7/2018 va Giay nhian no s
0116/18/TD/VIIL.3.01 ngay 26/7/2018.

Tinh dén ngay 24/02/2025, tong so tién no goc, 14i 1a 3.127.166.795 dong
(Ba ti mdt tram hai muoi bay triéu mot trdm sau muoi sau nghin bay tram chin
muoi lam dong), trong d6 tién goc 1a 1.550.000.000 dong (Mot ti nim tram nam
muoi triéu df‘)ng), tién 1ai trong han la 102.307.822 déng (Mot tram 1€ hai triéu ba
tram 1é bay nghin tAm trim hai muoi hai dong), tién 13i qua han la 1.474.858.973
dong (Mot ti bon tram bay muoi bon triéu tdm traim nim muoi tdm nghin chin
tram bay muoi ba dong).

Ké tir ngay 25/02/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Tran Ngoc L con
phai chiu khoan tién 14i cua so6 tién con phai thi hanh 4n theo mrc 14i suat cac bén
thoa thuan tai Hop dong cho vay ting lan so 0116/18/TD/VIIL.2 ngay 26/7/2018
va Giay nhan no s6 0116/18/TD/VIIL3.01 ngay 26/7/2018. Trudng hop Ngan
hang diéu chinh l4i suat cho vay theo ting thoi ky thi 13i suat ma ong Tran Ngoc
L phai thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang.

1.2. Vé viéc xtr Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap
luat, néu ong Tran Ngoc L khong thuc hién hoac thue hién khong diiy du nghia vu
thanh toan no goc, 13i cho Ngan hang TMCP A thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Puh, tinh Gia Lai xu 1y, phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chap tai san s6 4342/17/TC-TT/VIIL3
ngay 27/7/2017, Pon yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat ngay 27/7/2017 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé chap tai
san s6 0116/18/PLTC/VIIL3 ngay 26/7/2018.

Tai san cu thé gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 17, to ban
do s 77; dia chi: Thon P, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai; dién tich 25605,0m?; hinh
thirc st dung: Str dung riéng 25605,0m?; muc dich st dung: Dat trong cay lau
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niam; thoi han st dung: Dén thang 6/2051; theo Giay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 439492 do UBND
huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 16/12/2013 mang tén dng Tran D6 Nam O va ba
Nguyén Thi Kim N, diang ky bién dong quyén str dung dat cho 6ng Tran Ngoc L
ngay 26/6/2017.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat thudc cac thira dat so
322+330, to ban do s6 96; dia chi: Thon I, xa I, huyén C, tinh Gia Lai; dién tich
(7995+8489)m?; hinh thirc sir dung: St dung riéng 7995+8489m?; muc dich su
dung: Dat trong cay lau nim; thoi han st dung: Dén thang 12/2065; theo Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so T 624527 do UBND huyén C, tinh Gia Lai cap ngay 19/02/2016 mang tén
ong Tran Ngoc L.

1.3. Trudong hop so tién c¢6 duge tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé
thuc hién nghia vu thanh toan thi 6ng Tran Ngoc L phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang TMCP A so tién goc, 1ai con ng.

2.Vé chi phi té tung: Ong Tran Ngoc L ¢6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan
hang TMCP A chi phi xem xét, tham dinh tai ché 1a 6.000.000 dong (Sau triéu
dong) khi ban an nay co6 hiéu luc phap luat va khong phai chiu 1di cham tra doi
vo1i sO tién nay.

3. Khi ong Tran Ngoc L thuc hién xong toan bd nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP A thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Ngoc L ban
goc Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat so CC 624527 cap ngay 19/02/2016 ctia UBND huyén C, tinh Gia Lai
va Giay chiimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gian
lién vé6i dat so BN 439492 cap ngay 16/12/2013 cia UBND huyén C, tinh Gia
Lai.

4. Vé an phi so thAm: Ong Tran Ngoc L ¢6 nghia vu ndp an phi so tham 1a
94.543.336 dong (Chin muoi tu triéu ndm tram bon muoi ba nghin ba tram ba
muoi sau dong) dé sung vao ngan sach nha nudc.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A toan bd tién tam tng an phi so tham la
32.004.669 dong (Ba muoi hai triéu khong tram 1& bon nghin sau trim sau muoi
chin dong) da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0006231
ngay 05/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Puh, tinh Gia Lai.

5. Cac duong su déu c6 mit tai phién tda nén co quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia
Lai xét xtr phuc tham.

6. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai; e 7

- VKSND huyén Chu Puh: (Da ky, dong dau)

- CCTHADS huyén Chu Puh;
- Luu: HSVA, VT-LT, CPT. Vo Tiéll Sj"f



