TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lip — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 166/2025/DS-PT

Ngay: 26/02/2025

V/v: “Tranh chip quyén st dung dat (c6 tai san gin lién),
yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu,

hiy Gidy chimg nhén quyén st dung dét

va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Céc tham phén: 1/ Ba Phan Thi Ta Oanh

2/ Ba Trinh Thi Anh

- Thur ky phién toa: Ong V5 Cao Hoang Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién téoa: Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 12/02/2025 va ngay 26/02/2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh m& phién toa xét xit cong khai vu an dan su phtic tham thu Iy
s6 887/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap quyén
so hiru nha, quyén st dung dat, d@oi tai san”. Do Ban an dan su so tham so
1831/2024/DS-ST n gay 06/09/2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cao, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit phtic
tham so 6747/2024/QDPT-DS ngay 23 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 555/2025/QD-PT ngay 13 thang 01 nam 2025, giira:

- Nguyén don: Ba L& Thi Thién H, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 A P, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. Dia chi lién
lac: 1 X, Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Thai Hai L 1a dai

dién theo Uy quyén (c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Hong Q - Luat su Van phong L2 DPoan Luat su Thanh pho H.

- Bi don: Ba Cao Thi Minh P, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 C T, phuong T, quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Van G la dai dién theo uy
quyén (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Mai Ngoc H1 -
Luat su, Van phong Luat su Mai Ngoc H1 thudéc Doan Luat su Thanh phé H (c6
mat).

- Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van N, sinh ndm 1955 (da chét);

Dia chi: S6 A P, phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Dia chi lién lac: 1 X, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi thira ké quyeén nghia vu cia 6ng N: Ba Lé Thi Thién H, sinh nim
1963 va ong Tran Pang K (c6 don xin vang mit).

2. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1962 (c6 don xin ving mit).

3. Ong Tran Pang K, sinh nam 1987 (c6 don Xin ving mat).

4. Ba Nguyén Thi Phuong O, sinh nim 1983 (c6 don xin ving mat).

Cung dia chi: S6 A P, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Dia
chi lién lac: 1 X, Phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

n (A)ng Tran Ptc T, sinh nam 1981;

Dia chi: 2 T, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin
vang mit).

6. Ba Quach Thi M§ H3, sinh nam 1969;

Dia chi: 1 H, Phuong F, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit).

7. Ong Nguyén Hoang K1, sinh nam 1988;

Dia chi: B D, Phuong A, Quan D, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Tran Trong D la dai dién theo gidy uy
quyén so cong chung 007766, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/7/2020 (c6 don xin vang mat).

8. Ba Lé Thi Mai P1

Dia chi: 4 T, Phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 don xin
vang mit).

9. Ong Truong Hitu T1, sinh ndm 1975 (c6 don Xin ving mit)

Dia chi lién lac: S6 A P, Phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
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10. Phong C, Thanh phé Ho Chi Minh

Dia chi: 47A Nguyén Van Dau, Phuong 6, quan Binh Thanh, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc P2 dai dién theo uy quyén
cua Truong phong cong chimg (vang mat).

11. Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Dia chi: SO F, P, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong Cong L1 va dng Nguyén Qubc T2
(c6 don xin vang mat).

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Thién H

(Phién toa c6 mat ong Lé Vin G, ong Nguyén Thai Hai L; Luat su: ba
Mai Ngoc H1, 6ng Nguyén Hong Q. Cac duong su khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh té tung gidi quyét vu én, ba Cao Thi
Minh P do 6ng Lé Vian G dai dién trinh bay: Ba P 1a chu s& hiru thta dat toa
lac tai 1 P, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (viét tat la nha dat
122/51). Theo Giay ching nhan quyén st dung dat so A0 266398 thira dat 68, to
ban d6 s6 40, dién tich 65,3m? do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 20/5/2009
cap nhat bién dong ngay 01/3/2013. Trén giay chu quyén cé thé hién nha vach
gach mai ton. Nam 2008 thdo d&, hién trang 1a dat trong. Nam 2014 nha nudc thi
cong dudong mé cong hop, nam 2016 ba P xin phép xay dung c6 chup lai hién
trang thi van 1a khu dat trong co6 hang rao bén ngoai. Khi ba P nhan chuyén
nhuong d3 ding ky két hon, chong ba P ¢6 xac nhan day la tai san riéng cta ba
P, giay xac nhan & Uy ban nhan dan Phuong A ba P d3 ndp vao ho so lam cap
giay ching nhan quyén st dung dat.

Vi chua c6 kinh phi xay dung nén 1au nay dé trong khu dat trén, dén thang
7/2017 ba Lé Thi Thién H nha ké bén di tur ¥ xam chiém trai phép xay cot,
tuong va lop mai ton, lam nén bé tong va vao ¢. Ba P d3 yéu cau thao d& va bao
cdo su viéc 1én Uy ban nhan dan Phuong A, quan B. Sau d6 Uy ban nhan dan
Phuong A moi hai bén 1én 1am viéc, 1an sau cung ba H cam két thao d&, tra lai
hién trang cho ba P. Tuy nhién, cho dén nay ba khong thao d&. Gia dinh ba P
dén don dep cay co thi bi gia dinh ba H xua dudi x6 day nguoi nha ba P va 16n
tiéng thach thirc khong cho vao 16 dat cia minh. Ba H di ngang nhién chiém dat
cia ba P va & mot cach vo Iy nhung chinh quyén dia phuong van khong cudng
ché budc ba H don di.



Ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba H cung nhitng nguoi
dang o trén dat cia ba P phai don di no1 khac tra lai hién trang thira dat ctia ba P
va khong tranh chap nira d¢é ba xay dung nha 6.

Sau nhiéu lan hai bén thoa thuén tra tién dé ba Thién H don di, ba Thién H
da tu nguyén don di, ngay sau d6 ba yéu cau doi thém tién nén doi don vao luc
nay ba P di khong dong ¥ cho vao nha nira. Hai bén dan dén cii co giy on ao va
yéu cau Cong An Phuong dén giai quyét va cé bién ban su viéc. Hién nay thira
dat, nha tam toa lac tai 1 P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ba P
quan 1y st dung cho 6ng Truong Hitu T1 thué véi gia 6.000.000 dong/thang.

Ba Thién H da chiém nha ba Cao Thi Minh P nén ba P chju rat nhiéu thiét
thoi, nhung ba P van khong hé yéu cau boi thuong. Tai phién toa hom nay ba
Cao Thi Minh P xin rut toan b yéu cau khoi kién.

Ba Lé Thi Thién H do 6ng Nguyén Thdi Hii L la dai dién trinh bay: Ba
Lé Thi Thién H khong co bat ky giao dich nao véi ba Cao Thi Minh P, ba Lé Thi
Thién H khong quen biét, chua timg chuyén nhuong cin nha 1 P, Phuong A,
quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho ai khac. Viéc 1ap hop dong ting cho tai
Phong C cho ba Quach Thi My H3 1a giao dich gia tao, che giau giao dich vay
tién. Viéc ba P cho nguodi don @6 dac khoi nha ba H 1a vi pham phép luat gay
thiét hai dén doi song gia dinh chiing t6i, do d6 phia ba H giit nguyén yéu cau
nhu don phan t6:

- Tuyén b6 hop dong ting cho s6 8168 ngay 07/4/2008 cua Phong C vo
hiéu.

- Huy giay ching nhan quyén st dung dat s6 H11488 cap ngay 20/5/2009
cua Uy ban nhan dan quan B.

- Budc ba Cao Thi Minh P va ba Lé Thi Mai P1 ¢6 trach nhiém boi
thuong vat dung tai san cua gia dinh bi hu hong va that thoat so tién
1.394.450.000 dong.

- Budc nguyén don ba Cao Thi Minh P c6 trach nhiém boi thudng so tién
200.000.000 df‘)ng chi phi thiét hai do x&o tron cudc séng.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving miit tai phién toa nhwng cé
y kién tai ban khai va cdc buéi lam viée trweéc day tai Toa an nhw sau: Y kién
cia ba Lé Thi Thién H, 6ng Tran Van N, ong Tran Dang K, Nguyén Thi Phuong
O cung thong nhat trinh bay: Viéc Cong an xac minh c6 tén ba Lé Thi H2 &
trong nha A P, phuong A, quan B la khong dung vi ¢6 Lé Thi H2 & nha bén
canh khong lién quan dén vu 4an dé nghi Toa khong triéu tap vi khong lién quan.
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Chu nha dat 122/51 do ba Lé Thi Thién H dung tén chu quyén. Viéc ba Quach
Thi M§ H3 dting tén hop dong ting cho ba H va nhitng ngudi trong gia dinh xéac
nhan 1a khong biét. Nén ba Lé Thi Thién H c6 yéu cau phan t6 1a hoan toan
dung.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving mdt tai phién toa nhwng cé
y kién tai ban khai va cdc buéi lam viéc trieéc day tai Toa an nhw sau: Y kién
cia ba Quach Thi M§ H3 trinh bay: Ba mua nha dat 122/51 cia ba Thién H nim
2006 gia tién khoang 400 triéu dong. Sau d6 ba H khong chiu sang tén nén ba da
kién ra Toa an, sau do tai Toa hai bén thuong lugng ba H ban vdi dién tich
86m?2 dat c6 cai choi trén dat gia 1.250.000.000 dong (mdt ty hai trim nim muoi
triéu). Ra Phong C 1am hop dong ting cho nhung thuc té 1a ba H ban, vi ba va
chong dang ly hén nén ba khong muodn lam hop dong mua ban thu tuc s& lau
hon, viéc ban sang nhuong nhan nha giao tién day du.

Nam 2008 sau khi sang tén cho ba, ba cho thao d& cai choi trén dat, nén
hién trang lac do 1a dat trong, ba cho xay tudng vay xung quanh c6 xac nhan cua
To6 trudong dan pho, sau d6 ba sang nhuong thira dat nay cho 6ng Nguyén Hoang
K1, viéc 6ng K1 sang nhuong lai cho ba Cao Thi Minh P ba khong biét, 1& ra ba
khong can dén Toa dé lam viéc nhung vi birc xtic ba phai ra néi tat ca sy that dé
nguol mua la ba Cao Thi Minh P khong bi thiét thoi.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving miit tai phién toa nhung cé
y kién tai ban khai trwée day tai Toa an nhw sau: Ong Tran Dtc T khai ong la
chong cia ba Cao Thi Minh P nhung su viéc trén ba P duoc toan quyén quyét
dinh, ong khong c6 ¥ kién. Ong xin ving mit tit ca cac giai doan té tung cia
Toa an.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving miit tai phién toa nhung cé
y kién tai ban khai trwée day tai Téoa an nhw sau: Ong Truong Hiru T1 khai
ong thué nha cua cd P, khi nao c6 P khong cho thué ntra thi 6ng don di, ong
khong co ¥ kién gi.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa nhung cé
¥ kién tai bin khai trwée day tai Toa dn nhw sau: Ba Lé Thi Mai P1 ddng ¥ véi
y kién cia nguyén don.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving mdt tai phién toa nhwng cé
y kién tai bin khai Phong C trinh bay: Ngay 31/01/2013, Cong chimg vién
Phong C cé ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
toan bo nha dat tai dia chi: 1 P, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh
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gitta bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Hoang K1 va bén nhan chuyén nhuong
la ba Cao Thi Minh P. Sau khi Céng chirg vién tiép nhan ho so kiém tra gidy to
day dua, phu hop véi quy dinh cua phap luat, Cong chiing vién soan thao du thao
hop dong va ngudi yéu cau cong chimg tu doc du thao hop dong, dong thoi
Cong chirng vién giai thich rd quyén, nghia vu cta cac bén cling nhu hau qua
phap 1y cua viéc ky két va chirmg nhan hop dong. Ngudi yéu cau cong chirng
dong ¥ va ho ky vao ting trang cua hop dong. Phong C khang dinh viéc cong
ching 3 hop dong, hop dong ting cho, hop dong chuyén nhuong néu trén da
thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa nhwng cé
y kién tai bin khai trweée day tai Toa an la Uy ban nhan dan quin B trinh
bay: Lién quan dén viéc cap Giay chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 H11488
ngay 20/05/2009 doi véi nha dat tai s6 A P, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ngay 31/01/2013, 6ng K1 chuyén nhuong cho ba Cao Thi Minh P
bang hop dong cong chirng tai Phong C, Van phong diang ky quyén st dung dat
quan B cap nhat bién dong chu sé¢ hiru ngay 01/03/2013. Viéc Uy ban nhan dan
quan B cap Giay chting nhan quyén str dung dat, cong nhan dién tich 65,3 m? la
dting quy dinh. Bi don yéu cau phan t6 dé nghi huy Gidy chiung nhan quyén st
dung dat s6 H11488 ngay 20/5/2009 cia Uy ban nhan dan quan B 1a khong c6
co s&. Pé nghi Toa 4an nhan dan quan Binh Thanh khéng chap nhan yéu cau
phan to ctia ba Lé Thi Thién H.

* Tai Ban an dan sw so tham so 1831/2024/DS-ST ngay 06 thang 09
niam 2024 ciia Toa an nhin dan quin Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh
da tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan to cia bi don ba Lé Thi Thién
H, gom céc yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd H op dong ting cho so 8168 ngay 07/4/2008 cua
Phong C vo hiéu.

- Yéu cau huy Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 H11488 cap ngay
20/5/2009 cua UBND quan B.

- Yéu cau budc nguyén don ba Cao Thi Minh P, ba Lé Thi Mai P1 c¢é
trach nhiém boi thuong vat dung tai san cua gia dinh bi hu hong, that thoat so
tién 1a 1.394.450.000 dong.

- Yéu cau budc nguyén don ba Cao Thi Minh P c6 trach nhiém boi thuong
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s6 tién 200.000.000 df")ng chi phi thiét hai do xdo tron cudc Séng.

3. Ban an con tuyén vé quyén khang co, vé an phi dan sur so tham va thi
hanh an.

4. Ngay 09/09/2024 dai dién bi don ong Nguyén Thai Hai L nop don
khang cao.

* Tai phién toa phiic thim:

1. Ong Nguyén Théi Hdai L va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho
ba Lé Thi Thién H ciing thong nhat trinh bay: Dé nghi Huy ban an dan su so
tham so6 1831/2024/DS-ST ngay 06 thang 09 nim 2024 cia Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, giao vé cap so tham xét xir lai, vi
Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va xét xir khong
khach quan, khong danh gia toan dién ndi dung tranh chap cta vu viéc dan dén
c6 sai lam trong viéc ap dung phap luat nén khong dam bao quyén loi cia ba Lé
Thi Thién H. Cu thé nhu sau:

Vé t0 tung: Toa an cap so tham da nhan dinh sai quan hé phap luat tranh
chap va sai cin cit phap 1y. Nguyén don, ba Cao Thi Minh P d4 rat yéu cau khéi
kién tai phién toa so tham nhu vay quan hé tranh chap doi tai san khong con, chi
con yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi Thién H nén phai xac dinh 1a tranh
chap giao dich dan su, hop dong dan su, tuyén bo huy quyét dinh ca biét, boi
thuong thiét hai.

- Tai phién toa so tham, nguyén don ba P da rtt yéu cau khéi kién, bi don
ba H c6 yéu cau phan t6 nhung cap so tham khong thay doi dia vi to tung theo
quy dinh tai DPiéu 245 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

- Xac dinh sai tu cach to tung cua ba L.é Thi Mai P1 (chi ho cua ba Cao
Thi Minh P), ba Mai P1 chi nhan iy quyén ctia ba Minh P nén khong thé tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi lién quan.

- Khong tién hanh dinh gia cac tai san bi thiét hai cua ba H dé 1am can cr
xac dinh boi thuong. Cac tai san nay do ngudi cia ba P tur ¥ mang ra dé ngoai
dudng trong khi dang thudc quyén quan 1y cia ba H, viéc mang tai san ra ngoai
1a trai ¥ mudn cua ba H lam thiét hai. Giita cac duong su khong thong nhat dugc
vé gia tai san, Toa an phai ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh lap Hoi dong
dinh gia. Viéc Toa an cap so tham khong tién hanh tham dinh gia tri tai san da vi
pham diém b khoan 3 Diéu 104 B luat to tung dan su 2015.

Ve noi1 dung:



- Hop dong tang cho gitta ba Lé Thi Thién H véi ba Quach Thi My H3 la
gia tao nén dé nghi tuyén vo hiéu vi hop dong tang cho nay che giau cho giao
dich vay tién c6 thé chap giita ba Lé Thi Thién H véSi ba Quach Thi My H3. Khi
ba H khong thé tra no, cac bén di tién hanh mua ban nha dé trr ng, ba H3 da
yéu cau ky hop dong ting cho nha, dat tai s6 A Phan Van H4 va giita hai nguoi
khong c6 mdi quan hé ho hang, khong quen biét nén khong thé cé su ting cho
nha dat.

- Céc tai liéu cia Co quan Canh sat diéu tra quan B, Uy ban nhan dan
Phuong A, quan B da xac dinh ¢6 nhém nguoi la mat do ba Minh P thué di doi
tai san cua ba H dé ngoai dudng va dudi gia dinh ba H nén ba H phai thué nha,
nghi lam, nghi bu6n ban, su viéc nay la c6 that, hanh vi xam pham tai san trai
phép dan dén thiét hai cho ba H la that nén can phai duoc xem xét giai quyét boi
thuong.

Trong truomg hop yéu cau cua ba Lé Thi Thién H khong duoc chap nhan
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét mién an phi cho ba Lé Thi Thién H vi ba H 1a
ngudi cao tuodi.

2. Dai dién nguyén don éng Lé Vin G va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don thong nhat trinh bay: Dé nghi gitt nguyén ban an so
tham vi nha dat so A P, Phuong A, B duoc ba Lé Thi Thién H cap nhat sang tén
va giao nha dat cho ba Quach Thi M§ H3, ba H3 ban cho 6ng Nguyén Hoang
K1 di cap nhat sang tén ciing nhu giao nha dat cho 6ng K1 va ba Cao Thi Minh
P mua cua 6ng Nguyén Hoang K1, c¢6 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD so6
4291 tai Phong C vao ngay 31/01/2013. Pa duoc Van phong dang ky QSDD
quan B cap nhat bién dong chu sd hitu ngay 01/03/2013 nén khong dong ¥ yéu
cau phan t6 cua ba H vé viéc tuyén bd Hop dong ting cho giita ba H véi ba H3
la vo hiéu va huy Giay chung nhan quyén st dung dat s6 vao so cap giay ching
nhan H11488 cap ngay 20/5/2009 cua Uy ban nhan dan quan B.

D6i véi yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong: Ba Minh P 1a chi so
hiru nha dat nay, ba Thién H khong duoc su dong ¥ cia ba P ma tu ¥ chiém dat
sit dung va kinh doanh trén dat dé thu loi nén ba P khong co6 trach nhiém phai
boi thuong chi phi thué nha, nghi lam, nghi budn ban cua ba H.

Vé d6 dac cua gia dinh ba H khi bi don ra: Thuc té, gia dinh ba H da biét
do dac bi chuyén ra via hé va nhiéu lan duogc cong an lap bién ban giao gia dinh
ba H tu quan 1y nhung gia dinh ba H khong bao quan ma bo ngoai troi, tham
nuéc mua nén hu hong, khong phai do bi don ra khdi nha. D6i v6i danh sach
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115 tai san bi don ra hu hong, khong str dung dugc do ba H ndp cho Toa an thi
ba H khong c6 can ctr chimg minh dugc ngudn goc 115 loai tai san 1 cia gia
dinh ba bi don ra ngoai, sO luong tai san bi hu hong do 16i cuia ba P va dinh gia
tai san bi hu hong 1a do gia dinh ba H tu dinh nén ba P khong dong v véi yéu
cau cua ba H.

3. Dai dién Vién kiem sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa phdt biéu y kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua duong su lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia
phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan mot phan khang céo
cia ba Thién H. Stra ban an so tham s6 1831/2024/DS-ST ngay 6/9/2024 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, cu thé: Xac dinh lai vi tri t6 tung, ba Minh P
1a bi don, ba Thién H 1a nguyén don. Xac dinh lai quan hé tranh chap can giai
quyét 1a “Tranh chap quyén sir dung dat (cé tai san gdn lién), yéu cau tuyén bo
van ban cong chimg vé hiéu, hiy Giay chitng nhan quyén sir dung dat va boi
thirong thiét hai ngoai hop dong”. Khong chap nhan tuyén vo hiéu Hop dong
tang cho gifta ba Thién H va ba M§ H3. Khong chap nhan hiy Giay chiimg nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap gidy chirng nhan H11488 cap ngay 20/5/2009
cia Uy ban nhan dan quan B. Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cua
ba Thién H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chirmg ctr c6 trong ho so vu an duogc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe vy kién phat biéu cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tai phién toa, Ho1 dé“)ng
x€ét Xt nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung:

[1.1] V& hinh thic va thoi han khang cdo: Toa 4n nhan dan quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thAm vao ngay 06/09/2024, ngay
09/09/2024 bi don ba Lé Thi Thién H do nguoi dai dién theo uy quyén o6ng
Nguyén Thai Hai L nop don khang cdo. Can ¢t khoan 1 Diéu 273 Bo luat to
tung dan sy 2015, khang céo trong thoi han luat dinh 1a hop 1€.

[1.2] Vé su ¢6 mit va Véng mat cua cac duong su: Ba Lé Thi Mai P1, ong
Tran Ptrc T, 6ng Tran Pang K, ba Lé Thi H2, ba Nguyén Thi Phuong O ¢6 don
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dé nghi xét x1r ving mat; ba Quach Thi My H3, dng Tran Trong D, dng Truong
Hiru T1, ong Nguyén Quoc P2, ong Truong Cong L1 va dng Nguyén Quoc T2
da duoc Toa an tong dat hop 16 dé tham gia phién toa nhung vang mat. Do do,
can cu quy dinh tai khoan2 Piéu 227 Bo luat to tung dan sy 2015, Toa an van
tién hanh xét X vu an.

[2] Vé noi dung khang cio:

Puong su khang cdo yéu cau Huy ban an so tham so 1831/2024/DSST
ngay 06/09/2024 ctuia Toa an nhan dan Quan Binh Thanh.

[ 2.1] Xét khang céao vé t6 tung

Ve viéc xac dinh tw cich té tung cua cac dieong su:

Nguyén don ba P1 khéi kién yéu cau bi don ba H di doi ra khdi dia chi 1
P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va tra lai dat cho ba P1. Tai
phién toa so tham, nguyén don di rat yéu cau khoi kién. Cap so tham chap nhan
rat yéu cau khéi kién cia nguyén don va dinh chi giai quyét 1a c6 can ctr. Tuy
nhién, bi don van gilt nguyén yéu cau phan to cin cr theo khoan 1 Diéu 245 Bo
luat to tung dan su 2015 sé€ thay doi dia vi to tung bi don tr¢ thanh nguyén don
va nguyén don tr¢ thanh bi don nhung toa an cz’ip so tham lai nhan dinh “Taqi
phién toa, dai dién Nguyén don Lé Vin G ¢é don xin riit toan bé yéu cau khoi
kién, bi don van giir nguyén yéu cau phan to. Theo khodan 1 Diéu 245 Bé ludt to
tung dan s thi sé thay dia vi t6 tung bi don tré thanh nguyén don va nguyén
don tro thanh bi don, nhung nguyén don rit yéu cau khoi kién tai phién toa nén
Héi dong xét xir gitr nguyén tur cach to tung ciia cac dwong s’ 1a khong ding
theo quy dinh cua phap luat. Do d6 can xac dinh lai tw cach tham gia t6 tung
trong vu an nay nhu sau: Ba Lé Thi Thién H la nguyén don, ba Cao Thi Minh P
la b1 don,

X tur cach tham gia t6 tung ciia ba Lé Thi Mai P1:

Khang c4o cho rang ba Mai P1 (chi ho cia ba Minh P) khong cé tu cach
tham gia t0 tung 1a nguoi lién quan trong vu an, ba Mai P1 chi 13 ngudi nhan dai
dién 0y quyén cia ba Minh P hodc c6 tham gia xuat phat tir yéu cau phan t6 cia
ba H thi tu cach tham gia t6 tung la bi don.

Xét thay, Toa an cap so tham xac dinh ba Mai P1 tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan xuat phat tir yéu cau phan to cia ba
Thién H “yéu cau ba Mai P1, Minh P lién déi boi thuwong sé tien 1.394.450.000
dong” (Pon phan t6 ngay 17/9/2019) 1a c6 can cu, bdi 1& theo yéu cau phan to
ba Mai P1 chi nguoi lién déi chiu trach nhiém, khong phai 1a nguoi chiu trach
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nhiém chinh. Ngoai ra, tranh chap gitta ba Minh P véi ba Thién H gom nhiéu
quan hé tranh chap khac nhau, quan trong nhat 1a tranh chap lién quan dén
quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién) tai dia chi 1 P, Phuong A, quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh. Do d6, can ctr vao Pon phan t6, ndi dung tranh chap, Toa an
cap so tham xac dinh ba Mai P1 tham gia t0 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la co co so.

Vé quan hé tranh chap:

Vi ba P1 d3 rtt yéu cau kheoi kién va ba H van giit nguyén yéu cau phan to
nén quan hé phap luat tranh chap co6 su thay doi. Trong yéu cau phan t6 da duoc
Toa 4n cap so tham thu 1y, ba H ¢6 3 yéu cau:

- Tuyén vo hiéu Hop dong ting cho quyén str dung dat (co tai san gan lién
voi dat) s6 8168 tai Phong C.

- Huy Giay chimg nhan quyén st dung datky hiéu A0 266398 ngay
20/5/2009, so vao so cap giay chimg nhan: H11488 do Uy ban nhan dan quan B
cap ngay 20/5/20009.

- Budc ba Cao Thi Minh P, ba Lé Thi Mai P1 ¢6 trach nhiém boi thuong
vat dung tai san cua gia dinh bi hu hong, that thoat so tién 1a 1.394.450.000 dong
va budc ba Minh P boi thuong 200.000.000 df’ing do cudc séng b1 x40 tron.

Tuy nguyén don khong con yéu cau khai kién nhung cé ¥ kién khong
chap nhan yéu cau phan to cua bi don do nguyén don 1a nguoi duoc cap Giay
chitng nhan theo dung trinh tu phap luat, nhan chuyén nhuong thong qua Hop
dong mua ban duoc cong ching theo dung quy dinh. Tai trang 1 tiéu dé cua Ban
an so tham da xac dinh quan hé phap luat giai quyét 1a “tranh chap quyén so
hitu nha, quyeén sit dung dat, doi tai san”, tai phan NHAN DPINH muc [1] Toa an
so tham chi ap dung khoan 3 Diéu 26 dé thu Iy quan hé tranh chap la c6 thiéu sot
nén cap phic tham can thiét diéu chinh lai cho diing quan hé phap luat can giai
quyét can ctr vao khoan 2, 3 Diéu 26, khoan 6 Diéu 26, Diéu 34 Bo luat t6 tung
dan su 2015, quan hé tranh chap c6 su thay doi nhu sau: “Tranh chdap quyén sir
dung dat (cé tai san gdn lién), yéu cau tuyén bé van ban céng chirng vé hiéu,
hiy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va boi thiong thiét hai ngoai hop
dong”.

Xét khéng céo vé viéc cap so tham khéng tién hanh dinh gia.

Ba H cho rang tai san ctia ba H do nguoi cia ba P thué dén tu ¥ x6ng vao

nha cua ba H, mang cac tai san vat ra duong lam hu hong, tai cap so tham khong
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tién hanh dinh gia khi cac dwong su khong thong nhat gia 1a vi pham thu tuc t6
fung

Xét thay, c6 su viée nhitng ngudi la mat xong vao noi cu tri ciaba H tu ¥
mang cac tai san ra ngoai duong, su viéc nay dugc Uy ban nhan dan Phuong A,
quan B va Co quan Canh sat diéu tra quan B ghi nhan (tai liéu duoc luu trong ho
so vu an). Tuy nhién, cac tai san hu hong do co quan chitc nang liét ké va theo
bang giai trinh liét ké cua dai dién bi don déu khong c6 hoa don chimg tir, khong
c6 tai liéu ching minh ngudn goc xuat xtr, khong rd tinh trang ban dau va tinh
trang khi bi mang ra dé ngoai duong, khong xac dinh duoc tai san trudc va sau
khi thiét hai nén khong cé cin ctr d¢ xem xét dinh gia, cap so tham khong thé
tién hanh dinh gi 1a c6 co s6.

[2.2] NOi dung:

[2.2.1] Ba H khéng cdo yéu cau toa an tuyén vé hiéu Hop dong ting cho
quyeén sir dung dat (cé tai san gan lien véi dat) sé 8168 tai Phong C va huy Giay
CNOSDP ky hiéu A0 266398 ngay 20/5/2009, s6 vio s6 cap giay chirng nhan:
H11488 do UBND qudn B cdp ngay 20/5/2009.

Ngay 02/4/2008, ba H va ngudi dai dién theo iy quyén cua ba H3 da ky
Giay cam két voi ndi dung: Ba H va ba H3 dong v ra Phong cong ching hoan tat
thi tuc mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat can nha 122/51 theo
Quyét dinh budc hoan thién vé hinh thtrc cia hop dong s6 19/QD-TA ngay
10/3/2008 cia Toa an nhan dan quan Binh Thanh. Pong thoi, 2 bén cling thoa
thuan lai gia mua ban. Theo d6, ba H xdc nhan da nhan du sb tién con lai cua cin
nha va dong y giao nha cho ba H3. Tai ndi dung bo sung co6 ghi: “Ngay
07/4/2008, hai bén cam két ra phong céng chimg dé ky tén trén hop dong tang
cho quyén sir dung dat va tai san gdn lien véi dat dé hoan tat thii tuc. Trén thuc
té, hai bén thuirc hién viéc thanh todn va nop tien chuyén OSDD va l¢ phi truoc
ba theo ding néi dung ciia ban cam két nay”. Giay cam két co day du chir ky
cua ba H va ba H3, c6 ghi nhan cu thé tung lan thanh toan va thda thuin bo
sung, theo d6 ba H va ba H3 da thong nhat s& ky hop dong ting cho thay vi hop
dong mua ban. Va thuc té ngay 07/4/2008, ba H va ba H3 da ky hop dong ting
cho tai Phong C.

Vé mit thuc té, ba H va ba H3 thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat (c6 tai san gan lién) mot cach tw nguyén, da tién hanh giao nhan du tién, ba
H da ban giao nha dat cho ba H3. Tuy nhién vé mit hinh thirc, hai bén khong lap
hop d6ng chuyén nhuong ma lap hop dong ting cho duoc Phong cong chirng
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ching thuc. Xét viéc ky hop dong chuyén nhuong hoic ky hop dong ting cho
quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién) vé mat ban chat déu 1a giao dich chuyén
giao quyén st dung dat (co tai san gan lién) tir ba H sang ba H3, cac bén lua
chon hinh thirc chuyén quyén nao la su tu do ¥ chi cia cac duong su. Viéc hai
bén ky hop dong tang cho thay vi ky hop dong chuyén nhwong khong duoc coi
la giao dich gia tao nham che dau mét giao dich dan su khac, hai bén ky hop
dong ting cho khong nham muc dich trén tranh nghia vu véi nguoi tht ba.
Ngoai ra, khi thuc hién chuyén quyén sit dung dat (cé tai san gan lién) bang hinh
thirc tang cho, hai bén van thuc hién nghia vu dong thué thu nhap ca nhan, thué
1¢ phi trude ba can cr vao bang gia dat c6 gia tri hién hanh, chiu phi cap doi
(hodc cap nhat giay chtirmg nhan) giong nhu hinh thtic chuyén nhuong quyén s
dung dat (co tai san gan lién). Ba My H3 duoc cap giay chung nhan va st dung
on dinh, sau d6 chuyén nhuong cho dng K1, éng K1 chuyén nhuong tiép cho ba
Minh P. Nhur vay, c6 co s& xac dinh viéc chuyén nhuong quyén quyén sir dung
dat (co tai san gan lién) da hoan thanh, d3 chuyén nhuong tiép qua nguoi thir tu
la ba Minh P nén khong can thiét tuyén v hiéu Hop dong tang cho quyén st
dung dat (c6 tai san gan lién véi dat) so 8168 tai Phong C va tir d6 ciing khong
c6 can ¢t huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat ky hiéu A0 266398 ngay
20/5/2009, s6 vao s6 cap giay chimg nhan: H11488 do Uy ban nhan dan quan B
cap ngay 20/5/20009.

[2.2.2] Ba P khéng cdo yéu cau nguyén don boi thuwong 1.394.450.000
dong cho phan gia tri tai san trong can nha bi di doi, hw hong, that thodat va
buéc nguyén don boi thuong 200.000.000 dong do cudc song bi xdo tron.

Ba H trinh bay rang vao ngay 09/8/2019, mot s6 thanh nién khong rd lai
lich d4 mang tai san trong nha ra truéc cira, sau d6 ngay 10/8/2019 tiép tuc dua
tai san ra via hé, sO tai san nay bi hu hong véi tong gia tri thiét hai
1.394.450.000 dong.

Theo Thong bao két qua giai quyét nguodn tin vé toi pham s6 3095/TB-
DTTH ngay 26/9/2019, khi tai san bi don ra ngoai, Cong an P3 da 1ap bién ban
ghi nhan mot sO tai san (37 loai) dé & via he trudc va giao cho gia dinh ba H tu
quan 1y va qua kiém tra nhitng tai san ghi nhan bi tham nuéc mua, hu hong. Ba
H cung cap danh sach 115 tai san bi hu hong nhung khong chirmg minh duoc
nguodn goc cua tai san ciing nhu khong xac dinh duoc tai san truéc va sau khi
thiét hai, thi€t hai do tai san bi di do1 hay do dé bén ngoai khong dugc bao quan.
Ngoai ra, danh sach tai san bi hu hong nhiéu hon danh sach tai san duoc co quan
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dicu tra ghi nhan. Cdn ct khoan 5 Dicu 585 B9 luét dan su 2015, ba H ¢6 trach
nhiém bao quan tai san khi biét d6 dac bi dua ra ngoai, nhung lai khong thuc
hién cac bién phap can thiét dé tranh thiét hai. Pong thoi, khong cé co s& xéc
dinh gia tri thiét hai thuc té. Do do, Toa an cé‘ip so tham khong ché‘ip nhan yéu
cau phan to cua ba H vé viéc boi thuong so tién 1.394.450.000 dong 1a cé can
cu.

D6i véi yéu cau boi thuong 200.000.000 dong do cudc song bi x4o tron.
Cin cu theo Giay chimg nhan s6 H11488 ngay 20/5/2009 ciia UBND quan B,
cap nhat bién dong ngay 01/03/2013, ba P 1a chu s¢ hitu hop phap cia nha dat so
122/51 tir thoi diém nam 2013. Do d96, gia dinh ba H khong phai 13 cht so hitu
cua nha dat nay, nén cac chi phi phat sinh tir viéc thué nha, nghi lam, nghi buon
ban la trach nhiém cua ba H, khong thudc nghia vu boi thuong cua ba P. Viéc
khang cdo yéu cau boi thuong 200.000.000 dong 1a khong c6 co sé va khong
duoc ché‘ip nhan.

Nhu vay, tir cac nhan dinh va phan tich trén cho thay vé mit noi dung cap
so tham da xét xtr phu hop véi quy dinh phap luat, tuy c¢6 vi pham vé thu tuc t6
tung nhung khong phai vi pham nghiém trong thu tuc to tung, khong anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cta cac duong su. Do do, khong ¢ co s& chap
nhan yéu cau Huy ban an so tham cua ong Nguyén Thai Hai L dai dién theo uy
quyén cta ba Lé Thi Thién H, chap nhan mot phan khang céo sira ban 4n so
tham.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao cua dng Nguyén
Thai Hai L dai dién theo Uy quyén cua ba Lé Thi Thién H stra ban an so tham la
c6 co 5o, duoc Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan.

[4] Vé an phi dan sw so tham:

Ba Lé Thi Thién H phai chiu an phi dan su so tham theo qui dinh tai Diéu
147 Bo luat To tung dan su nim 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuy nhién, tai phién toa phuc
tham dai dién ba H xin mién an phi do ba H la nguoi cao tuoi nén Hoi dong xét
xtr phic tham stra ban an so tham vé an phi. Mién 4n phi so tham cho ba H theo
quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢€ phi Toa an.
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Hoan tra sb tién an phi dan su 300.000 dong cho ba Cao Thi Minh P theo
bién lai thu s6 0003738 ngay 02/01/2018 cutia Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Binh Thanh.

[5] Vé an phi dan sw phic tham:

Do stra ban an so tham nén ba Lé Thi Thién H khong phai chiu an phi
phtic tham. H5 lai cho 6ng Nguyén Thai Hai L s6 tién 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0029131 ngay 27/09/2024 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 B9 luat T6 tung dan su nam 2015;

- Can ¢t vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi;

- Can cu Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan khang c4o cia ba Lé Thi Thién H. Stra mot phan ban
an dan su so tham so6 1831/2024/DS-ST ngay 06 thang 09 nim 2024 cta Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Cao Thi Minh P

1.1 Vé to tung: Quan hé phap luat tranh ché‘ip va dia vi to tung cua cac
duong su trong vu an dugc thay doi nhu sau.

- Vé quan hé phap luat tranh chap: Tranh chap quyén st dung dat (cé tai
san gan lién), yéu cau tuyén bé vin ban céng chirng vé hiéu, hiy Giay chirng
nhdan quyén sir dung dat va béi thiwong thiét hai ngoai hop dong”.

- Pia vi td tung cua cac duong su trong vu an: Bi don tré thanh nguyén
don va nguyén don tr¢ thanh bi don. Ba Lé Thi Thién H la nguyén don, ba Cao
Thi Minh P 1a bi don. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan van giit nguyén.

1.2. Khong chap nhan toan bd yéu cau ctia ba Lé Thi Thién H, gom cac
yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau tuyén bo hop dong ting cho s6 8168 ngay 07/4/2008 ctia Phong
C vO hiéu.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy
chirng nhan H11488 cap ngay 20/5/2009 cia UBND quan B.
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- Yéu cau budc ba Cao Thi Minh P, ba Lé Thi Mai P1 ¢6 trach nhiém boi
thuong vat dung tai san cua gia dinh bi hu hong, that thoat s6 tién la
1.394.450.000 dong.

- Yéu cau budc ba Cao Thi Minh P ¢6 trach nhiém boi thuong sO tién
200.000.000 df‘)ng chi phi thiét hai do xao tron cudc séng.

1.3. V& an phi:

Ba Lé Thi Thién H duoc mién tam ung an phi so tham.

Hoan tra so tién an phi dan su 300.000 dong cho ba Cao Thi Minh P theo
bién lai thu s6 0003738 ngay 02/01/2018 cua Chi cu Thi hanh an dan su quan
Binh Thanh.

2. An phi dan sy phuc thim: Ba Lé Thi Thién H khong phai chiu an phi
dan su phtc tham. H5 lai cho éng Nguyén Thai Hai L so tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0029131 ngay 27/09/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé Hob Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, duoc bod sung theo Luat sta doi, bo sung Luat Thi hanh an dan su
nam 2014, thi nguoi dugc thi hanh &n dan sw, nguo1 phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su va Diéu 7a, 7b Luat stra d6i bo sung mot sO diéu cua Luat Thi hanh an
dan su 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Dbiéu 30
Luat Thi hanh an dan su 2014.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS quén Binh
Thanh, TP.HCM;

-TANDQ. Binh Thanh, TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu ho so, Vin phong.

Nguyén Thi Kim Cwong

16



