TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, HUYENL Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 12/2025/DS-ST
Noay: 27 - 02 - 2025
V/v Tranh chap vé hop dong
ting cho quyén sir dung dat va
hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN L, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba H2 Thi My Xuén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong.

2. Ong Nguyén Bach Linh.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Quynh - Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén L, tinh Dong Thap.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din huyén L, tinh Pong Thdp tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong - Kiém sat vién.

Vao céc ngay 20, 27 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén L
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 222/2023/TLST-DS, ngay 03
thang 7 nam 2023, vé viéc “Tranh chip vé hop ddong ting cho quyén sir dung dat
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 09/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 01 nam 2025; Quyét dinh hodn phién
toa s6: 14/2025/QDST-DS ngay 06 thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Chi Truong Thi Mai H; sinh nam: 1987; Pia chi: S6 657, ap A, xa D,
huyén L, tinh Pong Thap;

Nguoi dai dién hop phap (dai dién theo uy quyén) cua nguyén don Truong
Thi Mai H: Chi Huynh Thi Cam T, sinh nim: 1985; Pia chi: S6 67B, Khom B, thi



trdn V, huyén L, tinh Pong Thap. (Theo vin ban Gy quyén ngdy 12/5/2023). Chi
T ¢6 mat tai phién toa.

2/ Chi Truong Thi H1, sinh nam: 1985; Pia chi: S6 657, 4p A, xa D, huyén
L, tinh Pong Thap. Chi H1 c6 mit tai phién toa 20/02/2025, ving mit khi tuyén
an.

- Bi don:

1/ Ong Truong Vin D, sinh nim: 1952; Ong D c¢6 mat tai phién toa
20/02/2025, vang mit khi tuyén 4n.

2/ Ba Nguyén Thi H2, sinh nam: 1959; Ba H2 c6 mit tai phién toa
20/02/2025, vang mit khi tuyén an.

Cung dia chi: S6 657, ap A, x& D, huyén L, tinh Dong Thép.

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Truong Van Chudng H3, sinh nam: 1982; Anh H3 c6 mat tai phién
toa;

2/ Chi Trwong Thi H1, sinh nam: 1985; Chi H1 c6 mat tai phién toa
20/02/2025, vang mit khi tuyén an.

3/ Chi Truong Thi Mai H; sinh nam: 1987; Chi H ving mit tai phién toa.
Cung dia chi: S6 657, 4p A, xa D, huyén L, tinh Pong Thap
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26/5/2023, cdc don khoi kién bo sung dé ngay
08/6/2023, 30/9/2023 cua nguyén don chi Truwong Thi Mai H va trong qua trinh
gidi quyét vy an nguwoi dai dién hop phdp cia chi H la chi Hupnh Thi Cam T trinh
bay:

Nguyén don chi Truong Thi Mai H 1a con rudt va cé cung dia chi cu tra voi
vo chong bi don 6ng Truong Vian D va ba Nguyén Thi H2. Ho 6ng Truong Vin D
dimg tén quyén st dung dat ddi vai thira dat sb 43, to ban dd 56, dja chi toa lac tai
x4 B, huyén L, tinh Dong Thép theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb bia BD 690916, sé vao sb cap gidy
ching nhan CH00916 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 10/5/2011; va thira
dat s6 51, to ban do 52, dat toa lac tai xa D, huyén L, tinh Pong Thap theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 bia BM 899501, s vao sd cip gidy ching nhan CH04729 do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 19/7/2013.



Do kh6 khin vé kinh té nén 6ng D va ba H2 c6 thoa thuan véi chi H dé giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/3/2019 ddi voi phan dién
tich nhu sau:

+ Phan dién tich 1a 2.600m” thudc mot phan thira dat s6 43, to ban d6 56, véi
gia chuyén nhuong 13 260.000.000 dong, chi H da tra du tién cho 6ng D va Ba H2
theo To mua ban dat dé ngay 14/3/2019.

+ Phan dién tich dat ngang 6m x 20m thudc mot phﬁn thira dat sd 51, to ban
d6 52 voi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, chi H da tra du tién cho dng D
va Ba H2 theo TO mua ban dat dé ngay 14/3/2019.

Ngoai ra, do Ia con trong gia dinh nén 0ng D va ba H2 c6 thoa thuan tang
cho chi H thém 2.600m? thuéc mot phan thira dat s6 43, to ban dd 56.

Chi H d4 nhiéu 1an yéu cau Ong D, Ba H2 sang tén va giao cac phan dat trén
cho chi H dtmng tén quyén sir dung dat va giao dat cho chi H st dung nhung gia
dinh Ong D, Ba H2 htta hen nhiéu 1an ma van khong chiu sang tén cho chi H phan
dat trén. Chinh vi nhiing 1y do trén chi H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
L budc 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi H2, va céac thanh vién trong ho (anh
Truong Van H3, chi Truong Thi Lé Hoa) tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong va
hop ddng ting cho quyén sir dung dt nhu dd néu trén dé sang tén va giao quyén sir
dung dat cho chi H.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don chi Truong Thi Mai
H dai dién chi H xin rat lai yéu cau khai kién d6i v6i cac bi don 6ng Truong Vin
D va ba Nguyén Thi H2 vé yéu cau tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung
dat doi voi 2.600m* dit thuoc mot phan thira dat sd 43, to ban dd 56; Va giir
nguyén yéu cau khaoi kién ddi véi yéu cau tranh chip hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi cac bi don. Cu thé, nguyén don chi Truong Thi Mai H yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén L budc 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi H2, va cac
thanh vién trong ho (anh Truong Van H3, chi Truong Thi L¢ Hoa) tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé sang tén va giao quyén sir
dung dét cho chi H dbi véi:

+ Phan dién tich theo do dac thuc té 1a 3.000m? trong pham vi cac mbc M1,
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M22 vé M1 thuoc mdt phan thira dat sb 43,
t ban dd 56.

+ Phan dién tich theo do dac thuc té 1a 651,1m* (trong d6 150m? dat &;
501,1m?* dat tréng cay lau ndm) trong pham vi cac mbc M19, M22, M10, M11,
M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18 vé M19, thuoc mot phan thira dat sb 51,



td ban dd 52.

Cac mdc thé hién theo So dd do dac hién trang dét tranh chép cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L ky duyét ngay 10/7/2024.

Tai don khoi kién dé ngdy 2718/2023, don khéi kién b6 sung dé ngay
10/9/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Triwong Thi H1 trinh
bay:

Nguyén don chi Truong Thi Mai H ciing 1a con rudt va cé cung dia chi cu
tri v6i vo chong bi don 6ng Truong Vian D va ba Nguyén Thi H2. Chi Lé Hoa
théng nhit 15i trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cia nguyén don Truong Thi
Mai H vé viéc ho éng Truong Vin D dtng tén quyén st dung dat ddi véi thia dat
sb 43, to ban d6 56 va thua dat s6 51, to ban db 52, cung toa lac tai xa b, huyén L,
tinh Pong Thép.

Do kho khin vé kinh té nén 6ng D va ba H2 c6 thoa thuan v6i chi Lé Hoa dé
giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/8/2018 d6i voi phan
dién tich 2.000m? thudc mot phan thira dat sb 43, to ban dd 56 va dién tich
434,4m? (trong d6 150m? dat &; 284,4m* dat trong cay lau nam) thudc mot phan
thira dat so 51, to ban d6 52. Véi gia chuyén nhuong cia ca hai phan la
400.000.000 ddng, chi H1 da tra du tién cho Ong D va Ba H2.

Chi H1 d3 nhiéu lan yéu cau Ong D, Ba H2 sang tén va giao cac phan dat
trén cho chi H1 dung tén quyén st dung dat va sir dung nhung gia dinh Ong D, Ba
H2 hira hen nhiéu 1an ma van khong chiu sang tén cho chi H1 phan dét trén. Chinh
vi nhitng 1y do trén chi H1 khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén L budc ong
Truong Vin D, ba Nguyén Thi H2, va cac thanh vién trong ho (anh Truong Vin
H3, chi Truong Thi Mai Hoa) tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dat nhu d4 néu trén dé sang tén va giao quyén str dung dat cho chi H1.

Tai phién toa, nguyén don chi Truong Thi H1 giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguyén don chi Truong Thi Mai H yéu cau Tda an nhan dan huyén L budc ong
Truong Vin D, ba Nguyén Thi H2, va cic thanh vién trong hd (anh Truong Vin
H3, chi Truong Thi Mai Hoa) tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dé sang tén
va giao quyén st dung dét cho chi H1 d6i voi:

+ Phan dién tich theo do dac thyc té 13 2.000m’ trong pham vi cac mbc M9,
M10, M11, M12, M23, M22 vé M9, thudc mot phan thira dat sb 43, to ban d6 56.

+ Phan dién tich theo do dac thuc té 1a 434,4m* (trong d6 150m? dat &;
284,4m* dt trong cdy lau nam) trong pham vi cidc mdc M20, M21, M9, M10,



M22, M19 vé M20, thudc mot phan thira dat sb 51, to ban d6 52.

Cac mdc thé hién theo So dd do dac hién trang dét tranh chép cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L ky duyét ngay 10/7/2024.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn cdc bi don 6ng Truwong Vin D, ba Nguyén
Thi H2 thong nhdt trinh bay:

Ong Truong Van D va ba Nguyén Thi H2a 13 vo chdng, c6 04 ngudi con
gdm anh Truong Vian H3, anh Truong Van Thiy Hoa (dd chét nam 2018, khong co
vo, con), chi Truong Thi L¢ Hoa va chi Truong Thi Mai Hoa. Hién 6ng Truong
Vin D, ba Nguyén Thi H2, anh Truong Van H3, chi Truong Thi Lé Hoa va chi
Truong Thi Mai Hoa cing dang ky thuong trii cting ho tai dia chi sé nha 657, ap
A, x& D, huyén L, tinh Pong Thap.

Ong D va Ba H2 thdng nhit véi 101 trinh bay cua cac nguyén don vé tt ca
cac ndi dung lién quan dén viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu
trén.

Pbi vai thira dat s6 43, to ban d6 56, va thira dat s6 51, to ban d6 52 ¢
ngudn gbc do ong ba dé lai, Ong D duogc cip quyén st dung lan dau vao ngay
15/9/2000 1 thira 579, 457, 539, 583 clng to ban d6 4 (hién cap doi thanh thira dat
s6 43, to ban d6 56) va thira 303a, 303b cung to ban dd 4a (hién cip d6i thanh thia
dat s6 51, to ban d6 52). Theo d6, Ong D va Ba H2 xac dinh dat ctia 6ng ba dé lai
cho Ong D, khi d6 nhiing thanh vién trong hd hién nay khong c6 cong sirc dong
gop gi vao viéc tao 1ap, ton tao va gitr gin phan dat nay nén quyén sir dung dat
thudc vé 6ng D va ba H2.

Do viéc chuyén nhuong la c6 that, Ong D va Ba H2 da ky tén chuyén
nhuong dang nhu gidy tay di giao ndp va da nhan du tién nhu cic nguyén don
trinh bay. Nhung trong qué trinh thyc hién tha tuc hanh chinh dé chuyén nhuong
gip kho khin do anh H3 (con dng D va ba H2) khong ¥ kién ma ciing khong dén
noi lam thu tuc nén khong thuc hién dugc tha tuc sang tén va giao dét cho chi H va
L¢ Hoa.

Tai phién toa, cac bi don 1a Ong D va Ba H2 déng ¥ yéu cau khoi kién cua
cac nguyén don chi Truong Thi Mai Hoa va chi Truong Thi L¢é Hoa cu thé déng y
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng sang tén va giao dat cho chi H va chi H1 ddi
voil phﬁn dién tich dt theo do dac thuc té nhu yéu cau cta chi H va Lé Hoa.

Ong D va Ba H2 cam két hién cac phan dat tranh chap hién do Ong D va Ba
H2 truc tiép quan 1y st dung, khong cho ai thué dé str dung (Trudc day khi Toa &n



thadm dinh c6 cho chi chi Bui Tuyét Huong thué phﬁn dat thudc thira dit sb 43, to
ban do 56 dé canh tac, dén nay da hét hop dong hién khong cho thué lai), va khong
1a tai san dam bao cho bat ky giao dich dan sy nao khac. Vé phan tai san 1 cay
trong, vat kién trac trén dat chuyén nhuong cho cac nguyén don 1a cua cac bi don,
6ng D va ba H2 théng nhit ty nguyén di doi dé giao dat cho cac nguyén don,
khong yéu cau cac nguyén don phai tra gia tri, boi thuong hay hd trg chi phi di doi
cho cac bi don.

- Tai phién toa Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Trwong Vin
Chuong H3 trinh bay:

Anh H3 1a con va dang ky thuong trt cung ho véi 6ng D va ba H2 tai dia chi
s6 nha 657, ap A, x& b, huyén L, tinh Dong Thap. Anh H3 théng nhat 10i trinh bay
ctia cac duong su vé viéc ho gia dinh c6 ding tén quyén sir dung thira dat sb 43, to
ban d6 56, va thira dat s6 51, to ban db 52, nguén géc hai thira dét nay do ong ba
dé lai cho dng D, anh H3 khong c6 cong strc hay dong gop gi vé viée tao lap, gitr
gin va ton tao khéi tai san nay. Anh H3 cho rang minh khong ¥ kién va khong di
1am thu tuc chuyén nhuong cho hai nguyén don 1a do khong dong ¥ viéc dng D ban
dat cho cac con, anh H3 xac dinh néu 6ng D ting cho phan dat nay cho hai nguyén
don 1a hai em cua anh H3 1a chi Lé Hoa va Mai Hoa thi anh H3 ddng ¥, con
chuyén nhuong thi dng D phai néi 16 cho anh H3 biét.

Nay anh H3 khong c6 y kién yéu cu hay tranh chap gi vé ngudn gc, ciing
nhu quyén s& hitu sir dung ctia minh trong hai thira dat nay vi xac dinh day la dat
ctia ong ba dé lai cho 6ng D. V& yéu cau khoi kién cta hai nguyén don, anh H3
khong ¥ kién, chi 1a khong dong y viéc mua ban giira cha con, ma chi dong y dé
6ng D ting cho hai em minh, anh H3 khong y kién yéu cau gi khac trong vu 4n
nay.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Truong Thi H1 trinh bay:

Chi H1 thdng nhit chi H1 1a thanh vién trong ho st dung dat cta cac thia
dat nay, tuy nhién dat co6 ngudn gbc do 6ng ba dé lai cho cha me 1a Ong D va Ba
H2, c4c con trong gia dinh khong ¢ cong stc dong gop nén ddi voi yéu cau caa
chi H, chi H1 khong ¥ kién va théng nhat véi y kién ciia Ong D va Ba H2.

Tai phién toa tat ca cac duong sy c6 mat déu théng nhét s do dién tich thira
dat theo So d6 do dac hién trang dat tranh chap ctia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén L ky duyét ngay 10/7/2024, thong nhét voi gia Bién ban dinh gia
ngay 22/8/2024 cua Hoi dong dinh gia do Toa 4n thanh lap, va thong nhét véi cac



tai liéu chimg cr ma cac bén giao ndp va Toa an thu thap. Cac duong sy khong
giao ndp bo sung tai liéu ching ctr gi khac, khong yéu cau triéu tap ai.

Véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Truong Thi Mai H da
duoc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao vé viéc thu Iy vu an, ban photo don khoi
kién cuing cdc tai liéu ching cr kém theo don, va cac van ban tb tung khac. Nhung
chi H khong giri vin ban ghi ¥ kién cho Toa an, cling khéng c6 mait tai Toa an khi
dugc Toa an tridu tap hop 1& dé giai quyét vu an, cling nhu tham gia phién toa véi
vai tro 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu:

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa Tham phan chu toa phién
toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda déu thuc hién dung quy dinh cta B luat t6
tung dan su nim 2015. Cac duong su dd chdp hanh dung theo phap luit té tung
trong qua trinh giai quyét vu an.

V& viéc giai quyét vu an: Theo tai liéu chimg ct&r c6 trong hd so vu an, dién
bién tranh tung tai phién toa, nhan thiy du co s dé chap nhan yéu cau kién cia céc
nguyén don chi Truong Thi Mai H va Truong Thi H1. Céng nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac nguyén don va bi don 13 c¢6 hiéu luc;
Budc ho ong Truong Vin D, ba Nguyén Thi H2, chi Truong Thi Mai H, Truong
Thi H1, tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, cu thé phai
thue hién thu tuc sang tén quyén st dung dat va giao dat cho cho chi Truong Thi
Mai H, Truong Thi H1 theo do dac thuc té dé chi Truong Thi Mai H, Truong Thi
H1 duoc quyén sir dung. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ddi véi cac bi
don 6ng Truong Van D va ba Nguyén Thi H2 vé yéu cau tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat d6i voi 2.600m? dat thudc mot phan thira dat sb 43, to ban
d6 56 do chi H ty nguyén rat di v6i phan yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va dién bién
phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don chi Truong Thi Mai H yéu cau
cac bi don 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi H2 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan anh Truong Van Chuong H3, chi Truong Thi H1 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong va hop dong ting cho quyén st dung dat. Nguyén don chi
Truong Thi H1 yéu cau cac bi don éng Truong Vin D, ba Nguyén Thi H2 va



ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Truong Vian Chuong H3, chi Truong
Thi Mai H tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tir d6 xac dinh quan hé phap luat tranh chip can giai quyét 1a “Tranh chdp
vé hop dong ting cho quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an, dugc quy dinh tai cac khoan 3,
9 Piéu 26 cua B luat td tung dan sy, quan hé tranh chép dan sy nay thudc tham
quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan cip huyén, quy dinh tai Didu 35 ctia B luat
tb tung dan su.

Do dia chi toa lac cua phan dat tranh chdp cac hop déng chuyén nhuong,
tang cho quyén st dung d4t va dia chi cu tra caa cac bi don déu tai xa D, huyén L,
tinh Pong Théap, nén Toa 4n nhan dan huyén L thy 1y va giai quyét vu an 1a dang
quy dinh tai Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Pbi v6i nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan chi Truong Thi Mai H da
dugc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa xét xir so tham,
nhung vang mat khong 18 ly do. Do d6, Toa an tién hanh xét x{r ving mit nhiing
ngudi ndy 1a phit hop véi quy dinh tai cac Pidu 227, 228 B luat td tung dan su.

Nguyén don Truong Thi Mai H it yéu cau khai kién d6i véi tranh chap hop
ddng ting cho quyén sur dung dat véi cac bi don, xét thdy viée rat lai yéu cau la
hoan toan ty nguyén nén chap nhan dé dinh chi xem xét giai quyét yéu cau nay.

Viéc cac nguyén don c6 don thay doi yéu cau khoi kién, cu thé thay doi dién
tich dat tranh chap phu hop véi két qua do dac thyc té, viéc thay doi yéu cau nay
van nam trong pham vi khoi kién vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat” doi vdi ciing cac thira dat da dugc Toa an thu 1y ngay tir dau nén chap
nhan viéc thay doi yéu cau.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] DPbi v6i cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Vé viéc giao két hop chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Truong Thi
Mai H véi vo chong 6ng Truong Vian D, ba Nguyén Thi H2 duoc thé hién bang
van ban 1a noi dung To mua ban dat dé ngay 14/3/2019; va giita chi Truong Thi
H1 véi vo chong ong Truong Vin D, ba Nguyén Thi H2 duogc thé hién bang vin
ban 13 noi dung To thoa thudn mua ban dat ngay 13/8/2018. Cac ndi dung nay do
cac nguyén don chi Truong Thi Mai H, chi Truong Thi H1 trinh bay va xuét trinh
ban chinh van ban dé chimg minh. Cac bi don 1a 6ng D va ba H2 thdng nhat thira



nhan nén du co s& xac dinh c6 viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ndi dung cua cac hop dong chuyén nhuong nhu cic bén di trinh bay.

Vé d6i twong chuyén nhuong: Mot phan thira dat s6 43, t& ban dd 56 theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 bia BD 690916, sé vao sd cdp gidy chimg nhan CH00916 do Uy ban
nhan dan huyén L cdp ngay 10/5/2011 va Thira dat sb 51, to ban d6 52, theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat
s6 bia BM 899501, sd vao so cip gidy ching nhan CH04729 do Uy ban nhan dan
huyén L cip ngay 19/7/2013.

Ca hai thira dat déu toa lac tai xa D, huyén L, tinh Pong Thap hién do ho
6ng Truong Van D dung tén quyén sir dung dat va truc tiép quan 1y st dung. Hai
thira dat c6 ngudn gdc do dng ba dé lai cho Ong D, Ong D duoc cip quyén sir dung
1an dau vao ngay 15/9/2000 1a thira 579, 457, 539, 583 cung to ban do 4 (hién cap
d6i thanh thira dét s6 43, t& ban d6 56) va thira 303a, 303b clng td ban d6 4a (hién
cap do6i thanh thira dat s6 51, to ban do 52) theo Gidy chimmg nhan quyén sur dung
dat s6 vao SO cap quyén sir dun dat 03110 QSDP 1076/QSD do UBND huyén L
cap ngay 15/9/2000. Tai thoi diém cap dat lan dau ho Ong D gom: ong Truong
Vin D, anh Truong Van H3, anh Truong Van Thily Hoa (d4 chét nam 2018, khong
c6 vo con), chi Truong Thi Lé Hoa va chi Truong Thi Mai Hoa.

Viéc xem xét thim dinh tai chd, do dac thuc té, cac mdc gi61 do cac duong su
théng nhat xac dinh. Cac duong su thong nhat voi két qua xem xét tham dinh tai
chd, do dac thuc té vi vay xac dinh dién tich cac ph?m tranh chép thudc hai thira dat
la dbi tuong tranh chap trong hop déng chuyén nhuong gilta cic nguyén don va
cac bi don theo két qua do dac thuc té.

Vé hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Khi giao két cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi
nguoi chuyén nhugng 1a dng Truong Van D, ba Nguyén Thi H2, ngudi nhan
chuyén nhuong 1a chi Truong Thi Mai H va Truong Thi H1 déu ddy du ning luc
phap luat va ning lyc hanh vi dan su. D6i twong chuyén nhugng trong cac hop
d6ng 1a cac phan thudc thira dit s6 43, to ban dd 56 va thira dat s6 51, to ban d6 52
hién do ho ong Truong Vin D dimg tén quyén sir dung dat va truc tiép quan 1y sir
dung. Hai thira dit c6 ngudn gdc do 6ng ba dé lai cho Ong D, Ong D duoc cip
quyén st dung lan dau vao ngay 15/9/2000 theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 vao SO cap quyén sir dun dit 03110 QSDP 1076/QSD do UBND huyén L
cap ngay 15/9/2000. Tai thoi diém cap dét 1an dau, dng D va ba H2 da xac 1ap quan
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hé hon nhan, hon nhan cua 6ng D va ba H2 1a hon nhan thuc té, duoc phap luat
cong nhan va bao vé. Khi d6 ho ng D gdm: ong Truong Van D, anh Truong Van
H3, anh Truong Van Thiy Hoa (d3 chét nim 2018, khong c6 vo con), chi Truong
Thi Lé Hoa va chi Truong Thi Mai Hoa. Xét thiy tat ca duong sy déu théng nhat
¥ kién x4ac dinh phan dat nay c6 ngudn gbc do 6ng ba dé lai cho Ong D, cac thanh
vién khac 1a cac con trong d6 c¢6 anh H3 déu khong c6 cong sitc dong gop vao viée
tao lap, giir gin va ton tao khoi tai san nay, nén day l1a tai san cua Ong D va Ba H2.
Viéc Ong D va Ba H2 thuc hién quyén cua nguoi st dung dat, cu thé chuyén
nhuong mot phan dién tich cua cac thira dit cho cac nguyén don 1a phu hop quy
dinh phéap luat. Muc dich, ndi dung cia giao dich dan sy néu trén khong vi pham
diéu cAm cua luat cling nhu khodng trai dao dtrc xa hoi.

Tuy hop dong chuyén nhuong ndy vi pham diéu kién vé hinh thirc, cu thé 1a
vi pham diéu kién vé cong chung chimg thuc. Theo khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan
su:

“2. Giao dich dan sw dd dwoc xdc lgp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chirng, chirng thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich dé. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thyc.”

Xét qué trinh thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit nay,
bén nhan chuyén nhuong 1a chi H va Lé Hoa d tra du tién chuyén nhuong dat; bén
chuyén nhuong 1a 6ng D va ba H2 di nhan tién.

Tir d6, xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién bang
vin ban 1a ndi dung To mua ban dat dé ngay 14/3/2019 giita bén chuyén nhuong la
6ng D va ba H2 v&i bén nhan chuyén nhuong 1a chi H; Va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét thé hién bang vin ban 1a ndi dung T mua ban dat dé
ngay 13/8/2018 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng D va ba H2 voi bén nhan chuyén
nhuong la chi Lé Hoa da dam bao céc diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy
duoc quy dinh tai Piéu 117, khoan 2 Piéu 129 B¢ luit dan su va thoa diéu kién
cua Luat dat dai, nén hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay dugc
cong nhan va phdp luat bao vé.

[2.3] Xét yéu cau cua nguyén don Trwong Thi Mai H, va nguyén don
Truong Thi H1

Nguyén don chi Truong Thi Mai H, chi Truong Thi H1 da thyc hién déy du
nghia vu trong hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung cac bi don va
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thanh vién hd bi don chua thuc hién thu tuc sang tén cling nhu giao dét cho chi H,
Lé Hoa va céc bi don ciing c6 ¥ kién dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nén Hoi déng xét XU ché\p nhan yéu cau cta chi H, Lé Hoa dé budc cac bi
don 6ng Truong Van D, ba Nguyén Thi H2 va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ho 6ng D (vao thoi diém cip dat ciing nhu hién tai) gdm anh Truong Vin
Chudng H3, chi Truong Thi H1 va chi Truong Thi Mai H tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong dé sang tén va giao dit cho chi H ddi voi dién tich dét theo
do dac thuc té gém:

+ Phan dién tich theo do dac thuc té 1a 3.000m? trong pham vi cac mbc M1,
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M22 vé M1 thudc mdt phan thira dét s6 43,
to ban do 56.

+ Phan dién tich theo do dac thuc té 1a 651,1m* (trong d6 150m2 dat &;
501,1m2 dat trong cdy lau niam) trong pham vi cic méc M19, M22, M10, M11,
M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18 vé M19, thudc mot phan thira dat sé 51,
t& ban db 52.

Budc cac bi don 6ng Truong Vin D, ba Nguyén Thi H2 va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ho 6ng D (vao thoi diém cap dat ciing nhu hién tai) gom
anh Truong Van Chudng H3, chi Truong Thi H1 va chi Truong Thi Mai H tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong dé sang tén va giao dat cho chi Lé Hoa d6i véi
dién tich dét theo do dac thuc té gém:

+ Phéan dién tich theo do dac thuc té 1a 2.000m? trong pham vi cac mbc M9,
M10, M11, M12, M23, M22 vé M9, thudc mot phan thira dat sb 43, to ban d6 56.

+ Phan dién tich theo do dac thuc té 1a 434,4m* (trong d6 150m* dat &;
284,4m? dat tréng cay lau nam) trong pham vi cac mbc M20, M21, M9, M10,
M22, M19 vé M20, thudc mot phan thira dat s6 51, to ban do 52.

[3] Cac bi don ong Trwong Van D va ba Nguyén Thi H2 déng y yéu cau
khoi kién ciia cac nguyén don nhung cho rang do mét trong cac thanh vién ho
khong hop tdc nén khong thyc hién dugce thu tuc chuyén nhuong. HO1 déng xét xur
ghi nhan su ty nguyén ciia cac bi don va budc cac bi don, cing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan thyc hién yéu ciu cta cac nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Truong Vin H3 xac dinh khong
tranh chap gi trong khéi tai san 13 cac quyén st dung cac thira dat ndy, nhung
khong thuc hién thu tyc chuyén nhuong vi cho rang néu Ong D ting cho hai
nguyén don phan dit tranh chp thi dong y, con mua ban thi khong vi day la quan
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hé gia dinh, ngoai ra anh Hoa khéng tranh chap gi khac. Do anh H3 khéng tranh
chap gi nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[4] Loi phat biéu ctia Kiém sat vién phu hop véi quy dinh phap ludt nén chap
nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia da
chi 12 10.871.390 dong (Mudi hai triéu, tdm traim bay muoi mét nghin, ba trim
chin muoi dong) phia nguyén don chi Trueong Thi Mai H ndp tam tmg va chi xong.
Do yéu cau cta nguyén don dugce chip nhan, cac bi don phai chiu chi phi t6 tung
nén cac bi don c6 nghia vu hoan tra sd tién nay cho nguyén don 1a phu hop véi quy
dinh tai cac diéu 157, 158, 165, 166 B luat t6 tung dan su.

[6] V& an phi dan su so tham: Can ctr vao quy dinh tai Dicu 147 Bo luat to
tung dan su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 20/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4an phi va 1& phi Toa an, cac bi don 6ng Truong Vin D va ba Nguyén Thi H2
phai chiu an phi dan su so tham, nguyén don chi Truong Thi Mai Hoa va Truong
Thi Lé Hoa khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Nhung Ong D va Ba H2 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién tién tam tng
an phi va an phi thudc trudng hop dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 12 va
Picu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 nén chdp nhan cho Ong D va Ba H2 dugc mién
toan bo an phi dan sy so tham.

[7] V& quyén khang cdo, thoi han khang céo thyuc hién theo quy dinh tai céc
diéu 271, 273 Bo luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac didu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228,
271, 273 Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 117, 129, 131 Bo luat dan su; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc
hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi Truong Thi Mai
Hoa.

1.1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ndi dung
T& mua ban dat dé ngay 14/3/2019 1a ¢6 hiéu luc phap lut.
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1.3. Budc cac bi don dng Truong Vin D va ba Nguyén Thi H2, cing ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Truong Van H3, Truong Thi Lé Hoa tiép tuc
thue hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét theo ndi dung T mua ban
dat dé ngay 14/3/2019, cu thé phai thuc hién thu tuc sang tén quyén sur dung dat
cho chi Truong Thi Mai Hoa; Va budc cac bi don 6ng Truong Van D va ba
Nguyén Thi H2, cing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Truong Van H3,
Truong Thi Lé Hoa giao cho chi Truong Thi Mai Hoa dugc quyén sir dung d6i véi
dién tich dit sau:

(1) Dién tich theo nhu do dac thuc té 13 3.000m? trong pham vi cac mbc M1,
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M22 vé M1; c¢6 muc dich st dung 1a dat
tré)ng laa, thudc thira dat sé 43, to ban do 56, toa lac tai x3 Dinh An, huyén L,
Pong Thap duoc duge Uy ban nhan dan huyén L cap quyén st dung cho hd 6ng
Truong Vin D theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v4i dat s bia BD 690916, sb vao so cap gidy chimg nhan
CHO00916 do Uy ban nhan dan huyén L cp ngay 10/5/2011.

(2) Dién tich theo nhu do dac thuc té 1a 651,1m* (trong d6 150m* dét &;
501,1m? dét trong cdy lau nim) trong pham vi cac mdc M19, M22, M10, Ml11,
M12, M13, M14, M15, M16, M17, M18 vé M19 thudc thira dat s6 51, to ban do
52, toa lac tai xa Pinh An, huyén L, Déng Thap duogc Uy ban nhan dan huyén L
cap quyén st dung cho hd ong Truong Vin D theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 bia BM 899501, sd
vao sb cdp gidy chimg nhian CH04729 do Uy ban nhan din huyén L cap ngay
19/7/2013.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Truong Thi Lé Hoa.

2.1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo nodi dung
T thoa thuan mua ban dat ngay 13/8/2018 1a c¢6 hiéu luc phap luat.

2.2. Budc céc bi don dng Truong Vin D va ba Nguyén Thi H2, cung nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Truong Van H3, Truong Thi Mai Hoa tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo nodi dung To thoa thuan
mua béan dat ngay 13/8/2018, cu thé phai thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung
dat cho chi Truong Thi Lé Hoa; Va budc cac bi don 6ng Truong Van D va ba
Nguyén Thi H2, cing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Truong Van H3,
Truong Thi Mai Hoa giao cho chi Truong Thi Lé Hoa dugc quyén st dung ddi véi
dién tich dt sau:
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(1) Dién tich theo nhu do dac thuc té 13 2.000m? trong pham vi cac moc M9,
M10, M11, M12, M23, M22 vé M9; ¢6 muc dich st dung 1 dat trong laa, thudc
thira dat sd 43, t& ban dd 56, toa lac tai xa Dinh An, huyén L, Dé)ng Thap duogc
dugc Uy ban nhan dan huyén L cip quyén st dung cho ho 6ng Truong Vian D theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 bia BD 690916, s6 vao sd cip gidy chimg nhan CH00916 do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 10/5/2011.

(2) Dién tich theo nhu do dac thuc té 1a 434,4m® (trong d6 150m? dat o;
284,4m* dét trong cdy lau nam) trong pham vi cac mbc M20, M21, M9, M10,
M22, M19 vé M20 thudc thira dat s 51, t& ban dd 52, toa lac tai xa Dinh An,
huyén L, Péng Thap dugc Uy ban nhan dan huyén L cip quyén st dung cho ho
6ng Truong Vian D theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s bia BM 899501, s6 vao so cip gidy chimg nhan
CHO04729 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 19/7/2013.

(Cd hai thira ddt trén hién do 6ng Trwong Vin D va ba Nguyén Thi H2 truc
tiép quan 1y, sir dung; S6é do dién tich va cdc diém moc dwoc thé hién theo bién ban
xem xét tham dinh tai ché ngay 121412024 ciia Toa dn nhdn ddan huyén L va So do
do dac hién trang dat tranh chdp cia Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén
L ky duyét ngay 10/7/2024 kém theo).

3. Bé nghi Co quan c¢6 thim quyén thu hdi quyén st dung dat ddi véi:

3.1. Dién tich 5.000m” dat thuoc mot phan thira dat sé 43, to ban do 56, toa
lac tai xa Pinh An, huyén L, Déng Thap duoc dugc Uy ban nhan dan huyé¢n L cép
quyén sir dung cho hd ong Trwong Van D theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 bia BD 690916, sb vao
s6 cap gidy chung nhian CH00916 do Uy ban nhan dan huyén L cdp ngiy
10/5/2011 dé cap lai cho chi Truong Thi Mai Hoa va Truong Thi Lé Hoa.

3.2. Dién tich 1a 1.085,5m? (trong d6 300m?* dat ¢; 785,5m” dat trong cay lau
nam) thudc mot phan thira dat s6 51, to ban d6 52, toa lac tai x3 Pinh An, huyén L,
Pong Thap duoc Uy ban nhan dan huyén L cip quyén sir dung cho ho 6ng Truong
Vin D theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb bia BM 899501, s6 vao so cap gidy chirmg nhan CH04729
do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 19/7/2013 dé cip lai cho chi Truong Thi
Mai Hoa va Truong Thi L¢ Hoa.
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Chi Truong Thi Mai Hoa va chi Truong Thi L¢é Hoa duogc quyén dén co
quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc dang ky bién dong dé duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. V& chi phi t tung:

Chi Truong Thi Mai Hoa va chi Truong Thi Lé Hoa khong phai chiu chi phi
t6 tung. Ong Truong Van D va ba Nguyén Thi H2 phai chiu chi phi t6 tung. Do chi
H d& ndp tam ung chi phi t tung nén budc 6ng Trwong Vin D va ba Nguyén Thi
H2 c6 nghia vu lién d6i tra cho chi Truong Thi Mai Hoa tién chi phi té tung 14
10.871.390 ddng (Mudi triéu, tdm trim bay muoi mét nghin, ba trim chin muoi
dong).

4. Vé 4n phi dan sy so tham:

Mién toan bo an phi dan su so thim cho 6ng Truong Vin D va ba Nguyén
Thi H2.

Chi Truong Thi Mai H khong phai chiu 4n phi dan su so tham, nén hoan tra
cho chi Truong Thi Mai Hoa tong cong 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam Gmg 4n phi di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0003649, ngay 27/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

Chi Truong Thi H1 khong phai chiu an phi dén sy so thim, nén hoan tra cho
chi Truong Thi Lé Hoa tong cong 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
g an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sé 0003788,
ngay 28/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

5. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyét dinh chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
11 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

6. Cac duong su c¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Cac dwong sy vang mit tai phién toa c6 quyén
khang co ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay
ban 4n duoc niém yét theo quy dinh.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh &4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4an
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hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Déng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén L;

- CC.THADS huyén L;

- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, VPTA.

Ha Thi M§ Xuan
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