TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 09/2025/DS-ST
Ngay: 28/02/2025

V/v Tranh chap hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nghiém Thi Xuan Hug;

2. Ba Nguyén Thi Hiéu.

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Kim Tuyén - Thu
ky Toa an nhan dan Quan 1.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan Quan 1, Tp. Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Lé Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2025 tai try s Toa 4n nhan dan Quén 1, Tp. H6
Chi Minh di xét xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly $6:
680/2024/TLST-DS ngay 12 thang 6 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh thong bao giai quyét vu an trén phuong tién thong
tin dai chung sb: 22739/2024/QD-TB ngay 16 thang 12 nim 2024, Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 15/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 01 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 16/2025/QDST-DS ngay 18 thang 02 nam 2025,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C

Pia chi: S6 108 Puong T, phuong N, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba VTY, sinh nam 1985 (C6
don xin xét Xt ving mit)

Pia chi: S6 76 duong V, phuong CT, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh
(Theo Vin ban ty quyén ngay 31/3/2023 cua Ngan hang TMCP C va Vin ban
iy quyén s6 512/UQ-AMC ngay 25/10/2024).

- Bi don: Ba Lé Nguyén BC, sinh nam 1983 (Vang mit) o
Dia chi thuong tra: 37 duong H, phuong CG, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dia chi cu tra: duong TT, phuong BT, Quén 1, Thanh phé) HO Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo Don khoi kién ngay 11/01/2024 va cac ban khai y kién trong qud
trinh chudn bi xét xi, ba VTY la nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngén hang va bi don ky két cac giao dich vé tin dung, thé chap tai san bao
dam no tin dung nhu sau:

1. Hop dong cho vay sé 21.115/2021-HDPCV/NHCT944-PBL ngay
08/4/2021, Phu luc hop ddng cho vay s6 01 (lich tra no) va Gidy nhan ng ngay
09/4/2021: Han muc cho vay 1a 2.100.000.000 déng. Muc dich vay von thanh
toan ngudn vén ma khach hang di tng von thudc so hitu cua khach hang dé
thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dét sé 3, to
ban d6 sb 6, dia chi tai Phuong K, xa L, tinh Long An nham phuc vu doi séng.
Thoi han vay 240 thang, ngdy tra no cudi cung 09/4/2041. Lii suat 7,5%/nam
trong vong 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién 09/4/2021 dén 09/4/2022 theo
g6i uu dai. Hét chuong trinh 13i wu dai thi 13i suét trong han duoc xac dinh theo
quy dinh tai diém a khoan 2.01 hop dong cho vay (ldi suat 10,5%/nam, dugc
diéu chinh 01 thang/lan), 13i qua han 150% lai trong han, 13i suat cham tra 1ai
10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra. Thoi han tra no gdc theo phy luc s6 01 va
trd 1ai hang thang vao ngay 20 duong lich.

Thuc hién hop dong, s6 tién bi don d3 tra cho Ngan hang bao gdm no goc:
201.250.000 dong, 14i: 138.910.558 dong. Khoan vay qud han tir ngay
20/4/2023. DPiéu chinh 13i suat ap dung 13%/nam, 1di qua han 150% lai trong
han. Téng du ng tam tinh dén ngay 10/01/2024 1a 2.093.989.529 ddng. Trong
d6, no gdc 1a 1.898.750.000 ddng, 14i trong han 182.884.109 ddng, 13i cham tra
gbc 15.336.301 dong, 14i cham tra 13i 7.019.119 dong.

2. Gidy dé nghj phat hanh thé kiém hop dong ngay 22/4/2021, Gidy dé
nghi diéu chinh han mirc tin dung thé ngay 15/6/2021, Giay d€ nghi han mtc tin
dung thé ngay 17/8/2022 (goi tat hgp dong thé tin dung):

Han muc cép tin dung 150.000.000 déng, muc dich vay von 1a phuc vu
tiéu dung c4 nhan. Lai suat 18,5%/nam. Thoi han tra no 13 quét sao ké ngay 10
duong lich hang thang va thanh toan vao ngay 06 duong lich ciia thang tiép
theo. Khoan vay phat sinh qua han tir ngay 06/5/2023. Tong du ng thé phat sinh
tam tinh dén ngdy 10/01/2024 1a 177.856.187 ddng, trong d6 ng gdc
149.678.595 dong, no 14i vay 25.052.179 dong, no phi phat 3.125.413 dong.

3. Hop dong thé chap bat dong san sb6 21.081/2021/HPBD/NHCT944-
PBL, chimg nhén tai Van phong cong chimg P s 3.280, quyén sd 04/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2021:

Tai san bao dam: Quyén st dung cta bén thé chap d6i v6i Thira dat s6 3,
T ban d6 s 6, dia chi Phuong K, x4 L, tinh Long An, dién tich 451,8 m? hinh
thuc st dung riéng, muc dich str dung la dat & tai d6 thi, thoi han st dung lau
dai, nguon gdc str dung duoc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat ¢ thu
tién sir dung dat (Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
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san gin lién v6i dat sé vao sO cap gidy: CS00961 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cip ngay 10/6/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi xd KT cap nhat thay d6i chuyén nhuong quyen s dung dat cho ba Lé
Nguyén BC ngay 06/4/2021). Cac tai san gan lién véi thira dat cho du tai san do
dang duoc bén thé chip so hiru hay s& s¢ hitu trong tuong lai va cho du tai san
d6 dang ton tai hodc s& hinh thanh trong twong lai. Cac quyén, loi ich, khoan
thanh toan ma bén thé chap c6 thé nhan dugc sau thoi diém Hop dong thé chap
c6 hiéu luc lién quan t6i quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat (bao gdm
nhung khong gidi han: cac khoan thanh toan do thira dét bi thu hdi; cac khoan
thanh toan tu cac giao dich cho thug, chuyén nhuong quyen st dung dat va tai
san gan lién voi dat; tién bao hiém, bdi thudng tai san gan lién véi dat) Pham vi
nghia vu duoc bao dam: toan bd nghia vu tra ng gdm gdc, 13, phi, tién phat, tién
boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac cua bén duoc bao dam phat
sinh tir tat ca cac hop dong tin dung ky voi bén nhan thé chap trude, cung hodc
sau thoi diém ky két Hop dong thé chép.

Mac du Ngan hang da nhiéu ‘lan thong bao yéu cau bi don tra ng dung han
cing nhu dé€ xudt cac bién phap nham thao g& kho khan nhung bi don van khong
thuc hién viée tra no theo cam két.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don phai thyc hién
nghia vu nhu sau:

- Thanh toan toan bd no vay bao gém no gbc, 13i trong han, 13i trén du no
gbc bi qua han, 13i cham tra 1ai va cac khoan phi khac cta hop dong cho vay, the
tin dung néu theo Bang tong hop du no tinh dén ngay 28/02/2025 voi tong sd
tién 1a: 2.563.258.603 dong, trong do:

Khoan ng Hop déng cho vay: Du ng gbc: 1.898.750.000 dong, 13i trong
han: 423.811‘.408 dqéng, lai c}}én} tra goc: 10.481.0@2 dong, 1ai cham tra lai:
17.605.095 dong. Tong cong so tien: 2.350.647.563 dong.

Khoan ng' qua han the tin dung (tin 9h§p): Du ng géc:’ 149.676.595 dong,
ng lai: 59.809.032 dong, phi 3.125.413 dong. Tong cong so tién: 212.611.040
dong.

Tir ngay 01/3/2025, bi don con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 14i phat
sinh theo thoa thuan trong tai Hop dong cho vay s6 21.115/2021-
HDCV/NHCT944-PBL ngay 08/4/2021 va hop dong thé tin dung cho dén khi
thanh toan xong c4c khoan n¢ cho Ngan hang.

- Truong hop bi don khoéng thyc hién nghia vu tra no day du thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan co tham quyén xr 1y tai san dam bao theo hop
d6ng thé chap néu trén dé thu hoi no theo quy dinh ctia phéap lut.

Ba VTY c6 don ngay 26/02/2025 yéu cau xét xir vang mit tai phién toa.

2. Ba Lé Nguyén BC la bi don, trong qud trinh chudn bi xét xir da dwoc
Toa an thong bdo vé viéc thu ly vu dn va triéu tdp tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép cdn, cong khai churng cwr va hoa gidi, triéu tdp tham gia phién



toa dén lan thir hai trén phuong tién théng tin dai ching nhung déu ving mat
khong co Iy do.

3. Dai dién Vién kiém st nhan dan Qudn 1 phat biéu y kién (Theo Ban
phat biéu so: 23/PB-VKS ngay 28/02/2025):

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi
déng xét xu, Thu ky phién toa da thyc hién dﬁy du céc thu tuc, trinh tu t6 tung
duang quy dinh. Bi don dd dugc Toa an thong bao va triéu tap hop 1¢ nhung véang
mat, khong co y klen phan h01 dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don.
Nguyén don c6 yéu cau xét XU vang mit nén dé nghi Hoi déng xét xtr tién hanh
phién toa so thdm xét xr ving mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B luat T tung dan sy nam 2015.

Vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 91, 95
Luat cac o chuc tin dung; Diéu 295, 298, 317, 323, 299 B¢ luat dan sy 2015
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& phap luét t6 tung:
[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Xét, nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan khoan ng phat sinh
tir quan hé xéac 1ap cac hop dong tin dung gitra to chure tin dung va ca nhan co
dia chi cu trt tai Quan 1. Do dé, vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan Quan 1, Tp. H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Picu 35 va diém a khoan 1 Pidu 39 Bo ludt T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& viéc xét xir vang mat duong su:

Xét, theo két qua xac minh ctia Cong an phuong BT, Quan 1 ngay
23/7/2024, Coéng an phuong CG, Quan 1 ngay 06/8/2024 thé hién: Bj don c6
dang ky thuong tra tai dia chi 37 Puong H, phuong CG, Quan 1, nha ban nam
2014 hién khong con cu tru tai dia phuong, khong ro ¢ dau; khong c6 cong dan
tén Lé Nguyén BC cu tra tai dia chi duong TT, phuong BT, Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh. Trong qué trinh chuan bi xét xtr vu an, Toa an nhan dan Quan 1
da ban hanh Quyét dinh s0: 22739/2024/QD-TB ngay 16 thang 12 nam 2024 vé
viéc thong bao giai quyét vu an trén phuong tién thong tin dai ching theo yéu
cau cua nguyén don, triéu tap bi don tham gia t6 tung, tham gia phién toa den
lan tht hai nhung bi don déu vang mit duoc xem 1a tu bo quyén va nghia vy t6
tung cua minh. DPdng thoi, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don c6 yéu
cau xét x vang mat. Do do, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xir _vang mdt cac
duong su theo quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015.



[2] V& phap luat ndi dung:

[2.1] Can ctr tai lidu, chung cir do nguyén don giao ndp gém: Hop dong
cho vay s 21.115/2021-HPCV/NHCT944-PBL ngay 08/4/2021, Phu luc hop
ddng cho vay s6 01 (lich tra no), Gléy nhén ng ngay 09/4/2021 va Gidy béo co
ngay 09/4/2021; Hop dong the chap bat dong san s6 21.081/2021/HPBP/
NHCT944-PBL, cong chung s6 3.280, quyén sd 04/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/4/2021; Gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong ngay 22/4/2021,
Gidy dé nghi diéu chinh han muc tin dung thé ngay 15/6/2021, Gidy dé nghi han
mure tin dung thé ngay 17/8/2022, sao ké lich su giao dich the tin dung (goi tat
la Hop dong the tin dung) va cac gidy to vé& nhén than cua bi don ¢ co s& xac
dinh hop dong vay vén va hop dong thé tin dung ky két giita nguyén don véi bi
don dugc xac 1ap trén co so tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat va dao
dtrc xa hoi, phu hop quy dinh tai Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac To chirc tin
dung nam 2010 nén dugc cong nhan.

[2.2] Thyc hién cac hop dong tin dung, nguyén don da giai ngan cho bi don
vay s6 tién 2.100.000.000 dong theo Glay nhan no s6 01 va Gidy bao co ngay
09/4/2021 de b1 don thanh toan nguon von da ing thanh toan chi phi nhan chuyén
nhuong quyen st dung dét tai thira dit sb 3, to ban dd sd 6, dija chi tai Phuong K,
xa L, tinh Long An. Lai suét tai thoi diém cho vay 1a 7,5%/nam trong vong 12
thang ké tir ngdy giai ngan dau tién 09/4/2021 dén ngay 09/4/2022 theo gbi uu
dai. Hét chuwong trinh 13i vu dai thi 13i suat trong han dugc diéu chinh ap dung
muc 131 suat 13%/nam, 1ai qua han 150% lai trong han, lai sut cham tra 1ai
10%/nim tinh trén s6 du 1di cham tra. Pong thoi, nguyén don cip cho bi don thé
tin dung s6 257110000505722, han muc 150.000.000 déng va bi don da kich hoat
str dung giao dich cho dén ngdy bi khéa thé. Pbi véi hop dong vay von, bi don chi
méi thanh toan duoc 6 tién ng gdc 201.250.000 dong, tién 13i 138.910.558 dong
thi ngung thanh toan va ciling khong thanh toan du n¢ cua thé tin dung la
149.678.595 dong theo ding ky han thanh toan di cam két.

[2.3] Xét, vé yéu cau bi don thanh toan no tién no goc va lai cua cac hop
dong tin dung:

Nguyén don di chuyén khoan ng vay von thanh ng qué han tir ngay
20/4/2023, 4p dung lai suét trong han, 1ai suét qua han (13%/mnam x 150%), lai
suat cham tra 13i 10%/nam. Chém dat hi¢u lyc cua thé tin dung ng qua han tu
ngay 06/5/2023. Theo Bang tong hop du ng tinh dén ngay 28/02/2025 thi bi don
con ng hop dong vay von véi tong sb tién 2.350.647.563 dong (1), trong do: no
gbc 1.898.750.000 dong, 1i trong han 423.811.408 dong, 13i cham tra goc
10.481.062 dong, 13i cham tra 13i 17.605.095 dong, con ng thé tin dung voi tong
sO tién 212.611.040 dong (2), trong do: no goc 149.676.595 dong, 1ai trong han
59.809.032 dong, phi 3.125.413 dong Tai Piéu 2 Phy luc hop dong cho vay bl
don da cam két vé cac ky han tra ng gbc va 131, cam két tra ng thé tin dung bang
phuong thirc tu dong trich no tai khoan thanh toan tir bat ky tai khoan ctia bi don
mo tai ngan hang nhung bi don khong thuc hién viéc tra ng dung cam két 1a vi
pham nghia vu cta cac hop ddng tin dung. Do d6, viéc nguyén don yéu cau bi
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don thanh toan no gbc va 1di cua hai khoan no (1) va (2) tinh dén ngay
28/02/2025 véi tong sd tién 2.563.258.603 ddng, trong d6: ng gbc 2.048.426.595
déng, no 1ai (trong han, qua han, 1ai cham tra 1ai) 511.706.595 déng, phi
3.125.413 d6ng; yéu cau bi don c6 nghia vu phai tra 14i phat sinh ké tir sau ngay
xét xir dén khi tra dut no theo 14i suat quy dinh tai cac hop dong tin dung 13 c6
co s& chip nhan.

[2.4] V& yéu cau xir Iy phat mai tai san thé chap bao dam dé thu hdi no:

Xét, tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén str dung ctia bén thé chap
d6i voi thira dat s6 3, to ban dd sb 6, dia chi Phuong K, x4 L, tinh Long An, dién
tich 451,8 m?, hinh thire st dung riéng, muyc dich st dung (co Glay chung nhén
quyen str dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sd vao sO cap
gidy: CS00961 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngiy
10/6/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa KT cap nhat thay doi
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/4/2021) theo Hop dong thé chip bat
dong san s6 21.081/2021/HPBD/NHCT944-PBL ngay 08/4/2021 ky két giira
nguyén don (bén nhdn thé chip), va bi don (bén thé chip) duoc ching nhan
cong chimg sb 3.280, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2021 tai
Vin phong Cong ching P, dia chi duong Q, phuong E, thanh ph Tan An, tinh
Long An; thuc hién dang ky giao dich tai san bao dam tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thi xa KT, tinh Long An ngay 08/4/2021 1a phii hop quy dinh tai
Dicu 317, Diéu 318, Dicu 319, Dicu 323 Bo luat dan sy nim 2015 nén dugc
cong nhan.

Xét, tai Picu 1, Piéu 2 ctia Hop dong thé chap c6 thoa thuan vé viée xur 1y
tai san thé chap quy dinh: Céc tai san gan lién véi thira dat cho du tai san do
dang dugc bén thé chip so hitu hay sé& sé hitu trong tuong lai -va cho du tai san
d6 dang ton tai hodc s& hinh thanh trong tuong lai. Cac quyén, loi ich, khoan
thanh toan ma bén thé chip co thé nhan duoc sau thoi dlem Hop dong thé chap
c6 hiéu luc lién quan t6i quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat (bao gdm
nhung khong gidi han: cac khoan thanh toan do thura dét bi thu hdi; cac khoan
thanh toan tu cac giao dich cho thug, chuyen nhugng quyen su dung dat va tai
san gan lién voi dat; tién bao hiém, boi thuong tai san gan hen v6i dat) de dam
bao thyc hién toan bd nghia vu tra no gém gdc, 1di, phi, tién phat, tién boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac cia bén dugc bao ddm phat sinh
tir tat ca cac hop dong tin dung ky v6i bén nhan thé chap trude, cling hoic sau
thoi diém ky két Hop dong thé chip. Theo Vin ban sé6 804/UBND ngay
26/11/2024 cua UBND Phuong K, xa L va Bién ban xac minh do Toa &n nhan
dan Quan 1, Tp. H6 Chi Minh lap ngay 28/11/2024 thé hién: “Thira ddt s6 3, To
ban dé sé 6, dia chi Phwong K, xd L, tinh Long An hién trang la khu ddt trong
chwa c6 té chire, cd nhan ndo sir dung, xdy dung nha & hay céng trinh trén thira
ddt nay”. Nhu vay, Hop dong thé chip nay c6 gia tri dung dé bao dam cho céc
khoan vay cua bi don 1a phu hop quy dinh tai cac biéu 292, 295, 298 Bo luét
dan sy nam 2015; Nghi dinh 21/CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh Bo luét
dan su vé bao dam thyuc hién nghia vu. Do dd, viéc nguyén don yéu cAu xUr ly
phat mai tai san thé chép trong truong hop bi don khong thanh toan ng, ké ca
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khoan no thé tin dung dé dam bao thu hdi no 13 phu hop quy dinh tai Diéu 299
B0 luat dan sy nam 2015 nén c6 co s& chap nhan.

[2.5] X¢ét, trong qua trinh chuan bi xét xtr Toa an da thuc hién viéc thong
bao téng dat cac van ban t6 tung cia Toa an cho bi don, triéu tdp bi don tham
gia ph1en hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong Khai chung cur va hoa giai,
tham gia phién toa dén lan thtr hai nhung bi don déu vang mat duoc xem la da tir
b6 quyén, nghia vu tham gia té tung ctia minh.

[2.6] Xét, v kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 1
vé dé nghi giai quyét ndi dung vu an 1a phu hop véi nhitng danh gia, nhin dinh
ciia Hoi dong xét xtr néu trén.

[2.7] Do vay, Hoi dong xét xtr chdp nhéan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don ng gbc va lai cua
hop dong cho vay va hop dong sir dung the tin dung tinh dén ngay 28/02/2025
v6i tong so tién 1a 2.563.258.603 dong (Hat ty, nam trdm sau muoi ba tri¢u, hai
trim ndm muoi tdm nghin, siu trim 1¢ ba déng), trong d6: no gbc 2.048.426.595
déng, ng 1ai (trong han, qué han, 1ai cham tra 1di) 511.706.595 déng, phi
3.125.413 d6ng. Bi don con phai chiu tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh theo
mure 131 sudt cac bén thoa thuan tai hop dong vay von, hop dong sir dung thé tin
dung. Truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
trd so tlen noi trén, Ngan hang co quyen yéu cau Co quan thi hanh an déan su c6
tham quyén xir 1y phat mai tai san thé chap dé thu héi no theo quy dinh phép luat.

[3] V& an phi dan sy so thAm: Toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham tinh trén so tién phai
thanh toan. Hoan lai tién tam Gmg 4n phi da ndp cho nguyén don theo quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Bicu 39,
khoan 1 Dicu 147, Biéu 227, Bicu 228, Bicu 271, Diéu 273 BJ lujt TO tung dan sur
nam 2015;

Can ctr Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;

Can ctr Dicu 299, Dicu 317, Diéu 318, Dicu 319, Diéu 323 B¢ luat dan su
nam 2015; Nghi dinh 21/CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh vé ding ky
giao dich tai san bao dam;

Cian ct Diéu 8 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 1ai, lai sut, phat vi pham va Thong bao s6 15/TB-HDTP

cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé viéc dinh chinh Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019;



Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 stra doi, bod sung nam 2014;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP C:

1.1. Buoc ba Lé Nguyén BC phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP C tong sb tién 1a 2.563.258.603 dong (Hai ty, nim trim sau muoi ba
triéu, hai trim nim muoi tim nghin, sdu trdim 1é ba dong), trong d6: no gbc
2.048.426.595 ddng, no 13i 511.706.595 dong, phi 3.125.413 ddng ngay sau khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, ba Lé Nguyén BC con phai chiu tién 13i cta s tién con phai thi hanh theo
murc 13i sudt cac bén thoa thuan tai hgp dong vay von, gidy nhan ng va hop dong
str dung thé tin dung d3 ky két.

1.2. Truong hop ba L¢ Nguyén BC khéng thuc hién hogc thyc hién khong
dung nghia vy tra sd tién noi trén, Ngan hang TMCP C c6 quyen yéu cau Co quan
thi hanh an dan sy co tham quyen xtr Iy phat mai tai san thé chap: Quyén st dung
dat thira dt s6 3, to ban d6 s 6, dia chi Phuong K, x4 L, tinh Long An (Glay
ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat 5O
vao sb cap gidy: CS00961 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap
ngay 10/6/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd KT cap nhat thay
d6i chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 06/4/2021) theo Hop dong thé chip
bat dong san s6 21.081/2021/HDBD/NHCT944-PBL ngay 08/4/2021, chuing
nhan s 3.280, quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2021 tai Vin
phong Cong chung P dé thu hoi no.

‘ Viéc xtr 1y tai san bao dam dugc thuc hién theo quy dinh tir Diéu 302 dén
biéu 307 BO luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ba Lé& Nguyén BC phai chju 4n phi dan sy so tham la: 83.265.172 dong
(Tam muoi ba tri€u, hai tram sau muoi 1am nghin, mgt tram bay muoi hai dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP C sé tién tam tng an phi da nop:
38.717.958 ddng (Ba muoi tam triéu, bay trim muoi bay nghin, chin trim nim
muoi tam dong) theo Bién lai thu s6 0038799 ngay 12/6/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Quén 1, Tp. HO Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ke tur ngay nhan ban an
hodc ban an dugc niém yét.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su. ) ] )
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong su; = r > A 3
- VKSND Quan I; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. HCM;

- TAND TP. HCM,;

- Chi cuc THADS Quén 1;

- Luu (HS, VP).

Hoang Thi Anh



