TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do -Hanh phic

Ban an s: 62/2025/DS-PT
Ngay 04/03/2025
V/v Tranh chip quyén st dung dat.

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xi phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Minh Triéu

Cdc Tham phdn: Ong Poan Vin Tham

Ba Tran Thi Chon

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang: Ong Phan Tan - Kiém
sat vién.

Ngay 04 thang 03 nam 2025, tai tru s& Toa 4an nhan dan tinh Kién Giang tién
hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 47/2018/TLPT-DS ngay 26 thang
03 nam 2018 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n déan su so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Q, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 80/2018/QD-PT ngay 09 thang 5
nam 2018 va Quyét dinh hodn phién tda sé 28/2025/TB-TA ngay 11 thang 02 nim
2025 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ngb Vin H, sinh nam: 1961. (ving mit)

Ba Bang Thi P, sinh ndm: 1963. (c6 mit)

Cung dia chi: Ap T, x& C, thanh phé Q, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Ngb Vo K, sinh nim
1987. (c6 mat).

Pia chi: Ap T, x4 C, thanh phé Q, tinh Kién Giang.

* Bj don: Ba Cao Thi My N, sinh nim: 1985. (ving mit)

Ong Pham Ngoc S, sinh ndm: 1971 (chét nam 2016).

Cung dia chi: Ap T, xa C, thanh phé Q, tinh Kién Giang.
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Son:

1. Chau Pham Ngoc H, sinh nim: 2004. (ving mit)

2. Chau Pham Hung A, sinh ndm: 2012. (ving mat)

Nguoi dai dién hop phép cta chau Pham Ngoc H, Pham Hung A dong thoi
1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Son: Ba Cao Thi My N, sinh nim:
1985.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Cao Thi My N: Ong Nguyén Vin H1,
sinh ndm 1996. (c6 mat)

Pia chi: Phong 7.07 Toéa nha T, s6 15 dudong H, phuong P, quan B, thanh phé
Hb Chi Minh.
Nguwoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp ciia ba N: Luat su Phan Thy D thudc
Cong ty Luat TNHH MTV Phan D va cdng su. (vang mat).
Dia chi: Phong 7.07 Toa nha Tulip, s6 15 duong H, Phuong P, quan B, thanh
phb HO Chi Minh.
* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Ng6 Tién C, sinh nam: 1980. (vang mat)
2. Chi Ng6 Thi C, sinh nam: 1982. (Vrfmg mat)
3. Anh Ngo Tién D, sinh nam: 1985. (ving mit)
4. Anh Ngo V0 K, sinh nam: 1987. (c6 mat)
5. Anh Ngb Tién L, sinh ndm: 1991. (vang mit)
6. Chi Ngo Thi Bé T, sinh nam: 1992. (ving mit)
7. Chi Ng6 Xuan H, sinh nam: 2000. (ving mat)
Cung dia chi: Ap T, x& C, huyén Q (nay 1a thanh phd Q), tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Cao Thi My N.
NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién va trong qua trinh giii quyét vu 4n nguyén don ong
Ngo Vian H va ba Pang Thi P trinh bay:
Vo chong 6ng ba 1a ngudi dia phuong tai Q. Nam 1991, vo chong 6ng ba c6
nhan chuyén nhuong ctia 6ng T mot thira dat dé 1ap vuon, lam nha tai ép T, xa C,
huyén Q (nay 14 thanh phb Q), tinh Kién Giang. Nam 1993, Nha nudc do dét dai tra
va dng ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat bia xanh dién tich 9.940 m?,
dén nam 2003 cap doi gidy bia do sd M 986342 ngay 23/5/2003 dién tich 9.190 m?
tai 4p T, x& C, huyén Q dimg tén ho ba Pang Thi P.
Ngay 15/9/2001, vo chong 6ng ba 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho éng
Pham Ngoc S mot phan dién tich dat thudc gidy ching nhan quyén st dung dit s6
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M 986342 do UBND huyén Q cap ngay 23/5/2003 dién tich 9.190 m? dé lam nha &,
chu vi dién tich 100 noc ti€u, khong ghi dién tich cu thé vai gia 30.000.000 déng, vi
khi chuyén nhuong ciia ong T thi trén dét con tiéu do ong T dé lai. Vao nam 2005,
sau khi do dac dién tich dat thi thiy vo chong 6ng S sir dung 1an sang phan dién tich
dat ciia vo chong 6ng nén ngay 07/02/2006 hai bén thoa thuan chuyén nhuong thém
mot phan dién tich lién ké khoang nira cong voi gia 15.000.000 dong, ca hai lan
chuyén nhuong chi lap hop dong bang tay, khong cong chimg, ching thyuc va da
thanh toan tién chuyén nhuong xong.

Pé lam thu tyc tach thira cho vo chong 6ng S, hai bén 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2006 c¢6 xac nhan cia UBND x3 C va ba N
(vo ong S) dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit sé AD 342798 do UBND
huyén Q cap ngay 16/11/2006 véi dién tich 4.040 m? thudc thira s6 102 -a, to ban dd
s0 2, vo chong 6ng S 1a ngudi truc tiép di 1am thi tuc tach gidy chimg nhan quyén
sit dung dat. Thyc té hai 1an chuyén nhuong cho vo chong 6ng S dién tich chi la
3.700 m? nhung vo chong éng S tu ¥ tach s6 dé dién tich ting 1én 4.040 m2, con phan
tranh chap giap voi ba N kéo dai dén sudi c6 dién tich 3.349,3 m? theo bién ban xéac
dinh vi tri, dién tich dt dang tranh chip ngay 29/9/2016 1a phan dat ma vo chdng
ong khai pha, quan 1y tir trudc, phan dat nay vo chong ong ba di xin phép do dac
nam 2007 nhung chua dugc Nha nudc do dac. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng S
da ngang nhién tréng cdy va rao phan dat ndy, ong ba ngin can nhung ba N néi néu
dat cua vo chong cta ong thi tra lai, khong yéu cau boi thuong va tir d6 tranh chap
dén nay.

Tai phién toa so tham, vo chong ong ba yéu cau Toa an budc ba Cao Thi My
N giao tra lai hién trang dat dang tranh chap c6 dién tich 3.349,3 m? tai ap T, huyén
Q, tinh Kién Giang. Pdng thoi, vo chong ong dong ¥ bodi hoan cho ba N gia trj cay
trong trén dat theo Chung thu dinh gia sé Ve 16/4/28/CT-TVAP ngay 14/4/2014 cua
Cong ty TNHH dinh gia T 13 22.000.000 ddng va dong ¥ hd trg cho ba N cong st
quan ly, giit gin, cai tao dat bang 20% gia tri dat theo ching thu dinh gia s6 Vc
16/4/28/CT-TVAP ngay 14/4/2014 ctia Cong ty TNHH dinh gia T tuong duong
296.078.120 dong, tong cong 2 khoan 13 318.078.120 dong.

* Bi don ba Cao Thi My N trinh bay:

Ba N xac nhan nam 2001, 6ng S chong ba véi vo chong ong H c6 1ap hop
ddng chuyén nhuong dat va chuyén nhuong thém phan dét lién ké nam 2006 theo
10i trinh bay ctia vo chong 6ng H, ba P 13 dung.



Khi nhan chuyén nhuong dat cua vo chong ong H, ba P ndm 2001 thi ba N
chua két hon véi 6ng S, sau khi nhan chuyén nhuong xong thi dng S ct cin nha va
trong tiéu ding voi vi tri dat dang tranh chap hién nay. Nam 2002, ba v6i ong két
hén va éng ba vé sdng trén phan dat nay cho dén nay. Khi vé ddy séng 6ng co dao
mot giéng nudc va trong mot sd cay dira phia sau nha, ba N xac nhan mot sb ciy dira
d3 16n c6 trudce khi ong S vé dy sdng, khong phai 6ng S trong.

Ba N thira nhan ddi véi don xin chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
15/9/2001 1a do dng S ky nhung dong chit “dién tich ngang 50m dai t6i sudi” do
phia gia dinh 6ng H viét vao thoi diém di x4c nhan tai Ban 1anh dao ép, ba khong co
viét noi dung nay. Ba N cho ring, vo chong ba nhan chuyén nhuong dit cia vo
chdng ong H 1a phan dat duoc Nha nudc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat
dimg tén ho 6ng ba Bang Thi P. Do d4t ba nhan chuyén nhuong chi mot phén dat
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén chi duoc tach ddi véi phan duoc cap,
phan chua dugc cap (dang tranh chap) khi nao cap bd sung thi tach thira. Ba N xac
nhan sau khi chuyén nhuong hai bén khong do dac thuc té, chi ude ching chiéu
ngang canh tir dat ong Nguyén Vin B dén dat ba P, chiéu dai tir canh giap dt 6ng
Truong Quang Q (Truong Vin Q) dai dén Sudi. Nam 2006, do st dung dat 14n sang
phan dat ctia ba P nén vo chong ong ba tiép tuc nhan chuyén nhuong thém phan dién
tich dat khoang 500m? lién ké voi dat da nhan chuyén nhuong trude d6. Ca hai lan
chuyén nhuong 13 ndm 2001 va nim 2006 déu khong cd cong chimg, chimg thuc
dén ngay 16/11/2006 méi 1ap thi tuc chuyén nhuong toan bo dién tich 4.040 m? nhu
hién nay. Pén nam 2013, vo chong ba N x4y dung lai cin nha kién ¢b dung véi hién
trang can nha ct trude ddy ma ong S da cat nam 2001,

Ngoai ra, vg chong ba N thira nhan khoang 04 nam sau khi mua dat vo chong
ba co trong thém mét sd cay an trai va trong tiéu, lac ndy vo chdng 6ng H khdng noi
gi. Hién trang dat tranh chap c6 rao day kém gai nhung vao nam 2016 vo chong éng
H da thao toan bo hang rao phia sau dat tranh chap.

Tai phién toa so tham, ba N khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia 6ng H, ba P
va ba yéu cau cong nhan dién tich dat dang tranh chip cho ba nhung ba N, khong c6
yéu cau phan t6.

* Tai ban dn ddn sy so tham sé 02/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén Q, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Cin ctr cac diéu 26, 35, 147, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, khodn 1
Piéu 228, 271, 273, 280 cua Bo luat t tung dan su;

Ap dung Diéu 100 Luat dat dai nam 2013;
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi,
1€ phi Toa an; Tuyén xu:

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngd Vin H, ba
Dang Thi P.

- Giao cho 6ng H, ba P quan 1y, st dung hién trang phan dét tranh chip co
dién tich 3.349,3 m? tai ap T, x4 C, huyén Q, tinh Kién Giang.

Hién trang dét theo bién ban xac dinh vi tri, dién tich dét tranh chép ngay
29/9/2016 dugc thé hién nhu sau:

Canh YZ = 36,28m;

Canh YX =41,58m,;

Canh XW = 16,62m;

Canh WV =10,14m;

Canh VP’ =4,41m;

Canh P’O’ = 26,22m;

Canh O’N’ =48,0m;

Canh N’Q’ = 1,40m;

Canh Q’Z’ =55,62m.

Ghi nhén sy ty nguyén thoa thuan gitta 6ng H, ba P véi ba N vé viéc phan dat
hinh A’B’C’D’ dién tich 240 m? dung lam 16i di chung, hai bén khong tranh chap.

Ghi nhén sy tw nguyén cta ong H, ba P bdi thuong cho ba N gia tri cdy trong
trén dat v6i so tién 22.000.000 dong va hd trg cho ba N cong sirc quan 1y, giit gin,
cai tao dat bang 20% gia tri quyén st dung dat véi sd tién 296.078.120 dong, téng
cong 318.078.120 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi, chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai
chd va bao quyén khang cao theo quy dinh phap luét.

Ngay 25/01/2018, ba Cao Thi My N khang cdo toan bd ban an so thim, ba
yéu cau Toa an cip phic tham xét xir lai vu an theo hudng cong nhan cho ba phan
dat dang tranh chap c6 dién tich 3.349,3 m? tai ap T, huyén Q, tinh Kién Giang.

Tai phién toa dai dién bi don thay d6i ndi dung khang céo, néu bén nguyén
don chiju thoa thuan thi bj don ddng ¥ chia doi phan dét tranh chip v6i nguyén don,
néu bén nguyén don khong thoa thuan thi yéu cau giit nguyén khang céo dé nghi bac
yéu cau ctia nguyén don.

Nguyén don chi chap nhan mot phan khang cdo cia bi don dong y chia cho
bi don 30% trong dién tich dét tranh chip 3.349,3m?.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang di phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phan, Hoi dong xét
Xt & giai doan phtic tham 1a dung quy dinh phap luat. Vé noi dung, D& nghi Hoi
ddng xét xir Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang dé nghi Hoi dong xét xir cAp
phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS 2015 sira ban &n so tham néu trén
cia TAND thanh phd Q theo hudng giao tra cho nguyén don % dién tich dét tranh
chép 3.349,3m?

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cac tai liéu, chung cwr da dwoc xem xeét, tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cdc
chig civ, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, nguyén don, bi don va nhitng nguoi
tham gia t6 tung khdc, HPXX thdy rang:

[1]. Vé td tung: Vé su Véng mat cia duong su nhung da dugc Toa an triéu tap
hop 1€ va c6 don xin Vrflng mit nén can ¢t vao Diéu 227 cta Bo luit to tung dan sy,
Tda an tién hanh xét xir vang mat.

[2]. V& ndi dung: Qua xem xét don khang céo cua bi don ba N va céc tai liéu,
chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n cung 101 khai cia cac bén duong sy tai phién toa,
nhan thay nhu sau:

Vao nam 2001, vo chong 6ng H va ba P chuyén nhuong mot phan dat cho ong
Pham Ngoc S dién tich khoang 100 noc tiéu, khéng xac dinh dién tich dat cy thé véi
s6 tién 30.000.000d, khi chuyén nhuong hai bén c6 lap gidy tay mua ban va da thuc
hién xong quyén, nghia vu véi nhau 1a giao dt va giao tién xong, 6ng S da nhan dat
catnha & trén dat sinh sdng. Nam 2006, vo chong ong H, ba P tiép tuc chuyén nhuong
mot phan dat lién ké cho vo chong ong S, ba N, c6 lap gidy tay voi sb tién
15.000.000d, hai bén da giao nhan dat va tién xong. Pén ngay 16/11/2006, UBND
huyén Q (nay la thanh phé Q) da cip gidy chting nhan quyén sir dung dét cho ba Cao
Thi My N dung tén, dién tich 4.040m? dat, thudc thira 102a, to ban d6 s6 02 vi tri
dat thé hién: phia Bic giap ong Ngo Vian B, phia Tay giap Truong Quang Q, phia
Nam giap ba Dang Thi P, phia Pong giap sudi. Nam 2007, Nha nudc c¢é chu truong
do dit dai tra thira dat ctia vo chong 6ng H, ba P va vo chong ba N, 6ng S di xac
dinh vi tri d4t 1am ranh giéi cho hai bén ky giap ranh xac nhan. Sau khi do dac xong
6ng H, ba P biét duoc dién tich dit cia vo chéng ba N, 6ng S dang st dung du
3.349,3m? dét so v4i gidy chimg nhan QSD dét ba N dugc cap, nén vo chong 6ng H,
ba P yéu cau ba N tra lai dién tich dit du trén thi xay ra tranh chap. Theo phia bi don
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ba N xac dinh phén dién tich dat tranh chép néu trén c6 duoc la do vo chéng ba khai
khan thém phan dét phia sau lién k&, do thoi diém d6 phan dat nay 1a dat rimg choi
tu nhién. Riéng vo chong 6ng H, ba P cho rang dién tich dat tranh chip néu trén co
ngudn gdc 1a vo chong ba mua cta 6ng T, tuy chua sir dung dt nhung ¢ cidm ranh
gidi va dién tich dat nay chwa duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung. Ban an so
thAm d3 xét xt chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong H, ba P, giao dat
cho nguyén don quan 1y, st dung dién tich dat 3.349,3m? va ghi nhan nguyén don
hd tro cho bi don ba N 20% gia tri QSD dét tranh chép, nén bi don ba N khang céo,
xét thay:

V& ngudn gbc dat tranh chdp: Nam 1991, vo chdéng 6ng H c6 nhan chuyén
nhuong ctia dng T mot thira dat dé 1ap vuon, lam nha, khong xac dinh dién tich va
vi tri giap ranh. Nam 1993, Nha nudc do dat dai tra va vo chéng ong H duoc cép
gidy chtng nhan quyén st dung dét bia xanh dién tich 9.940 m? dén nam 2003 cap
do6i gidy bia do s6 M 986342 ngay 23/5/2003 dién tich 9.190 m? tai 4p T, xa C, huyén
Q dung tén ho ba Pang Thi P. Vo chong 6ng H ¢ chuyén nhugng cho vo chong ba
N 02 1an vao nim 2001 va 2006 dién tich dugc xac dinh trén gidy ching nhan QSD
dat 14 4.040m?, phan dién tich con lai cta thira dit ma 2 bén da ké khai chwa duoc
cap gidy vo chong 6ng H ba P ké khai dién tich dat ting thém tong cong 20.337m?
va vo chong ba N ké khai dién tich ting thém dang tranh chap 1a 3.339,3m? Trong
qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an cap so tham di ghi 101 khai ctia nhitng ngudi
lam ching, nguoi biét viéc ho 1a nhirng nguoi lam viée tai ép va séng c¢d cu tai dja
phuong, gom: 6ng Nguyén Van T (Bi Thu 4p), Nguyén Vian N (Trudng ap), ong
Pau Quang P (Tb trudng to tu quan sé 5), 6ng Tran Nhu K (Pho ban nhan dan 4p)
c6 rat nhiéu 10i khai khang dinh dién tich dat tranh chap 3.348,3m? tai ap T, x4 C,
huyén Q 1a dat rimg chdi tu nhién nam giap sudi chua c6 ai sir dung. Nam 2001 va
nam 2006 vo chong ong H, ba P ¢6 chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng S, ba N
hai 1an bang gidy viét tay nhung khong ghi rd dién tich dat bao nhiéu, qua trinh st
dung dat vo chong 6ng S, ba N cat nha o trén dat, 1ap vuon cay va khai pha thém
phan dat phia sau giap sudi dé trdng cay, vi thoi diém nay phan dat giap sudi 1a rimg
chéi ty nhién chua co ai khai phé; khi sir dung dat vo chong 6ng S, ba N ¢6 lam hang
rao kién cd 1a ranh gidi dat giita hai bén, con vo chdng 6ng H, ba P ¢6 trong hang
Tram bong vang sat hang rao dé 1am ranh véi dat ong S, ba N. Ngoai ra, con ¢ 10i
khai ctia 6ng Hong Van O 13 nguoi truc tiép dung hang rao kém gai ciing xac dinh
khi 1am hang rao cac bén éng H, ba P va ong Son, ba N déu biét rd va khong ai ngin
can gi. Theo Cong vin sé 165/UBND-DCXD ngay 15/12/2017 cia UBND x4 C X4c
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dinh: Phan dat tranh chip néu trén phia nguyén don chi quan 1y ranh giéi khu vuc
d6 nhung khong ké khai do dac, chua canh tac st dung; phia bi don phat don trdng
cay khong xin phép dia phuong, nhung c6 ké khai do dac ban do dia chinh. Nhu vay,
c6 can ctr khiang dinh ngudn gbc dat tranh chép 1a do vo chdng dng H chuyén nhugng
ctia 6ng T, ¢ quan 1y ranh gidi dét, c6 cAm ranh dat nhung khong c6 sir dung dat va
ké khai ding ky; con phia 6ng Son, ba N khai pha st dung tir khi nhan chuyén
nhuong dat ctia vo chong ong H, ba P ma khong ai ngin can va vo chong éng Son,
ba N ké khai va c6 tén trén ban do dja chinh x4.

Mit khac, vao nam 2007, nam 2008 Nha nudc co cha truong do dac dé cap
gidy ching nhan QSD dit cho ngudi dang st dung dat, cac bén duong sy truc tiép
tham gia va chi ranh giéi dét, ky xac nhan giap ranh véi cac ho ¢ dét giap ranh voi
nhau, theo Ban md ta ranh gidi, méc gioi thira dat ngay 04/11/2008 thi hai bén duong
su di ky tén vao ban mo ta nay xac nhan ranh gidi dat cua bi don 1a hang rao day
kém gai kéo dai t6i sudi. Gidy chung nhan QSD dat cua ba N duoc cap ngay
16/11/2006 dién tich 4.040m? ciing c6 canh giap sudi. Phan dat tranh chap co vi tri
tiép giap sudi 1a do vo chong bi don khai pha sir dung; Ban trich do dja chinh cia
Vin phong ding ky QSD dat ngay 14/7/2009 ghi nhan thtra dat ctia ba P ¢6 canh
giap dat cua ba N va toa do cua thira dat r6 rang phu hop véi so d6 trich do hién
trang thira dit dang tranh chp do Van phong dang ky dét dai 1ap ngay 10/11/2015.
Riéng phia nguyén don khi nhan chuyén nhuong dat ctia chii dét cii ¢ cam ranh gidi
dat nhung khong st dung, tai cdp phtic thAm Toa an di xem xét tham dinh tai chd
lai dién tich dat tranh chép c6 giai thich phap luat va ghi 10i khai cac bén duong su,
nén phia bi don ba N ¢6 thién chi néu bén nguyén don dong ¥ théa thuan thi chia doi
phan dat tranh chap (mdi bén huéng %), theo do dac thuc té cua Tda an cap phuc
tham ngdy 22/02/2024. Con phia nguyén don thi chi déng ¥ thoa thuan cho phia bi
don 30% dién tich dat tranh chap. Vi vay, dé dam bao quyén loi hop phap cho céc
bén duong sy, Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
bidonba N, chép nhan mot phﬁn yeu cau khai kién cia nguyén don, budc ba N giao
tra cho vg chong ong H, ba P ' dién tich dét tranh chap. Phan dién tich dét giao cho
6ng H, ba P khi Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd vao ngay 22/02/2024 thi trén dat 1a dat tréng, khong c6 cong trinh, vat kién trac,
cay trong nén khong dé cap xem xét.

Cin ctr Cong vin s6 156/UBND-NCPC ngay 28/3/2016 cia UBND huyén Q
xéc dinh: dién tich dat tranh chap 1a dat & nong thon, hudng téi ba N, 6ng S str dung
dat pha hop theo quy dinh cua Luat dat dai thi dugc cap gidy chitng nhan QSD dat.
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Ngay 15/12/2017, UBND x& C c6 Cong vin sb 165 khang dinh: Truong hop dét do
duong su khai pha néu ¢ ngudn géc sir dung tir trudc ngay 01/7/2004 truc tiép canh
tac lién tuc, c6 thanh qua lao dong, ranh gigi sir dung on dinh khéng tranh chap, phu
hop quy hoach sir dung dét thi duoc xem xét dé nghi cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Nhu vy, cin ct vao ndi dung cac Cong vin néu trén caa UBND x4 C va
UBND huyén Q, phan dét cac bén duong su dang tranh chap dién tich 3.349,3m? tuy
Nha nudc chua cong nhan hay ciap QSD dat cho ca nhan nao, nhung khong nam
trong quy hoach céng trinh cong cong, 1a dat & néng thdn nén khdng can thiét phai
dua UBND x4 va UBND huyén (nay la thanh phd) Q vao tham gia té tung voi tu
cach 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Bong thai tiép tuc giao cho cac bén
duong su quan ly, st dung dién tich dat nhu d3 néu & phan trén va thuc hién viéc ké
khai, diang ky quyén str dung theo quy dinh cua phép luat dat dai.

Déi voi viee Toa an cap so tham ghi nhan su ty nguyén thoa thuan giita ong
H, ba P v&i ba N vé viéc phan dat hinh A’B’C’D’ dién tich 240 m? dung 1am 16i di
chung, hai bén khong tranh chip nén cip phic tham khong dé cip xem xét.

Sau khi thao luan va nghi 4n, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo
ctia bi don Cao Thi My N; chap nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Kién Giang, sira ban an dan su so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua
Toda 4n nhan dan huyén (nay la thanh phé) Q, tinh Kién Giang.

[4] V& an phi:

+ An phi dan su so tham: Ong H ba P khéi kién duoc chap nhan nén khong
phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng H, ba P s6 tién tam tng an phi da
nop 14 200.000d (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0000723 ngay 06/10/2015
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Q (nay la thanh phd) Q.

Budc ba Cao Thi My N phai ndp sb tién 13 200.000d (Hai trim ngan dong).

+ An phi dan su phuc tham:

Bi don Cao Thi My N khang cdo dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi
dan su phiic tham. Hoan tra cho ba N tién tam tmg an phi phic thAm da ndp theo
bién lai cua co quan thi hanh an Q.

[5] Vé chi phi, 18 phi tham dinh gia, giam dinh: Vo chong 6ng H ba P tu chiu
toan bd chi phi thim dinh gia tai san 14 6.023.455d, va chi phi giam dinh
10.000.000d, vo chong 6ng H ba P da ndp xong.

Chi phi dinh gi4 1an 2 12 8.000.000d ba N y&u cau va ty nguyén ndp xong khdng
dé cap xem xét.



Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1an 3 véi sb tién 5.123.088 dong theo hda
don s6 00000285 ngay 19/02/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phé Q, cac duong su khong nop ma Toa an nhan dan tinh Kién Giang da ndp cho
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Q dé 14y trich do dia chinh. Vi vay budc éng
H ba P ndp tra ¥ voi sb tién 2.561.544 ddng va ba N nop tra ¥ voi sb tién 2.561.544
dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

Cin ctr cac diéu 26, 35, 147, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166, khoan 1
Diéu 228, 271, 273, 280 ctia B luét to tung dén su;

Ap dung Piéu 100 Luat Pat dai ndm 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi,
1€ phi Toa an;

- Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Cao Thi My N.

- Stra ban 4n dan su so tham s 02/2018/DS-ST ngay 19/01/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Q, tinh Kién Giang.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ngb Van H,
ba Bang Thi P.

2. Budc bi don ba Cao Thi My N va nhimng ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng Pham Ngoc S giao tra cho vo chong ong Ngo Vin H, ba Pang Thi P dién
tich 1.674,6 m? tai 4p T, x& C, thanh ph6 Q, tinh Kién Giang, phan dat ¢6 hinh 1-2-
3-4-5-6-7-8 theo to trich do dia chinh s6 TP 218-2024, ngay 16/4/2024 cta Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Q (kém theo).

Ba Cao Thi My N va nhiig nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Son
duoc tiép tuc quan 1y, str dung dién tich 1.674,7 m? tai 4p T, xa C, thanh phd Q, tinh
Kién Giang, phan dat c6 hinh 4-3-9-11-12-10 theo to trich do dia chinh s6 TD 218-
2024, ngay 16/4/2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Q (kém
theo).

Ba Cao Thi My N va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cta éng Son,
vo chong 6ng H c¢6 trach nhiém ké khai, ding ky QSD dét theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.
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3. Ghi nhén sy tu nguyén thoa thuan giita ong H, ba P voi ba N vé viée phan
dat c6 hinh A’B’C’D’ dién tich 240 m? dung lam 15i di chung, hai bén khéng tranh
chép.

4. Vé an phi:

+ An phi dan su so tham: Ong H ba P khoi kién dugce chdp nhan nén khong
phai chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra cho 6ng H, ba P s6 tién tam tng an phi da
nop 14 200.000d (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0000723 ngay 06/10/2015
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén (nay 1a thanh phé) Q.

Budc ba Cao Thi My N phai ndp sb tién 12 200.000d (Hai trim ngan dong)

+ An phi dan sy phtic thim: Bi don Cao Thi M§ N khang c4o dugc chap nhan
nén khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham, hoan tra cho ba N 300.000d (Ba tram
nghin dong) tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 0002903 ngay 26/01/2018 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén (nay la thanh phd) Q.

5. Vé chi phi, 18 phi tham dinh gia, giam dinh:

- Vo chong 6ng H ba P tu chiu toan bd chi phi tham dinh gia tai san 6.023.4554
va chi phi giam dinh 10.000.000d, 6ng H ba P da ndp xong.

- Chi phi dinh gi4 1an 2 s6 tién 8.000.000d theo hoa don sé 0000286 ngay
25/9/2019 ctia Cong ty TNHH dinh gia T, ba N phai chiu va da ndp xong.

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1an 3 véi s6 tién 5.123.088 dong theo hoa
don s6 00000285 ngay 19/02/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd Q, Toa 4n nhan déan tinh Kién Giang d3 ndp toan bd sé tién néu trén nén budc
0ng Ngo6 Van H, ba Bang Thi P ndp tra cho Toa an nhan dan tinh Kién Giang % vdi
s6 tién 2.561.544 dong (Hai triéu nim trim sau muoi mdt nghin nam tram bén muoi
bdn ddng), budc ba Cao Thi My N ndp tra cho Toa an nhan dan tinh Kién Giang %
v6i 86 tién 2.561.544 dong (Hai triéu nam trim sdu muoi mét nghin nim tram bén
muoi bén dong).

6. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
04/3/2025)./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. HCM,;

- VKSND tinh Kién Giang;

-TAND TP. Q;

- Chi cuc THADS TP. Q;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
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