TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 34/2025/DS-PT

Neay: 17 -3 - 2025
V/v: Tranh chap vé hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phdn Hgi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chil toa phién téa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga

Cdc Tham phan: 1. Ba Poan Thi Kiéu Huwrong

2. Ba Tran Thi Thiy Ngoc

- Thie ky phién téa: Ong Nguyen Trong Chién, Thw kv vién Toéa an nhan dan
tinh Nghe An

- Pai dién Vién kiém sdt nhdan ddn tinh Nghé An tham gia phién téa: Ba
Nguyen Thi Hai; Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2025 tai: Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xiw
phiic tham cong khai vu an thu Iy s6: 57/2024/TLPT - DS ngay 05 thang 11 nim
2024, vé viéc: Tranh chép vé hop ﬂéng dat coc.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 32/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Yeén Thanh. tinh Nghé An bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 11/2025/QBPT-DS ngay 05/02/2025
va quyet dinh hoan phién toa so 61/2025/QPPT-DS ngay 27/02/2025 giita cac
duwong sur:

- Neuvén don: Cong ty TNHH D (goi tit la Céng ty D); Dia chi: xom G, xa
N, huyen N, tinh Nghe An.

Neueoi dai dién theo phdp ludt ciia nguvén dom: Ong Nguyén Van K, sinh
nam: 1975; Chire vu: Giam doc; vang mat. Ngudoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé
Thi T; sinh nim: 1989; Dia chi: khdi D, thi tran D, huyén D, tinh Nghé An; Chic
vu: Pho Giam doc (Theo van ban uy quyén ngay 04/12/2023). C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Anh Nguyén Hiru K1: sinh nidm: 1993; Noi cwr tri: Xém A, Xa S,
huyén Y, tinh Nghé An. Ving mat tai phién toa.



- Naweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi K2; sinh nim:
2000; Noi cir tru: Xom A, xa S, huyen Y, tinh Nghe An. meg mat tai phién toa.

* Ngwroi khang cdo: Cong ty TNHH D; Bia chi: xom G, xa N, huyén N, tinh
Nghe An. Ia: Nguyen don trong vu an.

NOIDUNG VU AN:
Theo dom khdi kién ngay 02 thdng 11 nam 2023 va qud trinh giai quyét vu dn,
ba Lé Thi T dai dién theo tiy quyén lai ctia nguvén don trinh bay:

Cong ty trach nhiém him han D. Pai dién theo phap luat 6ng Nguyen Pang
K3 — clire vu: giam doc. Ngay 11/10/2021 Cong tD ky hop dong dat coc véi dng
K1 tai Cong ty. Trong hop dong ghi bén nhan coc la dng Nguyén Pang K3, bén dat
coc 1a 6ng Nguyén Hitu K1 va nguoi lam chiing 1a anh Hé Pinh T1.

Noi dung dit coc: Ngay 11/10/2021 bén nhan dit coc la éng Nguyen Hiru K1
va ben dat coc la dng Nguyéu bang K3 dfmg v dat coc va nhan dat coc dé dam bao
cho viéc chuyén nhwrong quyen st dung dat doi voi thira dat so CL0O12582 tai x6m
B, xi N, huyén N, tinh Nghé An, gia tri chuyén nhwong thita dat theo thoa thuan 2
bén 1a 2.250.000.000 dong (hai ty hai trim nim muoi nghin dong). Tai thoi diém
ky hop dong bén dit coc dit coc cho bén nhin dit coc so tién 200.000 dong (hai
tram triéu dong). Sau khi 2 bén ky két hop dong chuyén nhwong bén dit coc sé
thanh toan cho bén nhén dit coc so tién con lai 2.050.000.000 dong (hai tv khéng
tram nam mroi triéu déng}.

Néu bén A vi pham hop dong thi bén B dwroc quyén don phwong cham dit
hop df)ﬂg drfmg thoi ben A phai tra lai cho ben B s0 tién dit coc da nhan va chiu
phat mot khoan tién gap 02 lan so tién ma bén B da dit coc.

Néu sau khi kv hop dong ma bén B khéng nhan chuyén nhwong tai san theo
Piéu 1 tai hop dong hodc vi pham hop dong dan téi trudng hop bén A duoc quyén
don phwrong cham dirt hop dong thi bén B s& mat so tién dat coc da giao.

Sau khi lam xong hop dong, hai bén tir nguyén ky ghi ho tén vao hop dong
dat coc.

Ky xong hop dong dat coc. cac bén da giao nhan tién dit coc 200.000.000d
(hai tram triéu drﬁ"}ﬂg}.

Sau do hai bén bo sung hop dong:

Bén A chiu trach nhiém mat bang va tra moc phin 16. Bén B chiu chi phi.

(]



Sau khi ky hop dong, nhwng giao dich khdéng thanh cong do van dé phap 1y thi
bén A chiu hoan toan trach nhiém boi thnrong thiet hai cho ben B.

Bén A da ky “ Nguyen Hiru K1 va Nguyen Thi K27
Bén B da ky “ Nguyéen Van K

Pén ngay 28, 29 thang 10 nam 2021 éng K1 da thwe hién viéc san lap mit
bang. Pén khoang dau thang 11 ndm 2021, bén Coéng ty dang cho khach thué mat
bang thi cé ngwdi dén bao manh dat dang tranh chap. Trong vong 30 ngay ké tir
ngay kv hop dong dat coc, 2 bén da khong ky két hop dong chuyén nhrong quyen
st dung dat vi Uy ban nhdn din xa N bao thita dat hién tai c6 tranh chap nén khong
chirng thwe hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat duoc.

Sau khi khong kv két dwoc hop dong, 2 bén da ngdi lam viéc véi nhau nhung
khong thong nhat duge cach giai quyét. Cong ty da don phwong cham dirt hop
dong dat coc va thong bao cho anh Nguyen Vin K4. Theo chi T, viéc khéng thue
hién dwoc hop dong la do nguyén nhan khach quan nhmg do anh K4 da cam ket
thira dat khéng cé tranh chap nén anh K4 phai chiu hoan toan trach nhiém theo hop
dong. Do anh K4 khong thic hién nén chi T yéu cau Toa an nhan dan huyén Yén
Thanh giai quyét:

- Tuyén bo cham dirt hop dong dat coc chuyén nhwong quyén st dung dat lap
ngay 11/10/2021 gitta Cong ty TNHH D va BPS Ping Quang véi anh Nguyén
Hiru K1 lién quan dén thira dat sd 165, t& ban do so 12, dién tich 110m?, dia chi:
x6m B. xa N, huyén N cap ngay 31/10/2017.

- Budc anh Nguyen Hiru K1 phai tra lai cho Cong ty TNHH D va BPS Ping
Quang s6 tién dit coc da nhan Ia 200.000.000 dong.

- Budc anh Nguyén Hiru K1 phai chiu phat coc cho Céng ty TNHH D va BPS
Pang Quang so tién gap hai lan so tién dit coc 1a 400.000.000 dong.

Tai phién téa chi T khong yéu cau anh K1 phai bdi thweong thiét hai cho Cong
ty do vi pham hop dong.

Theo Ban tie khai ngay 12 thdng 03 nam 2024, qud trinh gidi quyét vu dn bi
don la anh Nguyén Hitu K1 trinh bay:

Hop dong dat coc chuyén nhrong quyen stt dung dat ngay 11/10/2021 duoc
ky két giita anh va Cong ty TNHH D va BPS Pang Quang la hoan toan tw nguyén.
Anh khong bo sung gi thém vé noi dung ky két trong hop dong dat coc.



Theo hop dong dat coc, anh da nhan tién dat coc 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong). nhiém vu phai san lap mét bang va kv hop dong chuyén nhirong quyén
st dung dat, thwe hién trong vong 30 ngay. Sau khi ky két khoang ngay 20, anh da
1én Uy ban nhan dan xa N nho soan thao hop dong chuyen nhwong quyen sir dung
dat roi goi anh K dai dién cho Cong ty TNHH D va BDPS Pang Quang dén ky hop
dong chuyén nhwrong quyen st dung dat. Khi lam viéc véi can bd T phap xa N thi
can bo noi “U},r ban x4 nhan dwrgc thong bao thira dat co6 tranh chz’ip. da duoc Toa
an thu 1y va dang giai quyét™ nén khong thwre hién duoc viée chuyén nhwrong quyén
stt dung dat. Sau doé vai ngay, Toa an nhan dan huyén Nghi Loc c6 guri don khoi
kién, thong bao thu Iy vu an vé viée giai quyét tranh chap thia dat cho anh nén anh
khong lam thu tuc chuyén nhwong duoc.

Khi nhin dwoc thong tin, anh cé goi dién trao d6i véi dng Nguyén Van K la
thira dat hién nay c6 tranh chap khéng ky hop dong chuyén nhiwrong dwroc nén anh
tra lai tién coc 200.000.000 déng va boi thirdmg thiét hai 70.000.000 dong cho dng
K nhwng 6ng K tra loi “Pé anh giai quyet tranh chap thira dat xong roi hai bén tiép
tuc kv hop dong chuyén nhrong quyén sit dung dat, dng K khéng chap nhan viéc
tra lai tién dat coc”. Ong K khéng dén yéu cau anh lam hop dong. kv hop dong va
ciing khong dua khoan tién cén lai dé tra cho anh.

Ngay 28/9/2022, Toa an nhan dan huyén Nghi Loc dinh chi giai quyét vu an,
ong K co yéu cau éng K1 ditng ra chuyén doi muc dich s dung dat. Nhung sau do
vai ngay lai c6 don khoi kién méi nén khéng thue hién dwoc. Pén nay Toa an giai
quyét tranh chap thira dat van chira xong.

Theo anh viéc khong ky két dwoc hop dong chuyén nhwong quyen sit dung
dat la do dat c6 tranh chap khong cong chimg, chitng thuc dwoc la nguyén nhan
khach quan, ngoai v mudén cua anh. Hién nay, Cong ty TNHH D va BDS Piang
Quang yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bé cham dixt hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sit dung dat lap
ngay 11/10/2021 gitta Cong ty TNHH D va BPS Ping Quang voi anh Nguyén
Hiru K1 lién quan deén thira dat so 165, t& ban do so 12, dién tich 110m?, dia chi:
x6m B, xa N, huyén N cap ngay 31/10/2017.

- Budc anh Nguyén Hitu K1 phai tra lai cho Céng ty TNHH D va BPS Ping
Quang s6 tién dit coc da nhan la 200.000.000 dong.

- Budc anh Nguyén Hiru K1 phai chiu phat coc cho Cong ty TNHH D va BPS
Pang Quang so tién gap hai lan so tién dit coc 1a 400.000.000 dong.



Thi anh chap nhan cham ditt hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung
dat lap ngay 11/10/2021. Va anh tra lai tién dit coc cho éng K i 200.000.000
dong. Anh khong chap nhan tra tién phat coc 400.000.000 déng cho éng K.

Tai phién tda: Anh tir nguyén chiu cac khoan tién phai tra cho éng K theo quy
dinh cua phap luat. Anh khong yéu cau chi K2 phai chiu cung anh, anh dé nghi Toa
an xem xét giai quyét.

Tai phién toa ngwoi cé quvén loi nghia vu lién quan Ia chi Neuvén Thi K2
trinh bay: Nhat tri nhw 16i trinh bay ctia anh K1, chi khéng bé sung gi thém.

Theo Ban tw khai ngay 12 thdng 03 nam 2024 ngudi lam chirmg Ia anh H6
Dinh T1 trinh bay: Anh dwoc chimg kién viéc ky két hop dong dit coc chuyén
nhirong quyén sit dung dat 14p ngay 11/10/2021 giita Cong ty TNHH D va BBS
Pang Quang véi anh Nguyén Hiru K1. Viée ky két ¢é ndi dung ding nhir trong ban
hop dong, hai bén ky két khach quan, hoan toan tir nguyén.

Tai Ban an Dan su so tham so 32/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An da quyét dinh:

Cin ctt vao Diéu 117, Diéu 275, 278, 328, 428, 429 cua Bo luat Dan sir nim
2015; Piéu 157. 158; Piéu 147; khoan 1 Piéu 273 cua B luat T6 tung dan sw;
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban Thwong vu
Quac hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Coéng ty TNHH D va BPS
Pang Quang.

1. Tuyén bd cham dixt hop dong dat coc chuyén nhwong quyen st dung dat
lap ngay 11/10/2021 gitta Cong ty TNHH D va BPS Pang Quang voi anh Nguyén
Hiru K1 lién quan dén thira dat so 165, t& ban d6 so 12, dién tich 110m?. dia chi:
x6m B, x4 N, huyén N cap ngay 31/10/2017.

2. Budc anh Nguyén Hiru K1 phai tra cho Céng ty TNHH D va BDS Pang
Quang 200.000.000d (Hai tram triéu dong) tién dat coc.

3. Khéng chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH D va BPS Pang Quang vé
viéc “Budc anh Nguyen Hitu K1 ¢6 nghia vu phai giao 400.000.000 dong tién phat
coc cho Cong ty TNHH D va BDS Biéng Quang”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé lai suat cham thi hanh an, nghia vu chiu an phi
va chi phi t0 tung, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac duwong su
trong vu an.



Sau khi xét xtt so tham, ngay 04/7/2024, bi don Cong ty TNHH D va BPS
Ping Quang c¢6 don khang cao toan bd Ban an so tham s 32/2024/DS-ST ngay
21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Yén Thanh vai ly do:

- Ban an cho rang 16i cua Cong ty TNHH D la “khong dén trie tiép yéu cau
ky hop dong va khong tra cho 6ng K1 so tién con lai” la khong thoa dang. Bai lé
sau khi éng K1 da théng bao cho Céng ty thira dat co tranh chap nén khéng thé ky
két duoc hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat thi viéc Cong ty yéu cau ky
hop dong 1a khong thwe té vi ¢ véu cau ciing khong thé thye hién dwoc. Mit khac,
tai hop dong dat coc hai bén da thoa thudn “Sau khi 2 bén ky két hop dong chuyén
nhirong, bén B sé& thanh toan cho bén A so tién con lai la 2.050.000.000 dong™.
Trong khi hop dong chuyén nhirong khéng thé ky két diroc ma lai nhan dinh Céng
ty 6 16i vi khong tra cho dng K1 s6 tién con lai la thiéu co so.

- Tai hop ﬂf‘)ﬂg dat coc, ong K1 da cam doan tai thoi diém giao két hop déﬂg=
quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat thude quyen s& hiru va sir dung hop
phap cua bén A, khong cé tranh chap, khiéu kién, khéng vi pham quy hoach.
Nhung dén thoi diém kv két hop dong chuyén nhwong, ong K1 lai thong béo thira
dat co tranh chap nén khong ky két duge hop dong chuyén nhwong. Nhur vay, ong
K1 da vi pham cam két va 6 khong phai do 16i khach quan. Téa an Yén T2 khong
thu thap cac chirng cir tai Toa an nhan dan huyén Nghi I.oc theo 101 khai cua ong
K1 dé xac dinh c6 tranh chap hay khong? Noi dung tranh chap la gi va thoi diém
phat sinh tranh chap la thiéu sot.

- Tai hop dong dat coc, ban dau chi mét minh 6ng Nguyén Hiu K1 ky.
Nhimg sau d6, vo cua 6ng K1 1a ba Nguyén Thi K2 da ky vao phan bd sung hop
dong. Nhung Toa an da quyét dinh chi budc mot minh 6ng K1 phai tra tién ma
khong yéu cau ba K2 phai chiu cting la khéng ding quy dinh cua phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu 4an, ba T da lam don yéu cau Toa an 4p dung bién
phap khan cap tam thoi cam xuat canh doi véi ong Nguyén Hiru K1 va ba Nguyen
Thi K2 nop cho Toa an vao ngay 07/6/2024 nhung Toa an Yeén T2 khong ap dung
va ciing khong c6 vin ban thong bao néu 13 1¥ do vi sao khong chap nhan véu cau
cua ba.

Céng ty TNHH D va BDPS Ping Quang yéu cau Toa an cap phic tham giai
quyét:

- Budc ong Nguyén Hiru K1 va ba Nguyén Thi K2 ¢é nghia vu lién déi tra
cho Céng ty TNHH D va BPS Ping Quang s6 tién coc 1a 200.000.000 dong va so
tién phat coc 1a 400.000.000 dong.



- Ap dung bién phap khan cap tam th&i cam xuat canh doi véi ong Nguyén
Hiru K1 va ba Nguyén Thi K2 dé bao dam viéc thi hanh an.

Tai phién téa phic tham. ngwoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don Cong
ty TNHH D va BPS Pang Quang gitt nguyén ndi dung khang cao, dé nghi cap
phiic tham chap nhan khang cao, stra Ban an dan sy so tham so 32/2024/DS-ST
ngay 21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyven Yeén Thanh, tinh Nghé An theo hwrong
chap nhan toan bd néi dung khang céo cua Cong ty.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién téa phat biéu v
kién:

- Vé viéc tuan theo phap luit to tung cuia Toa an; Qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan dwoc phan cong thire hién dﬁ}r du quy dinh cua Bo luat To tung dan sir.

Tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa cling da tuan
thu dung cac quy dinh cua Bo luat To fung dan sir.

- Viéc chap hanh phap luat ctia nhimg ngwoi tham gia t6 tung: nguyén don da
thwe hién dung quyéﬂ va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat To tung dan sur. Bi
don va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan da diroc tridu tap hop 1& dén lan thw
hai ma van vang mat la khong chap hanh ding quy dinh ctia Bo luit T6 tung dén
SIE.

- Vé tinh c6 can ctr, hop phap cua khang cao: Khang cao cua bi don Céng ty
TNHH D va BPS Ping Quang dung théi han va da ndp tién tam tng an phi nén
Toa an nhan dan tinh Nghé An thu Iy la dung quy dinh. Vé néi dung khang cao: Bé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat To tung dan sy: Khong
chap nhan khang cao ciia nguyén don Cong ty TNHH D va BDS Pang Quang; gitt
nguyén Ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén Yén Thanh.

- Vé an phi dan sur phiic thim: Khang cao ctia nguyén don Céng ty TNHH D
khong duwoc chap nhan nén Cong ty TNHH D va BDS Ping Quang phai chiu an
phi dan sy phiic tham theo quy dinh cua phap lut.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc to tung: Pay la vu an tranh chap vé hop dong dat coc thude
tham quyén xét xir so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Yén Thanh theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat To
tung dan sw. Sau khi xét xir so tham, nguyén don Céng ty TNHH D va BDS Ping
Quang co don khang cao trong thoi han luat dinh, hinh thire va ndi dung don khang
cao hop le, da nop tién tam tmg an phi phic thim nén dugc xem xét theo trinh tur



phtic tham. Tai phién téa, bi don éng Nguyén Hiru K1 va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lien quan ba Nguyén Thi K2 da dwoc Toa an trieu tap hop lé nhiéu lan nhing
van vang mat. Theo quy dinh tai Diéu 296 B0 luat To tung dan sy Toa an van tien
hanh xét xir vang mat bi don va ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan theo thu
tuc chung.

[2]. Xét ndi dung khang céo ciia nguyén don Céng ty TNHH D; Hoi dong xét
xtt thay rang:

[2.1]. V& noi dung khang cao budc éng Neguyén Hiru K1 va ba Nguyén Thi
K2 cé nghia vu lién d6i tra cho Cong ty TNHH D va BDPS Pang Quang so6 tién coc
12 200.000.000 dong va so tién phat coc la 400.000.000 dong, Hoi dong xét xir thay
rang: qua trinh giai quyét vu an cfing nhw tai phién toa so thim. phic tham. ngwoi
dai dién theo 0y quyén ciia Cong ty TNHH D déu thira nhén: tai thoi diém giao két
hop dong dat coc ngay 11/10/2021, Céng ty D biét thira dat so 165, to ban do so 12
chwra diroe cap Giay chimg nhédn quyén sir dung dat ding tén ong K1, chinh vi vay
trong hop dong dit coc da co thoa thuan thoi gian ké tir ngay dat coc t6i ngay lam
thu tuc chuyén nhwong cho bén B 14 30 ngay nhim muc dich cé thém thoi gian de
ong K1 lam thu tuc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng K1. Sau khi
nhan tién dat coc, ngay 13/10/2021 bén nhan dit coc la 6ng Nguyen Hiru K1 da lap
Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat voi ba Nguyén Thi H va dén ngay
26/10/2021, dng K1 da duge So Tai nguyén va Moi truomg tinh N cap Gidy chimg
nhan quyen st dung dat la 6ng K1 da thirc hién cac nghia vu theo quy dinh cta hop
dong dat coc chit khong phai 1a bé mic khong lam gi. Tuy nhién, sau khi éng K1
duwoc cap GCNQSD dat, di lam thu tuc chuyén nhwong cho Coéng ty D tai chinh
quyén dia phwong thi méi dwoe biét quyén st dung dat dang coé tranh chap do
ngroi thar ba khoi kién. Tai cﬁp so tham, ba L& Thi T cuing thira nhan viec khong
thire hién dwoc hop dong la do nguvén nhan khach quan. Nl vay, nguyén nhin
dan dén hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat khong dwoe ky két 1a do tro
ngai khach quan chir khong phai do 16i chii quan cua bi don. Qua trinh giai quyet
v 4n ciing nhur tai phién toa so thim, phiic tham, ngwdi dai dién theo uy quyén cua
Céng ty D ciing thira nhan sau khi phat hién ra thira dat dang c6 tranh chap thi éng
K1 da co trao doi voi ong Nguyen Pang K3 la Giam doc Cong ty D dé ong K1 tra
lai s0 tién dat coc 200.000.000 dong nhing éng K3 khong dong v ma ché dé ong
K1 giai quyet xong tranh chap roi tiép tuc ky hop dong chuyén nhwong; Cong ty
cho rang hét thoi han 30 ngay ké tir ngay thue hién hop déng Cong ty c6 ra thong
bao ngirng thuc hién hop dong giri cho 6ng K1 nhung khong ¢ tai lidu, chimg ci
dé chimg minh vé van dé nay va ciing khong co tai liéu. chimg ctr thé hién viéc



Céng ty da yéu cau ong K1 kv két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.
Do nguyén nhén khéng thye hién duoc hop dong 1a tre ngai khach quan va ca hai
bén cung co 16i dan dén hop dong khong thwe hién dwoe nén khi xét xir. cap so
tham cén ctr vao quy dinh Diéu 328 Bo luat Dén sir de khong chap nhan yéu cau
phat coc cua nguyen don la co can cir, phu hop voi quy dinh cua phap luat nen
khong co co s¢ dé chap nhan ndi dung khang cao nay cua nguyén don.

Pong thoi, tai lidu, chiing ¢ ¢6 trong hd so vu an thé hién: Qua trinh giai
quyét vu an, ngay 21/5/2024, Toa an nhan dan huyén Yén Thanh da tién hanh xac
minh tai UBND xa N trong do cé thé hién ndi dung: "Sau khi S& Tai nguyén va
MBoi treong tinh N cap Giay ching nhéan quyén sw dung dat ngay 25/10/2021 cho
anh Nguyén Hitu K1 thi UBND xa N ¢6 nhan dwoc don kién nghij cia 6ng Nguyén
Vian N (con trai ba H, la ngudi chuyén nhwong dat cho anh K1) v6i ndi dung: don
anh K1 lira ba H ky hop dong chuyén nhwong tai Vin phéng cong chimg. UBND
xa N da tién hanh hoa giai nhung khéng thanh, hién tai van dé nay dang duoc giai
quyét trong mot vu an do Toa an nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An thu Iy
giai quyét vao ngay 21/3/2022”. Va tai But luc sd 30 ciing thé hién: Ngay
15/11/2022, UBND xa N da c6 Cong van so 105/UBND tir choi giai quyét ho so
xin chuyén muc dich sit dung dat cua 6ng Nguyén Hiru K1 véi Iy do dang c¢6 van
ban ctia co quan co tham quyén giai quyét tranh chap dat dai (Toa an nhan dan
huyén Nghi Loc) vé viéc da tiép nhan don dé nghi giai quyét tranh chap dat dai doi
véi thira dat so 165 néu trén. Tai lidu trong ho so cling da c6 Thong bao thu 1y vu
an s6 24/2023/TB-TLVA ngay 24/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén Nghi Loc,
Quyét dinh chuyén hé so vu an s6 28/2023/QDST-DS ngay 29/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Nghi Ldc, ban pho t6 Pon khoi kién dé ngay 15/11/2021 cta dng
Nguyen Van N... cling mot so tai lidu khac vé qua trinh giai quyét vu an tai Toa an
nhan dan huyén Nghi Loc nén ndi dung khang cao cua nguyén don cho rang "Toa
an huyén Y khong thu thap céc tai liéu, chimg cir vé tranh chap tai Toa an Nghi
Loc la thiéu sot" 1a khong coé cin crt.

Vé ndi dung khang cao budc ba Nguyén Thi K2 phai ¢6 nghia vu lién doi
cing éng Nguyén Hiru K1 tra so tién d4t coc va phat coc cho Céng ty D, Héi dong
xét thay: Tai don khoi kién dé ngay 02/11/2023, Céng ty D chi yéu cau mdt minh
ong Nguyén Him K1 tra so tién dit coc va phat coc cho Cong ty. Qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ciing khéng c6 don stra doi, bd sung véu cau khai kién doi
v6i ba Nguyén Thi Kiéu . Tai phién téa so thim. ngwdi dai dién theo uy quyén cua
Céng ty ciing chi yéu cau mét minh 6ng Nguyén Hitu K1 tra so tién dat coc va
phat coc. Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhir tai phién toa so



tham, phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong ty D cling thira nhin viéc
ky két hop dong la gitta Cong ty va éng K1, ba K2 chi tham gia k¥ vao phan bd
sung cua hop dong. ngwoi nhén tién dat coc la ong K1. Nguyén don cho ring muc
dich cua viéc chuyen nhwong la dé phat trien kinh té chung cua gia dinh nhung
khong cé tai lidu, chimng o1t dé chitng minh ciing khéng c6 tai liéu chitng minh viée
ba K2 dong tinh lién déi tra so tién dat coc va phat coc cung dng K1. Do noi dung
khang cao nay cua nguyén don tai cap so tham khong yéu cau. dén tai cap phic
tham mé&i yéu cau la virgt qua pham vi xét xir phiic tham nén cap phiic tham khéng
Xem Xet giai quyet, khong co cin cir dé chap nhan theo quy dinh cua phap luat.

[2. 2]. Vé noi dung khang cao ap dung bién phap khan cap tam thai cam xuat
canh doi vdi 6ng Nguyén Hiru K1 va ba Nguyén Thi K2 dé bao dam viée thi hanh
an: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhur tai phién toa so tham. éng K1, ba K2 déu
c6 mit dé tham gia. Nguyén don cé yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
nhnrng khong co tai lieu, chig cir chitng minh viec ong K1, ba K2 dang lam thu
tuc xuat canh nén cap so tham khéng ap dung la c6 cin ctr. Tai cap phic tham,
nguyén don cting khong xuat trinh dwoc thém tai lidu, ching ci¥ gi nén khéng ¢é co
s dé chap nhan noi dung khang cao nay cua nguyén don. Trieong hop tai giai doan
thi hanh an, nguyén don co can cir dé yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi
thi cé quyén giti don dén co quan thi hanh an dé dwoc giai quyét theo tham quyén.

Tir nhitng phén tich trén, cho thay nguyén don khang cdo nhung khéng ¢é co
s&, khong dua ra cac can ctr dé chitng minh cho yéu cau khang cao cua minh nén
khong chap nhdn cac nodi dung khang cdo cua nguyén don.

[3]. Vé an phi phic tham: khang cdo cua nguyén don Coéng ty TNHH D
khong dwoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phic tham theo
quy dinh cua phap luat.

[4]. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
Hoi dong xét xir khong giai quvét, cé hiéu luc phap Iuat ké tir ngay hét thai han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can it vao: khoan 1 Piéu 308 B luat To tung dan sw; khoan | Diéu 29
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuwong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp. quan ly va sir dung an phi va
1é phi Toa an: Khong chap nhin khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH D va
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BDS Pbang Quang: girnguyén quyét dinh cua Ban an dan sy so tham s
32/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Yeén Thanh, tinh Nghg
An.

2. Vé an phi dan sw phic tham: nguyén don Cong ty TNHH D phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phic tham nhung dwoc khau trir vao 300.000 dong tién
tam 1tng an phi Cong ty TNHH D va BBS Pang Quang da ngp theo Bien lai thu
tién tam tng an phi s6 0002949 ngay 16/7/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyen Yen Thanh. tinh Nghe An.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huvén Yén Thanh;

- Chi cuc THADS huvén Yén Thanh;

- Cac duong si;

- Lwu HSVA.

Nguyén Thi Thanh Nga

W
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thiy Ngoc Poan Thi Kiéu H1 Nguyén Thi Thanh N1



