TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 170/2025/DSST

Ngay 19/3/2025
V/v: “Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:

Théim phédn — Chii toa phién toa: Ong Vil Toan Giang
Cdc Thim phdn: Ong D6 Minh Hoang

Ong Truong Chi Anh

~ Thu ky phién toa: Ong D6 Hung Thinh — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho Ha Noi

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Npi tham gia phién
toa: Ba Trinh Thu Tan - Kiém sat vién.

Ngay 19/3/2025 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xtr
cong khai phuc thim vu an Dan sy so tham thu 1y s6 536/2024/DSPT ngay
12/12/2024 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”;

Do Ban an dan su so tham sb: 199/2024/DSST ngay 31/7/2024 cua Toa
an nhan dan quan B bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 74/2025/QPPT-DS ngiy
14/02/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1991.

DKHKTT: S6 A P, phuong H, quan H, thanh pho Ha Noi.

2. Bi don: Anh Duong Minh T, sinh nam 1977.

DKHKTT: Can ho 1102, Chung cu X Vinh Phuc, phuong L, quan B,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Luat su Pham Dinh T1,
Cong ty L. .
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Chi Hoang Hai Y, sinh ndm 1991. ’

DKHKTT: Can 814, CT2TP — T, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.

(Tai phién toa co mat nguyén don, bi don, nguoi bao v€ quyen va lgi ich
hop phap cua bi don, Nguoi o quyen loi va nghia vu lién quan chi Y)

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so vu 4n va tai cAp so tham:

Nguyén don trinh bay anh Nguyén Thanh P trinh bay:



Ngay 13/03/2024, anh Nguyén Thanh P va anh Dwong Minh T di ky két hop
dé)ng dat coc dé dam bao cho viée chuyén nhugng cho anh D toan bd can hd
chung cu R Tang C, Toa nha R, khu C (CT21-22) Khu db thi T (E), xi P, huyén
V, Tinh H théng qua ngudi moi gidi 1a chi Hoang Hai Y. Anh D dugc bén moi
gidi cho di xem nha trude d6 khoang 1 tuan.

Cung ngay 13/03/2024, anh D da chuyen khoan dat coc nhu thoa thuan
vao sd tai khoan cua anh Duong Minh T du sé tién dit coc 1a 300.000.000 dong
Theo thoa thuan dén ngay 28/03/2024, hai bén gip nhau tai Vin phong C1 dé ky
hop dong chuyen nhuong va thanh toan gia tri can ho la 5.159.000.000 dong (sé
trir 5% gia gdc cua chu dau tu dé lam so do). Tuy nhién, ngay 28/03/2024, anh
Duong Minh T da khong thuc hién viéc chuyén nhugng cin ho nhu di thoa
thuan tai hop dong dit coc vi ngay ky hop dong dit coc 13/3/2024 anh T chua
phai 13 chii s¢ hiru hop phap cta cin hd. (Chua cd xac nhan cta chu dau tu).
Anh T hra sau ngay nhan coc s& chuyén toan bo gidy to chimg minh anh T 13
chu s¢ hitu can ho nhung anh T khong chuyén cho anh P nén ngay 28/3/2024
anh D muén giir lai 50.000.000 ddng tién méi gidi dé lam tin cho dén khi hoan
thanh xong thu tuc chuyen nhuong nhung anh T khong dong ¥ Cudi cing
khoang 16h 30° anh P d3 dong y thanh toan toan b so tién chuyén nhuong thi
anh T khong quay lai ky hop dong chuyén nhuong. Sau 18h ngay 28/3/2024,
anh T c6 dién thoai cho anh P hen anh P quay lai phong cong ching dé thuc
hién hop dong nhung anh P thay khi d6 di hét gio hanh chinh va anh B da vé
nha nén anh P khong quay lai va yéu cau anh T lién lac voi anh B dé hen lich
khac voi anh D.

Ngay 31/3/2024 anh D van tiép tuc nhan tin hen gap anh T dé thyc hién ky hop
dong chuyén nhugng nhung anh T n6i da hét thoi gian coc va khong cho anh B
lich gap.

Anh Db dé nghi Toa an: Bugc anh Duong Minh T tiép tuc thuc hién hoan thanh
giao dich chuyén nhuong cin hd R303G12 cho anh Nguyén Thanh P. Trong
truong hop anh Duong Minh T khong hop tac, don phuong hay bo viéc chuyén
nhuong cin ho R303G12, vi pham cam két di giao két trong hop dong dit coc
thi buoc anh Duong Minh T phai hoan tra anh D s tién da dit coc 1a
300.000.000 dong va tién phat 300.000.000 dong nhu da thoa thudn trong hop
déng dat coc.

Bi don anh Duwong Minh T trinh bay:

Anh T xéac nhan thoi gian dit coc va s tién dit coc dung nhu nguyén don trinh
bay. Ngay 13/3/2024 anh T ky hop df)ng chuyén nhugng cin ho tir anh Lé Dinh
C va chi Nguyen Thi Ngoc Al vao budi trua ngay 13/3/2024. Sau khi ky hop
dong chuyen nhuong, anh T da chuyén toan b s tién mua can ho cho vg chong
anh C. SO tién mua anh T khong nho, thanh toan bang tién mit hoic chuyen
khoan anh T khong nhé. Pén 11h 55’ ngay 13/3/2024 anh T ky hop dong dat
coc v6i anh . Anh T nhan tién coc va chuan bj day da ho so dé ngay 28/3/2024
thue hién ky hop dong chuyén nhuong.



Nhung viéc ngay 28/3/2024 khong thyc hi¢n dugce thu tuc chuyén nhuong la do
phia anh B d3 dua ra nhiéu 1y do cu thé: Doi gitr lai tién thué thu nhap va tién
moi gidi (Trong khi tién thué thu nhap va tién méi gidi 1a do anh T bén ban bao
phi); P1 ky hop dong Gy quyén chuyén nhuong; Poi dé ngudi than ding tén
hop dong va di goi hai ngudi phu nit 1én phong cong chimg. Sau khi tim céc 1i
do tir 13 gio 30” dén 16h30’ tai phong cong ching, anh D van doi giit tién thué
thu nhép c4 nhan va tién moi gidi thi méi ki hop déng. Anh T ciing khong dong
y. Theo thoa thuén va phap luat vé dit coc, nghia vy cua anh T ngay hom do6 la
dem day du tat ca cac gidy to phap li dé nhan tlen theo thoa thuan dat coc va ki
véan ban chuyén nhuong, néu anh D chuyen tién cho anh T thi khong c6 1i do gi
khac 1a ki hop dong chuyén nhuong dé hoan thanh nghia vu theo théa thuan
gifra cac bén.

Tuy nhién, v6i nhiéu 1y do v6 1y anh D dua ra, anh T thay khong c6 1y va ciing
khong c6 trach nhiém thyuc hién theo nhu théa thuan. Anh T rat thién chi thuc
hién ky hop dong chuyén nhugng dé lay tién thyc hién giao dich khac néu
khong anh T s& b1 phat coc theo giao dich khac vi vay anh T da quay lai phong
cong ching va goi thém chi Nguyén Thi D 12 méi gi6i dén Phong cong chimg
cho B quay lai dé ky, nhung P khong quay lai. Anh T doi dén 19h ngay
28/3/2024 va da nhan tin 1én nhém c6 4 nguoi gom B, Y, D va anh T véi noi
dung doi anh B & phong coéng chimg dé thyc hién ky hop dong chuyén nhuong
nhung P khong quay lai. Hét ngay 28/3/2024 anh P khong lién hé, khong thuc
hién giao dich nén anh T thyc hién theo dung thda thuan vdi anh D va quy dinh
ctia phap luat vé dit coc. Vi khong ky duoc hop dong chuyén nhuong véi anh B
theo thoa thuan dat coc nén anh T da bi nhd trong giao dich khac. Néu anh P
thue su ¢o thién chi mua can ho thi anh D d3 lién hé lai voi anh T ngay t6i ngay
28/3/2024 dé thyc hién giao dich. Ngay 31/3/2024 anh P ¢6 nhén tin hen gip
anh T nhung khi d6 da hét thoi han coc nén ngay 05/4/2024 anh T da ky hop
ddng chuyén nhuong cin ho néi trén cho ngudi khac, s tién chuyén nhuong 13
bao nhi€u anh T khong nhé.

Anh T khong dong v v6i yéu cau khoi kién cua anh . Dé nghi Toa an giai
quyét dung theo quy dinh cua phép luat.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoang Hai Y trinh bay:

Chi Y 1am viéc tai Vin phong méi gidi bat dong san. Ngay 13/03/2024,,
chi Y c¢6 méi gidi cho anh Nguyén Thanh B gip anh Duong Minh T dé ky hop
déng dat coc mua ban can hd cu R303G12 Téng C, Toa nha R, khu C (CT21-
22) Khu do thi T (E), xa P, huyén V, Tinh H. Ngay 13/03/2024, tai Khu dé thi
E, huyén V, Tinh H, anh Nguyén Thanh P va anh Duong Minh T di ky hop
dong dic coc v6i s6 300.000.000 dong dé mua cian ho noi trén, co 1ap hop dong
dit coc va co chi Y 1a ngudi moi gidi ky xac nhan. Trong hop dong dit coc co
ndi dung ngdy 28/03/2024, anh D phai thanh toan hét gia tri can ho voi sb tién
5.159.000.000 ddng (s& trir lai 5% dé lam s6 theo xac nhan coéng no chu dau tu).

Ngay 28/03/2024, tai Van phong C1, anh P va anh T gip nhau dé ky hop
d6ng mua ban va thanh toan tién (c6 su ching kién ciia chi Y). Tuy nhién, vi Iy
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do gidy to chua ddy du nén anh D c6 dé xuat véi anh T 1a b6t lai 50.000.000
dong tién moi gidi dé 1am tin nhung anh T khong dong v va anh T di ra khoi
phong cong chung. Khi chi Y biét anh B c6 nguyén vong mong mudn bét lai
50.000.000 df)ng thi chi Y ¢6 ndi voi anh T la anh doéng y cho anh D bt lai
50.000.000 ddng vi chi Y chua can nhan tién méi gi01 ngay (neu ky hop dong
thanh cong thi chi Y nhén dugc 50.000.000 ddng tién hoa hong) nhung anh T
khong ddng y. Khi anh T b ra ngoai thi anh D ¢6 trao dbi qua dién thoai véi
anh T 13 anh D dong ¥ ndp du sd tién gia tri can hd nhung anh T khong quay lai
ma n6i hét thoi gian giao dich (khi d6 khoang 17h30 cing ngay).

Chi Y va anh D ngdi doi anh T quay lai Vin phong cong ching dén 18h
chiéu tdi cing ngay ma anh T khong quay lai nén chi Y va anh P ra vé.

Khi vé nha, chi Y van dién thoai va nhin tin cho anh T véi ndi dung anh b
van cO nhu cau mua va mong muon ti€p tuc giao dich nhung anh T van khong
dong y, anh T no1 da hét gio giao dich.

Viin phong cong chirng Vin Giang tinh C1 ¢6 y kién :

- Ngay 28/03/2024 Van phong C1 khong tiép nhén yéu cau cong ching
Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ do1 voi can hg chung cu R,
tang 3, Toa nha R, Khu C (CT21 —22), khu d6 thi T (E), xa P, huyén V, tinh H.

- Hang ngay khach toi van phong CI la kha dong nén néu van phong
khong tiép nhan dugc yéu cau cong ching tu cac chu the thi khong thé biét dugce
anh D, anh T, ch1 Y, chi D c6 dén van phong C1 hay khong.

- Ngay 04/04/2024 Vin phong C1 da tiép nhan yéu cau cong ching hop
dong dat coc dé chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng Hop dong mua ban cin
hé s HDMB/Economura — R303G12 ky ngay 10 thang 02 nim 2022 giita bén
nhan dat coc la o6ng Duong Minh T, ba Trinh D6 M va bén dit coc 1a ba Pao
Thi Bich H s6 cong chimg 2911, quyén sé 03/2024TP/CC-SCC/HPGD.

- Cung ngay 04/04/2024 sau khi da ky Hop ddng dit coc sd cong ching
2911, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD Vin phong C1 di tiép nhan yéu cau
cong chung Van ban huy hop ddng dit coc (ban hop dong dat coc s6 2911,
quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HDGD) gitra bén nhan dat coc la ong Du:ong
Minh T, ba Trinh P& M va bén dit coc 1a ba Pao Thi Bich H s6 cong ching
2953, quyén s6 03/2024TP/CC-SCC/HPGD.

Ban an din su so thim s6 199/2024/DSST ngay 31/7/2024 ciia Toa an
nhan dan quan B da Xu:

1. Chap nhan yéu c‘ﬁu khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Thanh B dbi
v6o1 anh Duong Minh T vé viée “Tranh chap hop dong dat coc™.

2. Bu¢c anh Duong Minh T phai tra anh Nguyén Thanh D sd tién
6Q0.000.0QO gTéng (Sau tram tri¢u déng); Trong do6: so tién dat coc 300.000.000
dong va so tién phat coc 300.000.000 dong.

Ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo doi vdi cac duong su.



Khong dong ¥ v6i quyét dinh cta ban 4n so tham, bi don anh Duong
Minh T khéang céo.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don anh T, Nguoi bdo vé quyén va loi ich cho bi don trinh bay khang
cdo toan bo ban an so tham, dé nghi HbDXX khong chap phém yéu cau khoi kién
cua nguyén don khang cao cua bi don anh D, stra an so tham theo huéng néu trén.

: Anh D 13 nguoi vi pham cam két trong thanh toan gia tri can ho khong
thién chi trong giao dich, 13 bén c6 16i dan dén khong dat dugc muc dich dat coc
trong thoi han dit coc, khong giao két duge hop dong chuyén nhuong cin ho.
Anh D phai chiu mat coc theo Diéu 328 BLDS nam 2015; Diéu 38.2 Nghi dinh
21/2021/ND-CP va theo thda thuan tai Muc II1.3 ctia Hop déng dat coc.

pé nghi HbXX chép nhan khang cdo cua bi don anh D, stra an so tham
theo hudng néu trén.

Nguyén don trinh bay: Ngay 28/3/2024 anh D van c6 thién chi dé ky hop
dong chuyen nhuong, tuy nhién hai bén chua thong nhat dugc cach thuc ky hop
dong chuyen nhuong do anh T khong cung cap duogc tai lieu ching ctir chung
minh quyén s& hitu can ho la cua anh T. Sau d6 anh T da ty ¥y ban can ho cho
nguoi khac ma khong thong bao cho anh P biét. Anh T da vi pham hop dong dat
coc nén dé nghi cap phuc thim khong chip nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién
toa phat biéu quan diém:

Vé td tung: Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi déng xét x1r da thuc hién
ding quy dinh cia B luét to tung dan sy. Nguoi khang cao thuc hién khang cao
trong han luat dinh.

V& noi dung:
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, da duoc tham tra tai
phién toa va can ctt vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét x1r nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Cép so tham thy 1y, gidi quyét vu an ding cac quy dinh ciia B luat to
tung dan sy;

- Nguoi khang cao thuc hién quyén khang cao trong thoi han luat dinh.
Nguoi khong khang cao vang mat. Hoi dong xét xir tién hanh phién toa theo quy
dinh ctia B luat tb tung dan su.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo cia bi don anh Duong Minh T

[2.1]. Ngay 13/03/2024, anh Nguyén Thanh D va anh Duong Minh T dé ky két
hop dong dat coc dé dam bao cho vi¢c chuyén nhugng cho anh P toan bg can hd
chung cu R Tang C, Toa nha R, khu C (CT21-22) Khu d6 thi T (E), xa P, huyén
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V, Tinh H. Viéc hai bén ky két hop dong dit coc 1a ty nguyén va dung quy dinh
ctua phap luat.

Cung ngay 13/03/2024, anh D da chuyén khoan tién dat coc nhu thoa thuan vao
s6 tai khoan cua anh Dwong Minh T du s tién dat coc 1a 300.000.000 dong
Theo thoa thuan dén ngay 28/03/2024, hai bén gip nhau tai Vin phong C1 dé ky
hop ddng chuyén nhuong va thanh toan gia tri can ho 1a 5.159.000.000 dong
(D3 trir 5% gia gdc cta chu dau tu dé 1am s6 do). Tuy nhién, ngay 28/03/2024,
anh Duong Minh T d khong thuc hién dang nhu di thoa thuan tai hop dong dit
coc. Vi ngay ky hop ddng dit coc 13/3/2024 anh T chua phai 1a chu s¢ hiru hop
phap cua cin ho. (Chua c6 xac nhan cua chi dau tu). Anh T hira sau ngdy nhan
coc s& chuyén toan bd gidy to ching minh anh T 1a cha so hitu cin 'ho nhung
anh T khong chuyen cho anh P nén ngay 28/3/2024 anh P mudn giir lai
50.000.000 ddng tién moi gidi dé 1am tin cho dén khi hoan thanh xong thu tuc
chuyén nhuong nhung anh T khong dong ¥ va da di khoi Van phong cong
chting. Khoang 16h 30’ anh P di dong y thanh toan toan bd sd tién chuyén
nhuong nhung anh T khong quay lai ky hop dong chuyén nhuong. Sau 18h ngay
28/3/2024, anh T c¢o6 dién thoai cho anh D hen anh P quay lai phong cong ching
dé thyc hién hop dong nhung anh D thay khi d6 da hét gio hanh chinh va anh B
d3 vé nha nén anh B khong quay lai va yéu cau anh T lién lac véi anh B dé hen
lich khac voi anh B. Ngay 31/3/2024 anh P van tiép tuc nhin tin hen gip anh T
dé thuc hién ky hop dong chuyén nhugng nhung anh T néi da hét thoi gian coc
va khong cho anh P lich gép.

Xét thay: Ngay 13/03/2024 anh T ky hop dong nhan chuyén nhugng cin
ho tir anh C, chi A, chua c6 xac nhdn cua chi dau tu, chua co gidy to chimg
minh quyén s¢ hitu can hd. Cung ngay 13/3/2024 anh T ky hop dong dit coc véi
anh D vdi s tién 300.000.000 dong. Ngay 28/03/2024, anh D va anh T cing
dén Vin phong cong chimg dé ky két va thuc hién hop dong Tuy nhién do hai
bén van chua thong nhit duoc cach thirc ky hop dong chuyen nhugng va anh T
van chua cung cip dugc day du gidy tO ching minh quyén sO hiru tai san
chuyén nhuong nén anh B mudn giir lai 50.000.000 dong tién méi gidi dé khi
hoan tat xong thil tuc mua ban s& tra ndt nhung anh T khong dong y. Anh P ¢6
yéu cau anh T cung cap day du cac gidy to phép ly ching minh quyén s hitu
can ho nhung anh T khong cung cap. Viéc anh T cho rang anh D khong hoi nén
anh T khong cung cap 1a khong c6 can cu chap nhan. Anh T da di khéi Phong
cong chung vi anh T cho rang anh D lam mat thoi gian ciia anh T. Khoang 16h
30’ anh D da dong y thanh toan toan bo s tién chuyén nhuong thi anh T khong
quay lai ky hop ddng chuyén nhuong. Anh D doi anh T dén 17h 18 ngay
28/3/2024. Sau 18h ngay 28/3/2024, anh T ¢6 dién thoai cho anh P hen anh b
quay lai phong cong ching dé thue hién hop d6ng nhung anh D thay khi do da
hét gid hanh chinh, anh P d& vé nha nén anh P khong quay lai va yéu cau anh T
lién lac véi anh B dé hen lich khic véi anh . RS rang anh P luén mong mudn
thuc hién viéc ky hop dong chuyen nhuong, tuy nhién hai bén déu chua thong
nhat dugc viéc ky hop dong chuyen nhuong. Tai hop dong dit coc ¢ ghi 16:
Bén ban sé& phdi hop hop tac dé hd trg cung cap gidy to cho bén mua trong qua
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trinh chuyén nhuong’. nhung thue té ké tir ngély ky hop dong dat coc dén ngay
28/3/2024 anh T khong cung cap cho anh P gidy to chu‘ng minh quyen sO hitu
cin ho. Trong hop dong dit coc cing khong thé hién nodi dung néu trong ngay
28/3/2024 anh P khong ky hop dong chuyén nhuong va khong thanh toan thi s&
bi mét s6 tién dit coc ma chi ghi “Néu bén mua vi bat ky 1y do gi ma khéng mua
can ho noi trén thi s& bi mat toan bod sb tién coc cho bén ban”. Thuc té anh D
ludn mong mudn dugc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung néu khong
thong nhit duoc ndi dung thoa thuin va hai bén khong ky két dugc hop ddng
chuyen nhuong thi anh D ciing khong c6 cin cir dé thanh toan tién mua. Trong
tin nhin anh D giri cho anh T luc 17h18’ ngdy 28/3/2024 van c6 ndi dung dé
nghi anh T quay lai dé ky hop dong chuyen nhuong, anh D da di rat du tién dé
thanh toan. Ngay 31/3/2024 anh D van tiép tuc nhan tin cho anh T c6 nodi dung
hen nhau dé thoa thuan thuc hién giao dich mua ban. Tuy nhién anh T cho rang
d3 hét han coc nén ngdy 05/4/2024 anh T da ky hop dong chuyén nhuong cin hd
v6i nguoi khac. Tai hop dong dat coc ¢ ghi: “Bén ban vi bat ky 1y do gi hiy
viéc mua ban can ho nodi trén thi s€ phai hoan tra lai tién coc, déng tho1 chiu
thém mot khoan phat twong duong sd tién dit coc cho bén mua...”.

Xét 16i ciia anh T:
Tt ndi dung nhiing tin nhin thé hién: Hai bén dang trong qué trinh thoéa thuan
cac dicu khoan thanh toan dé ky két hop dong nhung khong dat dugc thong nhat
thi anh T bo di ma khong dua ra 1y do cling nhu budi hen nao khac véi anh .
17h52 ngay 28/3/2024: D nhan cho T: “Em va ban Y mdi gidi chd anh dén
17h30 khong thay anh quay lai nhé. Em mét roi nén rat vé day. Néu anh khong
ddng y voi thoa thuan thi hai bén hoan lai nhau nhimg gi di 14y ctia nhau nhé".
Tuy anh T quay lai 1a c6 thién chi va ¥ mudn tiép tuc thuc hién Hop dong mua
ban voi anh T nhung thoi gian anh T2 quay lai da mudn nén da khong gap anh
P. Nhu vy, viéc hai bén khong ky dugc Hop dong mua ban ¢6 mét phan 16i
cua anh T.
Can ¢t Diéu 328 B0 luat dan sy quy dinh vé dit coc nhu sau:
"2... néu bén dit coc tr chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc
thudc vé bén nhan dit coc, néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thyc hién
hop déng thi phai trd cho bén dat coc tai sdn dit coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop co6 thdéa thuén khac".
Xét thiy, viéc anh P va anh T khong thuc hién dugc Hop dong chuyén nhuong
nhu thoa thuan trong Hop dong dit coc 1a do 18i cta anh T. Mt khac, ngay sau
d6, anh T da chuyén nhugng Hop dong mua ban cho ddi tuong khac.

Tir nhimg nhan dinh trén cho thdy anh P van c6 mong mudn thuc hién
viéc chuyén nhuwong nhung anh T lai ty ¥ huy viéc mua ban voi anh D va
chuyén nhugng cho ngudi khac.

Ban 4n so thim chap nhan yéu cau khoi kién cta anh D 1a ¢6 cin ct ding
v6i thoa thuan ma cac bén di ky két trong hop dong, phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su can duoc chép nhan. Anh T phai c6 trach
nhiém tra lai anh P s tién coc 300.000.000 dong va phai chiu tién phat
300.000.000 ddng twong tmg véi s tién dit coc.



Ban 4n so thim chwa tuyén phan ldi suat theo khoan 2 diéu 468
BLDS la chwa day du.

Khang cdo cia anh T khong c6 can cu.
Quan di¢m ciia Pai dién VKSNDTPHN:

[3]. V& an phi dan su so thém:’ Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat. Hoan trd cho nguyén don so ti€n tam tng an phi da nop.

Vé an phi dan su phtc thim: Sira 4n nén anh T khong phai chiu 4n phi
DSPT.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir Khoan 2 Piéu 308 B6 luat té tung dan su;
- Can ctr khoan 2 Diéu 328 BO luat Dan sy 2015; Luét phi va L¢ phi nam
2015;

- Can clr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xiwr: Khong c}lép nhén khang cao cua bi don anh Duong Minh T. Sura
Ban an dan sy so tham s6 199/2024/DSST ngay 31/7/2024 cta Toa an nhan dan
quan B va Quyét dinh nhu sau:

1 Chép nhan yéu céy khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Thanh B
doi véi anh Duong Minh T vé viée “Tranh chap hop dong dat coc™.

[2]. Budc anh Duong Minh T phai trd anh Nguyén Thanh P sb tién
600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong) Trong d6: sd tién dit coc 300.000.000
d6ng va sb tién phat coc 300.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i trén sd ng gdc chua thanh toan cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015.

[3]. V& an phi so thim: Anh Duong Minh T phai chiu 28.000.000 dong
an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Thanh P dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp la:
300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi sb 0005157
ngay 08/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan B, thanh phé Ha Noi.

An phi dan sy phuc thim: Anh Dwong Minh T di nhén lai 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi) theo bién lai thu tam tmg an phi s6
0030465 ngay 21/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan B, thanh phé Ha
Noi.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic thidm xét xir cong khai va cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhén TM . HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. B;

- Chi cuc THADS qudn B,
- Cac dwong su,

- Lwu ho so.

Vii Toan Giang



