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NHÂN DANH 
NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN ANH SƠN – TỈNH NGHỆ AN 
- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Phan Hồng Lợi. 
Các Hội thẩm nhân dân: Ông Đặng Quang Tân, Bà Trần Thị Tuyết Mai. 
- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thu Hà – Thẩm tra viên Tòa án nhân dân huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An. 
- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân huyện Anh Sơn tham gia phiên tòa: Bà Hoàng Thị Phương Mai - Kiểm sát viên. 
Ngày 20 tháng 3 tháng 2025, tại trụ sở Tòa án nhân dân huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 51/2024/TLST-DS ngày 27 tháng 11 năm 2024 về “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 01/2025/QĐXXST-DS ngày 03 tháng 01 năm 2025; Quyết định hoãn phiên tòa số 01/2025/QĐST-DS ngày 16 tháng 01 năm 2025; Thông báo mở lại phiên tòa số 03/TB-TA ngày 03 tháng 3 năm 2025 giữa các đương sự: 
Nguyên đơn: Anh Đặng Trần Tr, sinh năm 1994. Có mặt.  Địa chỉ: Xóm T L, xã H L, thành phố Vinh, tỉnh Nghệ An.                Bị đơn: Anh Nguyễn Văn Đ, sinh năm 1977. Có mặt.  
             Chị Trần Thị L, sinh năm 1983. Có mặt.  Địa chỉ: T 6, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An. Người làm chứng: 
1. Chị Trần Thị H, sinh năm 1975. Vắng mặt. 
Địa chỉ: T 3, xã H S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An. 2. Anh Võ Trọng A, sinh năm 1986. Có mặt. 
Địa chỉ: TDP 1, thị trấn K Nh, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An.  
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Trong đơn khởi kiện ngày 22/4/2022, quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa, nguyên đơn anh Đặng Trần Tr trình bày trình bày:  
Vào ngày 14/01/2024, anh Tr thống nhất nhận chuyển nhượng của vợ chồng anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L thửa đất số 449, tờ bản đồ số 01, diện tích 53876m2 tại thôn Trà Lân, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An với giá 2.300.000.000 đồng. Để đảm bảo việc thực hiện hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất nêu trên, cùng ngày, hai bên giao kết hợp đồng đặt cọc với số tiền 300.000.000 đồng, thời hạn đặt cọc là 60 ngày kể từ ngày 14/01/2024 đến 17 giờ ngày 14/3/2024. Tuy nhiên, sau khi nhận cọc, anh Đ mới cho anh Tr xem GCNQSDĐ thì anh Tr mới biết diện tích thửa đất được thể hiện trong GCNQSD chỉ có 35425,0m2, chênh lệch (ít hơn) diện tích thể hiện tại hợp đồng đặt cọc (53876m2) là 18425m2. Do không muốn sửa lại hợp đồng đặt cọc nên 2 bên thống nhất anh Đ có trách nhiệm chỉnh lý GCNQSDĐ cho đúng với diện tích đã thỏa thuận trong hợp đồng là 53876m2. Tuy nhiên, sau đó anh Đ lại nói GCNQSDĐ đang thế chấp vay tiền và yêu cầu anh Tr phải thanh toán hết đủ số tiền còn lại là 2.000.000.000 đồng thì anh Đ mới rút Giấy về chỉnh lý diện tích cho đúng như trong hợp đồng rồi mới làm thủ tục chuyển nhượng. Thấy vậy, anh Tr không đồng ý vì anh Đ đã thực hiện không đúng với thỏa thuận tại Điều 3 của Hợp đồng đặt cọc: “khi thủ tục công chứng hoàn tất và nhận bìa đất bên B phải giao đủ tiền cho bên A”.  
Đến ngày 06/4/2024 anh cùng mẹ (bà L) có lên nhà anh Đ để làm việc thì anh Đ không đồng ý bán đất nữa. Khoảng vài ngày sau anh Tr gọi điện cho anh Đ để đòi lại tiền cọc thì anh Đ đồng ý nhưng hẹn sang tuần sau (lý do: mẹ ốm). Kể từ đó đến nay, anh Đ chị L vẫn không chịu trả và còn thách thức anh khởi kiện ra Tòa. Việc anh Đ, chị L đồng ý chuyển nhượng đất cho anh và nhận cọc khi không đủ điều kiện để chuyển nhượng đất là vi phạm pháp luật nên anh yêu cầu Tòa án buộc vợ chồng anh Đ, chị L phải trả số tiền đặt cọc là 300.000.000 đồng. Anh xin rút yêu cầu buộc phạt cọc 300.000.000 đồng.  
Về án phí: Anh đề nghị giải quyết theo quy định của pháp luật.  Bị đơn anh Nguyễn Văn Đ và chị Trần Thị L trình bày:          
Thống nhất như lời trình bày của anh Đặng Trần Tr về việc chuyển nhượng thửa đất số 449 và việc đặt cọc để đảm bảo việc thực hiện chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Tuy nhiên, trong thời hạn 60 ngày anh Tr không có mặt để cùng vợ chồng anh Đ làm thủ tục chuyển nhượng. Sau khi hết thời hạn thỏa thuận, anh Đ đã nhiều lần anh nhắn tin, gọi điện cho anh Tr có mặt để làm thủ tục chuyển nhượng cho 
[bookmark: _page_41_0]xong nhưng anh Tr không trả lời. Vì vậy, ngày 02/4/2024, vợ chồng anh Đ chuyển nhượng thửa đất 449 cho người khác. 
Hiện nay anh Tr khởi kiện yêu cầu anh Đ, chị L phải trả số tiền cọc đã nhận là 300.000.000 đồng, anh Đ và chị L không đồng ý, vì lỗi là do anh Tr không thực hiện như thỏa thuận trong hợp đồng đặt cọc.  
Về án phí: anh chị đồng ý với ý kiến của anh Tr. 
Quá trình giải quyết vụ án và tại phiên tòa người làm chứng anh Võ Trọng A trình bày: Vào ngày 14/01/2024 anh Anh có làm chứng và ký vào hợp đồng đặt cọc về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất giữa anh Đặng Trần Tr và vợ chồng anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L, các bên đều tự nguyện thỏa thuận như các điều khoản đã ký trong hợp đồng. Ngoài ra các bên còn thỏa thuận trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày ký hợp đồng, vợ chồng anh Đ phải làm thủ tục chỉnh lý GCNQSDĐ từ diện tích 3,5 ha sang diện tích 5,3 ha như thỏa thuận trong hợp đồng rồi mới làm thủ tục chuyển nhượng giấy tờ sang cho anh Tr. 
Tại phiên tòa người làm chứng chị Trần Thị H vắng mặt nhưng trong quá trình giải quyết vụ án chị trình bày: Vào năm 2022, anh Nguyễn Văn Đ có gặp chị Hiền đặt vấn đề thế chấp quyền sử dụng đất để vay tiền và được chị Hiên đồng ý và cho anh Đ vay 500.000.000 đồng, tuy nhiên sau khi cho anh Đ vay tiền không thấy anh Đ đưa các giấy tờ thế chấp thì anh Đ mới thừa nhận là GCNQSDĐ đã được thế chấp tại Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển nông thôn huyện Anh Sơn để vay số tiền 1.000.000.000 đồng nên chị Hiên tiếp tục cho anh Đ vay 1.000.000.000 đồng để anh Đ trả cho Ngân hàng rút giấy tờ về thế chấp cho chị. Đến ngày 02/4/2024 anh Đ đến xin chị Hiên bán thửa đất 449 cho vợ chồng người Vinh mà chị Hiên không quen biết thì chị Hiên đồng ý, sau đó anh Đ bán và đã trả số nợ trên cho chị Hiên. 
Kết quả xác minh tại Ngân hàng nông nghiệp và phát triển nông thôn Việt Nam chi nhánh huyện Anh Sơn Tây Nghệ An cho thấy: vào ngày 17/12/2021 anh Nguyễn Văn Đ và chị Trần Thị L có vay vốn tại Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển nông thôn chi nhánh huyện Anh Sơn Tây Nghệ An số tiền 1.000.000.000 đồng khi vay tiền vợ chồng anh Đ có thế chấp tài sản là quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất là thửa đất số 449, tờ bản đồ số 01 tại thôn Trà Lân, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An theo GCNQSDĐ số CĐ 398159 ngày 06/9/2016. Đến ngày 30/3/2022 thì vợ chồng anh Đ đã tất toàn bộ khoản vay cho Ngân hàng.  
Qua xác minh tại Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất thể hiện: vào ngày 19/6/2024 vợ chồng anh Nguyễn Văn Đ đã chuyển nhượng thửa đất số 449, tờ bản đồ số 01 tại thôn Trà Lân, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An cho vợ chồng anh 
[bookmark: _page_45_0]Đào Quang H và chị Chu Thị Th, hiện nay đã được Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An cấp GCNQSDĐ số 193946 ngày 28/6/2024 mang tên anh Đào Quang H và chị Chu Thị Th diện tích 36761,0m2. 
Tại phiên tòa, đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Anh Sơn phát biểu ý kiến theo quy định tại Điều 262 Bộ luật tố tụng dân sự như sau:  
- Về tố tụng: Thẩm phán đã tuân thủ các quy định của Bộ luật tố tụng dân sự trong việc thụ lý vụ án, thông báo thụ lý vụ án, xác định quan hệ tranh chấp, xác minh và thu thập chứng cứ, tổ chức hòa giải cũng như thời hạn giải quyết vụ án. 
Hội đồng xét xử tuân thủ đúng quy định về thành phần, nguyên tắc xét xử, trình tự tố tụng tại phiên tòa. 
Thư ký Tòa án thực hiện đúng quy định của Bộ luật tố tụng dân sự. 
Nguyên đơn chấp hành nghiêm chỉnh quy định của pháp luật, bị đơn chưa chấp hành đúng các quy định tại Điều 70, 72, 73 của Bộ luật tố tụng dân sự. 
- Về nội dung: đề nghị HĐXX áp dụng khoản 3 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 39; khoản 4 Điều 147; khoản 1, Khoản 2 Điều 227; khoản 1 Điều 273 và khoản 1 Điều 280 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015; Điều 117, 118, 119, 280, 328, Điều 357, 468 của Bộ luật dân sự 2015; Điều 26 Luật Thi hành án dân sự sửa đổi, bổ sung năm 2014; Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: buộc anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L trả cho anh Đặng Trần Tr số tiền đã đặt cọc là 300.000.000 đồng. Đình chỉ xét xử đối với yêu cầu khởi kiện của anh Đặng Trần Tr về việc buộc anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L trả số tiền phạt cọc 300.000.000 đồng. 
Về án phí: anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L phải chịu án phí dân sự sơ thẩm. Trả lại cho anh Đặng Trần Tr tiền tạm ứng án phí đã nộp. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về tố tụng:  
  Về quan hệ pháp luật tranh chấp và thẩm quyền giải quyết của Toà án: nguyên đơn khởi kiện bị đơn về hợp đồng đặt cọc; bị đơn có nơi cư trú tại T 6, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An nên Tòa án nhân dân huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An thụ lý giải quyết là đúng với quy định tại Điều 26; khoản 1 Điều 35 và khoản 1 Điều 39 của Bộ luật tố tụng dân sự. 
Tại phiên tòa nguyên đơn anh Đặng Trần Tr rút một phần yêu cầu khởi kiện đối với số tiền 300.000.000 đồng phạt cọc. Xét thấy việc rút yêu cầu khởi kiện là hoàn toàn tự nguyện, không bị ép buộc, không tái đạo đức xã hội nên Hội đồng xét 
[bookmark: _page_49_0]xử chấp nhận và áp dụng Điều 244 của BLTTDS, đình chỉ xét xử phần yêu cầu khởi kiện này. 
[2]. Về nội dung:  
[2.1]. Căn cứ vào lời khai và các chứng cứ do đương sự và người làm chứng cung cấp trong quá trình giải quyết và kết quả tranh tụng tại phiên tòa HĐXX có cơ sở để khẳng định: ngày 14/01/2024, anh Đặng Trần Tr và anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L đã giao kết hợp đồng đặt cọc để chuyển nhượng thửa đất số 449, tờ bản đồ số 01 (gọi tắt là thửa 449) tại thôn Trà Lân, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An diện tích 53876m2 đã được UBND huyện Anh Sơn cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CĐ 398158 ngày 06/9/2016 mang tên anh Đ chị L với số tiền chuyển nhượng là 2.300.000.000 đồng; số tiền đặt cọc là 300.000.000 đồng, thời hạn đặt cọc là 60 ngày kể từ ngày 14/01/2024 đến 17 giờ ngày 14/3/2024; anh Tr đã thực hiện xong nghĩa vụ đặt cọc tiền theo thỏa thuận.  
Chứng cứ của anh Tr cung cấp là bản gốc hợp đồng đặt cọc ngày 14/01/2014 có chữ ký của anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L và người làm chứng anh Võ Trọng A. Quá trình giải quyết vụ án anh Đ, chị L cũng thừa nhận đã ký kết hợp đồng đặt cọc nói trên và đã nhận số tiền cọc là 300.000.000 đồng. 
Như vậy, theo quy định tại Điều 328 của Bộ luật Dân sự thì giao dịch giữa các bên là giao dịch đặt cọc, trong đó, bên đặt cọc là anh Đặng Trần Tr, bên nhận cọc là anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L, đối tượng của hợp đồng đặt cọc là để chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất là thửa đất số 449, tờ bản đồ số 01 tại thôn Trà Lân, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An. 
Khi tham gia ký hợp đồng đặt cọc các bên có đầy đủ năng lực hành vi dân sự, xuất phát từ ý chí tự nguyện của các bên, mục đích, nội dung của hợp đồng không vi phạm điều cấm của pháp luật, không trái đạo đức xã hội và có hình thức phù hợp với quy định tại Điều 328, Điều 117 của Bộ luật dân sự nên hợp đồng đặt cọc ngày 14/01/2024 có hiệu lực pháp luật. 
[2.2] Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Tại các buổi làm việc và tại phiên tòa, cả hai bên đều nêu ra lý do khác nhau dẫn đến việc không thực hiện việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản trên đất nói trên.  
Theo nguyên đơn anh Đặng Trần Tr, khi ký hợp đồng đặt cọc để mua thửa đất số 449, giữa anh và vợ chồng anh Đ thỏa thuận diện tích chuyển nhượng là 53876m2, tuy nhiên diện tích thửa đất số 449 trong GCNQSDĐ chỉ có 35425,0m2, vì vậy, anh Tr và anh Đ, chị L thỏa thuận anh Đ phải chỉnh lý diện tích cho đúng với diện tích đã thỏa thuận trong hợp đồng là 53876m2, nhưng trên thực tế thửa 449 anh 
[bookmark: _page_53_0]Đ đã thế chấp cho người khác để vay tiền nên anh Đ yêu cầu anh Tr phải trồng đủ số tiền còn lại là 2.000.000.000 đồng thì mới rút thủ tục thế chấp để chỉnh lý diện tích cho đúng như trong hợp đồng rồi mới làm thủ tục chuyển nhượng cho anh Tr nhưng anh không đồng ý vì tại Điều 3 của hợp đồng đặt cọc có thỏa thuận: “khi thủ tục công chứng hoàn tất thủ tục nhận bìa đất bên B phải giao đủ tiền cho bên A”. Như vậy thửa đất 449 anh Đ đang còn thế chấp cho người khác thì không thể làm thủ tục chuyển nhượng theo thỏa thuận nên việc chuyển nhượng là không thể thực hiện được.    
Phía anh Đ, chị L cho rằng, trong thời hạn 60 ngày như đã thỏa thuận trong hợp đồng đặt cọc, anh Tr không đến để cùng vợ chồng anh làm thủ tục chuyển nhượng, sau khi hết thời hạn đã nhiều lần anh nhắn tin, gọi điện cho anh Tr nhưng anh Tr không trả lời, vì vậy ngày 02/4/2024 vợ chồng anh Đ mới chuyển nhượng thửa đất đó cho vợ chồng chị Chu Thị Th và anh Đào Quang H với giá 2.330.000.000 đồng. Đến ngày 06/4/2024 anh Tr và bà L (mẹ anh Tr) mới đến nhà thì anh nói với anh Tr đất đã bán cho người khác, nếu viết giấy nhận sai và xin lại tiền cọc thì anh sẽ trả lại tiền cọc nhưng anh Tr không nói gì, còn bà L thì nói nếu trả cọc thì phải trả 600.000.000 đồng, vợ chồng anh không đồng ý nên hai mẹ con anh Tr ra về. Sự việc này được thể hiện qua tài liệu, chứng cứ là bản trích sao các đoạn tin nhắn zalo anh Đ gửi cho anh Tr vào các ngày 26, 27/3 và 06, 16/4/2024. 
Mặt khác, qua lời khai của người làm chứng anh Võ Trọng A, vào ngày 04/01/2024 giữa anh Tr và vợ chồng anh Đ có ký hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất. Ngoài các điều khoản mà hai bên đã thỏa thuận thì giữa hai bên còn thỏa thuận trong thời hạn 60 ngày kể từ ngày ký hợp đồng, vợ chồng anh Đ phải làm thủ tục chỉnh lý thửa đất từ 3,5ha sang 5,3ha cho đúng với diện tích trong hợp đồng rồi mới làm thủ tục chuyển nhượng giấy tờ sang cho anh Tr. 
Người làm chứng chị Trần Thị H cho rằng, vào năm 2022 anh Nguyễn Văn Đ có gặp chị đặt vấn đề thế chấp quyền sử dụng đất để vay tiền thì chị đồng ý và cho anh Đ vay 500.000.000 đồng, tuy nhiên sau khi cho anh Đ vay tiền thì không thấy anh Đ đưa các giấy tờ thế chấp thì anh Đ mới thừa nhận là GCNQSDĐ đã được thế chấp tại Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển nông thôn huyện Anh Sơn để vay số tiền 1.000.000.000 đồng nên chị tiếp tục cho anh Đ vay 1.000.000.000 đồng để anh Đ trả cho Ngân hàng rút giấy tờ đã thế chấp về thế chấp cho chị. Đến ngày 02/4/2024 anh Đ đến xin bán thửa đất 449 cho vợ chồng người Vinh mà chị không quen biết thì chị đồng ý, sau đó anh Đ bán và đã trả số nợ trên cho chị. 
[bookmark: _page_57_0]Kết quả xác minh tại Ngân hàng nông nghiệp và phát triển nông thôn Việt Nam chi nhánh huyện Anh Sơn Tây Nghệ An cho thấy: vào ngày 17/12/2021 anh Nguyễn Văn Đ và chị Trần Thị L có vay vốn tại Ngân hàng Nông nghiệp và phát triển nông thôn chi nhánh huyện Anh Sơn Tây Nghệ An số tiền 1.000.000.000 đồng khi vay tiền vợ chồng anh Đ có thế chấp tài sản là quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất là thửa đất số 449, tờ bản đồ số 01 tại thôn Trà Lân, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CĐ 398159 ngày 06/9/2016. Đến ngày 30/3/2022 thì vợ chồng anh Đ đã tất toàn bộ khoản vay cho Ngân hàng.  
Qua xác minh tại Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất thể hiện: vào ngày 19/6/2024 vợ chồng anh Nguyễn Văn Đ đã chuyển nhượng thửa đất số 449, tờ bản đồ số 01 tại thôn Trà Lân, xã Ph S, huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An cho vợ chồng anh Đào Quang H và chị Chu Thị Th, hiện nay đã được Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An cấp GCNQSDĐ số 193946 ngày 28/6/2024 mang tên anh Đào Quang H và chị Chu Thị Th. 
Từ những nhận định trên, HĐXX có căn cứ để kết luận: Nguyên nhân dẫn đến việc hai bên không thực hiện được việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất là do diện tích đất mà hai bên mua bán không đúng với diện tích mà anh Đ, chị L được cấp trong GCNQSDĐ nên không thể tiến hành chuyển nhượng được, vì trong GCNQSDĐ số CĐ 398158 ngày 06/9/2016 diện tích là 35425,0m2 nhưng trong hợp đồng đặt cọc giữa anh Đ và anh Tr thỏa thuận chuyển nhượng là 53876m2. Mặt khác tại thời điểm giao kết hợp đồng đặt cọc thửa đất 449 đang được cầm cố cho người thứ 3 để đảm bảo cho 1 giao dịch dân sự khác, do đó mà việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa anh Tr và vợ chồng anh Đ không thể tiến hành được nên anh Tr yêu cầu anh Đ, chị L trả lại số tiền 300.000.000 đồng đã nhận theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/01/2024 là có cơ sở.   
Như vậy, căn cứ vào ý kiến của đại diện viện kiểm sát, ý kiến của các đương sự tại phiên tòa, căn cứ vào các tài liệu thu thập được có trong hồ sơ vụ án, xét thấy yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn anh Đặng Trần Tr là có căn cứ nên được chấp nhận và cần buộc anh Nguyễn Văn Đ và chị Trần Thị L phải trả số tiền đã nhận cọc 300.000.000 đồng cho anh Tr. 
[3]. Về án phí: Do yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên bị đơn anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L phải chịu án phí dân sự sơ thẩm theo quy định của pháp luật. Nguyên đơn anh Đặng Trần Tr được trả lại số tiền tạm ứng án phí đã nộp. 
Vì các lẽ trên, 
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Căn cứ khoản 3 Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm a khoản 1 Điều 39; khoản 4 Điều 147; khoản 1, Khoản 2 Điều 227; khoản 1 Điều 273 và khoản 1 Điều 280 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015; Điều 117, 118, 119, 280, 328, Điều 357, 468 của Bộ luật dân sự 2015; Điều 26 Nghị Quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án. 
Tuyên xử: 
1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: buộc anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L trả cho anh Đặng Trần Tr số tiền đã đặt cọc là 300.000.000 đồng (ba trăm triệu đồng) theo hợp đồng đặt cọc ngày 14/01/2024. 
Kể từ ngày bản án có hiệu lực pháp luật cho đến khi thi hành án xong, bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 của Bộ luật Dân sự năm 2015, trừ trường hợp pháp luật có quy định khác. 
2. Đình chỉ xét xử đối với yêu cầu khởi kiện của anh Đặng Trần Tr về việc buộc anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L trả số tiền phạt cọc 300.000.000 đồng (ba trăm triệu đồng). 
Về án phí: anh Nguyễn Văn Đ, chị Trần Thị L phải chịu 15.000.000 đồng tiền án phí dân sự sơ thẩm. Trả lại cho anh Đặng Trần Tr 14.000.000 đồng tiền tạm ứng án phí đã nộp theo biên lai thu số 0007999 ngày 27 tháng 11 năm 2024 tại Chi cục thi hành án dân sự huyện Anh Sơn, tỉnh Nghệ An. 
Đương sự có mặt có quyền kháng cáo lên Toà án nhân dân tỉnh Nghệ An trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án.  
  “Trường hợp Bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật thi hành án dân sự: thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự”. 
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