TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 32/2025/DS-ST
Ngay: 24-3-2025

V/v “Tranh chip quyén

sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han.

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hiru Thién.

2. Ong V& Vin Vui.

- Thw ky phién toa: Ba V5 Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din Huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tdy
Ninh tham gia phién toa: Ong V3 Cong Puc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xu so tham cong khai vu an thu ly $0:
157/2024/TLST-DS ngay 29 thang 3 nim 2024 vé “Tranh chip quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 23/2025/QDXXST-DS ngay 19
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1960; dia chi: T6 14 Ap 3,
xd B, Huyén D, tinh Tay Ninh; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Nguyén Hong T, sinh nam
1990, dia chi: T6 14 Ap 3 xd B, Huyén D, tinh Tdy Ninh — La ngudi dai dién
theo uy quyén cia nguyén don theo vin ban uy quyén dé ngay 17-7-2024; c6
mat.

2. Bi don: Anh Tran Quéc M, sinh nam 1993; dia chi: Ap P, xa P1, Huyén
D, tinh Tay Ninh; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Tran Vin Ph, sinh nim 1971;
dia chi: Ap Phudc Nghia, x4 P1, Huyén D, tinh TAy Ninh — La nguoi dai dién
theo uy quyén cta bi don theo vin ban uy quyén dé ngay 20-6-2024; c6 mit.

3. Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Héng M1, sinh nam 1964; dia chi: Ap 3 xa B, Huy¢n D,
tinh Tay Ninh; ving mat.

Nguoi dai dién hop phép cia ba M1: Chi Nguyén Hong T, sinh nam 1990,
dia chi: T 14 Ap 3 x4 B, Huyén D, tinh Tay Ninh — La nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba M1 theo vin ban uy quyén dé ngay 17-7-2024; c6 mit.

3.2. Chj Tran Anh TI1, sinh nim 1992; dia chi: Ap Phudc Binh, xa Pl,
Huyén D, tinh Tay Ninh; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21 thang 3 nam 2024 va qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don — chi Nguyén Hong
T trinh bay:

Chi 13 con rudt ciia 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Hong M1 va duoc
ong C, ba M1 uy quyén dén tham gia td tung tai Toa 4n. Vao khoang nam 2012,
ong C cung vo 1a ba M1 ¢6 nhan chuyén nhugng tir ba Tran Thi Tuoi phan dat
dién tich 2.641m? thudc thira dat sb 62, t& ban dd 39 toa lac tai xa P1, Huyén D,
tinh Tay Ninh. Ong C, ba M1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BU 800741 do Uy ban nhan
dan Huyén D cap vao ngay 25-8-2014.

Phan dién tich dat trén c6 hudng dong 1a giap thira s6 72. Khi 6ng C nhan
chuyén nhuong thira dat s6 62 thi hién trang thira dat s6 72 1a dat trong, dén nam
2019 6ng Bui Van Thanh 1a chu thira dat sé 72 moi xay nha trén dat. Ong C va
ong Thanh thong nhat nén nha cua ong Thanh 14 ranh dit do 6ng Thanh da xay
nha hét chiéu dai dat.

Pén thang 02-2023, anh Tran Qudc M nhan chuyén nhuong thira dit sb
72 tir 6ng Thanh va bt dau xay dung hang rao thi phat sinh tranh chdp. Khi anh
M xay dyung hang rio c6 yéu cau 6ng C c6 dén thoa thuan ranh, tuy nhién céc
bén khong thdng nhat duoc ranh nén 6ng C ra vé. Sau d6, anh M van tiép tuc
xay hang rao theo y cia anh M.

Qua két qua do dac hién trang thi phan dat cua anh M xay dung lan chiém
dat ctia ong C co dién tich 1a 19,.3m? Ong C théng nhat véi két qua do dac va
két qua dinh gia tai san cia Hoi dong dinh gia.

Nay, 6ng C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tran Quéc M
thao d&, di doi toan bo tai san trén dat va cing nhitng ngudi ¢ trén dat tra lai cho
ong C, ba M1 phﬁn dat qua do dac hién trang c6 dién tich 1a 19,3m? thudc thira
s6 62 to ban d6 39 toa lac tai xa P1, Huyén D, tinh Ty Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don — éng Trdn Vin Ph trinh bay:
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Ong 13 cha rudt ciia anh Tran Vian M va duoc anh M uy quyén dén tham
gia t6 tung tai Toa 4n. Thang 11-2023 anh M nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich 416m? thudc thira dat s6 72 to ban d6 39 toa lac tai xa P1, Huyén D, tinh
Tay Ninh tir anh Tran Phi H va chi Nguyén Pham Minh T2. Sau d6, dén ngay
15-9-2023 thi anh M duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai D cap gidy
ching nhan quyén st dung dat ddi v6i dién tich dét trén. Anh M khong nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Bui Vian Thanh ma ong Thanh chi 13
nguoi gidi thidu.

Khi nhan chuyén nhugng tir chi T2 véa anh H thi cdc bén khong tién hanh
do dac, co6 dén xem hién trang nhung khong chi tir cdn ma chi mua theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Do thoi diém nhan chuyén nhuong thi mit tiép
giap voi dat cia 6ng Chau chua c6 ranh, dbi véi hai mit tiép giap bén hong thi
da co try xi mang va hang rao kém gai, mat phia gidp bo kénh thi chua c6 hang
rao nén anh H chi T2 ¢6 ndi véi anh M 13 tr can phia sau sé& theo gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat xong thi anh M c¢6 moi gia dinh dng C
dén dé x4c dinh ranh. Khi ong C, vg ong C, con ré va con gai ong C dén thi con
ré 6ng C va ong Tran Vian Than 1a nguoi kéo ddy do va cdm cot mdc, cac bén
déu thong nhat ranh dat nhu c6t méc di cam. Pong thoi, anh M ¢ yéu ciu nha
ong C mé nhanh cdy trén mai nha dé xay hang rao nhung vo 6ng C khong dong
¥ dan dén cac bén cai nhau. Tuy nhién sau d6 con ré 6ng C c¢6 dén mé nhanh cay
cao su theo yéu cau cia gia dinh 6ng va anh M tién hanh xay hang rao theo ranh
hai bén da thong nhat.

Sau khi anh M xong xay hang rao khoang hon 01 thang thi UBND xa P1
moi anh M dén hoa giai voi ong C thi anh M méi biét ong C tranh chap. Hang
rdo trén dat 1a do anh M kéu tho xay dung. Nha dat thudc thira 72 13 cia anh M.,
Chi Tran Anh T1 14 chi rudt ciia anh M, dugc anh M cho & nho trén dat.

Qua két qué do dac hi¢n trang thi phr:in dat cua ong C bi thiéu dién tich 1a
19,3m?, anh M khong théng nhat bai vi chi do dac bén phia dat cia ong C,
khong do dac bén phan dat cia anh M c6 bi thiéu hay khong. Anh M dé nghi
phia 6ng C tién hanh do dac lai dién tich dit cta anh M cho chinh x4c. Anh M
khong thong nhét v&i gia tri tai san trén dat theo Hoi dong dinh gia, tuy nhién
anh M khong yéu cau dinh gia lai.

Nay, anh M khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua ong C vi khi
anh M x4y dung hang rao cac bén di thong nhat ranh giéi. Anh M khéng c6 1am
don yéu cau céng nhan quyén st dung dat va yéu cau bdi thudng trong vu an
nay. Trudng hop do dac lai ma anh M c6 14n dat cua éng C thi anh M yéu cau
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ong C boi thudng tai san trén dat vi khi xdy dung hang rio thi anh M va 6ng C
c6 thoa thuan ranh gi6i cu thé.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Hong M1 — chi Nguyén Hong T trinh bay:

Ba M1 thong nhét véi y kién ctia ong Nguyén Hong C, khong co v kién
trinh bay bd sung.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 08-01-2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan — chi Tran Anh TI trinh bay:

Hién nay, chi dugc anh Tran Quéc M cho ¢ nho trén phﬁn dét thudc thira
s6 72 to ban dd 39 toa lac tai xa P1, Huyén D, tinh Tay Ninh. Chi khong c6 ¥
kién gi vé vu kién va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién toa,

Chi Nguyén Hong T trinh bay: Ong C vén giit nguyén yéu cau khai kién.
Ba M1 thong nhat véi y kién ctia 6ng C.

Ong Tran Vin Ph trinh bay: Anh M khéng chip nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng C. Truong hop do dac lai ma anh M c6 1an dat cta 6ng C thi anh M yéu
cau 6ng C boi thuong tai san trén dat vi khi xay dung hang rao thi anh M va ong
C ¢6 thoa thuan ranh gidi cu thé.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dén Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tdy Ninh:

+Veétd tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chung cu, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cia B9 luat td tung dan sy; Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa
thuc hién dung trinh ty, tha tuc ddi voi phién toa dan su. Nhimg nguoi tham gia
tb tung déu thuc hién ding quyén, nghia vu cua minh.

+ Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Pidu 174, 175, 176
ctia Bo luat Dan su chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hong C. Budc
anh Tran Qudc M, chi Tran Anh T1 cung c6 nghia tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc
C, ba Nguyén Hong M1 quyén st dung phan dét dién tich 19,3m? thudc thira dat
s6 62, to ban d6 s6 39 toa lac tai xd P1, Huyén D, tinh Tay Ninh. Anh Tran
Qubc M co nghia vu thdo d&, di doi toan bd tai san co trén dién tich dat néu trén.

+V¢é 4n phi: Cac duong su chiu an phi theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chimg cir & dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thd'y:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Hong C khéi kién anh Tran Qudc M
vé viéc tranh chép quyén su dung dat qua do dac c6 dién tich 1a 19,3m? thudc
thira dat s6 62 t& ban do sd 39 toa lac tai xa P1, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Xét théy, phﬁn dat dang tranh chép toa lac tai xa P1, Huyén D, tinh Tay
Ninh. Do d6, can ct khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 ctua B luat TS
tung dan sy xac dinh quan hé phép luat la tranh chép dan sy vé “Tranh chép
quyén st dung dat”, thuoc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Huyén D,
tinh Tay Ninh.

Tai phién toa, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Anh T1
dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an tht hai van Véng mat khong 1y do. Do do, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xir vang mit chi T1 theo quy dinh tai cac Diéu 227,
228 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

Phan dat thudc thira dat sb 62 t& ban do sb 39 toa lac tai xi P1, Huyén D,
tinh Tay Ninh, Huyén D, tinh Tdy Ninh do 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén
Hong M1 dung tén theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 800741 ¢o
dién tich 2.641m?. Giap thira dat s6 62 trén 1a thira dat s6 72 c6 dién tich 416m>
do anh Tran Quéc M dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat (chinh ly
trang 4). Ong C khdi kién cho rang anh M di xay dung hang rao 1an chiém phan
dat thudc thira s6 72 cta 6ng.

Qua két qua do dac thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich 19,3m? thudc
thira 62 to ban d6 39 toa lac tai xa P1, Huyén D, tinh Tay Ninh.

[2.1] Xét yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc C thi thiy rang,

Can cir theo ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do Van phong
dang ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Huyén D cung cip thé hién: Ngudn
gbc phan dat thudc thira sb 62 cua ong C 1a do 6ng C nhan chuyén nhugng tir ba
Tran Thi Tuoi vao nim 2014. Ngudn gbc phan dat thudc thira 72 ctia anh M 1a
do anh M nhan chuyén nhuong tir anh Tran Phi H, chi Nguyén Pham Minh T2
vao thang 11/2023. Trudc do, anh Tran Phi H, chi Nguyén Pham Minh T2 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung phan dét thudc thira 72 tir 6ng Bui Van Thanh.

Trudc day, gilta hai thira dat nay khong c6 ranh. Sau khi nhan chuyén
nhuong tir anh H, chi T2 thi anh M tién hanh xdy dung hang rao. Xét thay, anh
M cho rang khi nhin chuyén nhuong dét tir chi T2 va anh H thi cic bén khong
tién hanh do dac, c6 dén xem hién trang nhung khong chi tr cdn ma chi mua
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va thong nhat ranh theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Tai bién ban l1ay 10i khai ngay 21-02-2025 anh Tran Phi
H trinh bay viéc xem hién trang va chi t&r can 1a do 6ng Thanh (chu dét trudc)
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lién hé truc tiép v6i anh M, anh H ciing khong xac dinh dugc ranh dat. Qua xéc
minh thi 6ng Bui Van Thanh hién nay da bo di khéi dia phuong

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh thoi diém anh M nhan chuyén nhuong tir anh
H, chi T2 thi giita thira dat cia 6ng C va anh M khong co ranh gidi rd rang.
Trude khi xay dung hang rao, anh M trinh bay c6 mdi gia dinh 6ng C dén dé do
dac, xac dinh ranh va cac bén déu théng nhét ranh dt nhu cot moc d3 cam. Tuy
nhién, ong C khong thira nhan viéc cic bén di thong nhét ranh dat va anh M
cling khong cung cip duoc chimg ctt ching minh viéc anh va éng C di thong
nhat ranh xong thi anh mai tién hanh xay hang rao.

Tai khoan 1 Diéu 175 cta Bo luat Dan su quy dinh: “Ranh gi6i gitta cac
bat dong san lién ké duoge xac dinh theo thoa thuan hodc theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c¢6 thim quyén”. Trong vu an ndy, anh M khong chimg minh
duoc cac bén cé thoa thuén vé ranh gioi, déng thoi chu dat trude cling khong
xac dinh duoc ranh dat nén ranh gidi giita cac thira dat s& can cir gidy ching
nhan quyén st dung cac bén duoc cip. Can ctr theo so d6 hién trang do Vin
phong dang ky dat dai tinh Ty Ninh cung cap thé hién anh M dang quan 1y sir
dung dién tich 19,3m? thudc thira dat sb 62 do ong C, ba M1 dung tén giéy
ching nhan quyén sir dung dat. Do do, yéu cau khéi kién cua ong C vé tranh
chap quyén sir dung dat véi anh M 1a ¢6 co sé chap nhan. Qua xac minh, chij T1
cung anh M dang st dung phan dat c6 bao gdm dién tich dat tranh chap nén can
budc anh M thdo do di do1 toan bo tai san trén phén dat dién tich 19,3m? va budc
anh M, chi T1 cung c6 nghia vu tra lai quyén s dung dat phan dat dién tich
19,3m? cho ong C.

[2.2] TUr nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t xur xét théy chép nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc C.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén D, tinh Tay
Ninh d& nghi 13 ¢6 co s& nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san tong cong 14 7.988.000 dong. Do chdp nhan yéu cau khoi kién cia
ong C nén anh M phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 cta Bo luat T6 tung dan su. C)ng
C da ndp tam tmg va Toa an da chi xong nén anh M c6 trach nhi¢m tra cho 6ng
C sd tién 7.988.000 dong.

[5] V& an phi dan su so tham:

Anh Tran Qudc M phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Ngoc C khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET DINH:

Can ctr cac Diéu 147, 157, 165 cua B luat TH tung dan sy; can ci vao
cac Diéu 174, 175, 176 clia Bo luat Dan su; Diéu 26 cua Luat dat dai 2024; Diéu
27 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu khai kién ctua 6ng Nguyén Ngoc C dbi voi anh Tran
Quéc M vé viée “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Budc anh Tran Quéc M, chi Tran Anh T1 cing c6 nghia tra lai cho ong
Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Hong M1 quyén st dung phan dat dién tich 19,3m?
thudc thira dat sd 62, to ban do s6 39 toa lac tai xa P1, Huyén D, tinh Tay Ninh
c6 tr can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thira s6 10 dai 1,97 mét.

+ Hudng Tay gidp thira sb 62 dai 1,88 mét.

+ Hudng Nam giap thira s6 72 dai 10 mét.

+ Hudng Béc giap thira s 62 dai 10 mét.

(c6 so @6 hién trang kém theo)

Budc anh Tran Qudc M ¢6 nghia vu thao d&, di doi toan bo tai san c6 trén
dién tich dat néu trén dé tra lai quyén sir dung dat trén cho ong Nguyén Ngoc C,
ba Nguyén Hong M.

2. V& chi phi t6 tung: Budc anh Tran Qubc M c6 nghia vu tra cho éng
Nguyén Ngoc C so tién 7.988.000 dong (bay triéu chin trim tdm muoi tam
nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan
su.

3. V& 4n phi dan su so thim: Anh Tran Qudc M phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Ngoc C khong phai chiu tién an phi dan su so tham.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Ty Ninh
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su ving mit c6 quyén
khang cdo 1én Toa 4an nhan dan tinh Ty Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.
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5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TN;
- VKSND tinh Téay Ninh;
- VKSND Huyén DMC;
- Chi cuc THADS Huyén DMC;
- Puong sy; Da ky)
- Luu tép an;
- Luu hd so.

Nguyén Ngoc Han



