TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINHPéc¢ lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 278/2025/DSPT

Ngay: 28/03/2025

V/v “ Coéng nhan quyén st dung dét &,

quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién téoa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ba Pham Thi Kim

- Thuwe ky phién toa: Ong V5 Cao Hoang Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- DPai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh ph(’; Héo Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 03 nim 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 1088/DSPT ngay 12 thang 12
nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp cong nhan quyén su dung ddt o, quyén so hitu nha
o va tai san trén dar”.

Do ban 4n dan su so thim s6 1098/2024/DS-ST ngay 14/6/2024cta Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit phuc tham sé 755/2025/QPPT-DS
ngay 20/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2989/2025/QD-PT ngay
13/03/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi Ninh P, sinh nam 1959;

Dia chi: B L, phuong P, Thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ba Trwong Thi M,

Dia chi: A N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.BaLlé Thi T;

Dia chi: B N, Phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Ba Pham Nhut T1, sinh nam 1965;



2. Ong Tran Thanh C, sinh nam 1967,

Cung dia chi: 2 Binh Thuan, Phuong B, Thi xa T, tinh Binh Duong.
Hién cung cu ngu tai: B P, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngwoi khang cdo: Bi don, ba Pham Nhut T1

(Phién toa c6 mat: ba Lé Thi T, ba Pham Nhut T1; Phién toa Vz"mg mat: ba
Truong Thi M, 6ng Tran Thanh C)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 24/7/2016 va cdc 16i khai ciia nguoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don trong qua trinh gidi quyét vu an, tai bién ban hoa gidi
cting nhu tai phién toa nhuw sau:

Vao ngay 03/7/2014, 6ng Tran Thanh C, ba Pham Nhut T1 cé ky hop dong
thoa thuan mua ban nha véi ba Treong Thi Ninh P nha dat tai dia chi F b, phuong
A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 2.575.000.000 dong, bén mua do ba
Truong Thi Minh K, hai bén ky gidy tay khong c6 cong ching, chimg thye.

Vao ngay 17/7/2014 tai Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh ba P ¢6 ky
Hop dong dit coc dé dam bao cho viée hira mua ban cin nha va quyén sir dung dat
tai dia chi: F D, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh vé&i ba Pham Nhuyt T1
va 6ng Tran Thanh C 1a chu s& hitu ciia nha dat trén theo gidy ching nhan quyén so
httu nha & va quyén st dung dat & Ho so gdc s6 2177/2004 do Uy ban nhan dan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 27/7/2004 cho 6ng Huynh Vin L, ba
Nguyén Thi U, cap nhat thay doi ngdy 16/9/2004 tai Uy ban nhan dan quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cho éng Tran Thanh C, ba Pham Nhut T1. Tri gia hop
déng mua nha dat la 2.575.000.000 dong, ngay khi ky hop dong dit coc, nguyén
don di giao cho ba T1 éng C 2.300.000.000 déng va giao nhiéu lan tién sau d6, dén
nay tong cdng nguyén don di giao cho ba T1, éng C sd tién 2.497.810.000 dong
viéc giao nhan tién hai bén c¢6 k¥ giao nhan v&i nhau. Ngay khi giao tién thi bi don
cling di giao nha dat tai sé F D, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho
nguyén don quan 1y, st dung tir nim 2014 dén nay. S6 tién con lai 1a 77.190.000
dong. Nhung dén nay ba T1, ong C van khong thuc hién viéc hoan tat hd so gidy to
dé chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha cho ba P.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ba T1, dng C phai tiép
tuc thuc hién hop di“mg htra mua ban can nha va quyén st dung dat tai dia chi F b,
Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba P, ba P s& thanh toan so tién
con lai 1a 77.190.000 dong cho ba T1, éng C. Néu ba T1, éng C khong thuc hién
cong chimg mua ban thi dé nghi Toa an cong nhan quyén sé hitu cia nguyén don



d6i voi quyén str dung dat &, quyén so hitu nha &, va tai san gin lién v6i dat tai s6 F
D, Phuong A, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ba P tur nguyén moi chi phi to tung xem xét tham dinh va cac chi phi tién
hanh thu tuc hop thirc héa cha quyén, cip nhat ding bo dbi vé6i 16 dat trén.

Déi véi s6 tién 77.190.000 dong con lai, nguyén don ba P sé& thanh toan cho
ba T1, 6ng C ngay khi ban an co6 hi¢u luc phap luat.

- Bi don ba Pham Nhut T1 trinh bay: Ngay 17/7/2014 ching t61 c6 ky hop
d(:‘)ng dat coc voi ba Truong Thi Ninh P vé viéc mua ban nha dit tai s6 F b, Phuong
A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, hop déng c¢6 cong ching tai phong C2, huyén
H, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia chuyén nhwong 1a 2.575.000.000 dong, di thanh
toan 2.300.000.000 dong. Pay la s tién chuyén nhuong nha dat trén, tuy nhién do
nha xay dung sai gidy phép nén khong thé hoan cong, din dén khong thé tién hanh
cong ching ching thuc hop dong mua ban chuyén nhuong céng chimg theo quy
dinh nén hai bén da ky hop dong dit coc mua ban nha dat trén, theo ¥ chi thong
nhat 1a chuyén nhuwong mua ban nha dat trén cho nguyén don. Pé dam bao hop
dong dit coc 1a hop dong chuyén nhwong mua ban nha dat, bi don cling da lam hop
dong uy quyén cho nguyén don thay mit bi don lién hé cac co quan chirc ning dé
lap bién ban nghiém thu cong trinh hoan thanh (hoan cong), ndp cac khoan thué, 1é
phi lién quan, cAp d6i va nhan gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat. Sau dé bén nguyén don duoc toan quyén cho
thué, cho muon (thanh 1y hop ddng cho thué, cho muon), ban (chuyén nhuong),
tang cho (huy hop dong ban (chuyén nhuong), ting cho) d6i véi cian nha va quyén
sir dung dat néu trén cho bén A (ké ca trude va sau xay dung)... Thoi han 01 nam,
nhung phia dai dién nguyén don khong thuc hién dugc. Sau nhiéu 1an nhén tién thi
sd tién hién nay ba va dng C xac nhan ba P con thiéu 1a 77.190.000 dong. Ba khong
yéu cau tinh 13i.

Nay do thdi gian dit coc mua ban nha dat d3 lau, nguyén don cling khong thé
thue hién thu tuc hoan cong dé hoan thién gidy to phap 1y nhu di cam két theo uy
quyén dé chuyén quyén sé hiru cho nguyén don, nén ba khong dong v tién hanh thu
tuc tiép tuc viéc mua ban chuyén nhuong theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Do hoan canh kinh té kho khin, nén ba tha thiét mong nguyén don hd tro ba sb tién
400.000.000 dong, bao gdm so tién con thiéu 77.190.000 dong, thi ba va dng C sé
tién hanh thu tuc Gy quyén va hoan thién cac thu tuc khac dé hoan céng va ky hop
dong chuyén nhwong mua ban nha dat trén cho nguyén don. Néu nguyén don
khong dong v thi ba khong tién hanh céc thu tuc tiép theo.

- Bi don éng Tran Thanh C trinh bay: Tai van ban ngay 02/10/2023 éng C

théng nhat voi ¥ kién trinh bay cua bi don ba T1 va xin ving mit tai cac phién toa
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xét xtr. Do hoan canh kinh té kho khin nén 6ng dé nghi nguyén don ba Truong Thi
Ninh P tra cho 6ng va ba T1 sb tién 400.000.000 dong. Néu ba P khong thuc hién
diéu d6 thi 6ng va ba T1, khong 1am thu tuc mua ban cin nha tai s6 F D, Phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Thé V chdng ctia nguyén don ba Truong Thi Ninh P theo gidy
cong nhan két hon sé 420KH quyén s6 01 ngay 19/9/1984 tai Uy ban nhan dan
phuong L, thanh phé N, tinh Khanh Hoa, Ong V x4c nhan s6 tién ma ba P bo ra dé
thanh toan cho éng C, ba T1 1a 2.497.810.000 dong, day la tai san riéng ctia ba P
khéng lién quan dén 6ng, 6ng khong cé v kién hay tranh chap gi dén viée dit coc
va ky hop dong trén, dng dé nghi khong dwa 6ng vao tham gia to tung.

- Can ctr ban khai ngay 01/8/2017, ba Truong Thi M trinh bay, ba xac nhan
c6 thay mit ba P nhiéu lan giao tién cho ba T1, ong C tam tng sb tién trén tong s6
tién con thiéu, day 1a so tién riéng ctia ba P nén ba khong ¢6 yéu cau gi, hién nay so
tién ba T1, 6ng C xac nhan con no P 13 77.190.000 dong, ba dang sinh séng tai nha
F b, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung ba khéong lién quan, nén
dé nghi khong dua ba vao tham gia té tung.

Ong Cao T2, anh Cao Minh H dang sinh song tai nha F B, Phuong A, quan
B, Thanh phdé H6 Chi Minh, nhung khong lién quan nén dé nghi khéng dua vao
tham gia té tung.

- Tai ban dn dan su so tham s6 1098/2024/DS-ST ngay 14/6/2024 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhén toan bod yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi Ninh

1.1. Cong nhan quyén st dung dit &, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat cna ba Truong Thi Ninh P déi v6i nha dat tai s6 F D, Phuong A, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va quyén st
dung dat & Ho so gbc s6 2177/2004 do Uy ban nhin dan quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 27/7/2004 cho 6ng Huynh vin L, ba Nguyén Thi U, cip nhat
thay d6i ngay 16/9/2004 tai Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh,
thira dat sd 14, to ban d6 s6 53 (Ban d6 dia chinh), dién tich dat & 45,4m?2.

Ba Truong Thi Ninh P dugc quyén lién hé co quan nha nuée ¢6 thim quyén
dé hoan thanh céc nghia vu tai chinh déi véi Nha nuée va diang bo sang tén theo
luat dinh.

Péi v6i quyén sé hiru nha & nguyén don chi duge céng nhan quyén s& hiru
nha & khi tién hanh cac thu tuc theo quy dinh ctia co quan Nha nudc cé thim
quyén, dé duoc cong nhan theo quy dinh ciia phap luat.



1.2. Ba Truong Thi Ninh P c6 nghia vu thanh toan cho bi don ba Pham Nhut
T1, 6ng Tran Thanh C sb tién 77.190.000 dong.

Thuc hién ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngay ba Pham Nhut T1, 6ng Tran Thanh C ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba Truong Thi Ninh P chua thuc hién viéc thanh toan néu trén thi hang thang
ba Truong Thi Ninh P con phai tra 14i cho ba Pham Nhut T1, éng Tran Thanh C
theo quy dinh tai Diéu 468 B6 luit dan su teong tng voi sb tién va thoi gian cham
tra.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu
thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 25/6/2024, bi don ba Pham Nhut T1 ndép don khang cio d6i véi ban
an. Yéu cau Toa 4n cip phuc thAm stra ban 4n so tham, budc nguyén don hd tro
thanh toan sé tién 400.000.000 dong dé bi don va nguyén don co6 thé hoan tat thu
tuc mua béan doi véi nha dat s6 F D, Phudng A, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngay 28/6/2024, Vién kiém sat nhan dan quin Binh Thanh cé6 Quyét dinh
khang nghi s6 03/QD-VKS-DS dbi véi ban an trén theo thi tuc phic tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rit don khot kién, nguot khang cao khong rat don khang
céo. Cac bén duong su khong théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cdo, bi don ba Pham Nhut T1 trinh bay: Ba xac nhan da nhan
tong so tién cia nguyén don vé viéc mua ban cin nha trén 1a 2.497.810.000 dong,
so vGi gia chuyén nhwong 1a 2.575.000.000d6ng thi bén nguyén don con thiéu lai
77.190.000 dong. Viée cac bén khong ky hop dong cong chirng mua ban nha trude
day 1a do x4y dung nha sai phép, chua duoc hoan coéng, vé sau do vo chong ba
thiéu tién nguoi khac nén nha dat trén bi ngin chin do Toa an ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi va vo chong ba yéu cau nguyén don hd trg
thém tién mua ban nha phia nguyén don khong dong ¥ nén vo chong ba khéong
dong v ky hop dong iy quyén dé nguyén don thuc hién thu tuc hoan cong ciing nhu
ky cac gidy to dé cac bén thuc hién tiép cac thu tuc vé viéc mua ban nha dat trén.
Nay ba yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham, budc nguyén don hé tro
thanh toan s tién 400.000.000 dong dé cac bén hoan tat thu tuc mua ban doi véi
nha dat sé F D, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién nguyén don, ba Lé Thi T trinh bay: Ddi véi so tién ba M dua cho
vo chong bi don, day 1a tién ciia nguyén don nho ba M dua gitip cho vo chong bi
don, khong phai tién ctua ba M. Nguyén don di thanh toan cho bi don sb tién 1a
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2.497.810.000 dong, con thiéu lai 77.190.000 dong. Ngoai sb tién mua ban nha dat
da thanh toan trén cho bi don, trong qua trinh giai quyét tranh chip vu an, nguyén
don da ding ra thay vg ch("ing bi don thanh toan sd tién no cua vo ché“mg bi don dbi
véi ba T3 13 400.000.000 dong dé huy bé Quyét dinh khan cp tam thoi ddi véi nha
dat F B, Phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau d6 bi don van khéong
hop tac thuc hién v6i nguyén don cac thu tuc mua ban nha dat trén. Nay nguyén
don, yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat bicu y kién:

Vé hinh thtrc: Quyét dinh khang nghi sé6 03/QD-VKS-DS ciia Vién truéng
Vién Kiém Sat nhan dan quan Binh Thanh va Pon khang cdo cia duong su nop
trong han luat dinh. Hoi dong xét xtr va nhitng nguoi tham gia phién toa chap hanh
dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham.

Vé ndi dung: Rut toan bd Quyét dinh khang nghi phic tham sé 03/QP-VKS-
DS ngay 28/06/2024 ciia Vién kiém sat nhan dian quin Binh Thanh, dé nghi Hoi
dong xét xir cin ctr khoan 3 Piéu 284 B6 luat t6 tung dan sw nim 2015, Pinh chi
xét xir phuc tham doéi voi khang nghi ciia Vién Kiém sat nhian dan Quan Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh va Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan
sw nam 2015, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u chitng ¢t c6 trong ho so vu an duoc thim tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét
xtt nhan dinh:

[1] Ve thii tuc to tung:

[1.1] V& hinh thirc va thoi han nop don khang céo, khang nghi: Toa 4n nhin
dan quan Binh Thanh xét Xt so thim vao ngay 14/06/2024. Bi don, ba Pham Nhut
T1 nop don khang cdo vao ngay 25/06/2024. Ngay 28/6/2024, Vién kiém sat nhan
dan quan Binh Thanh c6 Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS déi véi ban an
trén theo thu tuc phac tham. Can ¢t khoan 1 Piéu 273 khoan 1 Piéu 280 Bo luat to
tung dan sy nam 2015, khang cao va khang nghi con trong thoi han luat dinh 1a hop
1€.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Tranh chip giita cic bén trong vu 4an 1a tranh chip vé Hop dong dan su
“Cong nhan quyén st dung dat &, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat”
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dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 B luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don va
bat dong san tranh chip toa lac tai quian B nén vu an thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy nam 2015. Do c6 khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan Quan Binh Thanh va khang cdo cua bi don, ba Pham
Nhut T1 nén can ctr theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 B6 luat td tung dan
s 2015, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 tham quyén giai quyét vu 4n
theo thi tuc phuc tham.

[1.3] Vé nguoi tham gia t6 tung va su ving mit clia cac duong su:

Ba Truong Thi M, 6ng Tran Thanh C di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan th
hai nhung Véng mat nén can ctt theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 229 Bb luat tb
tung dan sy 2015, Toa an van tién hanh xét xit vu an.

[2] V& néi dung khang nghi: Tai phién toa phtc thim, Pai dién Vién Kiém
Sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat toan boé Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 03/QD-VKS-DS ngay 28/06/2024 cta Vién kiém sat nhan dan quin Binh
Thanh, Ho1 df")ng xét xu, can cu khoan 3 Diéu 284 B luat td tung dan sy nam
2015, Pinh chi xét xir phuc thim déi véi khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan
Quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

[3] Vé néi dung khing cio: Bi don ba Pham Nhut T1, dé nghi stra ban an
so thim, theo hudng budc nguyén don hd trg thanh toan cho bi don sb tién
400.000.000 dong.

Xét, yéu cau cua nguyén don:

*Vé viéc cong nhan hiéu luc cia Hop déng thoa thuan mua ban nha ngay
03/7/2014:

Diéu 129 BLDS 2015 quy dinh: “Giao dich dan su da dwoc xéc ldp theo quy
dinh phai bing van ban nhung van ban khong dimg quy dinh cia ludt/vin ban vi
pham quy dinh bét budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdac bén da
thiee hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyéz‘ dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong
trieomg hop vén ban vi pham quy dinh bét buéc vé cong chirng, chirng thiee, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc.”

Xét Hop dong thoa thudn mua ban nha ngay 03/7/2014 mic du chua duoc
cong chimg, ching thuce; ¢é nhiéu dau vét tay xo6a va ghi thém nédi dung; bén ban
nha chi ¢6 chir ky ctia 6ng C, bén mua nha khong co6 chir ky cia ba P nhung c6 chit
ky ctia ba M (em rudt ba P) nhung sau dé ngay 17/07/2014 cac bén da ky tiép hop

dong dat coc dé dam bao viéc hira mua ban can nha va quyén str dung dat toa lac tai
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dia chi F D, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh tai Vin phong C1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén khong c6 tranh chap vé
Hop dong thoa thudn mua ban nha ngay 03/7/2014 va hop dong dit coc ngay
17/07/2014; cac bén thong nhat vé gia tri chuyén nhwong 13 2.575.000.000 dong, vé
sb tién da giao nhan bén ban di nhan sb tién 1a 2.497.810.000 d(:‘)ng ; bén nhan
chuyén nhuong da thanh toan dwoc 97% gia tri nha dat (hon 2/3 nghia vu thanh
toan), con thiéu lai so tién 1a 77.190.000 déng; bén chuyén nhwong di ban giao nha
dat va toan bd ho so, gidy to nha cho bén nhin chuyén nhuong; bén nhan chuyén
nhuong d3 nhan nha dat di quan 1y, sit dung 6ng dinh tir nim 2014 dén nay... Do
do, viéc Toa an cfip so thAm can ct Diéu 129 BLDS nim 2015 cong nhan hi¢u luc
ciia Hop dong thoéa thuan mua ban nha ngay 03/7/2014 va hop dong dit coc ngay
17/07/2014 1a c6 co so va ding phap luat.

Theo Céng vin s6 1032/UBND-QLBPT cua UBND quin B ngay 18/3/2024
thi: Khi xdy dung nha cé gidy phép xdy dung va Ban vé gidy phép xdy dung so
1220/GPXD-UB ngay 26/11/2004; Qud trinh xay dung cé vi pham nhung da khdc
phuc hdu qua sé 2265/0D-KPHQ ngay 18/6/2004 va Quyét dinh cudng ché sé
2481/0P-CC ngay 01/7/2004 ciia UBND qudn B. Tuy nhién, hién trang phan dién
tich néu tai Quyét dinh 2265/0D-KPHQ ngay 18/6/2004 hién nay cé thay doéi so
Vvéi thoi diém ban hanh quyét néu trén.

Can ctr cac tai li€u, ching ctr tai hd so vu 4n ¢6 co s& xac dinh Iy do cac bén
xac lap va thuc hién giao dich chuyén nhuong nha dat dén nay d3 hon 10 nim
nhung chua tién hanh ky két hop dong tai t6 chirc cong chimg va ding b, sang tén
la do nha dét tranh chap bi ngin chin giao dich theo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 01/2015/QD-BPKCTT ngay 30/11/2015 cia TAND quin
Binh Thanh (ba T1, ong C la bi don trong mot vu an khac), dén ngay 12/9/2023 thi
quyét dinh trén méi duoc huy bo theo Quyét dinh huy bo bién phap khan cip tam
thoi s6 33/2023/QD-BPKCTT cua TAND quan Binh Thanh va do phia bi don (ba
T1, ong C) khong c6 thién chi hop tac, khong ky cac thu tuc ho tro dé thuc hién
hoan cong trinh xay dung va cac thu tuc khac dé cac bén tiép tuc thuc hién viéc
mua ban nha dat.

Do d6, viéc Ban an so tham tuyén “Déi véi quyén sé hitu nha & nguyén don
chi diroe cong nhén quyén so hitu nha 6 khi tién hanh cdc thi tuc theo quy dinh clia
co’ quan nha nudc cé tham quyén, dé dwoe céng nhan theo quy dinh ciia phdp ludt”
la phu hop va dam bao cho viéc thi hanh.

*V¢é viéc tuyén chap nhan yéu cau cia ba Truong Thi Ninh P:

Xét thy trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, ba Truong Thi Minh xac P
toan bd tién nhan chuyén nhuwong la cua riéng nguyén don ba Truwong Thi Ninh P,
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khéng lién quan gi dén ba M, ba M chi ky tén gitim trén Hop dong théa thuidn mua
ban nha ngay 03/7/2014, sau d6 ba P da truc tiép ky hop dong dit coc véi ong C, ba
T1 ngay 17/07/2014. Do d6, viéc Toda an cip so tham tuyén chip nhin yéu cau khai
kién cua nguyén don ba Truwong Thi Ninh P 1a ¢6 can cu.

*V¢é s6 tién chuyén nhuong con lai 1a 77.190.000 dong:

Cin ctr vao hop dong thoa thudn mua ban tai san ngay 03/07/2014; Can cir
hop dong dit coc ngay 17/07/2014 , cin ¢l vao loi thira nhan cua éng C va ba T1
thé hién gia tri chuyén nhuong nha dt trén 1a 2.575.000.000 dong, bén ban d3 nhan
sd tién 1a 2.497.810.000 dong, con lai s tién theo thoa thuan la 77.190.000 dong.
Tuy nhién, Trong subt qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c¢6 yéu cau phan t6
ma chi dé nghi nguyén don hé tro s tién 400.000.000 dong do khé khin vé kinh té
nhung nguyén don khoéng dong ¥ nén Hoi dong xét xir khong cd co s& xem xét.
Mat khac, can ¢t vao o1 trinh bay cua cac duwong su thé hién viéc chuyén nhuong
kéo dai la do 161 bi don, cu thé 1a nha dat tai sé6 F D, Phuong A, quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh bi ngin chin béi Quyét dinh 4p dung khan cap tam thoi va nguyén
don da thay bi don thanh toan khoan tién 400.000.000 cho ba V& Thi Thay T3 (ba
T1, ong C la bi don trong mét vu an khac, Toa an tuyén xu T1, 6ng C c6 nghia vu
tra cho ba T3 s tién 400.000.000 dong) nham giup phia bi don huy bo bién phap
khan cap tam thoi dbi véi nha dat trén. Sau d6, bi don yéu cau nguyén don ho tro
ting thém sb tién nhung nguyén don khéng dong ¥ nén vo chong ba T1, éng C
khéng déng ¥ ky hop déng iy quyén dé nguyén don thuc hién tha tuc hoan cong
cling nhu ky cac gidy to dé cac bén thuc hién tiép cac thi tuc vé viéc mua ban nha
dat trén.

Bén canh d6, theo Piéu 3 ctia hop ddng thoa thuin mua ngay 03/07/2014 thé
hién: “Sé tién con lai la 275.000.000 dong sau khi trir di cac khoan thué va 18 phi
thi bén mua nha tra cho bén ban nha khi bén mua nhin duoc sd mang tén cuia bén
mua” va Diéu 3 Hop dong dit coc ngay 17/7/2014 tai Van Phong C1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ¢6 noi dung: “Ké tir ngay hai bén ky két hop dong nay cho dén ngay
17 théng 7 nam 2015 bén ba T1, ong C phdi tién hanh ngay viéc ban cdin nha va
quyén sir dung dat nay cho bén ba P theo ding cac thi tuc dicoe phdap ludt quy
dinh”.

Tir cic cin ot va nhan dinh trén, viéc Toa an cap so thAm tuyén nguyén don
c6 nghia vu thanh toan s tién chuyén nhuong con thiéu la 77.190.000 dong cho bi
don 1 ¢6 cin ctr va dung phap luat. Khang cao cua bi don vé viée budc bén nguyén
don hd tro thanh toan sd tién 400.000.000 dong la khong c6 co s& chap nhan. Do
d6, khang co cua bi don ba Pham Nhut T1 khong ¢ cin ctr nén khong duoc chap
nhan.



[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Hoi d(:‘)ng xét x1ir khong chép nhan khang cdo ctia bi don ba Pham Nhut T1
va giit nguyén ban an so tham 1a c¢é cin cit chip nhan.

[5] Vé an phi: Yéu cau ciia nguyén don duoce chap nhan nén bi don ba Pham
Nhut T1, 6ng Tran Thanh C phai chiu 4n phi dan su so tham la 200.000 dong theo
Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
héi vé an phi, 1 phi Toa an.

H1 lai cho ba Truong Thi Ninh P s6 tién tam tmg an phi 41.750.000 dong
theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi sé6 AA/2014/0008448 ngay 05 thang 8 nim
2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

An phi dan sy phac tham: Bi don ba Pham Nhut T1 phai chiu an phi phtc
tham do khang c4o khéng duoc chip nhan nhung duoc trir vao tién tam tGng an phi
da tam nop. Ba T1 d3 ndp da an phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 284 , khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cian cir Phap lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su nam 2014;

Dinh chi xét xir phuc thim déi voi Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-
DS ngay 28/6/2024 ciia Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Khong ché‘ip nhan toan by khang cido cua bi don ba Pham Nhut T1. Gitt
nguyén ban an dan s so tham sé6 1098/2024/DS-ST ngay 14/6/2024cta Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi Ninh
P.

1.1. Coéng nhan quyén st dung dat &, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat caa ba Truong Thi Ninh P déi v6i nha dat tai s6 F D, Phuong A, quan
B, Tp . theo gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & Ho so
gdc s6 2177/2004 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay
27/7/2004 cho éng Huynh vin L, ba Nguyén Thi U, cip nhat thay déi ngay
16/9/2004 tai Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, thira dat s6 14, to
ban d6 s6 53 (Ban do dia chinh), dién tich dat & 45,4 m2.
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Ba Truong Thi Ninh P dugc quyén lién hé co quan nha nuée ¢6 thim quyén
dé hoan thanh cac nghia vu tai chinh déi véi Nha nude va ding bo sang tén theo
luat dinh.

Débi v6i quyén s& hiru nha & nguyén don chi duge cong nhin quyén s& hiru
nha & khi tién hanh cac thu tuc theo quy dinh cuia co quan Nha nudc cé thim
quyén, dé dugc cong nhan theo quy dinh cia phap luat.

1.2. Ba Truong Thi Ninh P c6 nghia vu thanh toan cho bi don ba Pham Nhut
T1, 6ng Tran Thanh C sé tién 77.190.000 dong.

Thuce hién ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

Ké tir ngay ba Pham Nhut T1, 6ng Tran Thanh C ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba Truong Thi Ninh P chua thuc hién viéc thanh toan néu trén thi hang thang
ba Truong Thi Ninh P con phai tra 14i cho ba Pham Nhut T1, 6ng Tran Thanh C
theo quy dinh tai Diéu 468 B6 luit dan su teong trng voi sb tién va thoi gian cham
tra.

1.3. An phi dan su so thAim: Bi don ba Pham Nhut T1, ong Tran Thanh C
phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 200.000 dong.

H1 lai cho ba Truong Thi Ninh P s6 tién tam tng an phi 41.750.000 dong
theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2014/0008448 ngay 05 thang 8 nim
2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

2. An phi phiic thim: Ba Pham Nhut T1 phai phai chiu an phi phuc thim la
300.000d, duoc trir vao s tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tam tmg an phi phtc
thAm ba T1 d3 ndp theo Bién lai thu s6 0028771 ngay 16/07/2024 cia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su Quéan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPiéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan déan Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- TAND quén Binh Thanh;
- Chi cuc THADS quéan Binh

Thanbh;

- Cac duong su;
- Lwu hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Cwong
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