TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG
Ban &n sb: 86/2025/DS-ST
Ngay: 31-03-2025
V/Iv: Yéu cau thuc hién nghia
vu dan su

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG
- Thanh phdn Héi dong xét it so' tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Tham
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Minh Trung;
2. Ba Truong Thi Bich Van.
= Thu ky phién toa: Ba L& Cao Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot.
- Pgi di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thi Dau Mgt tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thuy — Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 3 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mét,
Xet Xt so' tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6 809/2024/DS-ST ngay 10 thang 10
nam 2024 vé viéc: “Yéu cau thuc hién nghia vu dan su”, theo Quy¢t dinh dua vu anra
X6t xir s6 23/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa so6 20/2025/QDST-DS ngay 13 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét Minh D, sinh ndm 1988; dia chi: Khu pho D,
thi tran T, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén K, sinh nam 2000; dia

chi lién hé: A L, phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy uy quyén sb
2207/NPLAW-GUQ ngay 22 thang 7 nam 2024.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém Hiru han B; dia chi: §6 F H§ V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van K1, sinh
nam 1986.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kién ngay 23/7/2024 nguyén don éng Nguyén Viét Minh D,
ban tu khai ngay 05/11/2024 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don éng Nguyen K
trinh bay:

’ Ngay 06/10/2021, gitra 0ng D va Cong ty Trach nhiém Hitu han B (sau déy goi
tat la Kién Cuong P) ky Hop dong thoa thuan so 013/LKK-11/2021/HDTT/KCP (sau
day goi tat 1a “Hop dong”) dé thoa thuan cac noi dung nhu sau: Kién Cuong P cam keét



chuyén nhuong cho 6ng D quyén st dung dat tai L6 LK-K, & s 11, dién tich 129, 2m?
tai Khu dan cu K, xa T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc; gia tri hop dong: 1.300.600.000
VND (mét ty ba trim triéu sau trim nghin dong) dugc thanh toan thanh nhiéu dot; Can
ctr theo noi dung néu trén, dng D da thanh toan cho Kién Cudng P lan luot s6 tién 1a
390.180.000 VND (ba trim chin muoi triéu mot trim tim muoi nghin dong) vao ngay
06/10/2021 1a 260.120.000 VND (Hai tram sau muoi tri¢u mot tram hai muoi nghin
dong) vao ngay 19/01/2022 theo ding tién 40 ma cac bén da thoa thuan trong Hop
dong Theo d6, tong s6 tién ma dng D di thanh toan cho Kién Cuong P 1a: 650.300.000
dong.

Tuy nhién, do cong ty B thuc hién dy 4n cham tién do, gay anh huong dén loi ich
ctia 6ng D nén cac bén da théng nhét thanh 1y Hop dong bang Bién ban thanh Iy Hop
d6ng s6 013/LKK-11/2021/HDTT/KCP véi cac ndi dung dugc quy dinh nhu sau: Cong
ty B s& hoan tra lai cho 6ng D sé tién 650.300.000 VND (Sau trim nim muoi triéu ba
tram nghin d6ng) theo 02 Pot nhu sau: Thanh toan 50% sd tién néu trén tir ngay
25/04/2024 dén ngay 29/04/2024; Thanh toan sb tién 50% con lai trong vong 50 ngay
ké tir ngay thanh toan Dot 1. Tuy nhién, dén nay di qué han thanh toan theo thoa thun
ca dot 1 va dot 2 theo quy dinh tai Bién ban thanh ly nhung Cong ty B Van chua thanh
toan cho 6ng D bat ky khoan tién nao méc du ong D d3 nhiéu lan yéu cau thanh toan.
Nay 6ng D yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc Cong ty TNHH B phai thanh toan cho 6ng Nguyén Viét Minh D s6 tién
gbc 12 650.300.000d (sau tram nam muoi triéu ba tram nghin dong) theo Bién ban thanh
1y Hop dong s6 013/LKK-11/2021/HPTT/KCP ky ngay 16 thang 03 nam 2024.

- Budc Cong ty TNHH B con phai tra s6 tién cham thanh toan dot 1 tam tinh tur
ngay 30/4/2024 dén ngay 05/11/2024 14 16.836.534 ddng va s6 tién cham thanh toan dot
2 tam tinh tir ngdy 19/6/2024 dén ngay 05/11/2024 1a 12.382.424 dong.

Tong so tién Cong ty TNHH B c¢6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng Nguyén Viét

Minh D dén phién toa so tham 1a 704.907.383 dong.

Bi don Céng ty Trdach nhiém Hivu han B trinh bay: Qua trinh giai quyét vu én,
Toda 4n da tién hanh tong dat cac van ban td tung cho bi don Céng ty Trach nhiém Hiru
han B theo quy dinh tai Biéu 179, cua Bo luat té tung dan su. Tuy nhién, bi don Céng
ty Trach nhiém Hiru han B khéng dén Toa an tham gia t6 tung, khéng giri vin ban trinh
bay y kién trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don va ciing khong c¢6 yéu cau ddi voi
nguyén don.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat: Tt khi thu Iy vu an dén khi dua vu
an ra xét xtr, Tham phan, Thu ky da tién hanh dung, day da céc thi tuc t tung theo
quy dinh ciia Bo luat té tung dan su. Nguyén don da thyuc hién dung va day da vé quyen,
nghia vu cia minh theo quy dinh phép luat. Bi don di dugc Toa an téng dat hop 1é cac
van ban té tung dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chieng
ctr, hoa giai va xét xtr nhung bi don vang mat khong c6 1y do 14 chua thuc hién ding
quyen va nghia vu t6 tung cta bi don theo quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su. Tai
phién toa so tham, Hoi dong xét xir va Thu ky da thyc hién dung quy dinh phap luat.
Kiém sét vién khdng kién nghi khac phuc hay bd sung gi vé té tung. Vé noi dung: Bé



nghi Hoi dong xét xtr quyét dinh chap nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don
doi véi bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién Kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don ong Nguyén
Viét Minh D khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don Cong ty Trach nhiém
Hiru han B; (qua xac minh Céng ty B hoat dong tai dia chi: S6 F HO V, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong) phai thanh toan tong sb tién goc va i 1a 704.907.383
ddng. Vi vay, xac dinh quan hé phép luat 1a yéu cau thuc hién nghia vu dan su va thuoc
tham quyén giai quyét caa Toda an nhan dan thanh phé Tha Dau Mot theo quy dinh tai
Diéu 26, Khoan 1, Biéu 39 cua B luat To tung dan su.

Vé t6 tung: Toa 4n da tién hanh téng dat, thdng béo hop 1é cho bj don Cong ty
Trach nhiém Hiru han B. Tuy nhién, bi don Cong ty Trach nhi¢ém Hiru han B khong
dén Toa an tham gia té tung, khong ¢6 van ban y Kién trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Do vay, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xt vang mit bi don theo quy dinh
tai cac Diéu 227 va biéu 228 cua Bo luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ong Nguyén Viét Minh D cho rang 6ng c6 ky két Hop dong
thoa thuan sé 013/LKK-11/2021/HPTT/KCP véi bi don Cong ty Trach nhiém Hiru
han B. Sau khi giao cho cdng ty tong sé tién 650.300.000 dong, phia Cong ty thuc hién
du &n cham tién do, gay anh hudng dén loi ich ciia 6ng D nén cac bén da thong nhat
thanh ly Hop dong bang Bién ban thanh Iy hop dong s6 013/LKK-11/2021/HDTT/KCP
ngay 16/03/2024 tuy nhién dén nay da qua thoi han nhung Cong ty Trach nhiém Hitu
han B van chua thanh toan theo thoa thuan, nay 6ng yéu cau Cong ty Trach nhiém Hiru
han B tra sé tién goc va l4i 12 704.907.383 dong.

Xét, Hop dong thoa thuan vé viéc chuyén nhuong bat dong san 16 LK-K, 6 s6
11 toa lac tai xa T, thanh phé D, tinh Binh Phudc s6 013/LKK-11/2021/HDTT/KCP
ngay 06/10/2021 thé hién bat dong san 1a quyén st dung dat (dat &) thude 16 LK-K 6
s6 11, té)ng dién tich dat ¢ 13 129,2m? toa lac tai khu dan cu Kién Cuong P (khu D) xa
T, thanh phd D, tinh Binh Phudc, nguyén don di thanh toan cho bi don 02 1an va duoc
1ap phiéu thu tir Cong ty Trach nhiém Hitu han B. Lan 1 1a ngay 06/10/2021 sb tién 1a
390.180.000 dong 1y do nop 1a thanh toan 30% gia tri hop ddng cua 16 LK-K 6 s6 11
dot 1;1an 2 1a ngay 19/01/2022 sO tlen l1a 260.120.000 dong 1y do ndp la thanh toan
20% gia tri hop dong cua 16 LK-K 6 s6 11 dot 2. Do vay s6 tién bi don da nhan dit coc
tir ong D 1a 650.300.000 dong. Nhu vay, Cong ty Trach nhiém Hitu han B x4c nhan c6
nhan tong s6 tién 650.300.000 dong cua 6ng D sau 02 dot nhén dat coc. Do do, c6 co
s& x4c dinh bi don d3 nhan ciia nguyén don tong s tién sau 02 dot 12 650.300.000 dong
theo Hop dong thoa thuan ngay 06/10/2021 va phiéu thu ngay 06/10/2021, ngay
19/01/2022.

Xét thay, Bién ban thanh Iy hop dong s6 013/LKK-11/2021/HDTT/KCP ngay
16/03/2024 the hién ndi dung thanh ly: “Cac bén tw nguyén thoa thugn thanh 1y Hop
dong giwa Céng ty Trach nhiém Hau hgn B va 6ng Nguyen Viét Minh D ngay
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06/10/2021 vé viéc chuyén nhwong nén dat LKK-11 thudc dw an Khu dén cu K (R) xd
T, thanh phé B, tinh Binh Dwong . Tong gié trj Hop dong 1a 1.300.000.000 dong, bén
B (6ng D) da thanh toan cho bén A (Cong ty Trach nhiém Hiu han B) so tién
650.300.000 dong, tong sb tién 6ng D nhan duoc sau khi thanh 1y hop dong la
650.300.000 dong. Thoi gian thanh 1y Hop dong duogc chia 1am 02 dot nhu sau: “Pot
1: Tur ngay 25/04/2024 dén ngay 29/04/2024 thanh todn 50% trén tong so tién thanh
Iy hop dong dot 2: Trong vong 50 ngay ké tir ngay thanh toan dot 1, thanh todan 50%
s0 tien con lai trén tong sé tien thanh 1y hop dong”. Nay, cong ty B vi pham nghia vu
nén yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai tong sb tién da nhan
coc 14 650.300.000 ddng 1a dung quy dinh phap luat

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh tong dat, ding bao cac van ban
t tung cho bi don theo quy dinh tai Diéu 177, 180 cua Bo luat T6 tung dan sy nhung
Cong ty TNHH B khong dén Toa an tham gia té tung ciing nhu khong c6 ¥ kién trude
yéu cau khai kién ctua nguyén don.

[3] VVé tién l4i: Tai Piéu 7 trong Hop dong thoa thudn vé viéc chyén nhugng bat
dong san 16 LK-K, 6 s6 11 toa lac tai xa T, thanh phé D, tinh Binh Phudc s6 013/LKK-
11/2021/HDTT/KCP ngay 06/10/2021 thé hién “a) Trong truong hop sau 15 (muwoi
lam) ngay ké tir ngay dén han thanh todn, ma Bén B chuea thuwce hién viéc thanh todn thi
ngodi khodn tién dén han phdi thanh todn, Bén B phai tra cho Bén A them phan tién
phat chdm thanh todn la 0,05%/ngay trén sé tién chdm thanh toan. b) Tur ngay thir 16
(muoi sdu) ngay dén ngay thir 30 (ba muwoi) ma Bén B van chia thuwc hién viéc thanh
todn thi ngoai khoan tién dén han phdi thanh todn, Bén B phai tra cho Bén A thém
phan tién phat chdm thanh todn la 0,1%/ngay trén sé tién chdm thanh todn. Bén A sé
@iti théng bdo cho bén B vé viéc chdm thanh todn trén, viéc giri théng bdo ndy khéng
mang tinh chat bdt budc, khéng la nghia vu doi véi bén A” nén 6ng D yéu cau tinh i
10%/nam d6i vai s6 tien cham tra 1a co can cir. Budc bi don con phai tra so tién chim
thanh toan dot 1 tam tinh tir ngay 30/4/2024 dén ngay 31/03/2025 va sb tién cham
thanh toan dot 2 tam tinh tir ngy 19/6/2024 dén ngay 31/03/2025 1a 54.607.383 dong.

Tir nhitng phén tich trén, c6 co sé chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
doi voi bi don.
[4]. Quan diém cua vi dai dién Vién Kiém st vé noi dung giai quyét vu an 1 co cin
ctr, phu hop vaéi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] An phi dan su so thim: Bi don Cong ty Trach nhiém Hitu han B phai chiu
theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t cac Didu 504, 506 va Diéu 357, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Cain ¢t Khoan 3 Dicu 26; Biém a Khoan 1 Diéu 35; biem ¢ Khoan 1 Biéu 39;
cac Biéu 147, 177, 227, 228, 266, 267 va Bieu 273 cia Bo lut to tung dén sy;



- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa XIV qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Viét Minh D doi
véi bi don Cong ty Trach nhiém Hu han B vé viéc “yéu cau thuc hién nghia vu dan
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su”.

- Budc Cong ty Trach nhi¢m Hau han B hoan tra cho Gng Nguy§n Viét Minh D
so tien ng goc la 650.300.000 dong va so tien 1ai 54.607.383 dong. Tong cong so tien
14 704.907.383 dong.

K& tir ngay an c6 hiéu lyc phap lut cho dén khi thi hanh an néu nguoi phai thi
hanh an cham thi hanh an thi hang thang con phai tra tien lai, theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su, twong trng véi o6 tien va thoi gian cham
thi hanh an.

2/ V& &n phi dan su so tham:
Cong ty Trach nhiém Hitu han B phai chiu sé tién &n phi 12 32.196.295 déng.

Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Tha Dau Mot hoan tra cho 6ng Ngyyén Viét
Minh D s6 tien 1a 15.227.000 dong tam (ng 4n phi da nop theo Bién lai thu tien ky hi¢u
BLTU/24 so 0003014 ngay 30/08/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Thu
Dau Maot.

3/ Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4/ Puong sy c6 mat dugc quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay tuyén an. Puong su vang mat duoc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét cong khai./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; = (N _ > A N
. VKSND thiinh phé Tht piu Mo THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp. Thi Dau Mot;
- Cac duqng sur;
- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thi Hong Thim






