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Ban 4n s6: 09/2025/KDTM-ST
Ngay: 03/4/2025 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vuong Vi Btru

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Tran Nghiép Hong.
2. Ba Nguyén Thi Minh Thur.
- Thw ky phién toa: Ba Vuong Thanh Ngoc — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan Qudn 11 tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thanh Thay - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phb H6 Chi
Minh xét xir cong khai Vu an thu 1y s6: 50/2024/TLST-KDTM ngay 20/12/2024 Ve
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xet xur s0:
50/2025/QDST-KDTM ngay 13/3/2025 va Thong bao doi ngay xét xir s6: 05/TB-
TA ngay 26 thang 3 ndm 2024 gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP CTVN.

Dia chi tru s&: xx duong yy, phuong Ctra Nam, quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi.

Pia chi chi nhanh: xx duong yy, Phuong 16, Quan 11, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén:

Ong Lé Thanh Minh Ngoc, sinh nim 1982.

Dia chi: xxduong yy, Phuong 16, Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh (Co
mat).

2. Bi don: Cong ty CP Bong TH.

Dia chi: xxbuong yy, KCN Tan Phu Trung, xa Tan Phi Trung, huyén Cu
Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén:
Ba Lé Thi Thao Vy, sinh nam 2001.
Dia chi: xx dudng yy, phuong PaKao, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh (Co

mat).



Neowoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Trinh Tan Hoang, sinh nim 1976.
- Ba Nguyén Thi Anh Xuén, sinh nim 1979.

~_bia chi: xx duong yy, Khu phd 2, phuong Tan Théi Nhat, Quan 12, Thanh
pho HO Chi Minh.

- Ong Nguyén Khanh, sinh nim 1988.

~_ bia chi: xx duong yy, Khu phé 2, phuong Tan Théi Nhat, Quan 12, Thanh
pho HO Chi Minh.

Newoi dai dién theo 11y quyén cia éng Trinh Tan Hodng — Ba Neuvén Thi
Anh Xuan — Ong Neuyvén Khanh:

Ba Lé Thi Thao Vy, sinh nam 2001.
Dja chi: xx duong yy, phuong PaKao, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh (C6

mat).
- Ong Trinh Xuan Khang, sinh nim 2004.

~_bia chi: xx duong yy, Khu Rhé 2, phuong Tan Théi Nhat, Quan 12, Thanh
pho H6 Chi Minh (C6 don yé€u cau vang mat).

- Em Trinh Nguyén Xuan Nhi, sinh nim 2012 (Do éng Trinh Tﬁn Hoang va
ba Nguyén Thi Anh Xuan 13 nguoi dai dién theo phéap luat — C6 don yéu cau vang mat).

NOI DUNG VU AN

1. Nguyén don: Theo Pon khoi kién va cac Bién ban 161 khai tai Toa an, nguyén
don la Ngan hang TMCP CTVN, do 6ng Lé Thanh Minh Ngoc la nguoi dai dién
theo Gy quyén trinh bay nhu sau:

Ngan hang TMCP CTVN va Cong ty CP Bong TH (goi tat la Cong ty Bong
TH) c6 ky ket cac Hop dong tin dung va cac Van ban sira doi bo sung hop dong, bao
gom:

1. Hop déng tin dung s& 24/2015-HPTDDA/NHCT944-THIENHA ngay
19/06/2015 va 04 Vin ban sira doi bd sung Hop dong tin dung ngay 28/10/2016,
ngay 27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han muac cho vay:
68.000.000.000 dong — Thoi gian cho vay: 120 thang.

2. Hop dong tin dung s 52/2016- HDTDDA/NHCT944-BTH ngay 10/08/2016
va 05 Vin ban sta d6i bd sung Hop dong tin dung ngay 25/02/2018, ngay
25/01/2021, ngay 27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han muc cho
vay: 127.000.000.000 dong — Thoi gian cho vay: 144 thang.

3. Hop dong cho vay dy an dau tu s6 94/2017- HDCVDADT/NHCT944-
THIENHA ngay 20/11/2017 va 03 Vin ban sira d6i bd sung Hop ddng cho vay ngay
27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han muc cho vay:
24.167.000.000 dong — Thoi gian cho vay: dén 25/08/2028

4. Hop ddng cho vay du an dau tu sb 38/2018-HDCVDADT/NHCT944-
THIENHA ngay 12/06/2018 va 04 Van ban stra d61 bé sung Hop dong cho vay ngay



13/09/2021, ngay 27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han mtc cho
vay: 74.000.000.000 dong — Thoi gian cho vay: 120 thang

5. Hop ddng cho vay han mirc sé 44/2023-HDCVHM/NHCT942-BTH ngay
10/07/2023 va Vin ban stra d6i bd sung ngay 10/07/2023. Han mutc cho vay:
350.000.000.000 dong — Thoi gian duy tri han mtc dén ngay 31/06/2024 — Thoi han
cho vay: 06 thang/gidy nhan no.

Can ct cac Hop dong cho vay trén, Ngan hang TMCP CTVN da giai ngén
cho Céng ty Bong TH vay véi tong s6 tién 1a 521.202.103.461 dong va 2.977.506,15
USD (b6 la My).

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty Bong TH da vi pham nghia vu
tra ng (goc va lai) tur ngay 29/03/2024 nén toan bo khoan ng vay cua Cong ty CP
Bong Thién Ha da chuyén sang n¢ qua han ké tir ngay 29/03/2024.

Can ctr vao Ban ké no gdc va no 14 ma Ngan hang d3 cung cip, tinh dén
ngay 02/4/2025, tong s6 tién no ctua cac Hop dong trén 1a: 478.157.880.168 dong va
1.856.383,84 USD (ty gia quy 601 ngay 02/4/2025 la: 25.825 VND/USD =
47.941.112.668 ddng). Tong cong sd tién no 13 526.098.992.836 dong, trong do:

- No gdc: 421.439.832.499 ddng va 1.653.206,15 USD (ty gia quy d6i ngay
02/4/2025 1a: 25.825 VND/USD = 42.694.048.824 doéng). Tong cong la
464.133.881.323 dong.

- No Iai trong han: 1.399.090.325 dong va 846,11 USD (ty gia quy doi ngay
02/4/2025 1a: 25.825 VNB/USD = 21.850.791 dong). Tong cong 1a: 1.420.941.115 ddng,

- No 141 qua han: 42.575.237.513 dong va 193.885,83 USD (ty gia quy doi
ngay 02/4/2025 la: 25.825 VNB/USD = 5.007.101.560 doéng). Tong cong la:
47.582.339.073 dong.

- Lai phat qua han 1a: 12.743.719.831 ddng va 8.445,75 USD (ty gia quy do6i
ngay 02/4/2025 la: 25.825 VND/USD = 218.111.494 doéng). Tong cong la
12.961.831.325 dong.

Ngéan hang TMCP CTVN yéu cau Cong ty Bong TH tra toan bd sb tién no
trén mQt 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phép luit.

Ngoai ra Cong ty Bong TH con phai tra cac khoan tién 1i, phi, chi phi khac
phat sinh cho dén khi trd hét ng theo murc 1ai suat qua han da thdéa thuan tai cac Hop
dong cap tin dung va cac Van ban stra o1, bo sung hgp dong.

Yéu cﬁNu cac bén bao lanh 1a ba Nguyén Thi Anh Xuan, ong Trinh Tén Hoang
va ong Nguyén Khanh phai c¢6 nghia vu lién d61 trong viéc thanh toan toan bd khoan
no néu trén cho Cong ty Bong TH theo cdc Van ban bao lanh ngay 10/7/2023.

Truong hop Cong ty Bong TH khong tra ng dugc hodc tra ng khong day du
thi Ngan hang TMCP CTVN yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén
tién hanh phat mai cac tai san theé chap theo cac Hop dong thé chép tai san va Van
ban stra do1 bo sung da ky két gifra hai bén dé Ngan hang thu héi ng, gom co:

1. Hop dong thé chp bt dong san so 32.2015/HDTC/PHI ngay 10/07/2015
va cac Van ban sura doi bo sung. Tai san thé chap la:



- Nha va dat tai thira dat sd xx, to ban dd sd yy - dia chi: xx Khu phé 2,
phuong Tan Thoi Nhét Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CC588073,
s6 vao so: CS03785 ngay 13/05/2016 do So tai nguyén va moi truong Thanh phé Hb
Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi Anh Xuén va 6ng Trinh Tan Hoang.

2. Hop dong thé chap bat dong san s6 109A/2023/HDBD/NHCT942-BTH
ngay 10/07/2023, tai san thé chap géom co:

- Quyén str dung dét tai thira dat xx, t& ban do sb yy - dia chi: Xd Tan Pha
Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CK955817, sé vao
s6: CS10900 ngay 17/04/2018 do S¢ tai nguyén va mdi truong Thanh phé H6 Chi
Minh cép cho ba Nguyén Thi Anh Xuan.

- Quyén su dung dét tai thira dat xx, to ban do sb yy - dia chi: Xa Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CM 320433, s6 vao
s6: CS11931 ngay 27/09/2018 do Sé tai nguyén va mdi trudng Thanh phd HO Chi
Minh cép cho ba Nguyén Thi Anh Xuan.

- Quyén st dung dét tai thira dat xx, to ban dd sd yy - dia chi: X3 Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CM 320434, s6 vao
s6: CS11932 ngay 27/09/2018 do Sé tai nguyén va mdi trudng Thanh phd HO Chi
Minh cép cho ba Nguyén Thi Anh Xuan.

3. Hop dong thé chap bat dong san s6 89/HDTC ngay 28/04/2016 va Vin
ban stra doi bo sung. Tai san thé chap la:

Nha xuong thudc thira dat s6 xx, to ban do sb yy (theo tai liéu nam 2005) -
dia chi: xx, Puong yy, Khu cong nghi¢p Tan Pha Trung, xa Tan Pht Trung, huyén
Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CC530189, s6 vao sd: CT47647
ngay 22/09/2015 do S& tai nguyén va méi trudng Thanh phé HO Chi Minh cip cho
Cong ty CP Bong TH.

4. Hop dong the chip bt dong san s6 22/2019/HDBD/NHCT944-THIENHA
ngay 07/03/2019 va Van ban stra d6i b6 sung. Tai san thé chap la:

Nha xuong thudc thira dat sb xx, to ban dd sé yy (theo tai liéu nim 2005) -
dia chi: Lo xx, Puong yy, Khu cong nghi¢p Tan Pha Trung, xa Tan Phi Trung,
huyén Ci Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gian lién véi dat sd CK188767, sd vao so:
CT70474 ngay 09/02/2018 do Sé tai nguyén va moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh
cép cho Cong ty CP Bong TH.

5. Hop dong thé chap dong san s6 90/HPTC ngay 28/04/2016 va cac Vin
ban sira d6i bo sung. Tai san thé chip 1a cac may moc, thiét bi tai Cong ty Bong TH,
gbm co:

- Tai san 1: 06 hé théng may kéo so1 OE loai BD448/448, hi¢u Saurer
Schlathorst.



- Tai san 2: Hé thong may chai bong hiéu Truetzschler va may loc bui t6 ong
JYFO-III-8.

- Tai san 3: 3.360 thung bac nhua c6 banh xe.

- Tai san 4: Hé théng 05 may do, kiém tra soi.

- Tai san 5: Xe nang hang Nissan dau 2,5 tin Model YL02A25U-3F430, s6
khung YL02-000811, s0 may S4S-110865.

- Tai san 6: Hé thong may nén khi Hitachi OSP 37.

6. Hop dong thé chap dong san sO 182/HPTC ngay 20/11/2017 va cac Van
ban stra d6i bd sung. Tai san thé chap 1a cac may moc, thiét bi tai Cong ty Bong TH,
gom co:

- Tai san 1: Toan bo thiét bi kéo soi OE (Hé thong thiét bi kég so1 bao ngm
may xu ly bong, 3 may chai, 2 may OE BD7, trung tdm hut bui, hé thong duong ong
hut bui, phu ting phuc vu san xuat, cac thiét bi phu tro di kém...)

- Tai san 2: Thiét bi phu tro, phuong tién van chuyén (trang thiét bi van phong,
thung cui..

7. Hop dong thé chap tai san s6 183/HPTC ngay 20/11/2017. Tai san thé
chip gom co:

- Xe 0 t0 nhan hi¢u: FORD EVEREST, s6 khung: UHAMARR16167, s6
méay WLAT1209158, bién s6: 51G-104.47.

8. Hop ddng thé chap dong san s6 207/HPTC ngay 29/12/2017 va cac Van
ban stra do1 b6 sung. Tai san theé chap la cac may moc, thiét bi tai Cong ty Bong TH,
gom co:

- Tai san 1: Xe nang hang KOMATSU Model FD50AT-10-134151, s6 khung
M252-134151/4D95L-508716.

- Tai san 2: Xe nang hang TOYOTA Model 8 FD 25.
- Tai san 3: Xe nang hang TOYOTA Model 8 FD 25.
- Tai san 4: Xe nang hang TOYOTA Model 8 FD 20.

9. Hop dong thé chap dong san s6 208/HDTC ngay 29/12/2017 va cac Van ban
sura doi bo sung. Tai san thé chap la cac mdy moc, thiét bi tai Cong ty Bong TH,
gom co:

- Tai san 1: Thang may tai hang theo Hop dong mua ban sb
270717/ HDMB/BTH-SH ngay 03/07/2017.

- Tai san 2: Cau dan 1én container theo Hop ddng mua ban sé6 VT001-
01/01/2017-AH ngay 01/01/2017.

- Tai san 3: Bang tai nang ha 12M (KT: L12000xW800xH1:750, H2: 1300-
6000) theo Hop dong s6 1701-T3/HPGC/NTL ngay 05/01/2017.

- Tai san 4: Can dién tir theo Hop dong s6 GG-BTH-2016101001 ngay 10
thang 10 nam 2016.



10. Hop dong thé chip dong san s 193/2018/HDBD/NHCT944 ngay
23/11/2018 va cac Van ban sura do1 bo sung. Tai san theé chap la cac may moc, thiet
bi tai Cong ty Bong TH, gobm co:

- Tai san 1: Hé thong may kéo soi OE (gém 4 mdy), hiéu Saurer Schlafhorst
BD 440/448.

- Tai san 2: Hé thong may kéo soi OE (gdm 4 may), hiéu Rieter R35 Rotors
500 coc soi.

- Tai san 3: Hé théng may xe bong cho soi cotton va hé thong may chai tho
(day cung bong va may chai TC15).

- Tai san 4: May kiém tra CT200 Evenness Tester va hé théng thung cui
Rimtex Industries (4.300 thung cti).

11. Hop dong thé chap dong san s& 194/2018/HDBD/NHCT944 ngay
23/11/2018 va cac Van ban sira d6i bo sung. Tai san thé chap 1a cac may moc, thiét
bi tai Cong ty Bong TH, gom c6:

- Tai san 1: Hé théng diéu khong, hé théng quat, hiéu Master Precision
Machine Co.,Ltd.

- Tai san 2: Hé thong hat buyi, hiéu Luwa.
- Tai san 3: H¢ thé)ng lam sach bui bong, hi¢u Goldlink Industries.

12. Hop dong thé chip dong san s6 44/2019/HDBD/NHCT944 ngay
08/05/2019. Tai san thé chap la cac may moc, thiét bi tai Cong ty Bong TH, gom c6:

- Tai san 1: Hé thong may kéo soi OE (gom 2 may), hiéu Saurer Schlafhorst
BD7/600 Rotor.

- Tai san 2: Hé thong may chai TC 15 (gdm 2 may), hiéu Trutzschler.
- Tai san 3: May xu ly bong hi¢u Master Precision Machine.

- Tai san 4: May hut bui hiéu Luwa.

- Tai san 5: May loc bui hi¢u Jiangsu.

- Tai san 6: Thung cui Rimtex Industries (1.500 thung cti).

13. Hop dong thé chip dong san s6 90/2020/HDBD/NHCT944 ngay
09/07/2020 va cac Van ban stra do1 bo sung. Tai san thé chap la cac may moc, thiét
bi tai Cong ty Bong TH, gom co:

- Tai san 1: H¢ théng may kéo soi OE (gom 2 may), hiéu Rieter R36 Rotors
600 coc so1 va thiét bi di kem.

- Tai san 2: Hé thong may chai tho (gém 4 may), hiéu Trutzschler TC 15 va
may loc tap bong.

~14. Hop dong thé chap hang hoa s6 57/HDTC ngay 28/03/2016 — Van ban
stra d61 bo sung ngay 23/05/2022:

Tai san thé chip: Toan bd hang ton kho luan chuyén cua Cong ty Bong TH (bao

gom tai van phong va cac chi nhanh cua Cong ty) dugc luu gitr tai tai tat ca kho hang
thudc quyen sO hiru va’hoac st dung va/hodc tai bat ky dia diém nao khac (tai thot diém

6



hién tai hodc trong twong lai) chira hang hoa cua Cong ty bao gdm ca hang hoa hinh
thanh tir von vay thudc quyen quan ly, sir dung ctiia Cong ty Bong TH hodc do Cong ty
Bong TH thué ctia bén thir ba nham cat giir hang hoa.

15. Hop dong thé chap quyen tai san s6 58/HDTC ngay 28/03/2016 va Vin
ban stra do1 bo sung.

Tai san thé chap: Toan bd quyén doi no luan chuyén ctua Cong ty Bong TH
ddi v6i cac bén co nghia vu thanh toan voi Cong ty Bong TH phat sinh trong qué
trinh kinh doanh ctia Céng ty Bong TH (cac khoan phai thu nay duogc hach toan
trong s6 sach ké toan ctia Cong ty Bong TH.

16. Hop dong thé chip quyen tai san s0 145/HDTC ngay 28/08/2017 va Vin
ban stra do1 bo sung.

Tai san thé chép: Toan bo ching tir Xudt khau va cac quyén tai san (bao gém
nhung khong giéi han: quyén doi no va thu huong sd tién doi no; quyén dugc phén
chia va str dung, khai thac va/hodc s¢ hiru san pham duoc phan chia, quyén yéu cau
hoan tra tién ing trudc, tién phat vi pham, tién boi thuong thiét hai va thy huong s6
tién ndy, cac quyén, loi ich, cac khoan boi hoan,...) d6i véi ngudn thu tir bd ching tir
xuat khau cua Cong ty Béng TH.

17. Hop dong thé chap quyén tai san s6 21/2021/HPBD/NHCT944-BTH-
QTS-THI1 ngay 20/05/2021 va Van ban stra d6i bo sung.

Tai san thé chdp: Quyén vé tai san phat sinh tir Hop dong thué dt, bao gom:

Quyén doi no va thu huong s6 tién doi no; quyen dugc phén chia va su dung,
khai thac va/hodc s¢ hiru san pham duoc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién tng
trudc, tién phat vi pham, tién boi thuong thiét hai va thu huong sb tién nay; cac
quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan;...) phat sinh tir Hop dong thué dat va co sé ha
tang s6 63/HDTP&CSHT/SCD-2014 ngay 29/10/2014 va céc Phy luc, vin ban bo
sung gitta Cong ty CP Bong TH va Cong ty Co phan Phat trién d6 thi Sai Gon Tay
Bic (SCD) d6i véi thira dat s 510, to ban do sb: 60 (theo tai liéu nam 2005) - dia
chi: L6 C4-2, BPuong N8, Khu cong nghi€ép Tan Pha Trung, xa Tan Pht Trung,
huyén Cua Chi, T hanh phé H6 Chi Minh.

18. Hop dong thé chap quyen tai san s6 22/2021/HDBD/NHCT944-BTH-
QTS-TH2 ngay 20/05/2021 va Van ban stra d61 b6 sung.

Tai san thé chap: Quyén vé tai san phat sinh tir Hop dong thué dat, bao gdbm:

Quyén doi no va thy hudng sé tién doi no; quyén duge phan chia va sir dung,
khai thac va/hodc so hitu san pham duoc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién tmg
trudce, tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai va thu hudng sb tién nay; cac
quyén, loi ich, cic khoan bdi hoan; ...) phat sinh tir Hop déng thué dat sb
33/HDTD/SCD-2016 ngay 06/05/2016 va cac Phu luc, van ban bd sung (néu c0)
gitra Cong ty CP Bong TH va Cong ty Co phan Phat trién do thi Sai Gon Tay Béc
(SCD) d6i voi thira dat s6 518, to ban do sd: 60 (theo tai liéu nam 2005), dia chi: Lo
C5-10, Buong N8, Khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa Tan Pha Trung, huyén Cu
Chi, Thanh phH6 Chi Minh.



Trong truong hop gia tri tai san thé chap khong du dé thu toan bo diy da ng
goc va 1ai thi Cong ty Bong TH c¢6 nghia vu dung cac ngudn thu khac tiép tuc trd no
cho Ngén hang dén khi hét ng.

* Tai phién toa, ong Lé Thanh Minh Ngoc, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
cua Ngan hang TMCP CTVN van gitr y kién va yéu cau nhu trén.

- Ngan hang TMCP CTVN yéu cau Cong ty Bong TH tra toan bo s6 tién no
mot 1an sau khi ban an co hi€u luc phap luét. Dong thot, yéu cau Cong ty Bong TH
phai c6 nghia vu tra tiép tién 141 phat sinh trén s tién no gdc theo mirc 13i sudt quy
dinh cta cac Hop dong tin dung tinh ké tir ngay 03/4/2025 cho dén khi tra hét no.

- Pong thoi, 6ng Lé Thanh Minh Ngoc cho biét dbi véi Hop dong thé chap
bat dong san sb: 109A/2023/HDBD/NHCT942-BTH ngay 10/07/2023, tai san thé
chép 1a quyén str dung dat tai 03 thira dat: Thira dat s6 xx, t& ban d6 sé yy - Thua dat
XX, to ban dd sb yy - Thira dit xx, to ban dd s6 yy - Dia chi: Xa Tan Pha Trung,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Hop dong thé chap bat dong san trén chi duoc ky két giita Ngan hang TMCP
CTVN va ba Nguyén Thi Anh Xuan, éng Trinh Tan Hoang dé b6 sung cho phan tai
san thé chap nham dam bao ng vay cua Cong ty Bong TH. Hop dong thé chap trén
khong dugce thue hién thu tuc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh phap luat vé
giao dich nha dat, do d6 chua c6 gia tri vé mat phap 1y.

Tai phién toa, 6ng L& Thanh Minh Ngoc 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua
Ngén hang TMCP CTVN khéng yéu cau Hoi dong xét xir giai quyet dbi véi cac
thira dat trén trong truong hop can phai phat mai cac tai san thé chap dé Ngan hang
thu hdi ng. Ong Ngoc xac dinh giira Ngén hang TMCP CTVN va Cong ty Bong TH,
ba Nguyén Thi Anh Xuan, ong Trinh Tan Hoang sé& ty thoa thudn giai quyét doi voi
céc tai san thé chép trén.

Bi don: Cong ty CP Bong TH, do ba L& Thi Thao Vy, la nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:
Cong ty CP Bong TH (goi tat la Cong ty Bong TH) thura nhan dén nay con

thiéu Ngan hang TMCP CTVN s6 tién no theo cac Hop dong tin dung va cac Vian
ban stra d6i bo sung da ky két giira hai bén.

Truong hop dén han ma Cong ty Bong TH khong thuc hién tra ng hodc tra
khong day du thi dong y dé Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyen tién hanh
phat mii céc tai san thé chap cua Cong ty theo cac Hop dong thé chap va cac Vin
bén sira d6i bd sung da ky két giira hai bén dé Ngan hang thu hoi no.

Tai phién toa, ba Lé Thi Thao Vy vén trinh bay ¥ kién nhu trén.

DPong thoi, ba Vy cho biét do hién nay do tinh hinh kinh doanh san xuét kho
khan nén Cong ty Bong TH y€u cau phia Ngan hang xem xet khoanh n¢ va gian no,
xem x¢&t gidm 131 dé tao di€u kién Cong ty tra ng. Pé nghi Ngan hang TMCP CTVN
cho Cong ty Bong TH c6 thoi gian tir 01 dén 02 nam dé thuc hién viéc tra ng.

3. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

a) Ong Trinh Tan Hoang va ba Nguyén Thi Anh Xuan, do ba Lé Thi Thao
Vy la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
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Ong Trinh Tan Hoang va ba Nguyén Thi Anh Xuén 1a thanh vién c6 dong
cua Cong ty Bong TH. Truong hop Cong ty Bong TH khong thuc hién tra ng hodc
tra khong day da cho Ngan hang TMCP CTVN thi ong Hoang va ba Xuan sé& tra ng
thay cho Cong ty theo ndi1 dung Van ban bao 1anh ngay 10/7/2023.

Truong hop Cong ty Bong TH khong thuc hién tra no hodc tra khong day du
cho Ngan hang thi 6ng Hoang va ba Xuan dong ¥ dé Co quan thi hanh an tién hanh
phat mai cac tai san thé chap thudc so hitu cua ca nhan 6ng Hoang, ba Xuan va
thu¢c so hiru cua Cong ty theo cac Hop dong thé chap da ky két ¢é Ngan hang thu
hoi no.

Tai phién toa, ba Lé Thi Thao Vy van trinh bay y kién nhu trén.

b Ong Nguyén Khanh, do ba Lé Thi Thao Vy la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ong Nguyén Khanh 1a thanh vién c6 dong cua Cong ty Bong TH. Trudng
hop Céng ty Bong TH khong thyc hién tra no hodc tra khong day du thi 6ng Khanh
s€ cung voi 6ng Trinh Tan Hoang va ba Nguyeén Thi Anh Xuan trd ng thay cho
Cong ty theo ndi dung Van ban bao 1anh ngay 10/7/2023.

Truong hop Cong ty Bong TH khong thuce hién tra ng hodc tra khong day du
cho Ngan hang thi 6ng Khanh dong y d€ Co quan thi hanh an tién hanh phat mai cac
tai san thé chap thugc so hiru cua Cong ty dé Ngan hang thu hoi ng theo cac Hop
dong thé chap tai san da ky két.

Tai phién toa, ba L& Thi Thao Vy van trinh bayy kién nhu trén.

¢) Ong Trinh Xuén Khang: La nguoi dang cu trl tai nha s6: xx Khu phd 2,
phuong Tan Thoi Nhat, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

Can ctr Ban ty khai ngay 12/3/2025, ong Trinh Xuan Khang xac dinh khong
co yéu ciu gi trong vu an nay va yéu cau duoc vang mat tai phién toa xét xur vu an.

d) Em Trinh Nguyen Xuén Nhi, la nguoi dang cu tra tai nha sO: xx Khu pl}o
2, phuong Tan Th(N')ri Nhat, Quan 12, Thanh phdé H6 Chi Minh - Do 6ng Trinh Tan
Hoang va ba Nguyén Thi Anh Xuéan la nguoi dai dién theo phap luat.

Can cu Ban ty khai ngay 12/3/2025, 6ng Trinh Tan Hoang va ba Nguyél} Thi
Anh Xuén dai dién cho em Trinh Nguyén Xuan Nhi xac dinh khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay. Bong thoi, 6ng Hoang va ba Xuan yéu cau dugc vang mat tai phién
toa xét xur vu an.

4. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phat biéu y kién
nhu sau:

a) Vé tha tuc t6 tung: Trong qua trinh Toa an thu ly va giai quyét vu an,
Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thyc hién dung trinh tyr t6 tung theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, Tham phan chua dam bao vé thoi han tong dat Thong bao thu
1y vu an cho bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; chua dam bao thoi
han dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luét, dé nghi khac phuc.

b) Vé ndi dung vu an:

- P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP CTVN.
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- Bugc Cong ty Bong TH phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP CTVN
s6 no gbc va lai tam tinh dén ngay 02/4/2025 13 526.098.992.836 dong.

- Cong ty Bong TH phai tiép tuc tra lai phat sinh trén s6 tlen’nq gbc theo mire
1ai suat quy dinh tai Hop dong tin dung ke tir ngay 03/4/2025 cho dén khi tra hét no.

- Truong hop dén han ma Céng ty Bong TH khong tra ng hodc tra khong day
du thi budc 6ng Trinh Tan Hoang, ba Nguyén Thi Anh Xuan va 6ng Nguyén Khanh
cO6 nghia vu tra ng thay cho Cong ty Bong TH theo Van ban bao lanh ngay
10/7/2023.

- Trudng hop dén han ma Cong ty Bong TH khong tra ng hodc tra khong day
du thi Ngan hang TMCP CTVN ¢6 quyén yéu cau Co ‘quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén tién hanh phat mii va xtr 1y cac tai san thé chip dé Ngan hang thu hdi
no.

- Pinh chi yéu cau ctia Ngan hang TMCP CTVN vé viéc truong hop Cong ty
CP Bong TH khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngén hang c6 quyén yéu
cau Co quan ¢co tham quyen phat mai tai san la: Thua dat s6 xx, to ban do sb yy -
Thira dat xx, tO ban do sd yy - Thira dat xx, to ban d6 sé yy - Dia chi: X4 Tan Pha
Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh theo Hop d6ng thé chap bat dong
san s0: 109A/2023/HDBD/NHCT942-BTH ngay 10/07/2023.

- An phi kinh doanh thwong mai so tham: Cong ty Bong TH phai chiu an phi
trén sO tién ma Ngan hang TMCP CTVN duogc chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi r}ghién clru cac tai liu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. V& quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu 4n:

Gilra nguyén don la Ngan hang TMCP CTVN va bi don la Cong ty CP Bong
TH (goi tat 1a Cong ty Bong TH) da ky két cac Hop dong tin dung. Trong qua trinh
thyc hién hop dong da phat sinh tranh chdp vé nghia vu trd no nén nguyén don khoi

kién yéu cau Toa an giai quyét 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat tb
tung dan suy.

Can cur vao sy thoa thuén gitra cac bén tai Hop dong tin dung thi Toa an dugc
lwa chon dé giai quyét tranh chap la Toa an nhan dén Quén 11, Thanh phé Ho Chi
Minh nén nguyén don da yéu cau Toa an nhan dan Quén 11 giai quyét 1a dung theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40 B6 luét t6 tung dan su.

2. Xét yéu cau cua nguyén don:

Can ct cac tai liéu, chimg cir ma phia nguyén don d3 cung cap, co co so dé
x4c dinh gitra Ngan hang TMCP CTVN va Céng ty Bong TH d3 ky két cac Hop
ddng tin dung nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 24/2015-HDTDDA/NHCT944-THIENHA ngay
19/06/2015 va 04 Vin ban stra doi bo sung Hop dong tin dung ngay 28/10/2016,
ngay 27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han mic cho vay:
68.000.000.000 dong — Thoi gian cho vay: 120 thang.
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2. Hop dong tin dung sé 52/2016- HPTDDA/NHCT944-BTH ngay
10/08/2016 va 05 Vin ban sira doi bd sung Hop dong tin dung ngay 25/02/2018,
ngay 25/01/2021, ngay 27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han mirc
cho vay: 127.000.000.000 dong — Thoi gian cho vay: 144 thang.

3. Hop dong cho vay dy an dau tu s6 94/2017- HDCVDADT/NHCT944-
THIENHA ngay 20/11/2017 va 03 Vin ban sira d6i bd sung Hop ddng cho vay ngay
27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han muc cho vay:
24.167.000.000 dong — Thoi gian cho vay: dén 25/08/2028

4. Hop dong cho vay du an dau tu s6 38/2018-HDCVDADT/NHCT944-
THIENHA ngay 12/06/2018 va 04 Vian ban stra doi bd sung Hop dong cho vay ngay
13/09/2021, ngay 27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024. Han muc cho
vay: 74.000.000.000 ddng — Thoi gian cho vay: 120 thang

5. Hop ddng cho vay han muc sé 44/2023-HPCVHM/NHCT942-BTH ngay
10/07/2023 va Vin ban sta ddi bd sung ngay 10/07/2023. Han mutc cho vay:
350.000.000.000 dong — Thoi gian duy tri han mtc dén ngay 31/06/2024 — Thoi han
cho vay: 06 thang/gidy nhan no.

Ngan hang TMCP CTVN da giai ngan cho Cong ty Bong TH vay voi tong so tién
1a 521.202.103.461 dong va 2.977.506,15 USD (D6 la My).

Trong qua trinh thuc hién hop déng,r Cong ty Bong TH dé khong tra ng cho
Ngén hang theo dung thoa thuan. Tinh dén ngay 02/4/2025, tong so tién ng cua
Cong ty Bong TH 1a 526.098.992.836 dong, gom co:

- No gbc 1a: 464.133.881.323 dong.

- No 14i trong han 13: 1.420.941.115 dong.

- No 13i qua han 1a: 47.582.339.073 dong.

- Lai phat qué han 1a: 12.961.831.325 dong.

Phia Ngén hang TMCP CTVN yéu cau Cong ty Bong TH phai tra toan bo )
no trén mot 1an sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Dong thoi, yéu cau Cong ty
Bong TH phai ¢ nghia vu tra tiép tién 1ai phat sinh trén s6 tién no gdc theo murc 13i
suit quy dinh ctia Hop dong tin dung tinh ké tir ngay 03/4/2025 cho dén khi tra hét
no.

Hoi dong xét xtr xét thady: Ngan hang TMCP CTVN va Céng ty Bong TH da
ky két cac Hop dong tin dung trén sy tu nguyén va ding quy dinh phéap luat. Trong
qua trinh thyc hién hop ddng, phia Cong ty Bong TH da vi pham nghia vu tra no,
lam thiét hai quyén va loi ich hop phép ciia Ngan hang TMCP CTVN. Do d6, viéc
Ngén hang yéu cau Cong ty Bong TH tra toan bo sé tién ng trén va phai tiép tuc tra
tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suét thoa thuan cua hop dong cho dén khi tra dut ng 1a
c6 can ctr, phtt hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan.

Truong hop dén han ma Cong ty Bong TH khong tra no hodc tra khong day
du thi Ngan hang TMCP CTVN yéu cau 6ng Trinh Tan Hoang, ba Nguyén Thi Anh
Xuén va ong Nguyén Khanh c6 nghia vy tra ng thay cho Cong ty Bong TH theo céc
Vién ban bao 1anh ngay 10/7/2023.
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Pong thoi, Ngan hang yéu cau Co ‘quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén
tién hanh phat mai va xu ly cac tai san thé chap dam bao no vay dé Ngan hang thu
hdi no. Néu gia tri cac tai san thé chip khong du dé thu toan bo no gbc va lai thi
Cong ty Bong TH c6 nghia vu tiép tuc tra cho Ngan hang dén khi tra hét no.

Hoi dong xét xir xét thay: Tét ca cac yéu cau nhu trén ciia Ngan hang TMCP
CTVN 14 c6 can ct, phi hop v6i quy dinh phép ludt nén chap nhén yéu ciu cia
Ngén hang.

Dbi v6i cac tai san thé chip 13 quyén sir dung dat tai 03 thira dat: Thia dat sb
XX, t0 ban d6 s yy - Thira dat xx, to ban d6 sd yy - Thira dat xx, to ban dd s yy -
Dia chi: X4 Tan Pha Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop déng
thé chap bat dong san sd: 109A/2023/HDBD/NHCT942-BTH ngay 10/07/2023:

~ Tai phién toa hom nay, phia Ngan hang TMCP CTVN khong yéu cau giai
quyet do1 voi cac tai san thé chap nay nén Hoi dong xét xtr s€ dinh chi doi voi phan
yéu cau nay.
3. Déi v6i bi don:
Cong ty Bong TH thtra nhan hién nay con thiéu Ngan hang TMCP CTVN 5O
tién no gdc va no 1ai theo cac Hop dong tin dung nhu phia Ngan hang d yéu cau va
dong ¥ tra cho Ngan hang toan bo sb tién no trén. Do d6, viéc budc Cong ty Bong

TH phai c6 nghia vu tra toan bo tién ng cho Ngan hang TMCP CTVN la dung quy
dinh phap luat.

Vi¢e Cong ty Bong TH yéu cau phia Ngan hang TMCP CTVN cho thoi gian
tra ng tur 01 den 02 ndm s€ cang lam thiét hai quyén va loi ich hop phap cua Ngan
hang nén yéu cau nay ctua Cong ty Bong TH khong dugc Ho1 dong Xet xur chap
nhan. Bugc Cong ty Bong TH phai ¢6 trach nhiém tra toan bo sO tién ng gdc va no
13i cho Ngan hang mét 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Pong thoi, Cong ty
Bong TH phai ¢6 nghia vu tra tién 14i phat sinh trén s6 tién no gbe theo murc 13i suat
quy dinh cua cac Hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Truong hop Cong ty Bong TH tra ng khong dung han thi Ngan hang TMCP
CTVN c¢6 quyén Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén tién hanh phat mai va
xtr Iy toan bo cac tai san thé chap cua Cong ty Bong TH theo cac Hop dong thé chap
di ky két dé Ngan hang thu hdi no.

4. Nhirng nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan:

a) Dbi v6i 6ng Trinh TAn Hoang - Ba Nguyén Thi Anh Xuén:

* V& trach nhiém bao 1anh no vay:

Ong Trinh Tan Hoang va ba Nguyén Thi Anh Xuén di ky két Van ban bao
lanh ng vay ngay 10/7/2023 vé nghia vu tra no thay cho Cong ty Bong TH ddi véi
Ngan hang TMCP CTVN 1a trén su tu nguyén va dung quy dinh phap luat. Do do,
trong truong hop Cong ty Bong TH khong tra ng ding han cho Ngan hang thi 6ng
Trinh Tan Hoang va ba Nguyén Thi Anh Xuan phai c6 nghia vu lién ddi tra ng thay
cho Cong ty Bong TH.

* PO1 vdi tai san san thé chap:
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Ong Trinh T4n Hoang va ba Nguyén Thi Anh Xuan da ky két Hop dong thé
chép bat dong san sd 32.2015/HDTC-PHI ngay 10/07/2015 - Vian ban sira doi bd
sung ngay 08/06/2016 - Vin ban stra d6i bd sung ngay 16/01/2023: Tai san thé chéap
1a nha va dat tai thira dat s6 xx, to ban d6 s6 yy - Dia chi: xx Khu phd 2, phuong
Tan Théi Nhat, Quan 12, Thanh phé Ho Chi minh do ong Hoang va ba Xuan 1a chi
so hiru dé bao dam no vay cua Cong ty Bong TH. Viéc thé chdp tai san nay 1a tu
nguyén va dung quy dinh phap luat.

Do do, truong hop Cong ty Bong TH khong tra ng ding han thi Co quan thi
hanh an déan sy c6 thAm quyén tién hanh phat mai tai san thé chp néu trén dé Ngan
hang thu ho6i no 1 diing quy dinh phap luat.

b) Pbi voi 6ng Nguyén Khanh:

Ong Nguyén Khanh di ky két Van ban bao 1anh no vay ngay 10/7/2023 vé
nghia vu tra ng thay cho Cong ty Bong TH dbi voi Ngan hang TMCP CTVN la trén
su tu nguyén va ding quy dinh phép luat. Do do, trong truong hop Cong ty Bong
TH khong tra ng ding han cho Ngéan hang thi dng phai c6 nghia vu lién doi1 tra ng
thay cho Cong ty Bong TH.

¢) B6i véi ong Trinh Xuan Khang — Em Trinh Nguyén Xuan Nhi (Do 6ng
Trinh Tan Hoang va ba Nguyén Thi Anh Xuéan 1a nguoi dai dién theo phap luat):

Tat ca khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu an nay nén Hoi dong xét xi
khong xem xét.

5. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty Bong TH phai chiu an phi trén s tién Ngan hang TMCP CTVN dugc
chap nhan theo quy dinh cua phap luat.

6. Vé dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan 11 trong viéc giai quyét vu an:

Hoi dong xét xtr xét thay, tat ca cac dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quén 11
ve viéc gidi quyét vu an la cé co sé, dung quy dinh phap luat nén chap nhan.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH

- Can clrkhoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Dicu 40, Diéu 147, khoan 1 Diéu 158;
Diéu 227, Piéu 271, Diéu 273, Diéu 278, Diéu 280 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr DBiéu 91, Piéu 95 Lut to chire tin dung nim 2010;

- Cin ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

I. Chap nhan yéu cau cta Ngan hang TMCP CTVN.

II. Bugc Cong ty CP Bong TH c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
CTVN s0 tién ng theo cac Hop dong tin dung va Hop dong cho vay nhu sau:
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1. Hop dong tin dung s6 24/2015-HDTDDA/NHCT944-THIENHA ngay
19/06/2015 va 04 Van ban stra d61 bo sung ngay 28/10/2016, ngay 27/12/2023, ngay
07/03/2024 vangay 11/11/2024.

2. Hop dong tin dung sO 52/2016- HDTDDA/NHCT944-BTH ngay
10/08/2016 va 05 Van ban stra doi bo sung ngay 25/02/2018, ngay 25/01/2021, ngay
27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024.

3. Hop dong cho vay dy 4n dau tu s 94/2017- HDCVDADT/NHCT944-
THIENHA ngay 20/11/2017 va 03 Van ban stra d61 bo sung ngay 27/12/2023, ngay
07/03/2024 vangay 11/11/2024.

4. Hop dong cho vay du an dau tu sb 38/2018-HDCVDADT/NHCT944-
THIENHA ngay 12/06/2018 va 04 Van ban stra do1 bd sung ngay 13/09/2021, ngay
27/12/2023, ngay 07/03/2024 va ngay 11/11/2024.

5. Hop dong cho vay han mirc s6 44/2023-HDCVHM/NHCT942-BTH ngay
10/07/2023 va Van ban stra d6i bo sung ngay 10/07/2023.

‘ Cong ty CP Bong TH c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP CTVN sO
tién no theo cac Hop dong tin dung va Hop dong cho vay nhu trén.

Tinh dén ngay 02/4/2025, tong sb tién no 13 526.098.992.836 déng (ndm tram
hai muoi sau ty khong tram chin muoi tam triéu chin tram chin muoi hai nghin tam
tram ba muoi sau dong), gom co:

- No gbc 1a: 464.133.881.323 dong.

- No lai trong han 1a: 1.420.941.115 ddng.

- No 13i qué han 13: 47.582.339.073 déng.

- Lai phat qué han la: 12.961.831.325 dong.

. Cong ty CP Bong TH co trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP CTVN toan bd
s0 tién ng trén mot lan sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luit.
~Cong ty CP Bong TH tiép tuc tra 1ai phat sinh trén s6 tién no gdc theo mire
1ai suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung va Hop dong cho vay nhu trén ké tur
ngay 03/4/2025 cho dén khi tra hét no.

I Truong hop dén han ma Cong ty CP Bong TH khong tra no hodc tra
khong day du thi bugc 6ng Trinh Tan Hoang, ba Nguyén Thi Anh Xuén va ong
Nguyen Khanh c¢6 trach nhiém lién déi tra no thay cho Cong ty CP Bong TH theo
cac Van ban bao lanh ngay 10/7/2023.

IV. Trudng hop dén han ma Cong ty CP Bong TH khong tra no hodc tra
khong day du thi Ngin hang TMCP CTVN dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy co tham quyen tién hanh phat méi cac tai san thé chap theo dang hién
trang thyc té tai thoi diém phat mai dé thu hoi no. S luong céc tai san thé chap
duoc thé hién theo cac Hop ddng thé chap da ky két va cac Bién ban xem xet, tham
dinh tai cho ngay 20/02/2025 ctia Toa an nhan dan Quén 11, gbm co6 cac tai san nhu
sau:

1. Hop dong thé chap bat dong san s0: 32.2015/HDTC/PHI ngay 10/07/2015
va cac Van ban sura doi bo sung. Tai san thé chap la:
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Nha va dat tai thira dat s6 xx, to ban do sd yy - dia chi: xx Khu phd 2, phuong
Tan Thoi Nhat Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén su
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 CC588073, sd vao
s6: CS03785 ngay 13/05/2016 do S& tai nguyén va mdi trudng Thanh phd H Chi
Minh cép cho 6ng Trinh Tan Hoang va ba Nguyén Thi Anh XuAn.

Truong hop Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén tién hanh phat mai
thi 6ng Trinh Tan Hoang, ba Nguyén Thi Anh Xuan cung nhing nguoi dang cu tra
tai nha dat trén c6 nghia vy don ra khoi nha, giao nha trbng cho Co quan thi hanh an
dan su dé tién hanh phat mai tai san.

2. Hop dong thé chap bat dong san s6 89/HDTC ngay 28/04/2016 va Vin
ban stra doi bo sung ngay 16/01/2023. Tai san thé chap la:

Nha xudng, nha kho thudc thira dat sb xx, to ban do sb yy (theo tai li€u nam
2005) dia chi: L6 C4-2, Buong N8, Khu cong nghi¢p Tan Phi Trung, x& Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC530189, s6 vao
s0: CT47647 ngay 22/09/2015 do S¢ tai nguyén va moi truong Thanh ph6 HO Chi
Minh cap cho Cong ty CP Bong TH.

3. Hop dong thé chp bat dong san s6 22/2019/HDBD/NHCT944-THIENHA
ngay 07/03/2019 va Van ban stra do1 bo sung. Tai san thé chap la:

Nha xudng, nha kho thudc thira dat sd xx, to ban do sb yy (theo tai liéu nim
2005) dia chi: Lo xx, Buong yy, Khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa Tan Phu
Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK188767, s6 vao
s0: CT70474 ngay 09/02/2018 do S¢ tai nguyén va moi truong Thanh ph6 Ho Chi
Minh cap cho Cong ty CP Bong TH.

4. Hop dong thé chap dong san s6 90/HDTC ngay 28/04/2016 va cac Van
ban stra do1 b6 sung. Tai san the chap la cac may moc, thi€t bi tai Cong ty Bong TH,
gom co:

- Tai san 1: 06 hé théng may kéo soi OE loai BD448/448, hi¢u Saurer
Schlathorst.

- Tai san 2: Hé thdng may chai bong hiéu Truetzschler va may loc bui t6 ong
JYFO-III-8.

- Tai san 3: 3.360 thung bac nhyua c6 banh xe.
- Tai san 4: Hé thdng 03 may do, kiém tra soi.

- Tai san 5: Xe nang hang Nissan dau 2,5 tin Model YL02A25U-3F430, s6
khung YL02-000811, so may S4S-110865.

- Tai san 6: Hé thong may nén khi Hitachi OSP 37.

5. Hop dong thé chap dong san s0 182/HDTC ngdy 20/11/2017 va cac Van
ban stra do1 b6 sung. Tai san the chap la cac may moc, thi€t bi tai Cong ty Bong TH,
gom co:
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- Tai san 1: Toan b thiét bi kéo soi OE (H¢ thong thiét bi kéo s¢i bao gdm
may xu ly bong, 3 may chai, 2 may OE BD7, trung tam hut bui, h¢ thong duong ong
ht bui, phu tung phuc vu san xuat, cac thiét bi phu trg di kem...)

- Tai san 2: Thiét bi phu tro, phuong tién van chuyén (trang thiét bi vin
phong, thung cti,....

6. Hop dong thé chép tai san s6 183/HDTC ngay 20/11/2017. Tai san thé chp
gom co:

- Xe 6 t6 nhan hiéu: FORD EVEREST, s6 khung: UHAMARR16167, s6 méay
WLAT1209158, bién so: 51G-104.47.

7. quqdéng thé chip dong san s6 207/HDTC ngay 29/12/2017 va cac Van
ban stra do1 b6 sung. Tai san the chap la cac may moc, thi€t bi tai Cong ty Bong TH,
gom co:

- Tai san 1: Xe nang hang TOYOTA Model 8 FD 25.

- Tai san 2: Xe nang hang TOYOTA Model 8 FD 25.

- Tai san 3: Xe nang hang TOYOTA Model 8 FD 20.

8. Hop dong thé chap dong san so 208/HDTC ngay 29/12/2017 va cac Vin
ban stra d01 b6 sung. Tai san thé chap la cac may moc, thiét bi tai Cong ty Bong TH,
gom co:

- Tai san 1: Thang mdy tai hang theo Hop déng mua ban sb
270717/HDMB/BTH-SH ngay 03/07/2017.

- Tai san 2: Cau dan 1én container theo Hop ddng mua ban s VTO001-
01/01/2017-AH ngay 01/01/2017.

- Tai san 3: Bang tai ndng ha 12M (KT: L12000xW800xH1:750, H2: 1300-
6000) theo Hop dong s6 1701-T3/HPGC/NTL ngay 05/01/2017.

- Tai san 4: Cén dién tr theo Hop ddng s6 GG-BTH-2016101001 ngay 10
thang 10 nam 2016.

9. Hop dong thé chap dong san s& 193/2018/HPBD/NHCT944 ngay
23/11/2018 va cac Van ban stra d6i bo sung. Tai san thé chip 1a cac may moc, thiét
bi tai Cong ty Bong TH, gom c6:

- Tai san 1: Hé théng may kéo soi OE (gdm 03 may), hiéu Saurer Schlafthorst
BD 440/448.

- Tai san 2: Hé théng may kéo soi OE (gdm 4 may), hiéu Rieter R35 Rotors
500 coc soi.

- Tai san 3: Hé thong may xe bong cho soi cotton va hé théng may chai tho
(day cung bong va may chai TC15).
- Taisan 4: May kiém tra CT200 Evenness Tester (xuit xit Trung Qudc) va hé
thong thung cti Rimtex Industries (4.300 thung cui).

10. Hop dong thé chip dong san sO 194/2018/HDBD/NHCT944 ngay
23/11/2018 va cac Van ban sura do1 bo sung. Tai san theé chap la cac may moc, thiét
bi tai Cong ty Bong TH, gobm co:
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- Tai san 1: H¢ théng diéu khong, hé théng quat, hi¢u Master Precision
Machine Co.,Ltd.

- Tai san 2: Hé thong hut bui, hiéu Luwa.

- Tai san 3: Hé théng lam sach bui bong, hi¢u Goldlink Industries.

11. Hop dong thé chip dong san sO 44/2019/HDBD/NHCT944 ngay
08/05/2019. Tai san thé chap la cac may moc, thiét bi tai Cong ty Bong TH, gom c6:

- Tai san 1: Hé thong may kéo soi OE (gom 2 may), hiéu Saurer Schlafhorst
BD7/600 Rotor.

- Tai san 2: Hé thong mdy chai TC 15 (gdm 2 may), hiéu Trutzschler.

- Tai san 3: May xu ly bong hi¢u Master Precision Machine.

- Tai san 4: May hut bui hiéu Luwa.

- Tai san 5: May loc bui hi¢u Jiangsu.

- Tai san 6: Thung cui Rimtex Industries (1.500 thung cui)

12. Hop dong thé chip dong san so 90/2020/HDBD/NHCT944 ngay
9/07/2020 va cac Van ban stra 61 bo sung. Tai san theé chép la cac may moc, thiét bi
tai Cong ty Bong TH, gom co:

- Tai san 1: H¢ thdng may kéo sgi OE (gdm 2 may), hiéu Rieter R36 Rotors
600 coc so1 va thiét bi di kem.

- Tai san 2: Hé théng may chai thd (gdm 4 may), hiéu Trutzschler TC 15 va
may loc tap bong.

~13. Hop dong thé chap hang hoa s6 57/HDTC ngay 28/03/2016 va Vin ban
stra d61 bo sung.

Tai san thé chap: Toan bo hang ton kho luan chuyén ciia Cong ty CP Bong
Thién Ha (bao gom tai van phong va cac chi nhanh cua cong ty) dugc luu gitr tai tai
tat ca kho hang thudc quyén sé hiru va/hodc st dung va/hoic tai bat ky dia diém nao
khac (tai thoi diém hién tai hoic ‘trong tuong lai) chira hang héa cua cong ty bao
gdm ca hang hoa hinh thanh tir von vay thudc quyén quan ly, st dung cta Cong ty
CP Bong Thién Ha hoac do Cong ty CP Bong Thién Ha thué cua bén thu ba nham
cat gilt hang hoa.

V. Truong hop dén han ma Céng ty CP Bong TH khong tra no hodc tra
khong day du thi Ngén hang TMCP CTVN duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy c6 thim quyén tién hanh xtr Iy d6i véi tai san thé chap theo cac Hop dong
thé chip nhu sau dé Ngan hang thu hoi no:

1. Hop dong thé chap quyen tai san s6 58/HDTC ngay 28/03/2016 va Vin ban
stra d61 bo sung.

Tai san thé chap: Toan bd quyén doi no luan chuyén ctua Cong ty CP Bong
Thién Ha doi vdi cac bén ¢6 nghia vu thanh toan véi Cong ty CP Bong Thién Ha
phat sinh trong qua trinh kinh doanh ctia Cong ty CP Bong Thién Ha (cac khoan
phai thu nay duoc hach toan trong so6 sach ké toan cua Cong ty CP Bong Thién Ha.
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2. I-WIQ'pvd(A)ng thé chap quyén tai san s 145/HDTC ngay 28/08/2017 va Vin
ban stra do1 bo sung.

Tai san thé chap: Toan bo chung tur xuat khéu va cac quyén tai san (bao gém
nhung khong giéi han: quyén doi no va thu huong sd tién doi no; quyén dugc phén
chia va str dung, khai thac va/hodc so hitu san pham duoc phan chia, quyén yéu cau
hoan tra tién Ung trudc, tién phat vi pham, tién boi thuong thi€t hai va thy huong 5O
tién ndy, cac quyén, loi ich, cac khoan boi hoan,...) d6i v6i ngudn thu tir bd ching tir
xuat khau ctia Cong ty CP Bong Thién Ha.

3. Hop dong thé chip quyen tai san so 21/2021/HDBD/NHCT944-BTH-QTS-
THI1 ngay 20/05/2021 va Van ban stra doi bo sung.

Tai san thé chap: Quyén vé tai san phat sinh tir Hop dong thué dat, bao gom:

Quyén doi no va thy huong s tién doi no; quyen dugc phan chia va su dung,
khai thac va/hodc s¢ hiru san pham duoc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién Gmg
trudce, tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai va thu hudng sb tién nay; cac
quyén, loi ich, cac khoan boi hoan;...) phat sinh tir Hop dong thué dat va co so ha
tang s6 63/HDTD&CSHT/SCD-2014 ngay 29/10/2014 va cac Phu luc, Vin ban bd
sung gitra Cong ty CP Bong TH va Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi Sai Gon Tay
Bic (SCD) dbi véi thira dat s6 510, to ban dd s6 60 (theo tai liéu nim 2005) - Pia
chi: L6 C4-2, BPuong N8, Khu cong nghi€p Tan Pha Trung, xa Tan Pht Trung,
huyén Ca Chi, T hanh phé H6 Chi Minh.

4. Hop dong thé chap quyén tai san s6 22/2021/HDBD/NHCT944-BTH-QTS-
TH2 ngay 20/05/2021 va Van ban stra doi bo sung.

Tai san thé chap: Quyén vé tai san phat sinh tir Hop dong thué dét, bao gom:

Quyén doi no va thu huong s6 tién doi no; quyen dugc phan chia va st dung,
khai thac va/hodc s¢ hiru san pham dugc phan chia; quyén yéu cau hoan tra tién ing
trudc, tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai va thy huéng sb tién nay; cac
quyén, loi ich, cic khoan boi hoan; ...) phat sinh tir Hop dong thué dat sb
33/HPTD/SCD-2016 ngay 06/05/2016 va cac Phu luc, Vin ban bo sung gitra Cong
ty CP Bong TH va Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi Sai Gon Tay Bic (SCD) dbi
v6i thira dat sb 518, to ban dd s6 60 (theo tai liéu nim 2005) - Dija chi: L6 C5-10,
buong N8, Khu cong nghiép Tan Phu Trung, xa Tan Pha Trung, huyén Cua Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

VL. Sé tién thu dugc tir viée phat mai va xir ly tai san thé chap, sau khi thanh
toan hét cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc dau gia, phat mai, xir ly tai san va
thanh toan hét tién no gbc, tién no 14i cho Ngan hang TMCP CTVN, néu con du sé&
duoc tra lai cho cac chu tai san.

Truong hop sb tién thu dugc khi phat mai va xu 1y tai san thé chap, sau khi
thanh toan cac chi phi nhu néu trén ma khoéng du cho Ngan hang TMCP CTVN thu
hoi no thi Cong ty CP Bong TH c¢6 nghia vu ti€p tuc tra cho dén khi hét no.

Truong hop Cong ty CP Bong TH thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP
CTVN trude khi Co quan thi hanh an dén su c6 tham quyén tién hanh phat mai va xu ly
cac tai san thé chap thi Ngan hang TMCP CTVN c6 nghia vu tién hanh thu tuc giai
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chap va tra lai ban chinh céc giay to lién quan dén cac tai san thé chap cho céc chu tai
san.

VIL Pinh chi yéu cau ctia Ngan hang TMCP CTVN vé viéc truong hop Cong
ty CP Bong TH khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngén hang c6 quyén yéu
cau Co quan co tham quyen phat mai tai san 1a: Thua dat 50 53, tO ban dd s 38 -
Thura dat 849, to ban dd sb 38 - Thira dat 1016, to ban do sb 37 - Dia chi: Xa Tan
Pht Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap bat
dong san sd: 109A/2023/HDBD/NHCT942-BTH ngay 10/07/2023.

VIII. Cong ty CP Bong TH c6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang TMCP
CTVN chi phi t6 tung vé xem xét, tham dinh tai chd ddi véi céc tai san thé chép, sb
tién 13 60.000.000 dong (sau muoi triéu ddng) do Ngan hang TMCP CTVN d3 nop
theo cac Thong béo sd 50/TB-TA ngay 25/12/2024 cua Toa an nhan dan Quéan 11.

IX. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty CP Bong TH chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
634.098.993 dong (sau tram ba muoi bon trigu khong tram chin muoi tam nghin
chin tram chin muoi ba dong).

- Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP CTVN sb tién tam tng an phi da nop 1a
306.426.984 dong (ba tram 1¢ sau triéu bon tram hai muoi sau nghin chin trim tam
muoi bén déng) theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0050308 ngay
13/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh én dan sy Quén 11, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

X. Cac quyén va nghia vu thi hanh an dan sy cia cic duong su dugc thuc
hién tai co quan thi hanh &4n dan sy c6 tham quyén.

XI. Vé quyén khang céo:

Nguyén don, bi don va nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan co
mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan ving mat dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phép luat.

XII. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU
- VKS-TAND TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.11;

-CCTHADS Q.11;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an.
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