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V/v: Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét; tranh chap
hop ddng tin dung; tranh chip yéu cu
tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu.
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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ludong Vin Tinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran b Hoa.

2. Ba Lé Thi Than.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén huyén B tham gia phién toa: Ba
Duong Hoai Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 3 va 03 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y $0:
12/2024/TLST-DS, ngay 16 thang 01 nam 2024, vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét; tranh chap hop dong tin dung; tranh chap yéu
cau tuyén bod vian ban cong chimg vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s6: 01/2025/QDXXST-DS, ngay 07 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Vg chong ong Nguyén Thé D, sinh ndm 1971 ba Tran Thi
B, sinh nam 1972. (Ba B 1y quyén cho 6ng B, c6 mat)

Noi cu tra: Thén T, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: V¢ chong 6ng Diéu R, sinh naim 1959 ba Nguyén Thi G, sinh
nam 1960 (Xin vang mit)

Noi cu tra: Thén T, xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngéan hang V G.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Trong H — Giam ddc phong giao
dich B. (C6 mat)

- Vin phong Céng chimg Nguyén Thi L.

Dia chi: Khu H, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi L. (Xin ving mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 10/01/2024 dng Nguyén Thé P ba Trin Thi B
trinh bay: Ngay 28 thang 7 nam 2011, vo chdng 6ng Diéu R ba Nguyén Thi G
chuyén nhuong cho 6ng P 01 dién tich dat c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai khoang
50m, tai thon T, xa PN, huyén B, tinh Binh Phudc, véi gia 1a 30.000.000 dong.
Pat chuyen nhu:0’ng c6 ranh gioi phia Bic giap thira dat vo chong dng ba; phia
Nam va Tay giap_ dat cua ong Diéu R ba G, phia Pong giap duorng lién thon. Ong
P da dua du s tién trén cho 6ng R ba G va hai bén c6 lam gidy to viét tay c6 xéac
nhén cua Ban quan Iy thon. Nam 2011, Ong P xay dung nha & cap IV trén dat va
mot s6 nhu cong trinh kién cb khac nhu’ cong, tuong rao trén dién tich dat chuyén
nhuong cua 6ng R ba G. Tir 46 dén nay, gia dinh 6ng ba ¢ va st dung dién tich
dat nay khong c6 tranh chap gi. D6 d6, yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan Hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 28/7/2011 giita dng B voi ong Diéu
R ba Nguyén Thi G 1a hop phap; Cong nhan thira dat dién tich 150m? da nhan
chuyén nhuong néu trén.

* Tai don khoi kién sita déi b6 sung ngay 12/4/2024, 16i khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn 6ng D ba B trinh bay: Can ctr két qua so d6 tham dinh thia
dat tranh chap giita thé hién dién tich dt thuc té nhan chuyén nhuong ciia 6ng R
ba G la 182,1m?. Trong d6 ranh gi¢i phi Dong giap dudng nhua dai 2,4m, phia
Tay gidp thira 59 ciia ho 6ng R ba G dai 3,9m, phia Nam giap dat cung thira 59
ctia hd 6ng R ba G dai 57,87m, phia Bic giap dét thira 50 cta vo chdng 6ng ba
dai 3,91m. Tai san trén dién tich dat tranh chap da xay dung vao nim 2012 gom:
Ngé di d6 bé tong dién tich 27,7m?% San bé téng dién tich 19,2m% Mai vom
khung sat, mai lop ton, dién tich 24,8m, cao 4m; nha xay kién cd 25,2m? (1a mot
phan dién tich can nha 111,0m); phong ¢ dang xay dung do cao 2,8m chua to trat
10,3m?).

Nay ong ba méi duoc biét vao nim 2021 6ng R ba G da dung quyen sur
dung dat 7. 113m2 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat la gidy
CNQSD dat) sé BB 791964 vao sb cap sé CH 001147, ngay 27/8/2010 mang tén
6ng R ba G da thé cho Ngan hang V G/Phong giao dich B dé vay sO tién
1.000.000.000 dong, trong d6 bao gdm ca dién tich 182,1m? da chuyen nhuong
cho ong ba va da duoc xdy dung cong trinh tir nam 2012. Viée thé chap néu trén
1a khong ding, xam pham dén quyén, loi ich hop phép cua 0ng ba. Vi vay, 6ng ba
khai kién bo sung yéu cau Toa an giai quyet cac noi dung sau:

-Huy mo6t phan Hop dong thé chap sé6 HAOTV-
309/2021/HPBD/NHCT504, ngay 02 thang 11 nim 2021 giita ong Piéu R ba
Nguyén Thi G v4i Ngan hang V.

- Cong nhan thtra dat dién tich 182,1m? ndi trén cung toan bg tai san trén
dat thudc quyén sir dung, so hitu ctia v chong dng ba.

Tai phién toa 6ng P trinh bay: Vo chong 6ng gilt nguyén 10i trinh bay vé
ndi dung, hinh thirc chuyén nhuong da thuc hién vdi 6ng R ba G. Trong dién tich
dat chuyén nhuong khong thoa thuan cé dién tich dit & tai ndng thdn, vo chong
ong c6 thira dit s6 50, to ban dd sb 23 lién ké véi thira dit da chuyén nhuong néu
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trén. Trudng hop Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién thi s& thuc hién viéc hop
thtra theo quy dinh phap luét.

* Bi don éng Diéu R ba Nguyén Thi G qUA trinh gidi quyet vu dn trinh
bay: Ong ba c6 thira dat dién tich 7.113m?, tai thon T, xa PN; Gidy CNQSD dat
s6 BB 791964 vao s cip sé6 CH 001147, ngay 27/8/2010. Do dng P ¢ giap ranh
v6i gia dinh ong ba va co thira dat chidu rong gidp duong dai 05m, gia dinh ong
P mudn mua thém 03m va chiéu dai khoang 50m, tong dién tich khoang 150m?
dé lam nha cho rong rai. Do 1a tinh lang nghia x6m nén vo chong 6ng ba dong ¥
va thuc hién chuyén nhuong véi nhau vao ngay 28/7/2011 véi gia 1a 30.000.000
d6ng. Thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong c6 1am gidy sang nhuong viét
tay, cung ky tén, nhung hai bén khong thuc hién cong chung, chimg thuc, dén
nay chua lam thu tuc sang tén, tach thura; 1y do vi nghi dién tich it, hai gia dinh
sau khi thoa thuan chuyen nhuong da giao tién, nhan dat, khong tranh chap gi voi
nhau. Mit khac, mot phan ciing ban 1am an quanh nam, khong dé y dén viéc lam
thu tyc tach thira, sau mot thoi gian do nhu cau von lam an da thé chap glay
CNQSD dat cho ngan hang, sau nay thé chap cho Ngan hang V dé vay tién, dén
nay ciing chua tra dugc. Con gia dinh dng P sau khi nhan dat da tién hanh xay
dung nha cira kién c¢b dé ¢ cho dén nay. Thuc té hai bén thoa thuin chuyén
nhuong dién tich rong 03m tu trudce ra sau, nhung khong do vé€ so dd cu thé ma
chi u6c luong, sau do cam ranh 1am mdc va cong nhan viéc st dung dat véi nhau
tir khi thoa thuan chuyén nhuong cho dén nay, nén dién tich thuc té c6 thé khong
chinh xéac véi dién tich hai bén thoa thuan trén gidy tay, nhung vo chong 6ng ba
cong nhan dién tich dat da giao cho vo chong 6ng P tir khi hai bén thoa thuan
chuyén nhuong véi nhau vao nam 2011. Nay vo chong 6ng P khai kién thi ciing
ddng ¥ cong nhan dién tich dat 182,1m? thyc té da chuyén nhuong, duoc do dac
chi tiét khi xem xét tham dinh tai chd cung tai san ong P ba B da xay dung thudc
quyén quan quyén Iy, st dung, s& hitu cta vo chong ong D ba B.

Xac nhan c¢6 vay Ngan hang V va chua tra dugc la dang. Ly do la do khé
khén trong cong viéc lam an. Nay Ngan hang khaoi kién thi dua ra phuong huong
tra hét vao thang 6/2025. Thoi diém ong ba thé chap gidy CNQSD dit cho ngan
hang Ngan hang vao khoang thang 09 nim 2022, can bd Ngan hang tham dinh c6
vao nha dit cua gia dinh xem dat chu khong do, dac thuc té dién tich dat dang su
dung; 6ng ba ciing khong théng bao cho ngan hang biét thira dit nay da sang
nhuong cho 6ng P ba B modt phan giap ranh nha 6ng P ¢6 chiéu ngang 03m,
chiéu dai hét. Khoan vay hién nay 1a 1.000.000.000 dong chuwa trd ma méi déo
han (tra, vay lai) vao khoang thang 9/2023. V& gia tri tai san thé chip cua theo gia
chuyén nhuong thi truong tai dia phuong khoang tir 5,5 ty dén 6 ty dong khong
tinh dién tich dd chuyén nhuong cho vo chong dng B, trong dat mat duong c6 gia
khoang 300.000.000d/m ngang giap duong nhya, dai 50m. Ong ba khong c6 yéu
cau gi khac va xin dugc giai quyét vang mat theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Ngan hang V qua néi dung
don khdi ki¢n, l0i khai trong qud trinh gidi quyét vu vige trinh bay:

Vo chong ong Piéu R ba Nguyén Thi G ¢6 ky két vai Ngan hang V /Phong
giao dich B (sau day goi tat 1a Ngan hang) Hop ddng tin dung s6 HAOTV-
203/2022-HDCVHM/NHCT504 ngay 03 thang 11 nim 2022 dé vay sd tién 1a
1000.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang, 14i sudt trong han tai thoi diém ky
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Hop dong tin dung 14 10.7 %/nam. Khach hang nhan du tién vay 1.000.000.000
ddng. Tur 03/11/2022 dén ngay 03/11/2023, khach hang da thanh toan du tién 1ai
vay trong han dinh ky theo quy dinh. No 14i tién vay chuyén ng qua han tir ngay
04/11/2023

Vé tai san thé chap Ba Nguyén Thi G va ong Dleu R da ky v6i Ngan hang
Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat sb HAOTV-
309/2021/HPBD/HCT504 ngay 02 thang 11 ndm 2021, tai san thé chap bao gom:
voi dién tich dat 7,113 m? tai thon T, Xa DN, thudc thira s6 01, t& ban do s6 00;
Gidy CNQSD dat s6 BB 791964 do Uy ban nhan dan huyén B cdp ngiy
27/8/2010, s6 vao s6 CH 00147 dung tén ba Nguyén Thi Gidi va 6ng Diéu R.

Den hét ngay 03/07/2024, dng R ba G da thanh toan dugc 14.056.606 dong
tién goc. Tong so tién con ng Ngan hang ca gbc va 1ai tam tinh 13 1.091.294.248
dong.

Ngan hang yéu cau Toda an giai quyét budc 6ng R ba G phai tra cho Ngan
hang toan bo s6 tién gbc con lai, 14i trong han, 13i phat qua han tam tinh dén thoi
diém ngay 03/07/2024 1a: 1.091.294.248 dong. Trong do: tién goc 1a 958.943.394
dong, tién 14i 1a 70.234.285 dong, 13i phat 1a 35.116.569 dong. Budc ong R ba G
tiép tuc tra no lai vay trong han, 1di phat qua han, phat cham tra 1ai cho Ngan
hang theo murc lai suat dd thoa thuan trong hop dong tin dung, cac van ban stra
d6i bd sung, thong bao thay doi 1ai suit cho vay ( néu co) cho dén khi tra hét ng
xong. Trudng hop khong thyc hién duoc nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén
xtt 1y tai san dam bao theo hop ddng thé chip sb6 HAOTV-
309/2021/HDBB/NHCT504 ngay 02 thang 11 nam 2021 dé thu hoi ng theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang trinh bay: Ngay
02/11/2021 Ngén hang va vo chong 6ng R ba G da ky hop df)ng tin dung voi han
mirc 1.000.000.000 dong, thoi han tra 1a 01 ndm va lap hop dong thé chap bao
dam khoan vay. Pén han tra no khach hang da tra hét no va tlep tuc vay lai khoan
vay khac nhu hién nay. Trude khi thuc hién hop dong thé chap 'Ngén hang da cu
dai dién xubng thuc dia dat tai dia phuong xac dinh ranh gioi dat, da xac dinh dat
tiép giap voi cac ho khac Va nhan thy dat khong co tranh chap, nén khong do dac
cu thé ma chi dua vao gidy CNQSD dét dugc cap dé tién hanh 1ap hop dong thé
chap. Ddi v6i yéu cau khoi kién hién nay cia ong D ba B thi Ngan hang khang
ddng ¥, boi Ngan hang da thuc hién viée thé chip theo dung quy dinh phap luat
va da dugc Cong chumg va dang ky tai cac co quan co tham quyén theo quy dinh.
Truong hop Toa an cong nhan phan dién tich ma ong D ba B dang quan 1y st
dung thi gia tri di¢n tich dét con lai van du kha nang dé thuc hién tra no cho Ngan
hang. Ngan hang yéu cau bi don tra cac sb tién géc va lai tam tinh dén ngay
03/4/2025 theo nhu Ban xac nhan s6 du ngay 03/4/2025, yéu cau tiép tuc chiu lai
suat va xir 1y tai san thé chap.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chiing
Nguyén Thj L trinh bay:

Pbi v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HAOTV-309/2021-
HDPBDB/HNCT504 do Cong chung vién Ha Van b cia Van phong cong ching Ha
Vin D (nay 1a Vin phong cong ching Nguyén Thi L) sb cong chimg 5438, quyén
s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay 02/11/2021. Vin phong co ¥
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klen nhu sau: Hop dong thé chap quyen su dung dat da co gidy CNQSD dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Pa duoc Cong ching vién
Ha Van b cta Van phong cong ching Ha Van b (nay 1a Van phong cong ching
Nguyén Thi L) thuc hién cong chimg theo dung quy dinh cua Luat Cong chung
nam 2014. Trong d6 chu thé cua 1a dung s0 v4i gidy chimg nhan quyén sur dung
dat. Tai thoi diém ky vao Hop dong cac bén co day du nang luc hanh vi dan su.
Céc bén da tu doc lai toan b ndi dung hop dong, d3 hiéu ro6 noi dung hop dong,
nghia va hau qua phap 1y cua viéc giao két cing nhu céng ching Hop dong va
hoan toan tu nguyén ky tén, diém chi, dong dau vao hop dong. Pbi tuong cua
hop dong 1a co that, tai san thé chap khong thé hién dang dam bao cho bat ky
nghia vu nao khac, khong co thong bao vé viéc thu 1y tranh chép, khong bi ké
bién Thi hanh. Vi vay, Vén phong khang dinh Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 HAOTV-309/2021-HPBD /HNCT504, s6 cong ching 5438, quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HDPGD chirng nhan ngay 02/11/2021 la phu hgp vi trinh ty
va quy dinh cia phap luat. Van phong khong c6 yéu cau t6 chuc lai phién hop,
phién hoa giai. Van phong xin khong tham gia phién toa xét xtr vu an.

Dai dién vién ktem sdt nhin din huyén B phdt biéu y kten Vé to tung
Toa an thuy ly, giai quyét 1a dung tham quyén, dam bao thu tuc t6 tung; Vé noi
dung, dé nghi chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Vva nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, giai quyét chi phi to tung, 4n phi theo quy ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién t0a va can cir vao két qua tranh ludn phién Toa, Hi dong xét xir nhdn dinh
vé vu dn nhiw sau:

[1] Vé yéu cau khéi kién ctiia nguyén don:

Céan cu 101 trinh bay duong sy, tai liéu va qua trinh thu thap tai li¢u chiing
ctr thé hién:

Vé npi dung hgp dong: Vo chong ong Nguyén Thé B ba Tran Thi B ¢6
thira dat sd 50, to ban d6 sd 23, dién tich 288 ,4m? tai thon T, xa DN, huyén B,
tinh Binh Phudc; di da duoc cap Gidy CNQSD dat s6 BV 300653 vao so cip sb
CH 00763 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 10/7/2015. Pit ¢ ranh gidi
giap lién ranh voi thira dat cua vo chong ong Dleu R ba G 1a thtra dat dién tich
7.113m?, thudc thira s6 01, t& ban d6 s6 00, theo gidy CNQSD dit s6 BB 791964
vao sd cép s& CH 00147 do UBND huyén B cip ngay 27/5/2010. Ca hai thira dat
déu c6 ranh gioi phia trude giap duong nhua, cung muc dich st dung la dat &
ndng thon va trong cdy lau nam, khong thu¢c quy hoach.

Do dién tich dat cua ong D ba B c6 chiéu rong mat duong nho nén ngay
28/7/2011 6ng B ba B va vo chong 6ng R ba G théa thuan chuyén nhuong lai ciia
6ng R ba G dién tich dat 03m chiéu rong va chiéu dai khoang 50m (khong do dac
cu thé), do dac thuc té hién nay xac dinh dién tich 13 182,1m?, Ranh gidi: phia
Pong giap duong nhya dai 2,4m; phia Tay giap thira 59 cta ho 6ng R ba G dai
3,9m, phia Nam giap thtra 59 ctia ho 6ng R ba G dai 57,87m, phia Béc giap thta
50 ctia ho ong D ba B dai 3,91m. Gia chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong.



Vé hinh thirc hop dong: Hai bén lap gidy viét tay nhung khong cong
ching, chung thuc. Nhung cac bén cling théa thuan thém vé thu tuc thuc hién
chuyén nhuong tai co quan c6 thAm quyén dé cho ong D ba B dugc dimg tén theo
quy dinh.

Qud trinh thue hién hop dong: Ong D ba B di giao du tién cho 6ng R ba
G; duoc ban giao dat quan Iy tir nam 2011. Sau d6 da xay dung cac cong trinh
vao nam 2012 gém: Ngo di 27,7m do bé tong: San bé tong 19,2m?; Mai vom
khung sat, mai lop ton, dién tich 24,8m, cao 4m; nha xay kién cd 25,2m? (1a mot
phan dién tich can nha 111,0m); phong ¢ dang xay dung do cao 2,8m chua to trat
10,3m2,

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong gitta hai bén dugc thyc hién trén co sé
tur nguyén, d6i tuong hop dong khong trai quy dinh va dao B xi hoi, nhung tai
thoi diém chuyen nhugng dién tich 182,1m? khong du tach thira theo quy dinh
ciia Luat dat dai naim 2003 va quy dinh tai van ban cua Uy ban nhan dan tinh.
Tuy nhlen y chi cac bén van tiép tuc thuc hién cho dén tai thoi diém hién nay
nén can ap dung quy dinh cta Luat dat dai tai thoi diém hién nay dé giai quyét 1a
pht hop. Cé4c bén da ban giao dat va xay dung cong trinh, khong bi xtr 1. Truong
hop céng nhan hop dong theo yéu ciu cia cac bén thi viéc tach va hop thira ddi
v6i dién tich cac bén dang quan 1y sir dung van dam bao diéu kién tach thua va
hop thira quy dinh tai Dicu 220 cua Luét dat dai nam 2024. Ngoai ra cling phu
hop vé6i tinh than tai diém b.3, tiéu muc 2.2, muc 2, phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan T4i cao ngdy
10/8/2004 nén yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 co so.

Cin cr 10i trinh bay ciia dai dién Ngan hang va bi don thé hién trong nam
2021 6ng R ba G dung giay CNQSD dét dé thé chap vay von Ngan hang. Ngan
hang ciing da kiém tra ranh gioi gitra cac ho va khoéng c6 tranh chap; bi don
khong dua ra thong tin da chuyén nhuong mot phan dién tich cho nguyén don;
Ngan hang khong yéu cau don vi do dac c6 chuyén mon kiém tra dién tich thuc té
dang str dung nén khong phat hién viéc thiéu mot phan dién tich dat. Tu do lap
hop dong thé chap c6 bao gdm dién tich dat va tai san gan lién voi dat ma nguyén
don dang quan ly su dung va xay dung la c6 thiéu xot, xam pham tryc tiép dén
quyén loi cua nguyén don. Vi vdy, can chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a phu hop.

[2] V& yéu cau khdi kién cia Ngan hang V:

Qua trinh giai quyét vu an bj don thira nhan nam 2021 cé vay Ngan hang
s6 tién 1.000.000 dong va thé chip quyén sir dung dat theo hop doéng s6 HAOTV-
309/2021/HPBD/HCT504 ngay 02 thang 11 nim 2021 dé dam bao khoan vay.
Hét han tra ng bi don da tra va tiép tuc vay lai theo hop déng tin dung )
HAOTV-203/2022-HPCVHM/NHCT504 ngay 03 thang 11 nam 2022 dé vay so
tién 1a 1000.000.000 ddng, thdi han vay 14 12 thang, 13i suat trong han tai thoi
diém ky Hop dong tin dung 1a 10.7 %/nam, cac bén tiép tuc dung hop dong thé
chap nim 2021 dé bao dam khoan vay. Qua trinh thuc hién hop dong bi don da
nhan du tién vay 1.000.000.000 dong, nhung dén han khong thanh todn dugc day
du tién gbc va lai. Nhu vdy, bi don di vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan
hang khoi kién 14 ¢6 co s, can chip nhén.



Can hop dong tin dung s6 HAOTV-203/2022-HDCVHM/NHCT504 ngay
03 thang 11 nam 2022 thé hién cic bén c6 thoa thuén vé 13i suét. Tir 03/11/2022
dén ngay 03/1 1/2023, bi don da thanh toan du tién 13i vay trong han dinh ky theo
quy dinh. No 13i tién vay chuyén no qua han tir ngay 04/11/2023. S6 tién gbc va
lai qua han tir ngay 04/11/2023 1a 1.091.294.248 dong

Tai phién toa Ngén hang yéu cau tra s tién gdc con lai 985. 943.394 dong,
1ai trong han 149.428.500 dong, lai phat 74.713.679 dong, tong cong la
1.210.085.573 dong Xét thay lai suat phu hop voi quy dinh phap luat nén can
budc bi don tra va can budc bi don tiép tuc chiu lai suat qua han d6i véi so tién
gbc chua thanh toan sau ngay xét xir so tham theo mirc 13i suat qua han trong hop
d6ng tin dung cac bén da ky két.

Vé yéu cau xir Iy tai san thé chap: Cac duong sy thura nhén dé dam bao
khoan vay thi bi don da dung quyen sit dung dat theo gidy CNQSD dat dé thé
chip bao dam khoan vay. Viéc thé chip giira cac bén co 1ap hop dong va duoc
Cong ching tai Van phong Cong chung Ha Vian D va dang ky tai co quan Nha
nuéc co tham quyén. Theo quy dinh tai Piéu 5 cia cac hop dong thé chap da lap
néu trén thi phia Ngan hang dugc quyén xir 1y tai san thé chap trong cac truong
hop bi don khong thuc hién hoic khong thyc hién nghia vu day du dbi vo1 Ngéan
hang va cac truong hop khac theo quy dinh; phia Ngan hang dugc quyén béan tai
san thé chip, xu ly tai san thé chip theo quy dinh, v.v... Tuy nhién, nhu di nhan
dinh tai yéu cau khoi kién cia nguyén don phia Ngan hang dé thyc hién kiém tra
ranh gioi va thay khong c6 tranh chap, nhung c6 thiéu sot trong viéc tham tra chi
tiét trong khi tham dinh tai san d6i v6i phan dién tich nguyén don di quan Iy va
str dung nén chi chap nhan yéu cau xi 1y tai san thé chap ciia Ngan hang d6i véi
phan dién tich dat con lai 13 phu hop.

[3] Vé 4an phi: Do yéu cau cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dugc chdp nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan su. Tuy nhién, bi don 1a ngudi cao tudi
thugc truong hop khong phai chiu an phi; hoan tra lai cho nguyén don, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan sO tién tam ng an phi da nop,

4. Vé chi phi t6 tung:

Téng chi phi t6 tung phuc vu giai quyét yéu cau ctia nguyén don voi bi don
1a 5.760.000.000 dong. Nguyén don khong yéu cau bi don hoan tra nén khong
xem x¢ét g1a1 quyét

Téng chi phi t6 tung phuc vu giai quyét yéu cau cua Ngén hang voi bi don
1a 1.000.000 dong. Ngén hang yéu cau bi don hoan tra nén can budc bi don hoan
trd theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t vao cac Diéu 26, biéu 35, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 157, Biéu 217,

Piéu 218 Dicu 266, Diéu 273 BJ ludt TS tung dan sy 2015;
Ap dung cac bieu 91, 95 Luat to chire tin dung;



Ap dung cac Diéu 117, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Piéu 500 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Ap dung Dléu 45, Biéu 220 Luat dat dai 2024;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don dbi véi bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Cong nhan hi¢u luc cua HO’p déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(GIAY SANG NHUONG DAT) ngay 28/7/2011 gilra vo chong 6ng Nguyén Thé
P véi vo chong ong Piéu R ba Nguyén Thi G.

Cong nhan dién tich dat 182,1m? co ranh gidi: Phia Pong giap duong nhya
dai 2,4m; phia Tay giap thira 59 ctia ho 6ng R ba G dai 3,9m; phia Nam giap thira
59 ciia ho ong R ba G dai 57,87m; phia Bac giap thira 50 ciia ho 6ng D ba B dai
3,91m. Dién tich 182,1m? néu trén 1a mdt phan trong tong dién tich dat 7.113m?,
thugc thira dét s 01, to ban do s6 00; Gidy CNQSD dat so BB 791964 vao so cap
s6 CH 00147 do UBND huyén B cap ngay 27/8/2010 mang tén Ong Piéu R ba
Nguyén Thi G, cung tai san gan lién voi dat (Ngo di d6 bé tong dién tich 27,7m?;
Séan bé tong dién tich 19, 2m?; Mai vom khung sat, mai lop ton, dién tich 24,8m,
cao 4m; nha xay kién cb 25 2rn (1a mot phan dién tich can nha 111,0m); phong &
dang xay dung dé cao 2,8m chua t6 trat 10,3m?) thudc quyén quan 1y str dung cua
6ng Nguyén Thé P ba Tran Thi B.

(Dién tich va vi tri dat dwoc thuce hién theo so do do dac s6 02002 ngay
18/01/2024 cua Cong ty TNHH-MTV do dac 4).

Tuyén vO6 hiéu mot phan Hop dong thé chap s6 HAOTV-
09/2021/HDBD/NHCT504 ngay 02 thang 11 ndm 2021 gitra Ong Piéu R ba
Nguyén Thi G v6i Ngan hang V, sé hop dong cong chimg sé 5438, quyén sd
01/2021/TP/CC-SCC/HDBGD, ngay 02/11/2021 dugc cong ching tai Van phong
Cong ching Ha Van b ddi vai dién tich dat 182,1m?da cong nhan cho vg chéng
6ng Nguyén Thé P ba Tran Thi B néu trén.

Vo chong Nguyén Thé D ba Tran Thi B c¢6 quyén lién hé v6i co quan c6
tham quyén dé thyc hién viéc hop thira d6i voi dién tich dat 182,1m? vao thira dat
s6 50, tor ban do s6 23; Gidy CNQSD dét s6 BV 300653 vao s6 cap s CH 00763
do Uy ban nhan dan huyen B cap ngay 10/7/2015 theo quy dinh phap lut.

Klen nghi co quan ¢6 tham quyén thu hoi Glay CNQSD dat s6 BB 791964
vao sb cap s6 CH 00147 do UBND huyén B cap ngay 27/8/2010 mang tén dng
Piéu R ba Nguyén Thi G va Gidy CNQSD dat sé6 BV 300653 vao so cap s6 CH
00763 do UBND cép ngay 10/7/2015 mang tén ong Nguyén Thé P ba Tran Thi B
dé cap doi lai theo quyét dinh cia Toa an néu trén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang V véi bi don:

Budc vg chdong Piéu R ba Nguyén Thi G c6 nghia vu lién ddi tra cho Ngan
hang s tlen gom:

S tién vay gbc va 1ai cua Hop dong tin dung tinh dén ngay 03/7/2024 1a
1.210.855.248 ddng.



Ké tur ngay 04/4/2025, vo chong Dleu R ba Nguyén Thi G con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua so tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i
suat quy dinh tai Hop déng tin dung s6 HAOTV-203/2022-HDCVHM/NHCT504
ngay 03 thang 11 ndm 2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc néu trén.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngéan hang cho vay thi lai suét ma khéch hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh cta Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang
cho vay.

Trong truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day da
thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap ddi véi dién tich dat con lai 6.930,9m?, thudc thira dat sb 01,
to ban do sd 00; gidy CNQSD dat s6 BB 791964 vao sb cip s6 CH 00147 do
UBND huyén B cap ngay 27/8/2010 mang tén dng Diéu R ba Nguyén Thj G.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy. .

3. V& an phi: Vo chéng 6ng Piéu R ba Nguyén Thi G 1a nguoi cao tudi,
khong phai chiu an phi.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra cho ong
Nguyén Thé b ba Tran Thi B tong s0 tién tam tmg 4n phi 1a 600.000 ddng, theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009015 ngay 16/01/2024 va bién lai s6
0009135, ngay 16/4/2024. Hoan tra cho Ngan hang V sb tién tam tng an phi la
22.369.414 dong, theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0009370 ngay
10/10/2024.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Piéu R ba Nguyén Thi G hoan tra cho
Ngan hang V sb tién 1.000.000 dong.

5. Quyén khang cdo: Puong sy cO mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Ving mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc niém
yét hop 1é.

Noi nhan: T/M.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- S6 lugng: 09 ban;

- Luu HS.

Lwong Van Tinh



