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V/v Tranh chap hop dong dit coc.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién téoa: Ba Tran Huynh Minh Tri.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Diang Minh Ly
2. Ba Nguyén Thi My Dung
- Thu ky phién toa: Ba Cao Viét Xuan Hoa — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Tha Dau Mat, tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh pho Thii Dau Mgt, tinh Binh Dwong
tham gia phién foa: Ba 1.€ Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 ndm 2025 tai Tru s6 Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dau
Mat, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 357/2024/TLST-DS
ngay 10 thang 05 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 70/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Cam Yén N, sinh nim 1987; thuong trt tai: S6 B, dudong b, Khu d6
thi T, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh ndm 1986; thudong
tra tai: S6 G, duong s6 C, khu phd B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, la

nguo1 dai dién theo uy quyen ctia nguyén don (vin ban Uy quyén ngay 17/8/2023),
c6 don dé nghi xét xir ving mit.

2. Bi don: Ba Nguyen Thi Kim P, smh nam 1986; thuong tra tai: S6 A, t6 B, khu phd B,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi xét xi ving mit.

3. Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan: Ong Ngb Hoang Nhat K, sinh nam 1983;
thuong tra tar: So B, duong s6 E, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 16/8/2023 va qua trinh gidi quyét— Ba Cam Yén N la
nguyén don trinh bay:



Vao ngay 30/5/2022, ba Yén N va ba Nguyen Thi Kim P ¢6 ky két Hop dong dit
coc mua ban mét phan (50m?2) thua dat sé 676 (goc 531), t& ban d6 s6 29 (D1) tai
phuong C, thanh phd D, tinh Lam Pong — thira dat do ba Nguyén Thi Kim P dung tén
va st dung chung vdi cac 6ng (ba): Dang Van D, Nguyén Thi Thanh S, Pao Thi Hong
T1, Nguyén Hoang L, Vii Thi H, Tran V& Quang V, Huynh Cong N1, Tran Minh T2,
Bui Quang D, Giang Québc H1, Nguyén Hong Phong H2. Theo théa thuan gitta hai bén
thi ba N s& dit coc va thanh to4n cho ba P du ludn sb tién 900.000.000 dé“)ng g1 tri
thira dat va hen nhau 3 thang sau tién hanh thu tuc cong ching sang tén theo quy
dinh cua phap luat.

Dén ngay 28/8/2022, ba N lién hé vo1 ba P dé cung nhau ra phong cong chimg
ky két Hop dong chuyén nhuong sang tén thira dat thi ba P cho biét 1a hién co quan
dang ky dat dai chwa chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay sang dat thod cur
nén cho thém it thoi gian nira dé ba P va moi ngudi sir dung chung thira dét tién hanh
cac thu tuc chuyén d61i muc dich st dung thira dat thanh dat thd cu s& co gia tr1 hon.
Nghe ba P néi vay ba N thay hop Iy va 1a chd quen biét nén khong so ba P lira gat ma
dé cho ba P thém thoi gian dé chuyén d6i sang dat thd cu. Doi thém hon 02 thang
nita khong thay ba P thong bao gi nén ba N lién hé ba P dé yéu cau ba P cung nhitng
nguoi sir dung chung ra ky cong chimg phan dat (50m?) cta ba P cho ba N thi ba P
vién hét 1y do nay dén Iy do khac dé tir chdi thuc hién viée chuyén nhuong, luc thi
ving ngudi ndy nguoi kia, lac thi dm dau, lac thi di cong tac nay no.

D3 rat nhiéu 1an ba N lién lac bang dién thoai, nhd ngudi dai dién dén gip ba P
dé yéu cau ba P thuc hién cong chimg thira dét nhu thoa thuan hoac tra lai cho ba N

sd tién 900.000.000 dong va boi thuong tién dit coc theo quy dinh cua phap luat
nhung ba P khong hop tac va dua ra rat nhiéu Iy do dé tron tranh nghia vu ctia minh.

Vi vay, ba N khoi kién ba Nguyen Thi Kim P ra Toa 4n nhan dan thanh phd Tha
Dau Mot yeu cau Toa an gial quyet tuyén :

1. Hop dong dit coc ngay 30/5/2022 gitra ba N va ba Nguyén Thi Kim P v6 hiéu
do hop dong dit coc ¢ doi twong khong thé thue hién duoc.

2. Budc ba Nguyén Thi Kim P phar tra lai cho ba N s‘o tién coc 900.000.000 dong
va bo1 thuong vi pham hop dong dat coc 900.000.000 dong

DPon khai kién sira d6i, bd sung ngay 10/5/2024, ba N yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén hop dong dat coc ngay 30/5/2022 gitra ba Nguyén Thi
Kim P va ba Cam Yén N vo hiéu do hop dong dat coc cé do1 twgng khdng thé thue hién
duoc.

- Yéu cau Toa an giai quyet tuyén budc ba Nguyén Thi Kim P phai tra lai cho ba
N s6 tién coc 900.000.000 dong d nhan va phai tra 01 (mot) lan.

Ban ty khai, bién ban lay 1oi khai ngay 10/7/2024, bj don ba Nguyén Thi Kim P
trinh bay:

Trude khi ky hop dong dit coc ba P ¢6 muon tién ciia ba N nhiéu lan, tong géc
va lai cia phan ng nay 1a hon 2.000.000.000 déng. Trong d6 hon 1.000.000.000 dong



thi ba N va ba P ¢6 ky hop dong, con 900.000.000 dong thi duge ba N va ba P thoa
thuan qua hop dong dat coc ngay 30/5/2022.

Khoang thang 5 ndm 2022 ba N ¢6 go1 ba P ra thuong lugng ban giao manh dat
ma ba P da mua trén D. Tru6ce d6 ba P 6 trinh bay manh dat ay luc mua c6 vay tién
mot it tir ngudi quen. Sau d6 phai tra lai tién nén ba P da cam c6 cho mot ngudi khac
va manh dat d6 1a déng s& hiru nén viéc mua ban cam cb rat kho khin. Ba P ¢6 néi dé
ba P ban duoc thi s€ g lai tién da muon nhung ba N khong dong ¥ va yéu cau ba P
lam glay nhan coc manh dat dé véi so tién 900.000.000 dong (chin tram triéu) dé trur
vao sb tién ba P da muon trude do lam long tin vi thue té ban dau s tién ba N cho ba
P vay chi dua trén moi quan hé ban bé, khong cé thé chap bat ky tai san nao tham chi
c¢6 nhitg khoang vay nho ba N chuyén cho ba P ma khong can gidy to.

DPén nam 2023 do gip kho khin nén ba P da chuyén nhwong manh dat nay cho
ong L& Tan T3 - bén cho ba P cam ¢ manh dat. Ba P dong ¥ theo yéu cau khai kién

cua nguyen don. Ba P thong nhat tra s6 tién cho ba N nhung vi hoan canh kho khan
nén xin tra dan cho dén khi hét no. Ba P ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Tai phién toa cac duong su déu ving mit

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé td tung: Tur khi thu ly vu 4n dén khi kh’ai mac phién toa so thim, Tham phan,
Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Cac duong sy da
thue hién ding va day du vé quyén, nghia vu theo quy dinh phap luat. Tai phién toa

so tham, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong
kién nghi khic phuc hay bd sung gi khac.

V¢é nd1 dung: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat: Can cir yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac
ta1 lidu, chimg cir co trong ho so vu 4n, xac dinh tranh chap giita cac duong su 1a

Tranh chép hop déng dit coc va tranh chip hop déng vay tai san theo cac quy dinh
tai khoan 3 Di1éu 26 B0 luat t6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don - ba Nguyén Thi Kim P ¢6 noi cu
trt tai S6 A, t6 B, khu pho B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mo, tinh
Binh Duong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong dat coc ngay 30/5/2022 gita
ba Cam Yén Nva ba Nguyén Thi Kim P v6 hiéu do hop dong dit coc ¢6 doi twong khong
thé thuc hién duoc.

T4 budc ba Nguyén Thi Kim P phai tra lai cho ba N s tién dit coc 900.000.000



déng da nhan va phai tra 01 (maot) 1an.

Chimg ctr chtitng minh cho yéu cau khéi kién ctia nguyén don 13 hop dong dat
coc ngay 30/5/2022.

Nguyén don cho ring bi don khong thuc hién duwoc hop dong dit coc ngay
30/5/2022 nén hop dong dit coc vo hiéu va bi don phai tra cho nguyén don nhimg gi
b1 don da nhan.

Bi don dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau Toa an
tuyén hop déng dat coc ngay 30/5/2022 v6 hiéu. Do hoan canh cua b1 don hién tai rat
kho khan nén yéu cau duoc tra dan cho dén khi hét no.

Xét hop dong dit coc ngay 30/5/2022 thé hién ndi dung bén mua la ba Cam Yén
N, bén ban la ba Nguyén Thi Kim P. Tai san mua ban 1a phan dit c6 dién tich
50m2, thudc thita 676 (gdc 531), to ban do s6 29 (D29-III), toa lac tai duong T,
phuong C, 16 G, v6i gid tri chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong. Ngay 30/5/2022,
Ba N dit coc cho ba P sé tién 900.000.000 dong. Trong vong 90 ngay ké tir ngay
30/5/2022 den 30/8/2022 hai bén s& ra phong cong chimg ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat. Nhu vay c6 di cin cir xac dinh gitra hai bén c6 ky két
hop dong dit coc ngay 30/5/2022 va ba N da dit coc sb tién 900.000.000 dong ngay
30/5/2022 dé dam bao ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat dbi voi
phan dat néu trén.

Hop déng dat coc da duoc lap thanh van ban. Co thé hién d%iy du nd1 dung cua
cac bén. Co6 nguoi lam ching, ngu’oi nhan coc va nguoi dat coc da ky, diém chi vao
van ban. Cac duong su khéong ai ¢6 ¥ kién gi vé hinh thirc cua hop dong, chit viét,
chit ky va diém chi trong hop dong. Hop dong dit coc khong yéu cau cong ching,
chimg thue. Vi vay vé hinh thic hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luét

Xét thay, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién phan dat cé dién
tich 500m?, thudc thira 676 (goc 531), to ban do s6 29 (D29-11D), toa lac tai phuong C,
thanh phd D tinh Lam Poéng da duwoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap gidy
chimg nhén cho Dang Van b, Nguyén Thi Thanh S, Pao Thi Hong T1, Nguyén Hoang
L, Vi Thi H, Tran V& Quang V, Huynh Cong N1, Tran Minh T2, Bui Quang D, Giang
Quéc H1 va Nguyen Hong Phong H2. Tuy nhién ba P lai thue hién ky két hop dong
dit coc v6i ba N dé dam bao chuyén nhuong mot phan dién tich dat trong tong dién
tich dat néu trén la tra1 phap luét, xam pham quyén s& hitu hop phap cia nhimg nguo1
dtmg tén trong gidy chimg nhan Quyén sir dung dat nén vo hiéu theo DPiéu 123 B
luat Dan su.

Mit khac, phan dat nay duoc cong nhan la dat trong cay lau nim. Viée thoa
thuan chuyén nhuong phai dam bao viée tach thira theo quy dinh caa UBND tinh no1
c6 dat. Theo Quyét dinh sd 40/2021/QD-UBND ngay 01/11/20021 cua Uy ban nhéan
dan tinh L quy dinh dién tich t6i thiéu dé tach thira d6i véi dat trong cay 1au nam 1a
300m? nhung céc bén thoa thuin dit coc dé dam bao chuyén nhuwong 50m? dat 1a
khong phu hop quy dinh nén v6 hi¢u theo diéu 123 B6 luat Dén su. Tir nhimg nhéan
dinh néu trén ¢6 cin cir chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viée yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop dong dit coc ngay 30/5/2022.



Theo DPiéu 131 B luat Dan su giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu cac
bén s& hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ba P d4 nhan cta ba N s6 tién 900.000.000
d6ng nén co trach nhiém tra lai cho ba N. Do vay, chap nhan yéu cau ciia nguyén don
vé viéc bude bi don tra s6 tién 900.000.000 dong

Xét vé ‘yéu t(’{)ml(ﬂ’;i lam cho hop dong vo hiéu’dé giai guyét boi thuong thay rang
ca hai bén déu c6 161. Ca hai déu y thire viée ky két hop dong dét coc la trai phap luat
khong thé thue hién duoc nhung van ky nén hai bén ¢6 161 ngang nhau. Do vay khong
a1 bo1 thuong cho ai.

Déi voi ong Ng6 Hoang Nhat K, trong don kho1 kién nguyén don xac dinh 6ng K
la nguot ¢6 quyeén loi, nghla vu lién quan. Tuy nhién qua xem xét hop dong ong K
chi tham gia ky tén nguo1 lam chimg. Moi giao dich do nguyén don va bi don tu
thuc hién nén viéc chap nhan yéu cau khoi kién hay khong déu khong anh huéng
dén quyén loi ciia 6ng K. Va 6ng K ciing khong phai thuc hién nghia vu gi d6i véi ai
nén Ho1 dong xét xir xac dinh ong K khong phai 1a nguo c6 quyén 1o1 lién quan dén
Vu an.

Ttr nhitng nhan dinh néu trén ¢6 can cu ché(,p nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Qu’an diém ci’la Dai dién Vién kiém sat nhéin dan thf—fu}h phé Thu ‘Dé‘iu Mot vé
duong 161 giai quyét vu an phu hop véi quan diém giai quyét cua Ho1 dong xét xir.

[3] V& 4n phi: Bi don ba Nguyén Thi Kim P phai chiu 4n phi.

Vicac lé trén

QUYET PINH

Can 01;1’ tai khoan 3 Piéu 2(?; diém a khoan 1 Piéu 35: diém 1 khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Di1éu 273 cua B¢ luat t6 tung Dan sy 20135;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén toan bd yéu Cél} kho1 kién cua nguyén don - ba Cam Yén N doi voi
b1 don — ba Nguyén Thi Kim P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

1.1. Tuyén bo Hop dong dat coc ngdy 30/5/2022 giita ba Cam Yén N va ba
Nguyén Thi Kim P vo6 hicu.

1.2. Ba Nguyén Thi Kim P ¢6 trach nhiém tra lai cho ba C Yén Ngoc so tién
900.000.000 dong (chin tram tri¢u).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so6 tién con phai thi hanh an theo mic 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat Dan su.

2. Vé an phidan su so tham: Bi don- ba Nguyén Thi Kim P phai chiu
39.300.000 dong (ba muo1 chin triéu ba tram nghin dong).



- Chi cuc thi hanh 4n Dan su thanh phé T hoan tra cho ba C Yén Ngoc sé tién
33.300.000 dong (ba muoi ba triéu ba trim nghin) tam ung an phi do 6ng Pham Van T
da nop va nop thay ba Cam Yén N theo bién lai thu tién s6 0002499 ngay 24/4/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Tha Dau Mot.

3. Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don ving mit duoc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an duoc niém yét theo luat dinh.

Truomg hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6. 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su:
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan

SUr.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP. Thu Diu Mbt:
- CC THADS TP. Thit Dau Mbt:

- Cac duong su;
- Luu: Ho sovuan, VT.

Tran Huynh Minh Tri



