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V/V: “Tranh chap hop dong goép von
va thé chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén.

Cdc Tham phan: Ong Vit Hong Luyén.

Ba Ha Thi Thanh Ni.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Nhi — Thu ky toa an nhan dan
tinh Péng Nai.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai, Toa
an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y so:
213/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
gép von va thé chip quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so tham sé:
35/2024/DS-ST ngay 17 thang 4 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Bién
Hoa, tinh Pong Nai bi khang cdo va khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt sb: 321/2024/QP-PT ngay 16 thang 12 nam 2024 va Thong bao m¢ lai phién
tda s6 209/TB-TA ngay 28/3/2025 cua Tda an nhan dan tinh Pong Nai giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Hitu H — Sinh ndm 1979

Pia chi: t6 28A, khu phd 2, phuong T2, thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pang Quang H1, sinh nim 1980

Dia chi: 328 T6 9, X, quan Thanh Xuén, TP. Ha Noi

(Theo hop ddng uy quyén ngay 05/3/2025)

- Bi don: Ong Trinh Thé G- Sinh nim 1988

Dia chi: 1484/11B, khu phd D1, phuong T4, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Qudc T, sinh nim 1964

Pia chi: S6 114 duong H5, phuong 2, quan Phu Nhuén, thanh phdé HO Chi
Minh.



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thi A— Luat
su thudoc Van phong Luat su P1, Poan luét su tinh Déng Nai.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi H2— Sinh nam 1989

Dia chi: 1484/11B, khu phé D1, phuong T4, thanh phdé Di An, tinh Binh
Duong.

2. Ngén hang TMCP A

Pia chi chi nhanh: 220 Z, khu phé 1, phuong QI, thanh phé Bién Hoa,
Pong Nai.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1998

3. Ba Bui Thi Phuong T1- Sinh nam 1985

Pia chi: t6 28A, khu phd 2, phuong T2, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

4. Vin phong cong chimg Hoang Long, tinh Pong Nai.

DPai di¢n: Ba Hoang Thi L — Trudng van phong.

Pia chi: S6 26B/21 N, phudng N, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

5. Cong ty TNHH thwong mai va dich vu gd Y

Dia chi: S6 1484/11B, khu phd D1, phuong T4, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong.

Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Thé G— Sinh nim 1988

(Ong Pang Quang H1, 6ng Pham Qudc T, 6ng Nguyén Minh C c6 mit;
Luat su Nguyén Thi A, ba Lé Thi H2, ba Bui Thi Phuong T1, ba Hoang Thi L dé
nghi xét xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh tham gia to tung tai Toa dn, dai
dién ciia nguyén don la 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Ong Pham Hiru H va 6ng Trinh Thé G cing nhau gop tién chung dé nhan
chuyén nhuong 03 thira dat gdom:

+ Thura dat s6 14 to ban dd s6 41 tai phuong P, TP. Bién Hoa, c6 dién tich
3.156m? va thira dat s6 203, to ban d6 s6 41 phuong P c6 dién tich 2.426m? c6
téng gia tri 1a 4.990.000.000d, sb tién mua dat nay dugc chia déu cho hai nguoi.
Ong H va 6ng G mdi ngudi dong gop sb tién 2.495.000.0004.

+ Thira dat sb 256 to ban dd s6 41 tai phuong P, TP. Bién Hoa, c6 dién tich
5243m? co gia tri 1a 10.300.000.000d, ong H va 6ng G mdi ngudi gop so tién 1a
5.150.000.000d.

Viéc mua dat chung nay c6 1ap thanh van ban 1a Hop dong gop vén va Gidy
cam két duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Ho Nai ¢ xa H6 Nai 3, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai. Trong hop dong c6 ndi rd sd tién bo ra nhan chuyén



nhuong mdi bén 1a mot nira, 3 mot minh 6ng G dung tén trén hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat va Gidy ching nhan quyén st dung dat nH viéc dinh
doat vé cac thira dat nay phai duoc su déng v cua ca 6ng H va ong Gehtr khong
dugc ai tr ¥ mot minh quyét dinh. Do ong H va 6ng G khong thdng nhit dugc voi
nhau vé viéc dinh doat ciing nhu sir dung céc thira dat néu trén nén 6ng H da yéu
cau ong G chia d6i cho 6ng H va 6ng G mdi ngudi mot nira dién tich dat dé sir
dung riéng nH ong G khong dong y. Do vdy, ong H di nhiéu 1an nho UBND
phudng P hoa giai nH 6ng G khéng dén lam viéc.

Vi véy, nay ong H khai kién dé yéu cau Toa an thanh phd Bién Hoa giai
quyét nhu sau:

- Cong nhan quyén s hitu tai san chung dbi véi quyén st dung dat cta 03
thira dat s6 14, 203 va 256 to ban do s6 41 tai phuong P, TP. Bién Hoa 14 ciia ong
Pham Hitu H va ong Trinh Thé G.

- Tuyén hily toan bo 03 Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
DNA.BDPCN.178.110618 ngay 11/6/2018; Hop dong thé chip quyén st dung dat
s6 DNA.BPCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop dong stra doi, bo sung sb
DNA.BDCN.205.110618/SPBS-01 ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A
(A) véi ong Trinh Thé G vi vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo
hiéu, budc Ngan hang TMCP A (A) tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat 03
thira dat trén cho 6ng Pham Hiru H va 6ng Trinh Thé G.

- Chia di tai san chung ctia 6ng Pham Hitu H va 6ng Trinh Thé G la 03
quyén st dung dat thira s6 14, 203, 256 t& ban d6 s6 41 tai phuong P, TP. Bién
Hoa, mbi nguoi nhan mot nura. Ong H xin nhan brling hién vét la cit % dién tich 03
thira dat trén = 5.412,5m?,

Nguyén don xin trinh bay quan diém cta nguyén don vé ¥ kién va yéu cau
doc lap cua Ngan hang Thuong mai Co phan A nhu sau:

1. Béi v6i yéu cau cong nhian Hop dong thé chap quyén st dung dét sd
DNA.BPCN.178.110618 ngay 11/6/2018, Hop ddng thé chap quyén st dung dat
s6 DNA.BDCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop ddng stra d6i, bd sung sb
DNA.BDBCN.205.110618/SBBS-01 ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A
(A) v6i ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2.

Theo d6, phia Ngan hang A 1ap luan rang trong giao dich dan sy giira 6ng
Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 véi B, cu thé 1a 03 hop dong thé chap quyén st dung
dat cac thtra 256, 14, 203 to ban d6 s6 41 tai phuong P, TP. Bién Hoa thi phia A 1a
ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su. Ngan hang A can ctr theo khoan 2
Piéu 133 BLDS 2015: “Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nH tai san da duoc
dang ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén, sau d6 dugce chuyén giao bing mot
giao dich dan su khac cho nguoi thr ba ngay tinh va nguoi nay can cr vao vige



dang ky dé ma xéc 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hi€¢u”. A
cho rang viéc cac giao dich gitta 6ng Pham Hiru H va 6ng Trinh Thé G thoa thuan
bang mdt vin ban doc 1ap va khong thong bao hoidc ghi nhin trong ndi dung cia
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit da dan dén cach hiéu ong Trinh Thé
G 1a chu thé duy nhat nhan chuyén nhuong cic bat dong san trén. Pong thoi tai
thoi diém thuc hién cac thi tuc ding bo, sang tén, 6ng H va ong G khong thong
béo cho co quan dang ky dat dai biét vé vin ban thoa thuén cing so hitu ddi voi
quyén sir dung dat ciia 03 thira dat trén. Ngoai ra, tai thoi diém 6ng Trinh Thé G
thé chap cac bat dong san trén cho ACB, 6ng G va ong H ciing khong c6 bat ky
thdng bao nao cho A vé ndi dung ciia Hop dong gbp von nén A rd rang khong thé
biét gitta ong G va ong H co thoa thuan gdp von hay dong sd hiru quyén sir dung
03 thira dat néu trén, do d6 A 13 nguoi tht ba ngay tinh trong giao dich dan sy
giita ong Trinh Thé G va 6ng Pham Hiru H.

Céach hiéu nay ctua Ngan hang A 1a khong dung véi tinh than cta khoan 2
Piéu 133 BLDS 2015. Diéu khoan d3 ghi rat rd “Truong hop giao dich dan sy vo
hiéu nH tai san di duoc dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén, sau d6 dugc
chuyén giao bang mét giao dich dan su khac cho nguoi thir ba ngay tinh”, tirc &
day giao dich dan su th nhat 1a giao dich vo hiéu, sau do tai san dugc dang ky tai
co quan nha nude cd thim quyén, cudi cung 1a chuyén giao bang mét giao dich
hop phap cho ngudi thur ba thi d6 méi 1a truong hop bao vé ngudi thir ba ngay tinh
trong giao dich dan sy. Trong vu an nay, ong H va 6ng G cung nhan chuyén
nhuong quyén st dung 03 thira dat s6 256, 14, 203 to ban d6 sb 41 phuong P, TP.
Bién Hoa va c6 thoa thuan dé ong G dung tén trén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, moi giao dich lién quan dén quyén sir dung dat trén phai dugc
su thong nhét cua ca hai bén bang vin ban theo gidy cam két ngay 23/5/2018 ky
két gitta 6ng H va éng G dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Hb Nai.
Tuy nhién, 6ng Trinh Thé G da tu ¥ thé chdp 03 quyén sir dung dat trén cho A
theo 03 hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BPCN.178.110618 ngay
11/6/2018, hop dong thé chip quyén st dung dit s6 DNA.BDCN.205.110618
ngay 11/6/2018 va hop dong sira doi, bo sung s6 DNA.BPCN.205.110618/SPBS-
01 ngay 22/6/2018 ky giita Ngan hang TMCP A (A) vé6i ong Trinh Thé G, ba Lé
Thi H2 la trai véi thoa thuan giira 6ng H va ong G. Do vay, giao dich dan sy gitta
6ng Trinh Thé G véi A, cu thé 13 03 hop dong thé chip néu trén méi 1a giao dich
dan su v hiéu do chil thé 1a ong Trinh Thé G khong day dil ning luc phap luat
dan su (khong c6 quyén dé tu ¥ ky két hop dong) phu hop véi giao dich déan su
duoc xac 1ap, can cu theo diém a, khoan 1 DPiéu 117 BLDS 2015. C4 nhan ong
Trinh Thé G chi c¢6 ' quyén str dung dat dbi véi 03 thia dat sb 256, 14, 203 to



ban d6 s6 41 tai phuong P, TP. Bién Hoa, khdng c6 toan quyén sir dung dat dbi
v6i 03 thira dat néu trén.

Thém vao d6, khi ky két hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP A (A),
6ng Trinh Thé G d rat can than khi dwa vo minh 1a ba Lé Thi H2 cing ky tén vao
hop ddng thé chap 03 quyén st dung dat ma 6ng G dtng tén. Ong G hiéu 16 day 1a
tai san chung cta vo chong nén khi thé chdp can phai co su dong ¥ cua ca hai
nguoi. Vay nH t6n tai mot ban Cam két ngay 23/5/2018 giita 6ng Trinh Thé G va
6ng Pham Hiru H vé viéc phai c¢6 sy dong ¥ cia ca hai ngudi méi duge chuyén
nhuong, cAm cb, thé chap,... 03 quyén sir dung dat trén thi 6ng G lai quén.

Ngoai ra ngay 09/10/2019, Ngan hang TMCP A (A) da ndp don khoi kién
yéu cau doc 1ap voi 03 ndi dung: Coéng nhan Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 DNA.BDCN.178.110618 ngay 11/6/2018, Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s DNA.BPCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop dong stra d6i, bod sung sd
DNA.BDCN.205.110618/SBBS-01 ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A
(A) véi dng Trinh Thé G, ba Lé Thi H2; khong chdp nhan yéu cau cua 6ng Pham
Hitu H vé viéc huy mot phan hop dong thé chap s6 DNA.BPCN.178.110618 ngay
11/6/2018 va khong chap nhan yéu cu ctia ong Pham Hiru H vé viéc chia lai dién
tich quyén str dung dat cac thira 256, 14, 203 td ban d6 sd 41 tai phuong P, TP.
Bién Hoa. Viéc A ndp don yéu cau doc lap sau khi Toa an d¢3 md phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai 1a trai véi quy dinh tai
Khoan 2, Diéu 201 cua Bo luat t6 tung dan su 2015, cu thé “Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 quyén dua ra yéu cau doc 1ap trude thoi diém mo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai”. Do d6, nguyén
don dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa khong thy 1y giai quyét yéu cau
doc 1ap trén cua Ngan hang TMCP A (A) trong vu an nay.

Nguyén don d3 dugce Toa an giai thich hau qua phap 1y cia vé viée tuyén bd
03 Hop ddong thé chdp quyén st dung dit s6 DNA.BPCN.178.110618 ngay
11/6/2018, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BPCN.205.110618
ngay 11/6/2018 va Hop ddng stra doi, bd sung s6 DNA.BPCN.205.110618/SPBS-
01 ngay 22/6/2018 ky giita Ngan hang TMCP A (A) véi 6ng Trinh Thé G 14 vo
hiéu thi nguyén don khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don 13 éng Pham Quéc T trinh bay:

Khoang thang 10/2017 thdng qua ba Hoang Thi H3 hién cu ngy tai: 120 to
2, khu phé 11, phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, 6ng G quen biét va mua cta
6ng Pham Hiru H (nguyén don) 03 thtra dat 53, 54, 219 to ban d6 s6 20, toa lac tai
x4 P, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai. Sau d6, éng G giao cho ba Hué phén 16
dé ban, thoi gian sau giita 6ng G va ba H3 xay ra mau thuan, khi d6 ong H biét



chuyén nén goi dién cho 6ng G va huéng dan cho éng G gip gd nhiéu lanh dao
trong nganh Toa an, 6ng H giéi thidu 1a nguoi nha cia cac 6ng bén Toa. Ong H
cling thuong xuyén din 6ng G udng cafe voi mot sé ngudi mic sic phuc Cong an
tai quan Nha GO cuia 6ng Q va quan Ruou Bich Ngin cua 6ng K nén ong G rat
cam kich va dat niém tin vao 6ng H. Ong H néi voi 6ng G: “Gio khong ai ban dat
kiéu phan 16 trai phép d6 ca, ma phai dong thd cu va tach s6. Anh c6 dudong day
lam an véi nhau lau nay roi chi mudn két hop voi anh thi anh cho ké, hién anh co
thira 207 t& ban d6 s6 41 mdi mua va thira 151 dang chd dong thd cu”. Sau d6 ong
H chup hinh h6 so thtra dat 151 to ban d6 sb 41 xa P, dang chd déng thd cu ¢o ca
dau moc do ciia co quan nha nudc gui qua zalo cho ong G xem (hinh anh con luu
giit) nén ong G tin tudng tuyét ddi vao ong H.

Ong H noi véi 6ng G: “cht mua 03 thira 14, 203, 256 ké bén thira 207 cia
anh di két hop phan 16 tach so ludn thé, thira nay anh va anh vo ciia anh mua
chung cht chi can tra phan cia anh vo anh thoi, anh cho chi dtng tén ca ludén”.
Tin 10i 6ng H, 6ng G da dat coc 1.560.000.000d cho 6ng H dé mua thira dat 207.
Ong H yéu cau 6ng G vé& phan 16 so bo tong 04 thira 207, 14, 203, 256 va 151 to
ban dd sb 41, su viée nay dugc thé hién qua tin nhén zalo gitra 6ng G véi o6ng H,
6ng H ciing lién tuc thong bao cho 6ng G tinh hinh cta viéc thyc hién xin chuyén
d6i muc dich cta 04 thira dat con lai nay nhu: gti hinh anh bién nhan dong thué va
noi: “chuan bi tién dong thué di cha” dugc thé hién qua tin nhin zalo giita 6ng G
va 6ng H.

Qua trinh mua 03 thira 14, 203, 256 6ng H noi voi 6ng G s& gop von chung
v6i 6ng G va hai bén c6 1am tam gidy to tay, 6ng H yéu cau 6ng Son 1am ¢ Vin
phong Thira Phat Lai soan hd so cho ong G ky tén lan tay. Sau d6 ra cong ching
ky tén “Hop dong gop von” va “Gidy cam két” va bao ong G la “thira 207 dudng
nao chu cling dting tén nén khong can lam con thira 151 hién dang cAm ngan hang
nén khi ndo cht vé nha ca hai vo chong anh ghi cho chi cai gidy tay” nH éng H
khong ghi.

Phia 6ng Trinh Thé G khang dinh: Viéc thuc hién mua 03 thia dat 14, 203,
256 t& ban d6 so 41 phuong P, Bién Hoa, Pong Nai hoan toan bang tién ciia ong
G, duoc thuc hién nhu sau:

1/ Thura 256 to 41: Mua cta 6ng Lé Van L2 gia 10.300.000.000d.

- Thanh toan l1an 1: s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ngay 23/4/2018 theo yéu ciu cta ong G, em 6ng G 1a Lé Duy D chuyén vao
tai khoan cho 6ng H 1.850.000.000d (trong dé 1.000.000.000d dung dé dit coc
mua thira dat 256 con 850.000.000d 6ng H muon (ay nhiém chi ngay 23/4/2018
cua nhan hang BIDV)).

- Thanh toan 1an 2: Sé tién 7.000.000.000 dong (Bay ty dong).



Ngay 23/05/2018, 6ng G chuyén vao tai khoan cua 6ng Lé Vian L
7.000.000.000d H gix lai 35.000.000d tién dong thué thu nhap ca nhan cho éng L
(c6 uy nhiém chi Ngan hang Vietcombank).

- Thanh toan lan 3: S6 tién 2.300.000.000 dong (Hai ty ba tram triéu dong).

Ong G muon ong H tra trude cho 6ng Loi s6 tién con thiéu 2.000.000.000d,
dén ngay 12/06/2018 dng G dd chuyén khoan tra lai so tién trén cho éng H (co uy
nhi¢m chi ngan hang ACB).

2/ Thua 14 va 203: Mua cua 6ng C, gid mua 4.900.000.000d, 6ng G tra
4.990.000.000d (6ng H n chin 90 triéu dong).

- Thanh toan lan 1: Sé tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu
dong).

Ngay 25/03/2018, 6ng G dua cho ong Pham Hitu H 1.200.000.000 dong
(mot ty hai trim triéu dong) tai Van phong Thira Phat Lai duong Cach Mang
Thang Tam, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai, nho 6ng Son soan gidy 2 ban ¢
ky lan tay nH khong cong ching, ngay trong hdm do, 6ng H di ddt coc va chup
hinh gtri qua zalo thong bao cho t6i biét (c6 hinh anh chup kém theo) nH 6ng H
chi dit coc cho chii dat c6 790.000.000d va giai thich véi ong G 1a dat 1é dé bét
duoc 10 tridu dong.

- Thanh toan 1an 2: Sé tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

Ngay 26/03/2018, tai Phong Cong Ching Tran Bién 6ng G truc tiép tra cho
ong Cuong 3.000.000.000d. S6 tién con lai, 6ng H tra cho 6ng Cudng bang tién
muon 850.000.0004 ctia 6ng G khi dit coc mua thira dat 256.

Nhu vay, toan bd sb tién mua 03 thia dat 14, 203, 256 td ban d6 sb 41 trén
déu bang tién cua 6ng G. Ong H chi tham gia v&i vai trd 1a trung gian méi gidi,
nhan chimg hodc dit coc thay cho 6ng G Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit.

- Nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén hay toan bo 03 Hop dong thé chap
quyén st dung dit s6 DNA.BDCN.178.110618 ngay 11/6/2018, Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 DNA.BDCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop dong
stra d6i, bd sung s6 DNA.BDCN.205.110618/SPBS-01 ngay 22/6/2018 ky giira
Ngan hang TMCP A (ACB) véi 6ng Trinh Thé G v6 hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu, buoc Ngan hang TMCP A (ACB) tra lai Gidy
chting nhan quyén str dung dat 03 thia dat trén cho 6ng H 1a khong co can cw, bi
don khong chip nhan yéu ciu nay.

- Nguyén don yéu cau duoc chia doi tai san chung ctia ong Trinh Thé G 1a
03 quyén st dung dat thira s6 256, 14, 203 t& ban dd s 41 tai xa P, TP. Bién Hoa,
moi ngudi nhan mot nira. Nguyén don xin nhan béng hién vt cat ¥ dién tich 03
thira dat trén = 5.412,5m? thi bi don ciing khong chép nhén.



Qua phan trinh bay khoi kién ciia nguyén don néu trén thi bi don khong
chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don dé nghi Toa an bac
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bi don d3 dugc Toa an giai thich hau qua phap 1y cta vé viéc tuyén bd 03
Hop dong thé chip quyén sit dung dat s6 DNA.BPCN.178.110618 ngay
11/6/2018, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BDCN.205.110618
ngay 11/6/2018 va Hop dong stra d6i, bo sung s6 DNA.BPCN.205.110618/SDBS-
01 ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A (A) véi 6ng Trinh Thé G 1a v
hiéu thi phia bi don khong chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don, bj don dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A do 6ng
Nguyén Minh C dai dién trinh bay:

Ong Trinh Thé G va vo 1a ba Lé Thi H2 thé chap cho A dé bao dam cho
nghia vu tra no ctia 6ng Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 va Cong ty TNHH thuong mai
va dich vu gd Y tai A, chi tiét tai san nhu sau:

+ Thura dat sb 256, to ban do sb 41, xa P, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 CH 764884, s6 vao so cap GCN s6 CS22357 do S Tai nguyén
va Mbi truong tinh Pong Nai cip ngay 31/3/2017, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Trinh Thé G ngay 31/5/2018;

+ Thira dat s6 14, to ban d6 sb 41, xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sd BN 094236, s6 vao s6 cAp GCN s6 CH09709 do UBND thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai cap ngay 23/5/2013, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng
Trinh Thé G ngay 08/5/2018;

+ Thira dat s6 203, to ban do s 41, xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BN 094237, s6 vao s6 cip GCN sé6 CH09708 do UBND thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai cip ngay 23/5/2013, cap nhat chuyén nhuwong cho
6ng Trinh Thé Gngay 08/5/2018. (Sau ddy goi chung la bdt dong sdn).

+ Khoan vay cta ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 duoc bao dam theo Hop
ddng thé chap quyén str dung dat s6 DNA.BDCN.178.110618 dugc cong ching
tai Van phong cong ching Hoang Long, tinh Pong Nai ngdy 11/6/2018, sb cong
chtg 007403, quyén sd 10/TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chap tai Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa ngay 13/6/2018, sb thir tu
852, quyén sd 43.

Nghia vu dugc bao dam bao gém toan bd nghia vu tra ng cia 6ng Trinh Thé
G, ba Lé Thi H2 v6i A (gém no géc, 1ai trong han, 1ai qua han, phi, cac khoan phai



tra khac). Gia tri nghia vu bao dam tai mot thoi diém khéng vuot qua
2.953.000.000 ddng (Hai ty chin trim nim muoi ba triéu déng) ng gbc, chua tinh
l&i, phi, cac khoan phai tra khac.

+ Khoan vay cua Cong ty TNHH thuong mai va dich vu g6 Y duoc bao
dam bang cac hop ddng thé chap sau:

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BDDN.205.110618 dugc
cong chung tai Van phong cong ching Hoang Long, tinh Pong Nai ngay
11/6/2018, sb cong chimg 007404, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé
chap tai Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa ngay
13/6/2018, s6 thtr tu 851, quyén sb 45.

- Hop d6ng sira ddi, bd sung s6 DNA.BPDN.205.110618/SPBS-01 dugc
cong chimg tai Vian phong cong chimg Hoang Long, tinh Pong Nai ngiy
22/6/2018, s6 cong ching 007887, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD.

Nghia vu dugc bao dam bao gdm toan bd nghia vu tra no cua Cong ty
TNHH thuong mai va dich vu gd Y véi A (g@)m no géc, 131 trong han, 1ai qua han,
phi, cac khoan phai tra khac). Gié tri nghia vu bao dam tai mot thoi diém khong
vuot qua 7.000.000.000 dong (Bay ty dong) no gbc, chua tinh 1ai, phi, cic khoan
phai tra khac.

Nhu vay, téng gia tri nghia vu dugc bao dam bdi cac bat dong san néu trén
tai A 13 9.953.000.000 dong (Chin ty chin trim ndm muoi ba triéu déng) no gbc,
chua tinh 131, phi, cac khoan phai tra khac.

Tir cac nodi dung trén cho thiy, trude khi thé chap cho A, 6ng Trinh Thé G
da duoc Vin phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Bién Hoa cong
nhan quyén su dung dét theo noi dung cap nhat tai cac Giéy chirng nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CH 764884, sb
BN 094236 va s6 s6 BN 094237. Pong thoi, A da nhan thé chip cac bat dong san
néu trén theo dang quy dinh cua phap luat. Do do, tai san thé chip phai dugc tiép
tuc dung dé dam bao thuc hién nghia vu tra ng cua ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2
va Cong ty TNHH thuong mai va dich vu g Y véi A.

Ngan hang A 1a Bén nhan thé chap ngay tinh trong giao dich bao dam:

Tai ndi dung Pon khai kién dé ngay 25/9/2018 ctia 6ng Pham Hitu H ¢6 ndi
dung “viéc mua dat chung co 1ap thanh vin ban 1a Hop dong gop von va Gidy cam
két, dugc cong chimg tai Vin phong cong chung H6 Nai, tinh Pong Nai. Trong
hop déng néi 18 sb tién bo ra nhan chuyén nhuong mdi bén 1a mot nira, dé mot
minh anh G dung tén trén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va Gidy
ching nhan quyén su dung dat nH viéc dinh doat vé céc thira dat nay phai dugc su
ddng ¥ cua toi (anh Pham Hiru H) va anh G...”.



Khoan 2 Piéu 98 Luat Pat dai quy dinh nguyén tic cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat nhu sau “2.
Thira dat c6 nhiéu nguoi chung quyén sir dung dét, nhiéu ngudi s hitu chung nha
&, tai san khac gin lién v6i dat thi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat phai ghi ddy du tén ciia nhimg ngudi co
chung quyén st dung dat, nguoi sé hiru chung nha &, tai san khac gin lién v6i dat
va cap cho mdi ngudi 01 Gidy chimg nhén; truong hop céac chu sir dung, chil s¢
hiru ¢6 yéu cau thi cip chung mot Gidy chimg nhan va trao cho ngudi dai dién”.

Va khoan 3 Piéu 5 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh “Trudng hop thira dat c6 nhiéu t6 chuc, ho
gia dinh, c4 nhan cung st dung dit, ciing s hitu tai san gan lién voi dat ma co
thoa thudn bang vin ban cap mot Gidy chimg nhan cho nguoi dai dién (co cong
chtng hodc chimg thyc theo quy dinh ctia phap luat) thi Gidy ching nhan dugc
cap cho nguoi dai dién d6. Trén Gidy chting nhan ghi thong tin ctia nguoi dai dién
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, dong tiép theo ghi “La ngudi dai dién cho
nhimg ngudi cing st dung dat (hodc cung sd hitu tai san gin lién véi dat hoic
cung str dung dat va ciing sé hiru tai san gin lién v4i dat) gom:... (ghi lan luot tén
ctia nhitng nguoi cing st dung dat, tai san gan lién voi dat)”.

Nhu vay, ong Pham Hiru H cho rang ¢ van ban chimg minh éng H va ong
G cung c6 quyén so hiru, sit dung ddi v6i cac bat dong san va da thoa thuan vé
viéc cdp Gidy chimg nhan cho ngudi dai dién dung tén 1a ong Trinh Thé G. Can
ctr vao cac quy dinh phap luat néu trén thi trong truong hop nay trén Gidy chimg
nhan budc phai c6 ndi dung lién quan dén thong tin cua bén cung st dung dat,
cling s& hitu tai san gan lién voi dat 1a 6ng Pham Hiru H. Tuy nhién, thuc té trén
Gidy chung nhan chi c¢6 thong tin cdp nhat chuyén nhuong cho ong Trinh Thé
Gma khong c6 bat ky thong tin ghi cht nao khac. Do d6 khi nhan thé chap, A
khong biét va khong budc phai biét viéc ong G chi c6 mot nira quyén s hitu, sir
dung dbi voi bat dong san va c6 thoa thuan han ché quyén dinh doat tai san gitra
ong G va éng H, nhu 6ng H da trinh bay.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Vin ban hop nhat Nghi dinh vé giao dich
bao dam ngay 10/12/2013 thi “Bén nhdn bdo dam ngay tinh la bén nhdn bdo dam
trong truong hop khéng biét va khong thé biét vé viéc bén bdo dam khong cé
quyén ding tai san dé bao dam thyee hién nghia vu ddn sie”. Trong khi d6:

- Tai thoi diém A nhan thé chap, A khong thé biét va ciing khong budc phai
biét cac giao dich lién quan dén tai san thé chip trude do c6 bi vo hiéu hay khong,
boi tai san thé chip di duoc co quan nha nudce co thim quyén cong nhan va cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat theo dung quy dinh cta phap luat.
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- Tai thoi diém A nhan thé chap, moi giao dich thé chép tai san va dang ky
thé chip giira A va 6ng Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 déu di tuan thu theo ding quy
dinh cua phap luat.

Ngan hang A 1a bén thir ba ngay tinh trong tranh chip dan su vé “Hop dong
gop von™:

Ong Pham Htru H cho rﬁng 6 thoa thuan veé viéc ong G la chu thé dai dién
trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc 6ng G va dng
H thoa thuan bang mot vin ban doc 1ap va khong théng bao hodc ghi nhan trong
ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dan dén cach hiéu
6ng G la chu thé duy nhat nhan chuyén nhugng cac bat dong san. Pong thoi, tai
thoi diém thyc hién cac thu tuc dang bo, sang tén, 6ng H va 6ng G khong thdng
bdo cho co quan dang ky dét dai biét vé van ban thoéa thuan cing s& hiru. Do do,
co quan ding ky dat dai da cong nhan quyén st dung cho 6ng Trinh Thé Gma
khong c6 phan ghi cht d6i v6i chil thé dong sé hiru tai san 12 hoan toan phu hop
v6i tinh tiét khach quan va phu hop véi quy dinh phap luat. Mit khac, Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat do ong Trinh Thé G dimg tén da dugc thuc
hién dtng vé nodi dung va hinh thitc (1ap thanh vin ban, c6 cong chimg) theo luat
dinh.

Ngoai ra, thoi diém ong Trinh Thé G thé chap cac bat dong san cho A, dng
G va 6ng H ciing khong c6 bat ky thong bao nao cho ACB vé ndi dung ctia Hop
ddng gop von nén A 1a bén thr ba ngay tinh trong giao dich dan sy giita 6ng Trinh
Thé G va 6ng Pham Hiru H.

Can cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan su 2015 “T; ruong
hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc
c6 tham quyén, sau d6 dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khéc cho
nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc
hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”.

Va theo Cong vian s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia Toa an nhan dan
t6i cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vudng mic vé hinh
su, dan sy va t6 tung hanh chinh thi “Trudng hop giao dich chuyén nhuong nha
dat bi vo hiéu nhung bén nhan chuyén nhuong da dugc cap gidy ching nhan
quyén s¢ hitu nha, quyén sir dung dat va da thé chap nha, quyén sur dung dat do
cho Ngan hang theo dung quy dinh cta phap luét thi giao dich thé chap d6 khong
vO hiéu”.

Khi d6 “chu s¢ hitu khéng c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thtr ba ngay
tinh, néu giao dich dan sy véi nguoi nay khong bi vo hi¢u theo quy dinh tai khoan
2 DPiéu nay nhung c6 quyén khoi kién, yéu cau chi thé c6 16i ddn dén viéc giao
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dich dugc xac lap voi ngudi thir ba phai hoan tra nhimng chi phi hop 1y va boi
thuong thiét hai” (khoan 3 diéu 133 B0 luat dan sy 2015).

Tt nhitng phan tich néu trén da cho thay c6 day du can ct khang dinh ong
Trinh Thé G 1a chu thé duy nhit duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cong nhan
quyén str dung, quyén s& hiru d6i véi cac bat dong san va viée thé chap cho A Ia
hoan toan phu hop véi quy dinh cia phap luat. Do do, giao dich thé chap giira A
v6i ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 phai duoc tiép tuc thyc hién trén co sé duoc
phap luat ton trong, cong nhan va bao vé. Yéu cau khai kién cua nguyén don lién
quan dén viéc hity mot phan hop dong thé chip ky giita A voi ong G, ba H2 Ia
khong ¢ co s& chap nhan. Ngoai ra, vi cac bat dong san néu trén dang duoc thé
chap cho A theo dung quy dinh phap luit nén ong Pham Hiru H (nguyén don)
khong c6 quyén doi lai cac bat dong san d6 ma chi c6 quyén yéu cau khoi kién
6ng G thanh toan gié tri phan von da gop chung véi ong G dé Toa an xem xét.

Ngan hang A dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét:

+ Coéng nhan hiéu lyc cua Hop dong thé chip quyén s dung dat sd
DNA.BPCN.178.110618 ngay 11/6/2018, Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 DNA.BPDN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop dong sira d6i, bd sung sb
DNA.BPDN.205.110618/SPBS-01 ngay 22/6/2018 ky giita A véi 6ng Trinh Thé
G, ba Lé Thi H2.

+ Khong chdp nhan yéu cau ctia 6ng Pham Hitu H vé viéc hiiy mot phan
Hop dong thé chap s6 DNA.BPCN.178.110618 ngay 11/6/2018 ky giita ACB véi
ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2.

+ Khéng chip nhan yéu cau cta 6ng Pham Hiru H vé viéc chia lai dién tich
quyén str dung dat cua 03 Thura dat sd 14, 203, 256 to ban d6 sé 41, xa P, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Do cong ty Cong ty TNHH thuong mai va dich vu g6 Y (Cong ty G
Chéu), khoan vay c4 nhan ctia 6ng Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 d vi pham nghia
vu tra no d6i voi ngan hang A, do d6 A kinh dé nghi Quy Toa budc Cong ty Y,
ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 phai tra toan bd cac khoan ng gbc, 14i phat sinh tai
ACB. Cu thé nhu sau:

+ Budc Cong ty Y phai tra toan bd khoan ng vay tai A tam tinh dén ngay
01/12/2021 1a: 9.402.485.595 dong (Chin ty bon tram Ié hai triéu bon tram tim
muoi lam nghin nam trdm chin muwoi lam dong), trong d6 no gdc: 6.991.999.000
ddng, no 1ai trong han 1.628.305.215 dong, no 13i qua han 759.557.695 dong, phat
cham tra 14 22.623.685 dong.

- Cong ty Y tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo murc 14i sudt ng qua han do
cac bén thoa thuan tai cac Hop déng tin dung, Khé wdc nhan ng ké tir ngay
02/12/2021 cho dén ngay tra dut no.
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- Cong ty gb Y phai tra no theo thr ty sau: vén gdc, 14i qua han, 1i trong
han.

- Néu Cong ty Y khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong diing nghia vu tra
no thi tai san bao dam duoc co quan c6 thim quyén xir Iy dé thu hoi no, bao gdm
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat quyén so hiru, str dung cua ong Trinh
Thé G, ba Lé Thi H2 tai c4c dia chi:

a) Thira dat s6 256, to ban d6 s6 41, xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH 764884, s6 vao so cap GCN sd CS22357 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Pong Nai cip ngay 31/3/2017, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Trinh Thé G ngay 31/5/2018.

b) Thira déat sb 14, to ban d6 sb 41, x3 P, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sd BN 094236, s6 vao so cap GCN s6 CH09709 do UBND thanh pho
Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 23/5/2013, cap nhat chuyén nhuong cho éng
Trinh Thé G ngay 08/5/2018;

¢) Thira dat s6 203, to ban dd sd 41, xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BN 094237, s6 vao s6 cidp GCN sé6 CH09708 do UBND thanh
ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 23/5/2013, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Trinh Thé G ngay 08/5/2018.

- Ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 c6 trach nhiém lién déi thuc hién nghia vy
tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 22/06/2018.

+ Budc ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 phai tra toan bd khoan no vay tai
ACB tam tinh dén ngay 01/12/2021 14 3.897.387.341 dong (Ba 1y tdm trdm chin
muoi bdy triéu ba tram tdm muoi bay nghin ba tram bén mwoi mot dong), trong
do no géc: 2.818.960.000 déng, ng lai trong han 700.685.659 déng, l1ai qua han
305.325.019 ddng, phat cham tra 72.146.663 dong.

Ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo muc lai
suit ng qua han do cac bén théa thuan tai cac Hop déng tin dung, Khé uéc nhan
no ké tir ngay 02/12/2021 cho dén ngay tra dut no.

Nhu vay tam tinh dén ngay 01/12/2021 Ngan hang A kinh dé nghi quy toa
budc 6ng Trinh Thé G, ba Lé Thi H2, Cong ty TNHH G& Y phai tra cho A tong
cong so tién 1a 13.299.872.936 dong (Bang chit: Muoi ba ty hai trim chin muoi
chin triéu tAm trim bay muoi hai nghin chin trim ba muoi sau déng) bao gém:

No gbc :9.810.959.000 ddng
Lai trong han : 2.328.990.874 dong
Lai quahan :1.064.882.714 dong
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Phat cham tra :  95.040.343 dong

Ong Trinh Thé G, ba Lé Thi H2, Cong ty TNHH G& Y phai tiép tuc tra tién
141 phat sinh theo mirc 13i suat no qua han do cac bén thoa thuan tai cac Hop dong
tin dung, Khé wéc nhan ng ké tir ngdy 02/12/2021 cho dén ngay tra dut no.

Néu 6ng Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no thi tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyén xu 1y dé thu
hdi no, bao gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat quyén so hiru, st
dung ctua 6ng Trinh Thé G, ba Lé Thi H2 tai cac dia chi:

a) Thira dat s6 256, to ban d6 so 41, x& P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdong
Nai theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH 764884, s6 vao sd cap GCN s6 CS22357 do S6 Tai nguyén
va Mbi truong tinh Pong Nai cap ngay 31/3/2017, cip nhat chuyén nhugng cho
6ng Trinh Thé G ngay 31/5/2018;

b) Thtra dat sb 14, to ban d6 sb 41, xa P, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BN 094236, s6 vao so cap GCN s6 CH09709 do UBND thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 23/5/2013, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Trinh Thé G ngay 08/5/2018.

¢) Thira dat s6 203, to ban d6 sd 41, xa P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BN 094237, s6 vao s6 cidp GCN sé6 CH09708 do UBND thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 23/5/2013, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Trinh Thé G ngay 08/5/2018.

Ngan hang TMCP A (A) khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngan hang TMCP A d3 dugc Toa an giai thich hau qua phap 1y cta vé viéc
tuyén b 03 Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 DNA.BDCN.178.110618
ngidy 11/6/2018, Hop ddong thé chiap quyén st dung dat so
DNA.BDCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop ddng sira ddi, bd sung sd
DNA.BDBCN.205.110618/SBBS-01 ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A
(A) voi 6ng Trinh Thé G 1a v6 hiéu thi phia Ngan hang khong dong ¥ véi yéu cau
ciia nguyén don, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Lé Thi H2, ba Bui Thi
Phwong T1 va ba Hoang Thij L: Dé nghi xét xtr ving mit.

* Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phép ciia bi don 1a Luat sw Nguyén
Thi A trinh bay: Nguyén don yéu cau Toa an céng nhan quyén st dung chung 03
thira dat gobm: Thira dat sd 14, 203 va 256 to ban d6 sé 41, phuong P, thanh phd
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Bién Hoa, tinh Pong Nai nH chi dua vao Gidy cam két va Hop dong gop von bang
tai san 1a khong c6 co so. Viéc 6ng H va 6ng G 1ap Gidy cam két va Hop dong gop
v6n bang tai san phat sinh sau khi 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Sau khi 6ng G thanh toan tién xong cho cac chu dét thi ong H va ong G mai
ky thoa thuan gop von. Toan bo khoan tién mua 03 thira dat trén 1a do ong G bo
tién ra mua. D4i vé6i thira dit s6 256 6ng G mua 12 tai san chung cta vo chong éng
G nhung vo 6ng G la ba Lé Thi H2 khong ky van ban thé hién tai san nay 12 tai
san riéng ctia 6ng G nén 6ng G ky thoa thuan gép von thira dat nay véi éng H 1a
v6 hiéu. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr cong bd 10i khai cta 6ng Minh (but luc
260) theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sy thi 1oi khai nay khong cé gia tri
phap 1y. Khi cac bén giao dich thira dat s6 14 va 203 thi ong Cuong c6 ghi nhan sd
tién 4.200.000.000d nhung tai thoi diém giao dich ciling c6 mit 6ng G, 6ng Minh
khai chi nhan tién cia 6ng H 1 khong c6 cin clr. Bi don dé nghi Hoi dong xét xur
bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tir nhiing phan tich trén thi
nguyén don cling khong c6 cin ctr dé yéu cau Toa an hiy 03 Hop ddng thé chap
quyén st dung céc thira dat sd 14, 203 va 256 to ban d6 s6 41, phuong P, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai dugc ky két gitta bi don véi Ngan hang TMCP A. Bi
don dé nghi Hoi dong xét xtr huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 313/2019/QD-BPKCTT ngay 18/4/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai; dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc tam gilt s6 tién
500.000.000d do 6ng H ndp vao Ngan hang dé bao dam quyén loi cho 6ng G.

* Tai ban an so: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 ciia Toa an nhan din
thanh phé Bién Hoa di tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Hiru H vé viéc chia
d6i tai san chung cia ong H va 6ng Trinh Thé G 1a 03 quyén sir dung dat gom
thira s6 14, 203, 256 to ban d6 sd 41 phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hitu H vé viéc tuyén huy
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 DNA.BDPCN.178.110618 ngay
11/6/2018; Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BDCN.205.110618
ngay 11/6/2018 va Hop dong stra d6i, bo sung s6 DNA.BDCN.205.110618/SPBS-
01 ngay 22/6/2018 ky giira Ngan hang TMCP A (A) véi ong Trinh Thé G.

2. Budc ong Trinh Thé G phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Hiru H
sd tién 9.742.500.000d (chin ty bay traim bon muoi hai triéu nim trim nghin
dong).

3. K& tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n chua thanh toan sd tién néu trén thi nguoi phai thi hanh 4n con
phai tra tién 13i theo mure 13i sut duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su.
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4. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP A.

5. Hay bo Quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi sb
313/2019/QD-BPKCTT ngay 18/4/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Ngan hang TMCP ngoai thuong chi nhanh Pong Nai phai
cham dt viéc phong toa tai khoan s6 0481000615502 cia ong Pham Hitu H theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 303/2019/QD-BPBD ngay
18/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa va theo Thong bao phong toa
tai khoan sd 83/DON-DVKHTN ngay 18/4/2019 cua Ngan hang TMCP ngoai
thuong chi nhanh Pong Nai dé tra lai cho 6ng Pham Hiru H s tién 500.000.000d
(nim tram triéu dong).

- Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

- Ngay 24/4/2024 6ng Trinh Thé G va ba Lé Thi H2 khang céo toan bo ban
an s6: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.
Pé nghi stra ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngay 23/4/2024 6ng Pham Hitu H khing cdo toan bd ban an sb:
35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa. Dé
nghi stra ban 4n so tham.

Ly do cta viéc khang cdo: Ong H cho rang theo don khéi kién va toan bo hd
s0 vu 4n néu trén thi 6ng khéng cd yéu cau 6ng G tra tién theo hop dong gop von
ma Ong yéu cau 6ng G chia d6i tai san chung cta 6ng va 6ng G, 1a ¥ dién tich cac
thira dat s6 256,14,203 t& ban d6 41 phuong P thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
tuong duong 5412,5m? 6ng H xin nhan hién vat cat ' dién tich 03 thira dat néu
trén.

- Ngay 02/5/2024 Ngan hang TMCP A (A) khang cdo toan bo ban an so:
35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa. Dé
nghi cip phtic tham sira ban an so tham, chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia A vé viée
cong nhan hiéu luc ctia hop dong thé chap giira A v6i dng G va ba Hang.

- Ngay 26/4/2024 Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa
ra Quyét dinh sé 773/QDKNPT-VKS-DS khang nghi phuc tham ddi véi Ban an
dan sy so tham sb: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa. D& nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phiic tham theo
huéng hay ban an so tham s6: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cta Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa, giao hd so vé cho TAND thanh phd Bién Hoa thu 1y giai
quyét lai theo quy dinh.

* Y kién dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Vé viéc tuan theo phap luit t6 tung dn sy: Thim phan va Hoi dong xét
XU giai quyét vu an dung trinh tu quy dinh ctia phéap luat. V& viéc chap hanh phap
luat cta cac duong su tham gia t6 tung dung quy dinh cta phép luat.
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- V& ndi dung vu an: Theo ho so thé hién bi don khang céo toan bd ban an
s6: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa. Dé
nghi Toa phic tham bac don khdi kién cta nguyén don. Béi vi, 6ng G cho rang
viée ky két hop ddng gop vén giira ong va éng H 1a khong co that; hai to thoa
thuan ma céc bén ky két véi noi dung:

+ Thoa thudn tai Hop ddng gép von bang tai san gitta 6ng Pham Hiru H va
6ng Trinh Thé G dugc Vin phong cong chimg H6 Nai lap ngay 17/5/2018 ¢ noi
dung: “Bén A 1a 6ng Pham Hitu H ddng ¥ gdp von sb tién 2.495.000.000d (hai ty
bdn tram chin muoi 1am triéu dong) chiém ty 1& 50% s6 vén nhan chuyén nhuong
cho bén B 1a ong Trinh Thé G, muc dich dé bén A va bén B cing dong st dung
chung cac quyén sir dung thira dat s6 14 ¢6 dién tich 3156m? va thira dat s6 203 c6
dién tich 2426m? t& ban d6 s6 41 phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;
gia tri toan bg dién tich thira d4t néu trén hai bén thoa thuan 1a 4.990.000.0004d
(b6n ty chin trim chin muoi triéu dong)”.

+ Thoa thuan tai Gidy cam két giita 6ng Pham Hitu H va 6ng Trinh Thé
Gdugc Vian phong cong ching H6 Nai 1ap ngay 23/5/2018 ¢6 ndi dung: “Thira dat
s6 256 td ban d6 s6 41 phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai ¢ dién tich
5243m? 1a do chung toi gdp von bang tai san dé nhan chuyén nhugng toan bo dién
tich quyén str dung dat néu trén véi gia chuyén nhuong 1a 10.300.000.000d (muoi
ty ba tram triéu dong) Trong d6 6ng Pham Hiru H gop sb tién 1a 5.150.000.000d
(ndm ty mot trim nim muoi triéu dong), ong Trinh Thé Ggop sd tién 1a
5.150.000.000d (nim ty mot trim nim muoi triéu dong), ty 16 mdi bén 50%.
Chung ti thong nhat thoa thuan dé 6ng Trinh Thé G dugc dung tén trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Moi giao dich lién quan dén quyén sir dung dat
trén phai duoc su théng nhét cua ca hai bén bang van ban”.

Hai t& thoa thuan néu trén 13 do 6ng G tin tudng 6ng H co thira dat 207 to
41 nim bén ngoai 6ng 4y dé& xuit gop thira dit nay dé 1am duodng di, "dang nho
anh vo tén Pao Duy H4 dung tén" va 6ng G dang mudén mua dat phan 16 ban nén
6ng H tiép tuc gidi thidu cho 6ng G mua hai thira dat 14, 203 to ban do 41 gia ré
hon thi truong nhiéu 1an vi khong c6 dudng di ma nhiing thira dat nay quy hoach
dat & nén 6ng H c6 thé tach s6. Nhung thuc té 6ng H khong ¢ bo tién ra mua dat.

Chtrng minh cho viéc mua ba thira dat 14,203,256 to 41 do 6ng G tra tién
nhu sau:

* Thira dat s6 14 dién tich: 3.156m? va thira 203. Nguoi ban Phan Lé Viét C
(nhan coc Vuong Huy D1). Gia mua: 4.990.000.000 dong, gidy it coc ngay
26/3/2018 thda thuan :

+ Lan 1: Ngay 26/3/2018 H tra 790 triéu (Pao nhan).
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Nguén tién: 25/3/2018 G dua cho H 1,2 ty c6 lam gidy tay. H dat coc
790.000.000d (con du 410.000.000 ddng H giit). Sau khi nhan tién H tu viét gidy
dat coc va chup hinh gui qua zalo cho G véi "ndi dung dat coc Pham Hiru H mua
hai thtra dat 14,203 to 41 nay tir hai chu dat 6ng Vuong Huy D1 va dng C voi gia
1a 4 ti 990 triéu, dit coc 790 triéu" va noi "dat 1é dé bét duoc 10 tricu".

+ Lan 2: con 4,2 ty tra 6ng C ngay 26/4/2018 khi lam HP chuyén nhuong (
ba Yén ky HP). Ngudn tién gom:

- 3 ty dong tién mat G dua tai phong cong chimg cho ong C.

- H dua 1,2 ty ciing 14 tién ctia G (gdm tién du 850 triéu trong sb tién 1ty
850 triéu G nho Duy Dchuyén ngay 23/4/2018, H dit coc 1 ty mua thira 256, con
gitr 850 tri¢u) va 1,2 ty nhan ngay 25/3/2018 (nhung méi tra 790 triéu con gilr 410
triéu), tong cong 1.260.000.000 dong nH H tra 1,2 ty con du 60.000.000 dong H
1y ludn). Vi G va H cung dua tién nén 6ng Phan Lé Viét C viét " da nhan du tién
4.200.000.000 dong" chir khong ghi nhan ciia H .

* Thira dat s6 256 t 41 :

Ngay 23 thang 04 nam 2018 6ng H tiép tuc ndi v6i G 1a da thuong luong
dugc gia thira dat s6 256 to 41 véi gia 10 ty 300 triéu dong. Ngay 23/4/2018 G
nhd Lé Duy Duong (1a em G) chuyén vao tai khoan cta H s6 tién 1.850.000.000d
( ¢6 ty nhiém chi NH BIDV noi dung ghi ndp tién mua dat P).

- Ngay 12/6/2018 G chuyén tra lai cho H 2,3 ty (Uy nhiém chi A) (tién H
cho muon giao cho Ong Hoang trong T 2,3 ty ngay 23/5/2018 thira 256).

- G chuyén khoan cho 6ng Lé Vin L sb tién 6.494.000.000 dong (7 ty nH
giit lai 36 triéu tién thué).

- P6i v6i s6 tién 3 ty tién mit dua cho 6ng L tai phong Cong chimg ky hop
ddng thira 14 va 203, thi trong gidy nhan tién 6ng L ghi di nhan du 4,2 ty (cha
khong ghi nhan cua 6ng H ), nhung duoc 6ng H thira nhan tai bién ban dbi chat
ngay 17/11/2020, Tai Bién ban ddi chat ngay 17/11/2020 c6 ndi dung nhu sau:

“- Pai dién bi don dap: ong G c6 chuyén cho éng H sb tién cu thé nhu sau
ngay 23/04/2018 G chuyén cho 6ng H sb tién 1.850.000.000 d, ngudi chuyén 1a do
Lé Duy D ; Ngay 17/04/2018 6ng G chuyén cho ong H sb tién 1 ty dong; ngay
12/6/2018 G chuyén cho ong H 2,3 ty dong tir ngan hang A; ngay 26/03/2018 6ng
G dua tién mat truc tiép cho 6ng H s6 tién 1,2 ty dong sd tién nay c6 lam gidy to;
ngay 23/05/2018 6ng G chuyén cho ong L 6 ty 964 triéu dong; sd tién con lai G tra
tryc tiép cho 6ng L tai phong cong chimg 1a 2 ty dong ,vi con phi cong chiung 6ng
G tra truc tiép cho 6ng L tai phong cong ching, tong sb tién ong G da chi tra 13 15
ty 300 triéu dong.

- Nguyén don trinh bay: S6 tién 1 ty 850 cua 6ng Lé Duy D chuyén 1a sd
tién 6ng G muon mua xing dau va nay chuyén tra lai cho t6i, s6 tién G muon mua
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xang dau khong cé gidy td, toan bd so tién ma G chuyén tra cho t6i tai ngan hang
cling nhu 12 trinh bay ctia bi don 13 diing nhung day 1a tién G muon cua t6i dé kinh
doanh xing dau

Qua ndi dung ddi chat 6ng H thira nhan tong s6 tién G chuyén khoan cho H
va tién mat G tra truc tiép mua 3 thira dat 1a 15.350.000.000 déng, nhung cho day
1a tién G muon cia H dé kinh doanh xing dau, nhung khong co gidy t& ching
minh.

Trong khi s tién chuyén khoan ghi & mua dat, gidy nhan 1,2 ty ddng ciing
ghi tién dit coc, tin nhan cta ong H cling thé hién dit coc mua thira dat, ...nhung
khai 12 tién mua xang dau trong khi tir trudc dén nay G khong co lién quan gi dén
kinh doanh xing dau.

Qua chung ctr cia 6ng G trinh bay néu trén chirmg minh 6ng H khdng co
gop tién mua 3 thira dat, ma do H hira hen gop mot nira thira dat 207 lam dudng di.
Cu thé dng noi hién dng c6 thira 207 t ban d6 s6 41 mdi mua va thira 151 dang
cho dong thd cu dé phan 16, sau d6 chup hinh ho so thtra s6 151 dang cho dong
thd cu ¢6 ddu moc ciia co quan nha nudc giri qua cho dng G xem va ndi ba thira
dat 1a 14, 203, 256 ké bén thira 207 dé két hop phan 16 tach thira luon.

Ong H noi 14 thira ndy ctia 6ng va anh vo cta 6ng mua chung toi chi can tra
phan ctia anh vo théi rdi 6ng cho toi dimg tén ludn.

Ong H yéu cau 6ng G thué ngudi v& phan 16 so bo bon thira 207, 14, 203,
256 va 151 (thé hién qua tin nhan Zalo)

- Ong H ciing lién tuc thong bao cho G tinh hinh cta viéc thuc hién xin
chuyén muc dich ctia bon thira dat ma con lai ndy nhu: giri hinh anh bién nhan
dong thué va noi chuan bi tién dong thué di.

Sau khi G ky hop dong tra tién mua xong ba thira dat 14, 203, 256 va c6 ban
vé& xong cho ra sd dung tén G r6i chuyén muc dich phéan 16 theo 16i 6ng H hira thi
6ng H noi 1a cac sép chi gitp H théi, néu khong co tén H s& khong 1am duoc nén
phai lam gidy gop von 3 thira dat trén thi H méi lam dugc.

Do 1a Iy do ngay 17 thang 05 nam 2018 thi G voi 6ng H 1am hop dong gop
vbn va gidy cam két muyc dich dé éng H lién hé lam thu tuc phan 16 ban nén.

Nhung sau d6 khong lam dugc ly do thira 207 ctia 6ng Pao Duy H4 chur
khong phai cia Pham Hiru H va Pham Hiru H ltra 6ng G dat coc cho 6ng H nhan
1.560.000.000d, khi G phat hién 6ng H Lira 6ng G thira dat 207 thi 6ng G yéu cau
hai bén gip dé noi chuyén tién bac cho rd rang 6ng H chin lién lac ludn do d6 hop
ddng gop von va gidy cam két 1a 6ng H lira viét chtr khong c6 thuc hién (su viée
nay ciling dugc ong H khai tai Cong an tinh Pong Nai). Ong H khong gop tién.
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Tai cap phuc tham ong H khong c6 cung cap dugce chimg cir nao cho viée
gop tién dé mua ba thira dat 14, 203, 256 to ban dd s6 41 phuong P. Do d6 khong
chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng H;

+ Dbi véi yéu cau tuyén huy toan bd 03 Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 DNA.BDCN.178.110618 ngay 11/6/2018, Hop ddng thé chip quyén st
dung dit s6 DNA.BDCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop dong stra ddi, bd
sung s6 DNA.BDCN.205.110618/SPBS-01 ngay 22/6/2018 ky gitta Ngan hang
TMCP A (ACB) v6i 6ng Trinh Thé Gvi v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua
hop ddng vo hiéu, budc Ngan hang TMCP A (a) tra lai Gidy chtmg nhan quyén sir
dung dat 03 thira dat trén cho ong H va dng G. Pong thoi 6ng H yéu cau chia doi
tai san chung cua 6ng H va 6ng Trinh Thé G 14 03 quyén st dung dat gom thira sd
14, 203, 256 to ban d6 s6 41 tai xa P, TP. Bién Hoa, mdi ngudi nhan mot nira.
Ong H xin nhan bang hién vt cat ' dién tich 03 thira dat trén = 5.412,5m? Nhén
thay: HO so phap 1y cho thay cac thira dat so 14 va 203 to ban d6 sé 41 do ong
Trinh Thé G nhén chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Ngoc Y1 theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc coéng chimg ngay 26/4/2018. Ngay
08/5/2018 thay doi chu st dung 1a éng Trinh Thé G. Thira dét s6 256 to ban d6 s6
41 do 6ng Trinh Thé Gnhan chuyén nhuong ctia ong Lé Vin L theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc coéng chimg ngay 23/5/2018. Ngay
31/5/2018 thay d6i chu sir dung 1a éng Trinh Thé G. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat chi c6 thong tin cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Trinh Thé Gma khéng
c6 bat cir thong tin ghi cha nao khac. Viéc 6ng G dung cac tai san nay thé chap
cho Ngan hang A Chau dé vay tién 14 trai v6i cam két cac bén da thoa thuan trong
Gidy cam két di dugc cong chimg. Tuy nhién, do vé mat phap 1y thi cac Giay
chtng nhin quyén sir dung dat cac thtra dat s6 14, 203 va 256 to ban d6 sb 41 chi
thé hién tén 6ng Trinh Thé Gla chi st dung nén khi ong G thé chap cac thira dat
nay cho Ngan hang thi Ngan hang khong thé biét duoc ngoai 6ng G 1a chu sir dung
ra thi con c6 nguoi khac 1a dong sir dung véi 6ng G. Do d6, Hop dong thé chap
cac thira dat s6 14, 203 va 256 to ban d6 sb 41 da duoc cong chimg, ding ky thé
chap va dang ky giao dich bao dam hop phap nén cé hiéu luc phap luat. Do vy,
toan bo 03 Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 DNA.BDCN.178.110618
ngidy 11/6/2018, Hop ddong thé chiap quyén st dung dat so
DNA.BDCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop ddng sira ddi, bd sung sd
DNA.BDCN.205.110618/SBBS-01 ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A
() v6i dng Trinh Thé Gkhong v6 hiéu. Do d6 khong chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

+ V& khang c4o cua Ngan hang TMCP A (A) khang céo toan bd ban an sb:
35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa. Dé
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nghi cép phuc tham stra ban 4n so tham, chép nhan yéu cu doc 1ap cta A vé viéc
cong nhan hiéu luc ctia hop ddng thé chap gitra A v6i 6ng G va ba H2.

Xét thy, ngay 26/8/2019, Ngan hang TMCP A ndp don yéu cau doc lap 1a
sau thoi diém Toa an md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
chung cir va hoa giai (ngay 20/5/2019) nén khong thu 1y giai quyét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 201 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Hién nay Ngan hang TMCP A dang khoi kién ong G, ba H2 va Céng ty
TNHH thuwong mai va dich vu gd Y tai Toa 4an nhan dan thanh phé Di An tinh
Binh Duong vé hop ddng tin dung c6 thé chap tai san theo hd so vu 4n thu 1y s6
33/2020/TLST-KDTM ngay 25/6/2020 va ho so vy an thu 1y s6 753/2024/TLST-
DS ngay 30/10/2024. Nhu vay viéc cap so thim di dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP A trong vu 4n nay la ding quy dinh ciia phap
luat khong lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang TMCP
A

+ V& viéc cap so tham hity bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 313/2019/QD-BPKCTT ngay 18/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai. Pong thoi yéu cau Ngan hang TMCP ngoai thuong chi
nhanh Pong Nai cham dirt viéc phong toa tai khoan s6 0481000615502 ciia 6ng
Pham Hitu H theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 303/2019/QD-
BPBD ngay 18/4/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa va theo Thong
béo phong téa tai khoan s6 83/DON-DVKHTN ngay 18/4/2019 ctia Ngan hang
TMCP ngoai thuong chi nhanh Pong Nai dé tra lai cho ong Pham Hiru H s6 tién
500.000.000d (nim tram triéu dong) 1 tai san bao dam trong vu an 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Vi céc 18 trén, dé nghi HoO1 déng xét xir can ct khoan 2 DPiéu 289, khoan 2
Piéu 308, Piéu 309, 312 cua Bo ludt t6 tung dan su, chip nhan khang cdo cia bi
don 6ng Trinh Thé Gva ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H2;
khong chip nhan khang cdo caa Ngan hang TMCP A (A), sira ban 4an dan sy so
tham sb: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cia Tda an nhan dan thanh phd Bién
Hoa tinh Pong Nai.

Dinh chi xét xir phuc thAm dbi véi khang cdo cua 6ng Pham Hitu H va
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 773/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/4/2024 cia
Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Hitu H vé viéc chia d6i
tai san chung cua 6ng H va 6ng Trinh Thé G 14 03 quyén st dung dat gom thira sb
14, 203, 256 to ban d6 sé 41 phuong P, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai.
Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Pham Hiru H vé viéc tuyén huy Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 DNA.BDPCN.178.110618 ngay 11/6/2018;
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Hop dong thé chip quyén sit dung dat s6 DNA.BPCN.205.110618 ngay
11/6/2018 va Hop dong stra d6i, bo sung sé DNA.BDPCN.205.110618/SPBS-01
ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A (A) véi 6ng Trinh Thé G.

Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP A.

Huy boé Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 313/2019/QD-
BPKCTT ngay 18/4/2019 cia Tda an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Ngan hang TMCP ngoai thuong chi nhanh Pong Nai phai cham dut viéc
phong toa tai khoan s 0481000615502 cia 6ng Pham Hiru H theo Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sd 303/2019/QD-BPBD ngay 18/4/2019 cua
Toa 4an nhan dan thanh phd Bién Hoa va theo Thong bao phong téa tai khoan sé
83/DON-DVKHTN ngay 18/4/2019 cua Ngan hang TMCP ngoai thuong chi
nhanh Pong Nai dé tra lai cho 6ng Pham Hiru H s6 tién 500.000.000d (nim trim
triéu déng).

Vé an phi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung ¢ giai doan phic
tham: khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n di duoc xem
xét tai phién toa; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Hiru H, bi
don 6ng Trinh Thé G va ba Lé Thi Hang, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan
Ngan hang TMCP A va Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 773/QDKNPT-
VKS-DS ngay 26/4/2024 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién
Hoa lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

- Pbi v6i Luét su Nguyén Thi A ba Lé Thi H2, ba Bui Thi Phuong T1, ba
Hoang Thi L1 d& nghi xét xir vang mat. Do d6 Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu
296 B9 Luét to tung dan sy xu Véng mat cac duong su néu trén.

- P6i v6i 6ng Pham Hiru H tai phién toa phiic thim da rat khang céo. Do d6
Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi khang cdo ctia 6ng Pham Hitu
H.

- Tai phién toa phuc tham dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai rat
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 773/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/4/2024 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa. Do d6 Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phiic thAim d6i voi Quyét dinh khang nghi phuc tham sé
773/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/4/2024 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Bién Hoa.

[2] Vé khang cdo ctia 6ng Trinh Thé G va ba Lé Thi H2: Khang c4o toan b
ban an sd: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Bién
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Hoa. Dé nghi Toa phiic thim bac don khoi kién cta nguyén don. Boi vi, ong G
cho rang viéc ky két hop dong gop von giira ong va ong H 1a khong co that; hai to
thoa thuan ma cac bén ky két véi noi dung:

+ Thoa thudn tai Hop ddng gép von bang tai san gitta ong Pham Hiru H va
6ng Trinh Thé G dugc Vian phong cong chimg H6 Nai 1ap ngay 17/5/2018 c¢6 nodi
dung: “Bén A 1a 6ng Pham Hitu H dong ¥ gdp von sb tién 2.495.000.000d (hai ty
bbn tram chin muoi 1am triéu dong) chiém ty 18 50% s6 vén nhan chuyén nhuong
cho bén B 1a 6ng Trinh Thé G, muc dich dé bén A va bén B cing dong st dung
chung cac quyén sir dung thira dat s6 14 c6 dién tich 3156m? va thira dt s6 203 ¢o
dién tich 2426m? t& ban do s6 41 phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai;
gia tri toan bo dién tich thira dat néu trén hai bén thoa thuan 1a 4.990.000.0004d
(bbn ty chin traim chin muoi triéu dong)”.

+ Thoa thuan tai Gidy cam két gitta ong Pham Hiru H va 6ng Trinh Thé G
duogc Vian phong cong chimg Hb Nai 1ap ngay 23/5/2018 c¢6 ndi dung: “Thira dat
s6 256 td ban d6 s6 41 phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai c¢6 dién tich
5243m? 1a do chiing t6i gop von bang tai san dé nhan chuyén nhuong toan bo dién
tich quyén str dung dat néu trén voi gid chuyén nhuong 1a 10.300.000.000d (mudi
ty ba trim triéu dong). Trong d6 ong Pham Hitu H gop so tién 1a 5.150.000.000d
(ndm ty mot trim nim muoi triéu dong), ong Trinh Thé G gop sb tién la
5.150.000.000d (nim ty mot trim nim muoi triéu dong), ty 16 mdi bén 50%.
Chung t6i thong nhat thoa thuan dé ong Trinh Thé G duoc dimg tén trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Moi giao dich lién quan dén quyén st dung dat
trén phai duoc su théng nhét cua ca hai bén bang van ban”.

Hai to thoa thuan néu trén 1a do 6ng G tin tudng 6ng H co thia dat 207 to
41 nim bén ngoai 6ng 4y dé& xuat gop thira dit nay dé 1am duodng di, "dang nho
anh vo tén Pao Duy H ding tén" va 6ng G dang mudn mua dit phan 16 ban nén
6ng H tiép tuc gidi thidu cho 6ng G mua hai thira dat 14, 203 to ban dd 41 gia ré
hon thi truong nhiéu 1an vi khong c6 dudng di ma nhiing thira dat nay quy hoach
dat & nén ong H c6 thé tach s6. Nhung thuc té ong H khong co bé tién ra mua dat.

Chtrng minh cho viéc mua ba thira dat 14,203,256 to 41 do 6ng G tra tién
nhu sau:

* Thira dat s6 14 dién tich: 3.156 m? va thira 203. Ngudi ban Phan Lé Viét
C (nhan coc Vuong Huy D). Gia mua: 4.990.000.000 ddong, gidy Dit coc ngdy
26/3/2018 thoa thuén :

+ Lan 1: Ngay 26/3/2018 H tra 790 triéu ( B nhan).

Ngudn tién: 25/3/2018 G dwa cho H 1,2 ty c6 lam gidy tay. H dit coc
790.000.000 (con du 410.000.000 déng H giir). Sau khi nhén tién H ty viét gidy
dat coc va chup hinh gt qua zalo cho G véi "ndi dung dat coc Pham Hitu H mua
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hai thira dat 14,203 to 41 nay tir hai cha dat ong Vuong Huy D va 6ng C voi gia la
4 ti 990 triéu, dit coc 790 triéu" va néi "dat 1é dé bst duge 10 tridu.

+ Lan 2: con 4,2 ty tra Ong C ngay 26/4/2018 khi 1am HP chuyén nhuong
(ba Yén ky HP). Nguon tién gom:

- 3 ty dong tién mit G dua tai phong cong ching cho ong C.

- H dua 1,2 ty ciing 14 tién cua G (gom tién du 850 triéu trong s tién 1.850
triéu G nho Duy D chuyén ngay 23/4/2018, H dat coc 1 ty mua thira 256, con giit
850 tri€¢u) va 1,2 ty nhan ngay 25/3 /2018 (nH mai tra 790 tri¢u con gitr 410 tri¢u),
téng cong 1.260.000.000 déng nH H tra 1,2 ty con du 60.000.000 dong H 1y
lubn). Vi G va H cing dua tién nén 6ng Phan Lé Viét C viét " da nhan du tién
4.200.000.000 dong" chir khong ghi nhan ciia H .

* Thira dat s6 256 t 41 :

Ngay 23 thang 04 nam 2018 6ng H tiép tuc ndi v6i G 1a di thuong luong
dugc gia thira dat s6 256 to 41 véi gia 10 ty 300 triéu dong. Ngay 23/4/2018 G
nhd Lé Duy Duong (1a em G) chuyén vao TK H sé tién 1.850.000.000d (c6 uy
nhiém chi NH BIDV ndi dung ghi ndp tién mua dét P).

- Ngay 12/6/2018 G chuyén tra lai cho H 2.3 ty (Uy nhiém chi ACB) (tién H
cho muon giao cho Ong Hoang trong T 2,3 ty ngay 23/5/2018 thira 256).

- G chuyén khoan cho 6ng Lé Vin L s6 tién 6.494.000.000 dong (7 ty
nhung gitt lai 36 triéu tién thué).

- P6i v6i s6 tién 3 ty tién mat dua cho 6ng L tai phong Cong chimg ky hop
dong thira 14 va 203, thi trong gidy nhan tién 6ng Loi ghi di nhan da 4,2 ty (cha
khong ghi nhan ctia 6ng H), nhung duoc 6ng H thira nhan tai bién ban d6i chat
ngay 17/11/2020, Tai Bién ban ddi chat ngay 17/11/2020 c6 ndi dung nhu sau:

“- Pai dién bi don dap: ong G co chuyén cho 6ng H s6 tién cu thé nhu sau
ngay 23/04/2018 G chuyén cho 6ng H s tién 1.850.000.000d, nguoi chuyén 1a do
Lé Duy D ; Ngay 17/04/2018 6ng G chuyén cho ong H sb tién 1 ty dong; ngay
12/6/2018 G chuyén cho 6ng H 2,3 ty dong tir ngan hang A; ngay 26/03/2018 6ng
G dua tién mit truc tiép cho ong H sb tién 1,2 ty dong sd tién nay c6 lam gidy to;
ngay 23/05/2018 dng G chuyén cho 6ng Loi 6 ty 964 triéu dong; so tién con lai G
tra tryc tiép cho ong L tai phong cong ching 1a 2 ty dong, vi con phi cong ching
6ng G tra tryc tiép cho ong L tai phong cong chimg, téng so tién 6ng G da chi tra
1a 15 ty 300 triéu dong.

- Nguyén don trinh bay: Sé tién 1 ty 850 cua 6ng Lé Duy D chuyén 1a sd
tién 6ng G muon mua xing dau va nay chuyén tra lai cho t6i, sb tién G muon mua
xang dau khong c6 gidy td, toan bd sb tién ma G chuyén tra cho t6i tai ngan hang
cling nhu 12 trinh bay ctia bi don 13 ding nhung day 13 tién G muon cua t6i dé kinh
doanh xang dau"
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Qua ndi dung ddi chat 6ng H thira nhan tong s6 tién G chuyén khoan cho H
va tién mat G tra truc tiép mua 3 thira dat 1a 15.350.000.000 dong, nhung cho day
la tién G muon ctia H dé kinh doanh xing dau, nhung khong c6 gidy to ching
minh.

Trong khi s6 tién chuyén khoan ghi 6 mua dat, gidy nhan 1,2 ty dong ciing
ghi tién dit coc, tin nhan cua H ciing thé hién dit coc mua thira dét, ...nhung khai
1a tién mua xang dau trong khi tir trude dén nay G khong c6 lién quan gi dén kinh
doanh xang dau.

Qua chung ctr cia G trinh bay néu trén chirmg minh 6ng H khéng cé gop
tién mua 3 thira dat, ma do H ha hen gbp mot ntra thira dat 207 lam duong di. Cu
thé 6ng nodi hién ong c6 thira 207 to ban d6 s6 41 mdi mua va thira 151 dang cho
dong thd cu dé phan 16, sau d6 chup hinh hé so thtra s6 151 dang chd dong tho cu
c6 ddu moc ciia co quan nha nudc gui qua cho G xem va noi ba thira dat 1a 14,
203, 256 ké bén thira 207 dé két hop phan 16 tach thira ludn.

Ong H noi 14 thira ndy ctia 6ng va anh vo cta 6ng mua chung toi chi can tra
phan ctia anh vo thoi rdi 6ng cho toi dimg tén ludn.

Ong H yéu cau G thué nguoi v& phan 16 so bo bén thira 207,14, 203, 256 va
151 (thé hién qua tin nhan Zalo)

- Ong H ciing lién tuc thong bao cho 6ng G tinh hinh cua viéc thyuc hién xin
chuyén muc dich ctia bén thira dat ma con lai nay nhu: giri hinh anh bién nhan
dong thué va noi chuan bi tién dong thué di.

Sau khi G ky hop dong tra tién mua xong ba thira dat 14, 203, 256 va c6 ban
v& xong chd ra sb dung tén G roi chuyén muc dich phan 16 theo 16i 6ng H hira thi
6ng H noéi 1a cac sép chi giup H thoi, néu khong co tén H s& khong lam duoc nén
phai 1am gidy gop von 3 thira dat trén thi H méi 1am dugc.

Do 1a 1y do ngay 17 thang 05 nam 2018 thi G véi ong H lam hop dong gop
vbn va gidy cam két muyc dich dé éng H lién hé lam thu tuc phan 16 ban nén.

Nhung sau d6 khong lam dugc 1y do thira 207 cua 6ng Pao Duy H4 chu
khong phai cia Pham Hiru H va Pham Hiru H Itra 6ng G dat coc cho 6ng H nhan
1.560.000.000d, khi 6ng G phét hién 6ng H lira 6ng G thira dat 207 thi 6ng G yéu
cau hai bén gip dé néi chuyén tién bac cho 6 rang thi 6ng H chian lién lac ludn do
d6 hop dong gop von va gidy cam két 1a 6ng H lira viét chir khong c6 thuc hién
(su viée nay ciing duge 6ng H khai tai Cong an tinh Dong Nai). Ong H khdng gop
tién.

Tai cp phuc tham 6ng H khéng c6 cung cdp dugce chimg cir nao cho viée
gop tién dé mua ba thira dat 14, 203, 256 to ban d6 s 41 phuong P. Do d6 khong
chip nhén yéu cau khai kién cua ong H; chdp nhan khang cao ctia 6ng G va ba
Hing, sira ban an so thAm.
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* Pdi voi yéu cau tuyén hay toan bo 03 Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 DNA.BDCN.178.110618 ngay 11/6/2018, Hop ddng thé chip quyén st
dung dat s6 DNA.BDCN.205.110618 ngay 11/6/2018 va Hop dong stra ddi, bd
sung s6 DNA.BPCN.205.110618/SPBS-01 ngay 22/6/2018 ky giita Ngan hang
TMCP A (A) véi 6ng Trinh Thé G vi v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta
hop ddng vo hiéu, budc Ngan hang TMCP A (A) tra lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 03 thira dat trén cho ong H va dng G. Pdong thoi 6ng H yéu cau chia doi
tai san chung cta 6ng H va 6ng Trinh Thé G 13 03 quyén sir dung dat gom thira s6
14, 203, 256 to ban d6 sb 41 tai xa P, TP. Bién Hoa, mdi ngudi nhan mot nira.
Ong H xin nhan bﬁng hién vat cat ¥ dién tich 03 thira dat trén = 5.412,5m2. Nhan
thay: HO so phap 1y cho thay cac thira dat s6 14 va 203 Td ban d6 sd 41 do ong
Trinh Thé Gnhén chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Ngoc Y1 theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc coéng chimg ngay 26/4/2018. Ngay
08/5/2018 thay ddi chu st dung 12 6ng Trinh Thé G. Thira dat s6 256 To ban d6 sd
41 do 6ng Trinh Thé G nhan chuyén nhuong ciia 6ng Lé Van L theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duoc coéng chimg ngay 23/5/2018. Ngay
31/5/2018 thay doi chu st dung 1a 6ng Trinh Thé G. Gidy chung nhan quyén st
dung dat chi c6 thong tin cap nhat chuyén nhuong cho ong Trinh Thé Gma khong
c6 bat cir thong tin ghi cha nao khac. Viéc 6ng G dung cac tai san nay thé chap
cho Ngan hang A dé vay tién 1a trai voi cam két cac bén da thoa thuan trong Gidy
cam két da dugc cong ching. Tuy nhién, do vé mit phap 1y thi cac Gidy chimg
nhan quyén st dung dat céc thira dat sb 14, 203 va 256 to ban d6 s6 41 chi thé
hién tén 6ng Trinh Thé Gla chu sir dung nén khi ong G thé chap cac thira dat nay
cho Ngan hang thi Ngan hang khong thé biét duogc ngoai 6ng G 1a chu sir dung ra
thi con c¢6 ngudi khac 13 déng st dung vé6i ong G. Do d6, Hop ddng thé chép cac
thira dat s6 14, 203 va 256 to ban d6 s6 41 di duoc cong chimg, ding ky thé chap
va dang ky giao dich bdo ddm hop phap nén c6 hi¢u luc phép luat. Do vay, toan bo
03 Hop dong thé chap quyén s dung dat s DNA.BDCN.178.110618 ngay
11/6/2018, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BPCN.205.110618
ngay 11/6/2018 va Hop dong sira doi, bd sung s6 DNA.BDCN.205.110618/SPBS-
01 ngay 22/6/2018 ky giita Ngan hang TMCP A (A) véi 6ng Trinh Thé G khong
v6 hiéu. Do d6 khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Vé khang céo ciia Ngan hang TMCP A (A) khang céo toan bo ban an
sO: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa. Dé
nghi cip phtic thAm stra ban an so tham, chip nhan yéu cau doc lap cua A vé viée
cong nhan hiéu luc ctia hop ddng thé chap giira A v6i éng G va ba H2.

Xét thiy, ngay 26/8/2019, Ngan hang TMCP A ndp don yéu cau doc lap 1a
sau thoi diém Toa 4n md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
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chtng ctr va hoa giai (ngay 20/5/2019) nén khong thu 1y giai quyét theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 201 B9 luat t tung dan sy nim 2015.

Hién nay Ngan hang TMCP A dang khoi kién 6ng G, ba H2 va Céng ty
TNHH thuong mai va dich vu gS Y tai Toa an nhan dan thanh phé Di An tinh
Binh Duong vé hop dong tin dung c6 thé chap tai san theo hd so vu an thu 1y s6
33/2020/TLST-KDTM ngay 25/6/2020 va hd so vu an thu 1y s6 753/2024/TLST-
DS ngay 30/10/2024, Nhu vay viéc cap so thim di dinh chi giai quyét dbi véi yéu
cau doc 1ap cuia Ngan hang TMCP A trong vu 4n nay la ding quy dinh cta phap
luat khong lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang TMCP
A

[4] V& viéc cap so tham hiy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 313/2019/QD-BPKCTT ngay 18/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai. Pong thoi yéu cau Ngan hang TMCP ngoai thuong chi
nhanh Pong Nai cham dit viéc phong toa tai khoan s6 0481000615502 cua dng
Pham Hitu H theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 303/2019/QD-
BPBD ngay 18/4/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa va theo Thong
béo phong téa tai khoan s6 83/DON-DVKHTN ngay 18/4/2019 ctia Ngan hang
TMCP ngoai thuong chi nhanh Pong Nai dé tra lai cho ong Pham Hiru H s6 tién
500.000.000d (nim trim triéu ddéng) 13 tai san bao dam trong vu 4n 1a dung quy
dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi so dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hiru
H khong dugc chip nhan do d6 phai chiu tién an phi dan su so tham 1a ' cia gia
tri 03 quyén st dung dat gdm thura sd 14, 203, 256 to ban d6 sd 41 phuong P 12
9.742.500.000d duoc tinh nhu sau:

Dai véi s6 tién 9.742.500.000d 1a 112.000.000d + (5.742.500.000d x 0,1%)
=112.000.000d + 5.742.500d = 117.742.500d.

Pbi v6i yéu cau hay 03 hop dong thé chip quyén st dung dat sb
DNA.BDCN.178.110618 ngay 11/6/2018; DNA.BPCN.205.110618 ngay
11/6/2018 va Hop dong sira doi, b sung s6 DNA.BDPCN.205.110618/SPBS-01
ngay 22/6/2018 khdng duoc chap nhan phai chiu an phi 1a 900.0004.

Budc nguyén don Ong H phai chiu (117.742.500d + 900.000d) =
118.642.500d tién an phi dan su so tham. Nhung duoc trir vao s6 tién tam ung an
phi da ndp 1a 57.822.500d (nam muoi bay tri¢u tam tram hai muoi hai nghin nam
trim dong) theo bién lai thu tién s6 009350 ngay 28/9/2018 va 300.000d (ba trim
nghin déng) theo bién lai thu tién s 0004512 ngay 28/3/2019 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong Pham Hitu H con phai
nop 60.520.0004 tién an phi dan sy so tham.

+ Tra lai cho Ngan hang TMCP A sb tién tam Gng an phi dan sy so tham da
nop 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0001457 ngay
12/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai.
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- V& 4n phi dan sy phac tham: Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000 dong
tién 4n phi dan sy phuc thim. Nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi dan su
phuc thim d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0003836 ngay
17/5/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa. Ngan hang TMCP
A d ndp xong tién 4n phi dan su phiic tham.

Ong Pham Hitu H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham.
Nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan su phac thim d3 nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién sé 0003677 ngay 10/5/2024 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd Bién Hoa. Ong Pham Hiru H di ndp xong tién an phi dan su
phuc tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Pham Hiru H phai chiu chi phi do
dac, xem xét thim dinh, dinh gia tai san voi téng s6 tién 14 96.056.809d ong H da
ndp xong.

[6] Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don dng G
gri cho Toa 4n tai phién toa phiic tham 13 c6 co so ding quy dinh cta phap luat
nén chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 1a phu
hop vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, 312 cta Bo luat to
tung dan su, chap nhan khang céo cta bi don 6ng Trinh Thé Gva ngudi co6 quyén
loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H2; khong chip nhan khang céo ctua Ngan
hang TMCP A (A), stra ban an dan su so tham sb: 35/2024/DS-ST ngay 17/4/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa tinh Pdng Nai.

Pinh chi xét xir phuc thAm dbi véi khang cdo cua 6ng Pham Hitu H va
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 773/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/4/2024 cia
Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Ap dung céc diéu 26, 35, 227 caa BO luét to tung dan su; cac diéu 116, 117,
118, 119, 468, 500, 501 va 502 cua BO luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Pham Hiru H vé viéc chia
d6i tai san chung ctia 6ng H va 6ng Trinh Thé G 13 03 quyén st dung dat gom
thira s6 14, 203, 256 to ban d6 s6 41 phuong P, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Hiru H vé viée tuyén huy
Hop ddng thé chip quyén st dung dit s6 DNA.BDCN.178.110618 ngay
11/6/2018; Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 DNA.BPCN.205.110618

28



ngay 11/6/2018 va Hop ddng sira ddi, bd sung s6 DNA.BDCN.205.110618/SPBS-
01 ngay 22/6/2018 ky gitra Ngan hang TMCP A (A) véi ong Trinh Thé G.

2. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP A.

3. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phip khan cdp tam thoi sb
313/2019/QD-BPKCTT ngay 18/4/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Ngan hang TMCP ngoai thuong chi nhanh Pong Nai phai
chdm dit viéc phong toa tai khoan sé 0481000615502 ciia 6ng Pham Hitu H theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd 303/2019/QD-BPBD ngiy
18/4/2019 cta Toda 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa va theo Thong bao phong toa
tai khoan s6 83/DON-DVKHTN ngay 18/4/2019 ctua Ngan hang TMCP ngoai
thuong chi nhanh Pong Nai dé tra lai cho 6ng Pham Hiru H s6 tién 500.000.0004d
(nim tram triéu dong).

4. V& an phi:

- Budc nguyén don 6ng Pham Hiru H phai chju 118.642.5004 tién an phi
dan sy so tham. Nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi di ndp la
57.822.500d (nim muoi bay triéu tdm trim hai muoi hai nghin nim trim dong)
theo bién lai thu tién s6 009350 ngay 28/9/2018 va 300.000d (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu tién s6 0004512 ngay 28/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong Pham Hitu H con phai nop 60.520.000d
tién an phi dan sy so tham.

+ Tra lai cho Ngan hang TMCP A sb tién tam tng an phi dan sy so tham da
nop 1a 300.000d (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0001457 ngay
12/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

- V& an phi dan sy phuc tham:

Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su phic tham.
NH duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi dan sy phtic tham da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0003836 ngay 17/5/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phd Bién Hoa. Ngan hang TMCP A d3 ndp xong tién an phi dan su phtc
tham.

Ong Pham Hitu H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham.
Nhung dugc trir vao sd tién tam ung an phi dan su phtc thim da nop 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién sé 0003677 ngay 10/5/2024 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd Bién Hoa. Ong Pham Hitu H di ndp xong tién an phi dan sy
phuc tham.

Hoan tra cho 6ng Trinh Thé G sd tién tam tng an phi dan sy phuc tham da
ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0003738 ngay 14/5/2024 cuia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa.

Hoan tra cho ba Lé Thi H2 sd tién tam tmg an phi dan sy phtic thAm d3 ndp
14 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003739 ngay 14/5/2024 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa.
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- V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Pham Hiru H phai chiu chi phi do dac,
xem xét thim dinh, dinh gia tai san voi tong s tién 1a 96.056.809d dng H dd nop
xong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan su co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh DN: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

- TAND TP.Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Puong su;

- Luu.

Tran Vinh Yén
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