TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban an s6: 49/2025/HNGD-ST
Ngay: 16- 4 -2025

V/v: “Tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon™.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ so' thdm gom cé:
Tham phan, Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Thanh
Hoi thim nhan dan: Ong Chau Vian Nham.
Ba Linh Thi Ngoc Thach.
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Ng6 Thi Chau Loan, Thu ky toa an
- Vién kiém sdt nhdn ddn huyén tham gia phién toa: Nguyén Phuong Dung, kiém
sat vién.
Ngay 16/4/2025, Toa an nhan dan huyén Xuan Loc m& phién toa xét xir so tham
vu an hon nhan va gia dinh thu 1y s6: 76/2025/TLST-HNGD ngay 29 thang 01 nim
2021 vé viéc: “Tranh chap chia tai san chung sau khi ly hén”. Theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir so: 32/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 3 niam 2025 va quyét
dinh hoan phién toa s6: 52/2025/QDHPT-HNGD ngay 26 thang 3 nim 2025, giira:
- Nguyén don: Ong Nguyén Khic T, sinh nim: 1971 (ving mat).
Pia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Pong Nai.
-Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:
Ba Poan Thi D, sinh nim: 1975 (ving mit).
Dia chi: Khu pho D, thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai.
(Hop dong uy quyén ngay 17/5/2021)
- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nim: 1974 (V:fmg mat).
Dia chi: Ap B, xi B, huyén X, tinh Pong Nai.
- Ngwoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1994 (vang mat).
Dia chi: ap Q, xd N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1997 (vang mat).
3. Anh Nguyén Khiac M, sinh nim 2003 (vang mat).
Cung dia chi: Ap B, xd B, huyén X, tinh Pong Nai

NOI DUNG VU AN



- Theo don khéi kién va trong quad trinh té tung nguyén don éng Nguyén
Khdéc T do ba Poan Thi D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Niam 1992, 6ng (Nguyén Khac T1) va ba Tran Thi N song chung véi nhau va
c6 dang ky két hon. Do cudc song gia dinh khong hanh phiic, nén nam 2019 ong
T1 va ba N da ly hon theo Ban an hon nhan gia dinh so tham s6 19/2019/HNGD-
ST ngay 16/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai va Ban
an hon nhan gia dinh phuic tham s6 28/2020/HNGD-PT ngay 26/6/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Pong Nai. Khi ly hon, ong ba c6 mot s tai san chung khong yéu cau
Toa 4n gidi quyét ma dé tu thoa thuan nhung dén nay van khong thoa thuan duoc.
Cac tai san gom co:

1. Thira dat so 195 to ban do s6 03 ¢6 dién tich 3090m? toa lac tai ap B, xa
B, huyén X, tinh Pong Nai do UBND huyén X, tinh Pong Nai cap ngay 07/8/2009
cho 6ng Nguyén Khac T va ba Tran Thi N. Ngay 14/12/2020 Nha nuéc d3 thu hoi
dién tich dat 632.5 m? da duoc Vin phong ding ky dat dai tinh D, chi nhanh X1
chinh Iy bién dong trén gidy chiing nhan quyén st dung dat nén hién nay thira dat
s0 195 to ban do 6 03 ¢6 dién tich 2457.5 m>.

2. Thira dat s6 250 to ban d6 s6 03, c6 dién tich 1524m? toa lac tai ap B, xa
B, huyén X, tinh Pong Nai do UBND huyén X, tinh Pong Nai ciap ngay
08/10/2007 cho ho 6ng Nguyén Khiac T va ba Tran Thi N. Dén ngay 14/12/2020
Nha nuéc @3 thu hoi dién tich dat 329.1 m? dd duoc Vin phong ding ky tinh Dong
Nai, chi nhanh X1 chinh Iy bién dong trén giay chimg nhan quyén st dung dat, nén
hién nay thira dat s6 250 to& ban do s6 03 c6 dién tich 1194.9 m?2.

3. Thira dat s6 193, to ban d6 s6 03, ¢ dién tich 1060m? toa lac tai ap B, x4
B, huyén X, tinh Pong Nai do UBND huyén X, tinh Pong Nai cap ngay 07/8/2009
cho 6ng Nguyén Khac T va ba Tran Thi N.

4. Thira dat s6 190, to ban do s6 03, c6 dién tich 2765m? toa lac tai ap B, xa
B, huyén X, tinh Pong Nai do UBND huyén X, tinh Pong Nai cap ngay
08/10/2007 cho 6ng Nguyén Khac T va ba Tran Thi N.

Trén cac thira dat néu trén khong c6 cong trinh xay dung gi, khong trong cay
va khong c¢ tai san gi khac.

Nay, 6ng T yéu cau Toa 4n giai quyét chia tai san chung la cac thira dat so
190, 193, 195, 250 to ban do s6 03 xa B cua dng va ba N tao 1ap trong thoi ky hon
nhan cu thé nhu sau:

Ong T yéu cau duoc nhan cac thira dat s6 193, 195 to ban d6 sé 03 xa B,
huyén X, tinh Pong Nai va tai san gan lién véi dat.

Ong T ddng ¥ giao cho ba Tran Thi N cac thira dat s6 190, 250 to ban dd sb
03 x4 B, huyén X, tinh Pong Nai va tai san gan lién véi dat, ong khong yéu cau ba
Tran Thi N ¢6 nghia vu bu chénh léch d6i véi phéin tai san duoc nhan theo quy
dinh phap luat.

- Trong qua trinh to6 tung bi don ba Tran Thi N trinh bay: Ba va 6ng Nguyén
Khic T da ly hon theo ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 19/2019/HNGD-ST
ngay 16/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Loc va ban an hon nhan gia dinh
phtic tham s6 28/2020/HNGD-PT ngay 26/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Pong
Nai. Sau khi ly hon, ba va ong T con lai cac tai san chung chua chia gom:



Thira dat s6 195 to ban d6 s6 03 co6 dién tich 3090 m?, toa lac tai ap B, xa B,
huyén X, dat d3 duoc UBND huyén X cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so
AO 493836 ngay 07/8/2009 cho ong Nguyén Khic T va ba Tran Thi N. Ngay
14/12/2020 Nha nudc da thu hoi dién tich dat 632.5 m?, da duoc Van phong dang
ky dat dai tinh D, chi nhanh X1 chinh ly bién dong trén gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat nén hién nay thua dat s6 195 to ban d6 sd 03 ¢6 dién tich 2457.5 m2.

Thira dat s6 193 to ban do s6 03 cé dién tich 1060 m? toa lac tai ap B, xa B,
huyén X, dat di duoc UBND huyén X cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat so
AO 493835 ngay 07/8/2009 cho 6ng Nguyén Khiac T va ba Tran Thi N.

Thira dat s6 250 to ban do so6 03 c6 dién tich 1524 m?, toa lac tai ap B, xa B,
huyén X, dat ¢3 duoc UBND huyén X cap giay ching nhan quyén sir dung dat so
AK 678730 ngay 8/10/2007 cho ho 6ng Nguyén Khac T va ba Tran Thi N. Ngay
14/12/2020 Nha nuéc da thu hoi dién tich dat 329.1 m? da duwoc Van phong ding
ky tinh Pong Nai, chi nhanh X1 chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nén hién nay thira dat so 250 to ban do so6 03 ¢6 dién tich 1194.9 m?,

Thira dat s6 190 to ban do s6 03 ¢o6 dién tich 2765 m? toa lac tai ap B, x3 B,
huyén X, dat di duoc UBND huyén X cap giay chung nhan quyén st dung dat
ngay 08/10/2009 cho hd 6ng Nguyén Khic T va ba Tran Thi N.

Trén cac thira dat néu trén khong co cong trinh xay dung gi, khong c6 tai san
gi khac. Pat hién bo hoang.

Ba dong ¥ chia ddi tai san chung ctia ba va ong T tao lap trong thoi ky hon
nhan. Ba c6 nguyén vong dugc nhan cac thira dat s6 190, 250 to ban do s6 03 xi B;
ba dong y giao cac thira dat so 193, 195 to ban do s6 03 xa B cho 6ng T sur dung.
Néu phan dat ba st dung c6 gia tri cao hon gié tri phan dat dng T duoc nhan thi ba
s& thanh toan so tién chénh 1éch cho ong T va nguoc lai.

- Trong qua trinh té tung nguwoi cé quven loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi X trinh bay: Chi la con cua dng T- ba N. Nguon goc cac thira dat so 190, 193,
195, 250 to 03 xa B 1a ta1 san chung cua ho gia dinh. Cha me chi mua ndm bao
nhiéu chi khong nhé, chi 16n 1én va sinh séng trén thira dat cia ho gia dinh. Khi
cha me chi mua thi chi con nho. Cac thira dat trén cling la nguf‘)n thu nhap dé nuoi
song ca gia dinh. Chi & cac thira dat trén tir nhé dén nam 2015 chi lay chong nén
khong con & cac thira dat trén. Chi xac dinh cac thira dat trén la tai san chung cua
ho gia dinh. Nén chi khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién ctia 6ng T ma chi yéu cau
chia déu thanh 05 phan bang nhau. Chi khong c6 yéu cau khoi kién doc lap va xin
Véng mat trong qua trlnh to tung.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyen Khac M, chi Nguyén
Thi H di duoc triéu tap hop 1é tham gia t6 tung nhung van vang mit khong co 1y
do nén khong c6 161 khai.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc nhan dinh:
Vé quan hé phap luat, xac dinh tu cach duong su tham gia t6 tung, thuc hién tong
dat thong bao thu Iy vu an, da duoc Toa an nhan dan huyén Xuan Loc lam dﬁy du
va dung quy dinh phap luat.

Vé qué trinh thu thap ching cr gom lay 101 khai cia Tham phan dam bao
theo trinh tu to tung dan su.



V¢ tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Hoi dong
xét xur da dugce thuc hién dung tH tung dan su.

Vé viéc tham gia va chap hanh phéap luat cia duong su: Nguyén don chap
hanh day du va thuc hién tot. D6i véi bi don va nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan da thuc hién cac thu tuc téng dat cac thong bao thu Iy vu an, giéy triéu tap,
thong bao hoa giai va quyét dinh xét xir theo quy dinh cia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién
chia tai san chung sau ly hon ctia nguyén don dng Nguyén Khac T.

Giao cho 6ng Nguyén Khac T duoc quyén quan ly st dung dién tich dat
thudc thira dat s6 193 t& ban do s6 03 va thira dat s6 195, to ban do s6 03 xa B va
quyén s& hiru cac tai san (cdy lau nam, nha 6, vat kién tric kién cé khac) gan lién
vGi thira dat thira thira dat s6 193, to ban do s6 03 va thira dat s6 195 to& ban do s6
03 xa B.

Giao cho ba Tran Thi N duoc quyén quan Iy sit dung dién tich dat thudc thira
dat so 190 to ban do s6 03 va thira dat so 250 to ban do s6 03 xa B va quyén so hiru
cac tai san (cay lau nam, nha o, vat kién triic kién cé khac) g{fm lién véi thira dat s6
190, to ban do so 03 va thira dat s6 250, to ban do s6 03 xa B, huyén X, tinh Pong
Nai.

Vé an phi va chi phi to tung dé nghi giai quyét theo luat dinh.

NHAN DINH TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 df‘mg xét X nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Ong Nguyén Khic T khoi kién ba Tran Thi N vé
yéu cau chia tai san chung dwoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan cia ong va ba
N nén quan hé phap luat 1a “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 28 Bo luat To tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Do bat dong san 1a quyén st dung dat toa lac
tai xa B, huyén X, tinh Pong Nai nén thudc tham quyén gial quyét ctia Toa 4n nhan
dan huyén Xuan Loc theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém c khoan 1
Piéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Ong Nguyén Khic T khai kién ba Tran Thi N yéu cau chia tai san chung sau
khi ly hon, nén 6ng Nguyén Khic T 1a nguyén don, con ba Tran Thi N 1a bi don
theo quy dinh tai khoan 2, 3 DPiéu 68 cta Bo luat TO tung dan su.

Dién tich dat thudc cac thira dat sd 190, 250 to ban do sd 03 xd B, duoc
UBND huyén X cap cho ho gia dinh, cac thanh vién trong ho gia dinh ngoai ong T,
ba N con c6 chi Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Khac M 1a con cua
ong T-ba N nén duoc xac dinh 1a ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu
an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 cua Bo luat To tung dan su.

[3] Vé thu tuc to tung:

Nguyén don dng Nguyén Khac T c6 van ban iy quyén cho ba Poan Thi D
lam nguoi dai dién tham gia to tung la phu hop, nén chap nhan.



Dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don ba Poan Thi D; chi Nguyén Thi X
c6 don xin xét xir vang mat; Ba Tran Thi N, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Khic
M da duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mit khong co 1y do, nén Toa an
tién hanh xét xur Ve'ing mat ba Poan Thi D, chi Nguyén Thi X, ba Tran Thi N, chi
Nguyén Thi H, anh Nguyén Khic M 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sur.

[4] Vé duong 16i giai quyét vu an:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don nhan thay:

Ong Nguyén Khic T va ba Tran Thi N thong nhat xac dinh quyén st dung
cac thira dat s6 190, 193, 195, 250 to ban do s6 03 xa B 1a tai san duoc tao lap
trong thoi ki hon nhan cua 6ng T va ba N. Céc thira dat 193, 195 to ban do so 03 xa
B do ong T-ba N nhan chuyén nhuong cua 6ng Luu Dinh T2 vao nam 1996; quyén
str dung cac thira dat s6 190, 250 to ban d6 03 x3 B duoc ong T-ba N nhan chuyén
nhuong vao nam 1990.

Trong qua trinh thu thap chiing ct, nguyén don cung cap cac chimg cir 1a ho
so cap gidy chung nhan quyén st dung d6i véi cac thira dat s6 190, 193, 195, 250
td ban d6 s6 03 x3 B va tai san gan lién véi dat 1a tai san chung cua ong T- ba N
hinh thanh trong qua trinh séng chung.

Qua cac ching ¢t do nguyén don cung cap, cac chimg ctt do Toa an thu
thap thé hién cac thira dat s6 190, 250 to& ban d6 s6 03 x3 B da duoc ij ban nhan
dan huyén X cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat cho ho Nguyén Khac T va ba Tran Thi N ¢6 ngudn goc 1a do
ong T va ba N nhan chuyén nhuong vao nam 1990.

Tai van ban so: 5869/UBND-NL ngay 07/7/2022 do Uy ban nhan déan
huyén X thuc hién tra 1o xac dinh viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat doi
vé6i dién tich dat toa lac tai xa B mang tén ho ong Nguyén Khic T va ba Tran Thi
N la dung quy dinh phap luat, can ctr vao cac van ban huong dan cua Luat dat dai.

Theo ho so cap giay chirng nhan quyen stt dung dat do Vian phong dang ky
dat dai tinh D, chi nhanh huyen X1 cung cap the h1en ong Nguyen Khic T va ba
Tran Thi N lam thu tuc xin cap giay chirmg nhan quyén st dung dat, UBND xi B
da tién hanh cac thu tuc niém yét cong khai theo quy dinh cua Luat dét dai, tai thoi
diém xin cap gidy, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng T gom chi Nguyén Thi X,
chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Khic M chua thanh nién, nguon goc dién tich dat
khong phai do cac thanh vién trong ho gia dinh tao 1ap cong stic dong gop dé hinh
thanh.

Theo quy dinh tai Thong trr 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cua Tong
cuc dia chinh huéng dan viét gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Muc I phan
ITI cia Thong tu quy dinh: “Déi véi cG nhan can ghi ré: "Ong (ba) va tén ciia
ngueoi diroc cap giay chirng nhan, phaz ghi du ho va tén theo dung khai sinh.

Tén chu su dung ghi trong Giay chirng nhan phai thong nhat véi tén ghi trén
don xin dang ky quyén sir dung va tén ghi trong sé dia chinh.

Chui sir dung dat la hé gia dinh va cd nhan phai ghi thém sé chimg minh
nhan dan cua chu ho hodc ca nhan”.

Quyeén st dung dat cia ca nhan, ho gia dinh duoc xac 1ap do Nha nudc giao
dat, cho thué dat hodc cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 29
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Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh sir dung dat la nhitng nguwoi
co quan hé hén nhan, huyér‘ thong, nuéi dudng theo quy dinh ciia phap luat vé hén
nhan va gia dinh, dang song chung va cé quyén sir dzmg dat chung tai thoi diém
dirgc Nha nuoc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén
quyén sir dung dat’.

Xét thay, ngudn goc dién tich dat thudc cac thira dat s6 190, 193, 195, 250 to
03 x3 B ctia 6ng Nguyén Khic T va ba Tran Thi N duoc hinh thanh la do nhan
chuyén nhuong gitta ca nhan véi ca nhan khong thudc cac truong hop Nha nude
giao quyén sir dung dat. Mat khac, ong T x4c dinh tai thoi diém nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, cac con chung cia 6ng T - ba N con nhd, ngudi lén
nhat méi duoc 02 tudi, khong cé dong gop cong stre, tai san dé hinh thanh nén khoi
tai san nay, viéc ghi tén la “Ho gia dinh 6ng Nguyén Khac T va ba Tran Thi N ”
cia co quan quan 1y nha nudc 1a chua phu hop véi quy dinh phap luat vé cach ghi
tén trong giay chimg nhan quyén st dung dat, nhung khong lam anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cia duong su, nén khong can thiét chinh 1y giay ching
nhan quyén st dung dat nay.

Trong qué trinh st dung dat, ong Nguyén Khac T va ba Tran Thi N di duoc
UBND huyén X cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi cac thira dat so
190, 193, 195, 250 t& 03 xa B, nén 6ng T- ba N duoc xac lap cac quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat. Nhu vay, xac dinh quyén sir dung cac thira dat s6 190,
193, 195, 250 t6 03 xa B la tai san chung cua ong T -ba N, khong phai la tai san
chung do cac thanh vién trong gia dinh déng gop cong sirc. Viée chuyén nhuong
cac thira dat nay déu duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua 6ng T-ba N va la
tai san chung do 6ng T - ba N tao dung.

Mait khac, Chi X ciing khong cung cap duoc cac ching cir khac thé hién cac
cac thtra dat s6 190, 193, 195, 250 to ban d6 s6 03 xa B 1a tai san chung cia ho
duoc tang, cho riéng, duoc thira ké riéng, tai san c6 duoc tir nguon tai san riéng.

Do vay, d6i v&i yéu cau cua chi Nguyén Thi X vé viéc chia tai san chung doi
véi cac thira dat thanh 5 phan bang nhau cho déng Nguyén Khic T, chi Nguyén Thi
X, ba Tran Thi N, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Khac M la khong c6 co s& chap
nhan.

[4.2]Vé viéc x4c dinh gia:

Trong qua trinh to tung, nguyén don dng Nguyén Khic T thong nhat ching
thu tham dinh gia s6 116/TDG ngay 01/11/2025 cua Cong ty T3, khong yéu cau
tham dinh gia lai ma yéu cau xac dinh theo don gia nay dé giai quyét chia tai san
chung vo chong. Ba N yéu cau cong ty tham dinh gia tién hanh tham dinh lai gia tri
cac thira dat néu trén, Toa an di c6 thong bao yéu cau ba N cung cap hop dong
hodc cac van ban chimg minh viéc ba cé yéu cau cong ty tham dinh gia dinh gia lai
tai san tranh chap la quyén st dung dién tich dat s6 190, 193, 195, 250 t& ban d6 so
03 xa B nhung ba N khong thuc hién. Do d6, Hoi dong xét xtr can ¢t theo Ching
thu tham dinh gia s6 116/TDG ngay 01/11/2025 ctia Cong ty T3 dé giai quyét vu
an va xac dinh gia tri tai san tranh chap gom:

- Gia tri dat theo gia thi trudng cua thira 190 t& ban do s6 03 xa B, don gia
theo van ban xac dinh, dién tich dat trong luala 2765m? x 600.000d6ng/m? =
1.659.000.000d6ng.
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- Gia tri dat theo gia thi truong cua cac thira 193 to ban d6 s6 03 xi B, don
gia theo vin ban xac dinh, dién tich dat trong lta la 1060m2 x 600.000d6ng/m? =
636.000.000d0ng.

- Gia tri dat theo gia thi truong cua cac thira 195 t& ban d6 s6 03 xa B, don
gia theo van ban x4c dinh, dién tich dat trong lta 1a 2457.5m? x 600.000dong/m? =
1.474.500.000d0ng.

- Gia tri dat theo gia thi truong cua cac thira 250 to ban do s6 03 xi B, don
gia theo van ban xac dinh, dién tich dat trong lua la 1194.9m? x 600.000d6ng/m? =
716.940.000d0ng.

Tong cong gia tri dat tranh chap la: 4.486.440.000 dong (Bon ty bon trdam
tam muweoi sau triéu bon trdm bon muweoi ngan dong).

Hé thong nudce tuéi trén cac dién tich dat 1a 323.2m x 55.000dong/m x 30%
= 5.332.800 dong. Do hé thong tuéi hién nay da hu ko c6 gia tri sir dung nén cac
bén khong yéu cau chia nén khong xét.

[4.3] Vé x4c dinh chia tai san chung cuia 6ng T- ba N sau khi ly hon

Xét thay, trong thoi ky hon nhan ong T-ba N c6 cong stc dong gop dé hinh
thanh nén khdi tai san chung 1a ngang nhau. Viéc hinh thanh tai san chung ong T-
ba N khong co6 tai liéu ching ctr ching minh dugc la ai ¢c6 cong stc dong gbdp
nhiéu hon, nén chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don chia moi ngudi %
khoi tai san chung la phu hop.

Trong qua trinh thu thap ching cir, dng T yéu cau chia tai san chung va cé
nguyén vong nhan céc thira dat s6 193, 195 t& ban do s6 03 x3 B va tai san gan lién
voi dat, ba N dong ¥ giao cac thira dat s6 193, 195 to ban d6 s6 03 xa bao H1 cho
ong T str dung. Ba N dong ¥ chia tai san chung va c¢6 nguyén vong duoc nhan cac
thira dat s6 190, 250 to ban do s6 03 xd B va tai san gan lién véi dat, ong T dong ¥
giao cac thira dat s6 190, 250 t& ban d6 s6 03 xa B va tai san gan lién véi dat thuoc
cac thtra dat sd 190, 250 to ban dd s6 03 x3 B cho ba N. Ong T-ba N ¢6 nguyén
vong nhan céc tai san trén nham thuan tién trong viéc quan ly va st dung cua cac
bén 1a phu hop nén chap nhan.

Gia tri phan tai san chung dng T nhan theo chung thu tham dinh gia 1a quyén
sit dung dat thira dat s6193 to ban d6 so6 03 xi B 1a 636.000.000 dong va thira dat
s6 195 to ban d6 s6 03 xa B 1a 1.474.500.000dong. Nhu vay, tong tri phan tai san
chung 6ng T nhan theo chimg thu tham dinh gia 1a 2.110.500.000 dong (Hai ty mét
trdm muwoi triéu ndm trdm ngan dong).

Gia tri phan tai san chung ba N nhan theo ching thuw tham dinh gia 1a quyén
sit dung dat thira 190 t& ban d6 s6 03 xa B, 1a 1.659.000.000d6ng va thira 250 to
ban do6 s6 03 xa B, 1a 716.940.000 dong. Nhu vy, tong tri phan tai san chung ba N
nhan theo ching thu tham dinh gia 1a 1.659.000.000dong +714.940.000 dong =
2.375.940.000 dong (Hai 1y ba tram bay muoi ldm triéu chin tram bon muwoi ngan
dong).

Nhu vay, gia tri phan tai san ctia ba N nhan cd gia tri cao hon phan tai san
ong T duoc nhan la 265.440.000 dong (Hai tram sau mueoi ldm triéu bon tram bon
mueoi ngan dong), dong Tham K yéu cau ba N bu tién chénh 1éch cho 6ng T nén ghi
nhan, khong giai quyeét.

[4.4] Vé chi phi t6 tung:



D6i voi chi phi trich luc ho so cap giay la 1.471.500 dong (Mot triéu bon
tram bay muwoi mot ngan nam tram dong) ong T tu nguyén chiu, khong yéu cau ba
N thanh toan nén ghi nhan. Ong T d3 nop du.

D6i véi chi phi tham dinh gia tai san 1a: 35.400.000 dong (Ba muroi lam triéu
bon trdm ngan dong) dng T dd nop. Ong T yéu cau ba N thanh toan 1/2 chi phi
tham dinh gia tai san 1a phu hop. Do vay, ba Tran Thi N phai thanh toan cho éng T
sO tién 1a 17.700.000 dong(Mucoi bay triéu bay trdm ngan dong) chi phi to tung.

[4.5] V& an phi: Ong Nguyén Khic T phai ndp an phi dan su so tham d6i véi
phan tai san duoc chia véi so tién la: 74.210.000 dong. Ba Tran Thi N phai nop an
phi dan su so tham doi véi phan tai san duoc chia véi so tien 1a: 79.518.800 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Ap dung cac Piéu 28, 35, 39, 227, 228 B0 luat to tung dan su; Piéu 219 Bo
luat dan su;

- Ap dung cac biéu 29, 33, 38, 40, 131 Luat hén nhan va gia dinh nam 2014;
Diéu 27, 29, 95, 97 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; Cac diéu 100, 101, 166
Luat dat dai 2013; cac Diéu 23, 25, 26, 31, 133, 134, 135, 136, 137, 152, 236 Luat
Dat dai nim 2024.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua dng Nguyén Khic T vé viéc yéu cau chia
tai san chung sau khi ly hon doi véi cac thira dat s6 190, 193, 195, 250 to ban d6 so
03 x3 B, huyén X, tinh Pong Nai.

- Giao cho 6ng Nguyén Khac T duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
2457.5 m? thuoc thira dat s6 195 to ban do s6 03 xa B, huyén X tinh Pong Nai
(theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 493836 cap ngay 07 thang 8 nim
2009 do ij ban nhan dan huyen X cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyen Khac T - ba Tran Thi N; Ngay 14/12/2020 da duoc Van phong dang
ky dat dai tinh D, chi nhanh X1 chinh ly bién dong trén g1ay chimg nhan quyén su
dung dat) va quyén so hitu cac tai san gan lién véi thira dat s6 193 to ban do s6 03
xa B, huyén X tinh Pong Nai.

- Giao cho 6ng Nguyén Khiac T dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat
1060m? thudc thira dat s6 193 to ban d6 s6 03 xa B, huyén X tinh Pong Nai (theo
giay ching nhan quyén st dung dat so AO 493835 cap ngay 07 thang 8 nam 2009
do Uy ban nhan dan huyén X cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Khic T - ba Tran Thi N) va quyén s& hiru cac tai san gan lién voi thira dat
s6 193 t& ban do so6 03 xa B, huyén X tinh Pong Nai.

- Giao cho ba Tran Thi N duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 2765m?
thudc thira dat s6 190 to ban do so 03 xa B, huyén X tinh Pong Nai (theo giay
ching nhan quyén st dung dat so AK 678729 cap ngay 08 thang 10 nim 2007 do
Uy ban nhan dan huyén X cap giay ching nhan quyén st dung dat cho hd ong
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Nguyén Khic T - ba Tran Thi N) va quyén s& hitu cac tai san gin lién véi thira dat
s6 190 to& ban do so6 03 xa B, huyén X tinh Pong Nai.

- Giao cho ba Tran Thi N duoc quyén quan 1y, sit dung dién tich dat 1194.9
m? thudc thira dat s6 250 t& ban d6 s6 03 x4 B, huyén X tinh Pong Nai (theo giay
ching nhan quyén sir dung dat so AK 678730 cap ngay 08 thang 10 nim 2007 do
Uy ban nhan dan huyén X cap giay chiung nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Khac T - ba Tran Thi N; Ngay 14/12/2020 d3 duoc Vian phong diang ky dat
dai tinh D, chi nhanh X1 chinh 1y bién dong trén gidy chirng nhan quyén st dung
dat) va quyén sé hiru cac tai san gan lién véi thira dat s6 250 to ban do s6 03 xa B,
huyén X tinh Pong Nai.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
tién hanh cac thu tuc cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Khic T, ba Tran Thi N ¢6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky, chinh 1y va cap giay ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh.

Khi c6 yéu cau cua dng Nguyén Khac T, ba Tran Thi N co quan quan Iy nha
nuée vé dat dai co trach nhiém tién hanh cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé cap
lai giay chung nhan quyén st dung dat méi cho 6ng Nguyén Khac T, ba Tran Thi
N.

Cac bén duong c6 nghia vu chap hanh quy dinh cia nha nudc vé quan ly dat
dai.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi N phai thanh toan cho 6ng Nguyén Khac T
s6 tién 1a 17.700.000 dong (Mueoi bay triéu bay tram ngan dong).

3. V& an phi:

Ong Nguyén Khic T phai ndp an phi dan su so tham véi sd tién la:
74.210.000 dong (Bay muwoi bon triéu hai tram meoi ngan dong). SO tien tam Ung
an phi ong Nguyén Khiac T da nop la: 7.500.000 dong (Bay triéu ndm trdm ngan
dong) theo bién lai thu s6 0004627 ngay 07/01/2021 cuia chi Cuc thi hanh 4an dan
st huyén Xuan Loc duoc khau trir vao an phi. Ong T phai ndp tiép sb tién an phi
so tham 1a: 66.710.000 dong (Scu muroi séu triéu bay trdm muoi ngan dong).

Ba Tran Thi N phai ndp an phi dan su so tham véi s tién la: 79.518.800 dong
(Bay mueoi chin triéu ndam trdm muwoi tam ngan tam tram dong).

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

5. Trudng hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND. tinh Dong Nai. A AN _ i " e
 VKSND tinh Béng N, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Xuan Loc.

- Thi hanh an dan s H. Xuan Loc.

- Puong su.

-Lwuanvan.

- Hd so vu an.

Bui Thi Thanh
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