TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N

HUYEN BAO L Doc lap — Tw do — Hanh phiic

TINH L PONG

Ban an sd: 18 /2025/DS- ST NHAN DANH

Ngay: 17-4-2025 NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
Vi “Tranh chdp hop dong giao

khodn va tranh chdp boi thuong TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO L

thiét hai do tai san bi xam pham”

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

- Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi — Tham phan.

- Cac Hoi thdm nhan dan: Ba Tran Thi Qué

Ba Nguyén Thi Tai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bao L, tinh L Dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao L, tinh L Pong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thanh Linh — Kiém sét vién.

Hom nay, ngay 17 thang 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Bao
L,tinh L Pong, xét xtr so tham cong khai theo thi tuc thong thuong vy an dan sy thy
1y s6 204/2023/TLST- DS ngay 26 thang 10 nam 2023 vé “ Tranh chdp hop dong
giao khodn va tranh chdp boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 140/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 11 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 161/2024/ QDST- DS ngay 19 thang 12 nam 2024;
Thong bao thay dbi lich xét xir s6 02/TB-TA ngay 17 thang 01 nam 2025; Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 02/2025/ QDST- DS ngay 17 thang 02 nim 2025;
Thong bao thay doi lich xét xtr s6 05/2025/ TB- TA ngay 17 thang 3 ndm 2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Cong ty co6 phan ché L Pong; Dia chi: S6 01, duong Quang
Trung, phudng 2, thanh phd Bao L, tinh L Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong V N; Chutre vu: Chu tich Hoi déng quan tri;
Pia chi: S6 01, duong Quang Trung, phu:ong 2, thanh phd Bao L, tinh L Bong

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh L,
Chtic vu: Toéng giam doc; Pia chi: S6 01, duong Quang Trung, phudng 2, thanh phd
Bao L, tinh L Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Thanh L: Ong Bui Tuin
Manh, sinh nim 1981; Pia chi: S6 01, dudng Quang Trung, phuong 2, thanh phd
Bao L, tinh L Pong; chirc vyu: Phé phong phap 1y.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Vo
Quang V- Cong ty Luat TNHH Thinh Vuong- Thudc Poan Luat su Thanh phd Ho
Chi Minh; Pia chi: S6 35/01, V Huy Tén, phuong 3, quan Binh Thanh, thanh phé HO
Chi Minh.



Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1968; Dia chi: S6 nha 51, Qudc 16 20, to
18, phuong L Son, thanh phd Bao L, tinh L DPong.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T, sinh nim 1972; Dia chi: S6 nha 51, Quéc 16 20, to 18,
phudng L Son, thanh phd Bao L, tinh L Pong.

2. Anh Trin Bio N, sinh nim 1997; Dia chi: S6 nha 51, Quéc 16 20, t6 18,
phudng L Son, thanh phd Bao L, tinh L Pong.

3. Anh Tran Hai N, sinh nim 2000; Dija chi: S6 nha 51, Qudc 16 20, t6 18,
phudng L Son, thanh phd Bao L, tinh L Pong.

(ong Manh va ba T co mat, ong T, anh N, anh N va ludt suw V co don de nghi xét xur
ving mdt)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 16/10/2023 cua nguyén don va nhiing loi trinh bay
cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thé hién:

Vao ngay 01/01/2017, Cong ty C6 phan Che L Pong va 6ng Tran Van T di ki
két Hop dong khoan vudn ciy s6: 26b/3/HPK/CPC c6 ndi dung nhur sau:

Cong ty giao khoan cho 6ng T chidm soc, thu hai vudn ché va ndp phan nghia vu
ctia bén nhan khoan cu thé:

- bia diém giao khoan: Lo sb: 42, thira dat sb: 211, t& ban dd sb: 43, tai huyén
Bao L, tinh L Déng, dién tich giao khoan: 2.786m? (hai nghin bay tram tdm muoi sdu
mét vudng).

- Gibng che giao khoan: PHI.

- Niam trong: 2012.

- S6 cay trong duoc giao khoan: 2.368 cAy.

- Chat luong cay khi giao khoan: Vudn ciy sinh trudng, phat trién tot, khong sau

bénh

- San lugng trung binh hang nam: 2507 kg/nam.

- Thoi han giao khoan: t6i da 30 nam (theo chu ky ciy trong). Hop doéng duogc
phan ky 3 nam ky lai mot 1an voi diéu kién chat luong vuon cdy duge Cong ty danh
gia tor muc trung binh tr¢ 1€n va bén nhan khoan da thuc hién dﬁy du nghia vy va cac
khoan phai nop hang nam thi duoc ky ky tiép theo.

Ngay 10/10/2022, Cong ty tlen hanh klem tra hién trang dat thi phat hién ong
Tran Van T da tu ¥ nho khoang 20 gdc ché gidng PH1 cua Cong ty dem di ban. Cong
ty moi 6ng T dén lam viéc nhung 6ng T khong lam viéc ma né tranh nén cong ty lap
bién ban ghi nhan viéc vi pham ciia ong Tran Vian T c6 ngudi 1am chung 1a 6ng
Nguyén Phuéc Diing.

Trong qué trinh nhan khoan, ong T con khong cham soc vuon che, dé vuon ché
xubng cap, chét nhiéu va tu ¥ tréng xen khoang 40% cay ca phé vao vuon cheé ma
khong c6 bat ky su dong ¥ nao bang van ban tr phia lanh dao Cong ty.

Sau d6, Cong ty da nhiéu lan thién chi lién hé, moi ong T dén cong ty dé lam
viéc nhung 6ng T lai khong hop tac.



Can clr vao Hop ddng khoan vuon cay (“Hop ddng”) sb: 26b/3/HPK/CPC, ngay
01/01/2017 thi 6ng T da vi pham nghia vu ctia bén nhén khoéan. Cu thé:

Cian ¢t vao diém b, Khoan 1, Piéu 3; Khoan a, b, d, Diéu 4 cia Hop déng khoan
vuon ciy sd: 26b/3/HPK/CPC ngay 01/01/2017 d4 ki gitta hai bén quy dinh nhu sau:

“Piéu 3: Nghia vu va quyén han ciia bén nhdn khodn:

1. Nghia vu cua bén nhdn khodn

b. ...Bdo vé va cham séc vieon cdy, khong dé vwon cdy xuong cdp, bi chét, bi
chay... Khong duoc tw y thay doi cdy trong hodc sang nhwong hop dong khi chua cé
sw dong Y cua Cong ty bang van ban..

Piéu 4: Xt Iy vi pham hop dong khodn

a. Khi bén nhdn khodn vi pham hop dong, Cong ty can cir vao mirc do vi pham
dé quyét dinh mirc boi thuong thiét hai hodc hiy bo hop dong giao khodn thu lai
vieon ché ma khéng phdi dén bi bdt cir khodn nao.

b. ... Néu bén nhdn khodn dé vieon ché xuong cdp, bi chét... thi phai boi thuong
thiét hai 200% gid tri ddau tw cho Cong ty.

d. Cong ty sé thu hoi dién tich khodn trieée thoi han hop dong ma khéong dén bi
bat cir khodn nao néu bén nhdn khodn vi pham mot trong cdc trieong hop sau:

- Khong cham soc dé viron cheé xuong cap.

- Ldn chiém dat dai, lam nha & hodc xdy dung cdc céng trinh khdc trén dién tich
nhdn khodn (ké ca dwong 16), tw y thay doi cdy trong”

Xét hanh vi vi pham caa ong T, nay Cong ty Co phan Ché L Pong lam don
khoi kién nay dé nghi Toa an nhan dan huyén Bao L, tinh L Pong giai quyét nhimg
yéu cau sau ddy ddi v6i ong Tran Van T:

+ Budc chim dat, thanh 1y toan bd Hop doéng khoan vudn ciy sd:
26b/3/HPK/CPC ngay 01/01/2017 duoc ky gitta Cong ty Co phan Ché L Pong va
6ng Tran Vin T.

+ Budc 6ng Tran Van T ban giao lai/tra lai cho Cong ty CP Ché L Pong toan
bo dién tich dat, cdy trong con lai 6ng T nhan giao khoan ciia Cong ty CP Ché L
Pong theo Hop dong khoan vuon ciy sb: 26b/3/HPK/CPC, tai 16 s6: 42, thira dat so:
211, to ban dd sd: 43, tai huyén Bao L, tinh L Pong, c6 dién tich 12 2.679,8 m? (Theo
két qua v& ngay 03/4/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ki dat dai huyén Bao L).

Ong Bui Tudn Manh rat yéu ciu khoi kién budc 6ng Tran Van T phai bdi
thuong thiét hai cho Cong ty CP Che L Dong 1a 950 cay che (twong duong 40% cua
2.368 cay che giao trudc day) gidng PH1, trdng nam 2012 vai s tién 1a: 49.000.000
ddng. Néu ong T khong di doi va ban giao

Y kién cua bi don éng Tran Van T va ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi T trinh bay:

Nam 2017 h¢ gia dinh 6ng T gdém c6: 1. Tran Van T; 2. Ba Tran Thi T, sinh
nam 1972 (vo); con trai 3. Tran Bao N, sinh nim 1997; 4. Tran Hai N, sinh nim
2000; 5. Tran Thao My, sinh nim 2009; cing cu tra tai S6 51, duong Tran Phi, Qudc
16 20, phuong L Son, thanh phé Béo L, tinh L Pong.



Vao ngay 01/01/2017 éng T c6 ky hop dong giao khoan vuon ciy sb
26b/3/HPK/ CPC véi Cong ty ¢6 phan ché L Déng d6i v6i 16 sb 42, thira dat s6 211,
to ban do 43, x3 L An, huyén Bao L, tinh L Ddong, dién tich 2.786 m2 Noi dung giao
khoéan glong nhu trong ban Hop dong giao khoan Cong ty dé cung cap. Ngudn goc
dién tich dat giao khoan trén dugc vo chong 6ng ba nhin sang nhuong lai ba Nguyen
Thi Nhuong 1a vo 6ng Sang, dia chi & Thén 9, xd L An, huyén Béo L, tinh L Pong
(do thoi gian 1au nén 6ng ba khong nhd ho tén chinh xéc).

Hién trang trén dét tai thoi diém vo chong 6ng ba nhin sang nhuong hop dong
giao khoan c6 cay ché trén dat nhung cay ché va cé nhiéu cdy da chét. Vo chong co
canh tac, chdm soc cdy ché mot thoi gian tuy nhién dén nam 2018 do nang han khong
c6 nudc tudi nén cdy ché bi chét nhidu hon. Ong ba di trong dam rat nhiéu cay che
nhung cdy ché khong thé phat trién duoc.

Do san luong cay ché thi thip va ndp khoan vao cong ty ngdy cang ting nén
khong c6 loi nhuan, do vdy vao nim 2019 ong T da sang nhuong lai hop dong giao
khoan trén cho 6ng Phan Pinh Hao, sinh ndm 1970; dia chi thon 10B, xa L Thanh,
huyén Bao L, tinh L Pong. Viéc chuyén nhugng hai bén thuc hién viét gidy tay. Gidy
t& mua ban thi do bj that lac nén khong c6 dé cung cp cho Toa an. Sau d6 6ng Hao
yéu cau 6ng ba ban giao hop dong giao khoan dé ong Hao ty thuc hién viéc sang tén
hop ddng, ciing nhu ban giao dién tich dit cung ciy trong trén dat cho ong Hao. Do
vay ong Hao 1a nguoi quan ly, stir dung, cham soc cay trong trén dat tir nam 2019 cho
dén nay, khong phai 1a Vo chéng 6 ong ba.

Hién trang cay trong trén dat bi thay d6i thi 6ng ba cting khong duoc 19, do tur
nam 2019 cho dén nay 6ng ba khong chiam soc gi cay trong, viée ndp san luong ciing
do 6ng Hao thuc hién.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau ong Tran Van T cham dut hop dong khoan
vuon cy s0 26b/3/HDK/ CPC ngay 01/01/2017 dugc ky gitta Cong ty ¢6 phan ché L
Pong véi ong T; budc ong T ban giao/ tra lai cho Cong ty CP che L Pong toan bo
dién tich dat va cay trong con lai trén dat cho Cong ty CP ché L Dong theo Hop dong
khoan vuon cdy sd 26b/3/HPK/ CPC ngay 01/01/2017 tai 16 sb 42, thira dat sb 211,
t& ban d6 43, x3 L An, huyén Bao L, tinh L Pong, dién tich 2.679,8 m? (theo két qua
v& ngay 03/4/2024 ctia Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai huyén Bao L); Hién nay
ong Hao 1a ngudi truc tiép, canh tac va quan 1y. Dé nghi Cong ty CP ché L Pong lién
hé 6ng Hao dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Pbi v6i hop ddng sang nhuong hop dong nhan khoan gitta 6ng T véi 6ng Pham
Dinh Hao thi 6ng T khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét gi trong vu 4n nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Tran Bdo N va anh Tran Hdi N trinh bay: Thong nhit nhu ¥ kién ctia bd
me la 6ng Tran Van T ba Tran Thi T, khong c6 y kién gi vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct- phién hoa giai ngay 27/8/2024. Do cong viée
nén anh Tran Bao N va anh Tran Hai N dé nghi vang mit trong cac phién xét xir clia
Toa an.

2. Ong Pham Binh Hao trinh bay: Ong Hao khong quen biét ong Tran Vin T
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1a ai, ciing khéng c6 mua ban dat 16 ché ndo cta ong T va ciing khong nhén bét ctr
chuyén nhuong nio cua 6ng T. Ong Hao cam doan 15i khai 1a dung sy that va chiu
trach nhiém trudce phép luat.

Toda an da tién hanh hoa giai vao ngay 27/8/2024 nhung khong thanh.

Tai phién toa Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau dong ¥ bdi thuong cho éng Tran Van T gia tri 176 cdy ca phé Robusta voi
muc gia tri 1a 50% theo chtng thu tham dinh gia ngay 29/5/2024 cta Cong ty c6 phan
giam dinh va thAm dinh gia tai san Viét N- Chi nhanh Thanh phd HO Chi Minh, bj
don 6ng Tran Vian T ving mat; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T
trinh bay thoi diém sang nhuong 1a nam 2022, sau khi déng san luong 1an cudi vao
cudi nam 2021 nhung gidy t& sang nhugng da bi that lac khong cung cip duoc.

Sau khi két thuac phan tranh luan, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao L
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Ho1 dong xét xtr,
Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td ‘tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tur
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an va phat biéu v kién vé
viée giai quyét vy an. Pé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé xac minh cac
ho nhan khoan dat bén canh dé lam ro ai la nguoi dang canh tac, quan ly dién tich dat
nhan khoan néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai phién
toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Tran Van T di duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thir
2 nhung ving miat khong c6 1y do; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran
Bao N, anh Tran Hai N va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
ong Vo6 Quang V c6 don dé nghi xet xur vang mat nén Hoi dong x€t Xur can cur vao
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan su tlep tuc giai quyet vu an theo thu tuc
chung.

Toa 4n x4c dinh ong Pham Dinh Hao 1 nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
tuy nhién 6ng Pham Pinh Hao trinh bay khong quen biét cling khong mua ban, nhan
chuyén nhuong 16 dat ché nao cua 6ng Tran Van T nén HDXX khong xac dinh ong
Pham Dinh Hao 12 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Coéng ty C6 phan Ché L Pong khoi
kién yéu cau chdm dut hop dong giao khoan v4i 6ng Tran Van T thudc 16 s: 42, thira
dat sb: 211, to ban d6 sd: 43, tai huyén Béao L, tinh L Dong va yéu cau boi thuong
thi€t hai nén xac dinh quan hé “Tranh chdp hop dong giao khodn va tranh chdp boi
thwong thiét hai” va thudc thim quyén cua Toa 4n nhan dan huyén Bao L thuy ly giai
quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3, khoan 6 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Diéu 39 B luit t tung dan su.



[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don, doi chiéu cdc tai lidu chiing cit, 101
trinh bay cua cac dwong sw thay rang:

3.1 Theo Hop ddng khoan vuon cdy sé: 26b/3/HPK/CPC ky ngay 01/01/2017
gitta Cong ty C6 phan Ché L Pong va 6ng Tran Vian T. Theo dé, cong ty giao cho
ong T cham sdc, thu hai vuon che tai dia diém giao khoan: Lo sb: 42, thtra dat sb:
211, t& ban dd sb: 43, tai huyén Béo L, tinh L Déng, dién tich giao khoan: 2.786m?
(hai nghin bay trim tdm muoi sau mét vudng); Giong ché giao khoan: PHI; Nam
trong: 2012; Sé cay trong dugc giao khoan: 2.368 cay; Chét luong cdy khi giao
khoan: Vuon cdy sinh trudng, phat trién tot, khong séu bénh; San lugng trung binh
hang nam: 2507 kg/nam; Thoi han giao khoan: t6i da 30 nam (theo chu ky cay trong).
Hop dong duoc phan ky 3 ndm ky lai mot 1an vai diéu kién chat lugng vuon cay dugc
Cong ty danh gia tir mrc trung binh tro 1én va bén nhan khoan da thuc hién day du
nghia vu va cac khoan phai ndp hang nam thi duogc ky ky tiép theo.

Cian ctr vao Hop dong khoan vuon ciy (“Hop dong”) sb: 26b/3/HPK/CPC,
ngay 01/01/2017 thi 6ng T da vi pham nghia vu cta bén nhan khoan. Cu thé:

Can cir vao diém b, Khoan 1, Piéu 3; Khoan a, b, d, Diéu 4 cua Hop déng
khoan vuon ciy sd: 26b/3/HPK/CPC ngay 01/01/2017 di ki giita hai bén quy dinh
nhu sau:

“Piéu 3: Nghia vu va quyén han ciia bén nhdn khodn:

1. Nghia vu cua bén nhdn khoan

b. ...Bdo vé va chim séc vwon cdy, khong dé vieon cdy xudng cdp, bi chét, bi
chay... Khong duoc tw y thay doi cdy trong hodc sang nhwong hop dong khi chia cé
sw dong Y cua Cong ty bang van ban..

Piéu 4: Xur Iy vi pham hop dong khodn

a. Khi bén nhdn khodn vi pham hop dong, Céng ty cin cir vao mirc dd vi pham
dé quyét dinh mirc boi thuong thiét hai hodc hity bé hop dong giao khodn thu lai
vieon ché ma khéng phai dén bii bdt cir khodn nao.

b. ... Néu bén nhin khodn dé vuwon ché xuéng cdp, bi chét... thi phdi boi
thwong thiét hai 200% gid tri dau tw cho Céng ty.

d. Cong ty sé thu héi dién tich khodn truéc thoi han hop dong ma khéng bi dén
bat cir khodn nao néu bén nhdn khodn vi | pham mot trong cdc truong hop sau:

- Khong cham soc dé viron ché xuong cap.

- Ldn chiém dét dai, lam nha & hodc xdy dung cdc cong trinh khdc trén dién
tich nhdn khodn (ké ca dwong 16), tw ¥ thay doi cdy trong”

Tai bién ban lam viéc ngay 10/10/2022, Cong ty tlen hanh klem tra hién trang
dat thi phat hién 6 ong Tran Van T d tu ¥ nho khoang 20 gbc che glong PHI cua Cong
ty dem di ban, trong xen khoang 40% céy ca phé vao vuon che, dé vuon ciy xubng
cap, co tot cheé chét nhiéu. Cong ty moi éng T dén 1am viéc nhung 6ng T khong 1am
viéc ma né tranh nén cong ty 1ap bién ban ghi nhan viéc vi pham cta ong Tran Van T
c6 ngudi 1am chung 1a 6ng Nguyén Phuée Diing.

Do vay ong Tran Van T d4 vi pham hop dong hai bén ki két, can ctr vao hop
dong giao khoan vuon cay s6 26b/3/HPK/CPC ky ngay 01/01/2017 thi Cong ty ché L
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DPong yéu cau budc ong T cham dut hop ddng va budc 6ng Tran Vin T giao lai/tra lai
toan bo cay tré)ng nhan khoén con lai va dién tich da nhan giao khoan tai thira s6 211,
td ban dd sd 43, 16 s6 42 x4 L An, huyén Béo L, tinh L Pdng cta Coéng ty C6 phan
Ché L Pong.

Tuy nhién 6ng Tran Van T cho riang hién trang trén dat tai thoi diém vo chong
6ng ba nhan sang nhuong hop dong giao khoan c6 cdy ché trén dat nhung cay ché va
c6 nhiéu cdy da chét. Vo chdng c6 canh tac, chim soc cdy ché mot thoi gian tuy
nhién dén nam 2018 do ning han khéng c6 nudc tudi nén ciy ché bi chét nhidu hon.
Ong ba di trong dim rat nhiéu cay ché nhung cay ché khong thé phat trién duoc.

Do san luong cay ché thi thip va ndp khoan vao cong ty ngdy cang ting nén
khong c6 loi nhuan, do viy vao nim 2019 ong T di sang nhuong lai hop dong giao
khoan trén cho 6ng Phan Pinh Hao, sinh ndm 1970; dia chi thon 10B, xa L Thanh,
huyén Bao L, tinh L Pong. Viéc chuyén nhugng hai bén thuc hién viét gidy tay. Gidy
t& mua ban thi do bj that lac nén khong c6 dé cung cp cho Toa an. Sau d6 6ng Hao
yéu cau 6ng ba ban giao hop dong giao khoan dé ong Hao ty thuc hién viéc sang tén
hop ddng, ciing nhu ban giao dién tich dit cung ciy trong trén dat cho 6ng Hao. Do
vay ong Hao 1a nguoi quan ly, stir dung, cham soc cay trong trén dat tir nam 2019 cho
dén nay, khong phai 1a Vo chdng 6 ong ba.

Hién trang cay trong trén dat bi thay d6i thi 6ng ba cting khong duoc 19, do tur
nam 2019 cho dén nay 6ng ba khong chiam soc gi cay trong, viée ndp san luong ciing
do 6ng Hao thyc hién. Tai phién toa thi ba T trinh bay thoi diém sang nhuong lai hop
ddng thué khoan vao nim 2022.

Nay Cong ty c6 phan ché L Pong khoi kién yéu cau ong Tran Van T cham dut
hop d6ng khoan vudn cay s6 26b/3/HPK/ CPC ngay 01/01/2017 duoc ky giita Cong
ty c6 phan ché L Pong véi 6ng T; budc 6ng T ban giao/ tra lai cho Cong ty CP che L
Pong toan bd dién tich dat va cdy trong con lai trén dat cho Cong ty CP ché L Pong
theo Hop ddng khoan vuon cay sé 26b/3/HPK/ CPC ngay 01/01/2017 tai 16 sb 42,
thfra dat s6 211, to ban do 43, xd L An, huyén Bao L, tinh L Pdng, dién tich 2.679,8
m? (theo két qua v& ngay 03/4/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ki dat dai huyén
Bao L); Hién nay 6ng Hao la nguoi truc tlep, canh tac va quan 1y. Dé nghi Cong ty
CP ché L Pdng lién hé 6ng Hao dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Can clr vao 10i trinh bay cta nguyén don, bi don va ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi T, ong Pham Pinh Hao cling nhu tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 20/02/2024 thi thé hién trén phan dién tich dat tranh chap trong hop
dong thué khoan vuon cay gitta Cong ty ché L Pong voi 6ng Tran Van T thi hién nay
phan dau thira dat giap duong nhua trong toan bo giong ché canh Phi Ho PH1 trong
nam 2012 dang trong giai doan kinh doanh va mot phan dién tich dudi dat giap 16i
mon thi ¢6 ciy ché canh Phit H6 PH1 trong xen 176 cdy ca phé Robusta trong khoang
nam 2019 dang trong giai doan kinh doanh.

Hién nay cay tréng trén dat da bi thay ddi thé hién bén nhan khoan di vi pham
hop ddng nhan khoan. Do vay, Cong ty c6 phan ché L DPong khéi kién yéu cau cham



dut hop dong giao nhan khoan v6i ho 6ng Tran Vian T, yéu cau ong T giao lai/ tra lai
toan bo ciy trong trén dat cho Cong ty 13 hoan toan ¢ co s& phap luat.

[3.2] Viéc 6ng Tran Vin T ba Tran Thi T cho rang vao nam 2022 6ng T da
sang nhuong lai hop ddng giao khoan trén cho 6ng Phan Pinh Hao, sinh nim 1970;
dia chi thon 10B, xa L Thanh, huyén Bao L, tinh L Déng. Viéc chuyén nhuong hai
bén thyc hién viét gidy tay. Gidy to mua ban thi do bj that lac nén khong c6 dé cung
cap cho Toda an. Sau d6 6ng Hao yéu cau ong ba ban giao hop dong giao khoan dé
ong Hao tu thuc hién viéc sang tén hop dong, ciing nhu ban giao dién tich dit cung
cdy trong trén dat cho 6ng Hao. Do vay éng Hao 1a ngudi quan 1y, st dung, chdm soc
cdy trong trén dat tir nam 2022 cho dén nay, khong phai 1a vo chong 6ng ba. Hién
trang cdy tréng trén dat bi thay doi thi ong ba cling khong dugc 10, do tir ndm 2022
cho dén nay ong ba khong chim soc gi cay trong, viéc ndp san luong cling do ong
Hao thyc hién. Tuy nhién Toa 4n nhan dan huyén Béao L da tién hanh 1am viéc véi
6ng Pham DPinh Hao, 6ng Hao cho rang khong quen biét 6ng Tran Vin T 14 ai, ciing
khong c6 mua ban dat 16 ché nao cua 6ng T va ciing khong nhan bat ct chuyén
nhugng nao ciia 6ng T nén khong c6 co s¢ dé xem xét dén quyén va nghia vu ciia ong
Pham Dinh Hao 1a ngudi nhan sang nhuong hop dong giao khoan lai tir 6ng Tran Vian
T.

Ong Tran Vin T ba Tran Thi T khong cung cap dugc tai liéu chung cir da
chuyén nhugng dat cho ngudi thir 3, Toa an da tién hanh x4c minh tai thon trudng
thon TG Quy, xa L An, huyén Bao L, tinh L Pong thi ong Nguyén Vin Khanh x4c
nhan khong biét chu so hitu, sir dung cia ca nhan nao. Ong Khanh thay 6 nguot di
qua di lai nhung khong biét ai dang canh tac. Pong thoi Cong ty co phan ché L Pong
khong thu san lugng tir ndm 2022 khi xdy ra su viéc vi pham nén cting khong cung
cap duogc hién nay ai 1a ngudi canh tac, quan 1y dién tich dat néu trén.

Do vay ho ong Tran Vin T dang dung tén 1a bén nhan khoan trong hop dong
nén ho 6ng Tran Van T phai chiu trach nhiém voi Cong ty cd phan Ché L Pong 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[3.3] Mic du trong hop dong khoan vuodn cay thé hién dién tich giao khoan 13
2.786 m? dat thudc thira s6 211, to ban do s6 43, 16 s6 42 xa L An, huyén Bao L, tinh
L Déng nhung qua xem xét tham dinh tai chd va do dac hién trang su dung dat giao
khoan ngay 03/4/2024 ciia Chi nhanh Van phong dang ki dat dai huyén Bao L thi
phan dién tich dét sir dung thyc té 13 2.679,8 m? thudc thira s6 211, to ban do sb 43,
16 s6 42 xa L An, huyén Bao L, tinh L Dong. Cong ty C6 phan Cheé L Pong khong co
¥ kién gi va khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy nén Hoi dong xét xtr khong
xem xeét.

Hién nay 6ng Tran Vian T van dang dtng tén ho nhan khoan véi cong ty co
phan ché L Dong, do vay can budc 6ng Tran Van T tra lai cho cong ty C6 phan Ché L
Pong toan bo dién tich dat va cay trong trén cho Cong ty c¢o phan ché L Pong.



/3.4] Ong Bui Tuin Manh rit yéu cau khéi kién budc ong Tran Vin T phai bdi
thuong thiét hai cho Cong ty CP Che L Dong 1a 950 cay che (twong duong 40% cua
2.368 cay che giao trudc day) gidng PH1, trong nim 2012 v0i 80 tién 1a: 49. 000.000
ddng. Viéc rat yéu cau trén 1 hoan toan tu nguyén nén can dinh chi yéu cau khoi
kién trén la dung quy dinh cta phép luat.

Péi voi yéu cau caa nguyén don doéng ¥ bdi thuong cho 6ng Tran Van T 176
cdy ca phé Robusta dang trong thoi ki kinh doanh theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 20/02/2024 thi hién nay khong xac dinh duoc ai dang quan ly, sir dung
dién tich dat tranh chdp ma 6ng T dang 1a ho nhan khoan nén can xem xét giao cho
ong T gia tri cay ca phé néu trén. Nguyén don d6ng ¥ thanh toan 50 % gia tri cdy ca
phé nhung khi giao tra dién tich dat trén thi nguyén don dugc huodng loi toan bo tir
gia tri cay trong nén can budc nguyén don phai tra cho ong T gia tri 100% la
60.126.000 dong theo chimg thu tham dinh gia ngay 29/5/2024 cua Cong ty c6 phan
giam dinh va tham dinh gia tai san Viét N- Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh.

Poi voi gia tri 176 ciy ca phé sau nay phat sinh tranh chap gitta ho 6ng Tran
Van T v61 nguoi thtr ba s€ duge xem xét gidi quyét bang vu an khéc.

[3.5] Béi véi hop dong sang nhuong hop doéng nhan khoan gitta 6ng T voi
6ng Pham Pinh Hao thi ong T khéng yéu cau Toa an xem xét giai quyét gi trong vu
an nay. Bén canh d6 ong Pham Dinh Hao khong thtra nhan c6 sy viéc nhan sang
nhuong lai dién tich dat giao khoan cta 6ng Tran Van T. Vo chong 6ng T ba T
khong cung cap duoc thong tin hién nay ai dang canh tac, quan ly dién tich dat trén.
Do vay sau nay ong Tran Vin T va ho nhén sang nhuong hop dong giao khoan c¢o
phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac.

[3.6] Dbi véi yéu cau tam ngimg phién toa cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Bao L thi Toa an cling da thuc hién viéc xac minh tai thon trudng thon T
Quy tai vi tri co dat, ca nguyén don, bi don ciing khong cung cap dugc thong tin
ngudi nhan sang nhuong lai dat nén HDXX khong tam nglmg phién toa dé xac minh
thém.

/[3.7] Do viy cin ctr vao cac Diéu 483; Diéu 484; Piéu 490; biéu 492; Diéu
493 B0 luat dan su, chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién caa Cong ty Co phﬁn Ché
L Bong vé viéc “Tranh chcfp hop dong giao khodn v6i ong Tran Van T.

Cham dit Hop ddng khoan vuon cay s6: 26b/3/HPK/CPC ky ngay 01/01/2017
gilta Ong Tran Vin T va Cong ty Co phan Che L Dong Buoc ong Tran Van T giao
lai/tra lai dién tich 2.679,8 m? thudc thira s6 211, t& ban dd sb 43,16 s6 42 xA L An,
huyén Bao L, tinh L Déng va cdy trong trén dat 12‘1 cay ché gibng PH1, 176 cay ca phé
Robusta ( Theo hoa dé do dac hién trang sir dung dat ngay 03/4/2024 Chi nhdanh
Vin phong dang ki ddt dai huyén Bdo L).

Dinh chi yéu cau boi thuong thiét hai do tai sdn bi xam pham cia nguyén don
Cong ty ¢6 phan ché L Pong vé viéc yéu cau ong Tran Vian T boi thudng so tién 1a
49.000.000 dong.



Budc Cong ty C6 phan Ché L Dong phai tra cho ong Tran Van T tri gia cay ca
phé la 60.126.000 dong

[4] V& chi phi t6 tung: Tong s6 tién 27.952.400 dong gom chi phi xem xét
thAm dinh tai chd 2.000.000 dong, do v€ 1.112.400 dong, tham dinh gia tai san
24.840.000 dong, nguyén don ddng ¥ chiu toan bo chi phi t6 tung trén nén can budc
Cong ty cd phan che L Poéng chiu toan b chi phi trén. (Céng ty ¢é phin ché L Pong
da ndp di va quyét todn xong trong hé so).

[5] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B luat td tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Do yéu cau khdi kién chép dat hop dong khoan vuon cay s6 26b/3/HPK/CPC
ngay 01/01/2017 gitra Cong ty co phan ché L Dong v6i ong Tran Vian T duge Toa 4n
chap nhan nén ong Tran Van T phai chiu 300.000 dong an phi Dan sy so tham.

Cong ty Co phan Ché L Pong phai tra cho ong Tran Vian T gid tri cdy trong
trén dat 13 60.126.000 dong nén Cong ty C6 phan Che L Pong phai chiu 1.503.150
ddng an phi DSST (60.126.000 ddng x 5% = 1.503.150 dong).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3, khoan 6 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 Bo luat tb tung dan sy va cac biéu 483; Diéu 484; Diéu
490; Diéu 492; Diéu 493 B¢ luat dan sy ndm 2015.

1/ Xt: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty C6
phan Ché L Pong vé viéc “Tranh chdp hop dong giao khodn” véi bi don ong Tran
Van T.

Cham durt hop dong khoan vuon cdy sé 26b/3/HDK/CPC ky ngay 01/01/2017
gitra 6ng Tran Van T va Cong ty C6 phan Che L Pong.

‘Bu,oc ong Tr?ln Van T giao lai/tra lai dién tich 2.67Q,8 m? thudc t‘hfra s6 21 1,, to
ban d6 s6 43, 16 s6 42 xa L An, huyén Bao L, tinh L Dong va cay trong trén dat la
cay che giong PHI, 176 cay ca phé Robusta cho Cong ty ¢6 phan ché L Bong ( Theo
hoa do do dac hi¢n trang sur dung dat ngay 03/4/2024 Chi nhanh Van phong dang ki
dat dai huyén Bdo L).

Dinh chi yéu cau boi thuong thiét hai do tai sdn bi xam pham cia nguyén don
Cong ty cd phan ché L Pong, yéu cau 6ng Tran Vin T bdi thudng sb tién la
49.000.000 dong.

Budc Cong ty C6 phan Ché L Dong phai tra cho ong Tran Van T tri gia cay ca
phé 1a 13 60.126.000 dong.

“Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dugc thi hanh an ( doi véi
cdc khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dan ) cho den khi thi hanh an xong
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bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia so tién con phdi thi hanh én
theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 cia Bé ludt dan suw 2015, trir
trwong hop phdp ludt cé quy dinh khac”.

2.Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty Cb phan Ché L Pong phai chiu toan bo sO
tién chi phi t tung 13 27.952.400 dong (Céng ty cé phan ché L Pong da ndp dii va
quyét todn xong trong hé so).

3/Vé an phi: Ap dung Pidu 147 B luat t6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh

vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Budc 6ng Tran Van T phai ndop 300.000 dong an phi DSST.

Budc Cong ty C6 phan Ché L Pong phai nop tong s6 tién 4n phi 1a 1.503.150
ddng an phi DSST, dugc trir vao 1.525.000 dong tién tam Ung 4n phi dd ndp theo
bién lai thu tam Uung &n phi, 1€ phi Toa an s6 0013077 ngay 26 thang 10 nam 2023

ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bao L, tinh L Pong. Hoan tra lai cho Cong ty
C6 phan Ché L Pong s tién 21.850 dong.

Bao cho duong su c6 mat tai phién toa biét co quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh L Pong xét xir phac tham.

Puong su ving mit tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an (Hoac ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy), de yéu cau Toa 4n nhan dan tinh L Pong xet xur phic tham.

(Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan chi dwoc quyén khang cdo phan cé
liéen quan).

“Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan ddan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6; Piéu 7, 7a, 7b va
Pieu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.”

N . o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tin ong; 2 o . CA on

- VKSND tinh L Péng; Tham phéan — Chi tea phién toa

- VKSND huyén Bdo L;

- Chi cuc THADS H. Bdo L;
- Cac dbfang Sy
- Luu ho so.

Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Qué- Nguyén Thi Tai Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

DA KY

Nguyén Thi Tai Pham Pirc Minh Nguyén Pinh Phong
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