TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n so: 23/2025/DS-ST.
Ngay: 17 - 4 - 2025 .
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Nhat Lé.

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Luu Ptic Chung, Ba Lé Thi Anh Sang.
Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién toa:
Ong Lé Trong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 410/2024/TLST-DS ngay
22/10/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr O 30/2025/QDXXST-DS ngay 01/4/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D

Piachi: AT,P.L,Q.H, TP ..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh T, chirc vu: Giam ddc chi
nhanh Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P1 (vin ban uy quyén s6 3828/QP-BIDV
ngay 01/7/2024).

Ngudi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Qudc T1, chic vu: Truong phong
khach hang ca nhan; Dia chi: Ngan hang TMCP P — chi nhanh P1 - S6 A, L, khu
P, thi trin L, huyén L, tinh Pong Nai (vin ban uy quyén sé 1483/QD-BIDV. PPN
ngay 30/10/2024)

- Bi don: Ba Lé Thi My L1, sinh nam 1981

Dja chi thuong tra: Thon K, x P, huyén P, tinh Thira Thién Hué.

Dia chi lién lac: H N, Phuong F, Quan A, TP . (Phuong G cii).

(Ong T1 ¢6 mdt, ba L1 ving mdt)

NOI DUNG VU AN



Tai don khoi kién, cac bién ban lam viéc tiép theo va tai phién toa nguyen
don Ngdn hang TMCP P (viét tat la Ngdn hang) c6 éng Nguyen Quéc Tl lam dai
dién trinh bay:

Vo ngay 06/01/2022, Ngan hang TMCP D va ba Lé Thi My L1 da ky két
hop dong tin dung s 01/2021/16747582/HPTD véi cac thoa thuin nhu sau: Ngan
hang cho ba L1 vay sé tién 8.500.000.000 dong (tam ty nim trim triéu ddng), muc
dich vay: thanh toan tién nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit &, thoi han vay
240 thang, 13i suat trong han 1a 8%/mim (dugc ap dung dén ngay 07/01/2023) va
sau d6 diéu chinh 06 thang mot 1an vao ngay 01 cua thang diéu chinh theo thong
bao I4i suat ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh, truong hop khach hang tra no
trude han trong thoi gian 36 thang, Ngan hang thu hoi phan 13i suat da hd tro cho
khach hang theo i suat thong thuong twong Gmg theo thong bao ctia Ngan hang tai
thoi diém giai ngan (9,7%/nam). Lai suat no qua han 1a 110% lii suit cho vay
trong han. L3i chdm tra ap dung dbi voi no 14i cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra. Lich tra ng goc lai: Goc tra trong
240 ky, mdi ky 1 thang, trong dé 239 ky dau m01 ky tra déu véi s tién gbc
35.400.000 dong vao ngay 26 hang thang, ky cubi cung (ky 240) tra 39.400.000
dong vao ngay dén han ciia hop dong, 13i tra vao ngay 26 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba L1 da ky voi Ngan hang hop ddng thé
chap bat dong san so 01/2021/16747582/HDBD ngay 06/01/2022 dbi voi Quyén
su dung dat theo glay ching nhén quyén st dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 DA 759383 do UBND huyén L cap ngay 01/6/2021, so
vao s0 GCN: CH 29398 dung tén ba Leé Thi My L1, thira dat s6 588, to ban d6 s6
69, dién tich 1.400 m? tai x4 L, huyén L, tinh Pong Nai va hop dong thé chap bat
dong san so 02/2021/16747582/HDBD ngay 23/03/2022 d6i v6i Quyén sir dung
dat theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s0 DD 459837 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh D cap ngay
14/01/2022, so vao s6 GCN: CS 06851 dung tén ba Lé Thi My L1, thua dat sb 45,
td ban d6 sé 30, dién tich 943,5 m? tai xa P, huyén L, tinh Pong Nai dugc cong
chung s6 6584 quyén s6 03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2022 va dang ky
thé chip ngay 23/3/2022.

Thuc hién hop dong, ngay 07/01/2022 Ngan hang giai ngan cho ba L1 sb
tién 8.500.000.000 dong (t4m ty nim tram triéu dong) theo bang ké rat vén ngay
07/01/2022. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba L1 d3 tra cho Ngan hang duoc
s6 tién 5.407.234.374 dong (trong do: tra ng gdc 1a 4.377.800.000 déng, trd no lai
1a 1.029.434.374 ddng) nén ngay 21/3/2022 Ngén hang da doéng v dé ba L1 rat bot
mot phan tai san bao dam la Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd DA 759383 do
UBND huyén L cap ngay 01/6/2021, sé vao s6 GCN: CH 29398 dung tén ba Lé
Thi My L1, thira dat s6 588, to ban 45 sb 69, dién tich 1.400 m? tai xa L, huyén L,
tinh Pong Nai.

Tuy nhién, ké tir ngay 26/4/2024 dén nay ba L1 khéng tra no gbc va no 1ai
cho Ngan hang nén Ngan hang da chuyén khoan no cia ba L1 sang ng qua han.

Nay, Ngan hang TMCP D khai kién yéu cau ba Lé Thi My L1 tra cho Ngan
hang s6 tién ng gdc va ng 1di tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 4.547.179.467 dong
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(trong d6 no gbe 1a 4.122.200.000d, no 13i trong han 1a 413.436.2524, 13i phat qua
han 13i 12 11.543.215d) va ba L1 phai tra tiép toan bd tién 13i, phi phat sinh sau
ngay 17/4/2025 cho dén khi thanh toan hét ng theo murc 13i suat, phi dd thoa thuan
tai Hop dong tin dung s6 01/2021/16747582/HDTD ngay 06/01/2022 v bang ké
rat von s6 01/2021/16747582/HDTD ngay 07/01/2022.

Truong hop ba Lé Thi My L1 khong thanh toan hét toan bo sb tién néu trén,
dé ‘nghi Q toa tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau thi hanh 4 an phat mai tai san dang
thé chap 1a Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 DD 459837 do S¢ Tai nguyén va M6i
truong tinh B cap ngay 14/01/2022, s6 vao sé6 GCN: CS 06851 dimg tén ba Lé Thi
My L1, thira dat s 45, to ban d6 B 30, dién tich 943,5 m? tai xa P, huyén L, tinh
Pong Nai. Tai san da duoc cong chimg va dang ky giao dich dam bao theo hop
d6ng thé chap bat dong san s6 02/2021/16747582/HDBD ngay 23/03/2022.

Tai bdn tu khai ngay 28/02/2025 bi don ba Lé Thi My L1 trinh bay:

Vao nam 2022 ba L1 c6 vay Ngéan hang TMCP D sO tién 8.500.000.000
déng (tAm ty nam trim triéu dong), theo hop dong tin dung s
01/2021/16747582/HDTD ngay 06/01/2022, thdi han vay 240 thang, 1di suét
8%/mam va sau d6 diéu chinh 06 thang mot 15n. Tai san thé chap cho khoan vay la
quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 DD 459837 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
b cap ngay 14/01/2022, s6 vao s6 GCN: CS 06851 dimg tén ba Lé Thi My L1,
thira dat s6 45, to ban do sb 30, dién tich 943,5 m? tai x4 P, huyén L, tinh Dong
Nai. Tinh dén ngay 21/6/2024 ba da thanh toan cho Ngan hang dugc téng sb tién
5.407.234.374 ddng (trong d6: tra no goc 1a 4.377.800.000 dong, tra no 13i 1a
1.029.434.374 d6ng) va hién con ng Ngan hang no gbc va ldi tam tinh tinh dén
ngay 21/06/2024 1a 4.216.777.357 ddng (trong d6: No gbc 1a 4.122.200.000 dong,
no 13i 13 94.577.357 dong).

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau ba phai tra cho Ngan hang sb tlén gbc va lai
tam tinh dén ngay 21/06/2024 14 4.216.777.357 dong va toan bo tién 1ai, phi phat
sinh tir sau ngay 21/6/2024 cho dén khi thanh toan hét ng theo muc 13i suét, phi da
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 01/2021/16747582/HDTD ngay 06/01/2022
va bang ké rut von s6 01/2021/16747582/HDTD ngay 07/01/2022 ba dong y; Néu
ba khong thanh toan dugc sb tién trén thi ba ddng ¥ dung tai san thé chap trén dé
phat mai thu hoi ng cho Ngan hang. Do ban cong viéc, duong xa, ba cling dong ¥
Vi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén ba dé nghi Toa 4n tién hanh xét
XU VU 4n vang mat ba.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhin ddn huyén Long Thanh phdt
biéu:

- Vi€c tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi df)ng xét xur, Thu ky phién
toa khi tién hanh t6 tung ding quy dinh cua Phap luat t tung dan su. Viéc thu thap
chiung ctr day du, khach quan, thoi han t6 tung duge dam bao va cac vian ban to
tung dugc tong dat hop 16.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bugc ba L& Thi My L1 phai tra cho Ngan hang TMCP
D s6 tién goc va 13i tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 4.547.179.467 dong (trong d6
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ng goc 13 4.122.200.000d, no 1ai trong han la 413.436.252d, 1ai phat qua han lai la
11.543.215d) va ba L1 phai tiép tuc tra toan bo tién i, phi phat sinh sau ngay
17/4/2025 cho dén khi thanh toan hét no theo mirc 13i suat, phi da thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 01/2021/16747582/HPTD ngay 06/01/2022 va bang ké rit
vbn s6 01/2021/16747582/HDTD ngay 07/01/2022.

Tai san dam bao thi hanh an la: Quyén sir dung dat theo gidy ching nhén
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sO DD
459837 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cdp ngay 14/01/2022, sb vao sb
GCN: CS 06851 dung tén ba Lé Thi My L1, thira dat s6 45, to ban dd s 30, dién
tich 943,5 m? tai xa P, huyén L, tinh Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP D khai kién ba Lé Thi My L1 tra sb tién no goc va lai
theo hop ddng tin dung da ky két. Mic du ba L1 c6 dia chi thudng tra tai: Thon K,
xa P, huyén P, tinh Thira Thién Hué va c6 dia chi lién lac tai: H N, Phuong F,
Quén A, TP . (Phuong G cii) nhung tai hop dong tin dung ngay 06/01/2022 cac
bén da thoa thudn néu c6 tranh chap s€ do Toa an nhan dan huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai c6 tham quyén giai quyet Do do, can cir khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 B6 luét td tung dan sy thi vu an co quan
hé tranh chép 13 “Tranh chip hop déng tin dung” va thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

[2] Vé su vang mit cla cac duong sy:
Bi don ba L¢ Thi My L1 da dugc Toa an nhan dan huyén Long Thanh triéu
tap hop 1& dé tham gia phién toa nhung vang mat va co don dé nghi xét xtr vang

mat. Vi vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur Vang mat bi don theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] V& ndi dung vy én:

- Vé viéc nguyén don yéu cau ba L1 phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
s6 tién tam tinh dén hét ngay 17/4/2025 13 4.547.179.467 dong (trong d6 no goc 1a
4.122.200.000d, no 13i 1a 424.979.467d) va ba L1 tiép tuc phai tra cac khoan lai
phat sinh tir ngay 18/4/2025 cho dén khi ba L1 thanh toan xong khoan no.

Xét thay, hop dong tin dung sd 01/2021/16747582/HPTD ngay 06/01/2022 duoc
ky két gitta Ngan hang voi ba L1 trén co so tu nguyén, khong vi pham diéu cam
ctia luat, ndi dung va hinh thire ctia hop dong phu hop véi quy dinh phap luat. Can
ctr vao quy dinh tai Diéu 117, 401 B¢ luat dan sy hop dong tin dung trén c6 hiéu
luc phép luat, 14 cin cir phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén.

Nguyén don va bi don déu thira nhan Ngan hang da giai ngan cho ba L1 du s tién
8.500.000.000 dong va trong qua trinh thuc hién hop dong ba L1 da tra cho Ngan
hang duoc sb tién 5.407.234.374 dong (trong do: tra no gdc 1a 4.377.800.000 dong,
tra no 13i 1a 1.029.434.374 d6ng). Tuy nhién, tir ngay 26/4/2024 dén nay ba L1
khong thuc hién nghia vu thanh toan ng gdc va 1ai cho Ngan hang 1 vi pham hop
dong tin dung ma hai bén da ky két. Do d6, nay nguyén don Ngan hang khoi kién
yéu cau ba L1 phai tra lai toan bo sO tién tam tinh dén hét ngay 17/4/2025 1a
4.547.179.467 dong (trong d6 ng goc 1 4.122.200.000d, no 13i 1a 424.979.467d) va
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ba L1 tiép tuc phai tra cac khoan lai phat sinh tir ngay 18/4/2025 theo murc lai suat
thoa thuén tai hop dong tin dung s6 01/2021/16747582/HDTD ngay 06/01/2022
cho dén khi ba L1 thanh toan xong khoan ng 1a ¢6 co s¢ chap nhan.

- V& tai san thé chip: Dé dam bao cho cac khoan vay trén, ba L1 da ky v6i Ngan
hang Hop dong thé chap bét dong san sO 02/2021/16747582/HDBD ngay
23/3/2022 dbi v6i quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thia dat so 45, to
ban do so 30, dién tich 943,5 m? tai x4 P, huyén L, tinh Ddng Nai theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s DD 459837 do S& tai nguyén va méi truong tinh B cap
ngay 14/01/2022 cho ba Lé Thi My L1 dung tén, hop dong thé chap dugc cong
ching ngay 23/3/2022 tai Vian phong C, sd cong chung 6584 quyen s0
03/2022TP/CC-SCC/HPGD, dugc ding ky giao dich bao dam theo hd so sd
003444.TC.019 ngay 23/3/2022.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/3/2025 ctia Toa &n nhéan dﬁn huyén
Long Thanh ghi nhan thura dat sé 45, t& ban d6 s6 30, dién tich 943,5 m? tai X& P,
huyén L, tinh Dong Nai 1a dat trong, khong c6 cong trinh xay dung, khong co cdy
trong gi trén dat.

Xét thdy, hop dong thé chap quyén sir dung dét trén dugc giao két tu nguyén, tudn
thu dung cac quy dinh ctia phap luat vé thé chap tai san theo quy dinh tai cac Diéu
117, 319 B luat dan sy 2015, Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Hop dong duoc
cong chimg ding quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam
2013; tai san trén da duoc Ngan hang dang ky thé chap dung theo quy dinh tai
Diéu 95 Luat dat dai 2013 nén tai san trén duoc dung phat mai dé dam bao thi hanh
an trong truong hop ba L1 khong thanh toan dugc tién ng cho Ngan hang.

[4] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don ba L1 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd s tién 1000.000
dong theo quy dinh tai Piéu 157 Bo luat To tung dan su. Do Ngan hang da nop tam
tmg sb tién nay nén ba L1 phai co trach nhiém tra lai cho Ngan hang s tién
1000.000 dong.

[5] Vé 4n phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don dugc chap nhin nén bi
don ba Lé Thi My L1 phai chiu s6 tién 112.547.179 dong (Iam tron) an phi dan sy
so tham. Hoan tra cho Ngin hang TMCP D s6 tién tam tmg an phi di nop.

[6] Y kién va dé nghi cuia dai dién Vién kiém sat vé noi dung vu an 1 phi hop nén
dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39; Piéu 147,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Piéu 273 B6 luat T tung dan su
nam 2015;

Can ct Biéu 117, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 401 Bo luat dan su
2015.

Can ctt Biéu 91, Pidu 95 Luat Cac to chuc tin dung 2010 (duoc stra doi, bd
sung nam 2017);
Can ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung
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mdt sd quy dinh cta phép luat vé 13, 1ai suét, phat vi pham;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhéan yéu c,ﬁu khoi kién cua Ngan hang TMCP D d6i v6i ba Lé Thi
M7V L1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

~_ Budcba Le Thi My L1 phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP D
sO tién tinh dén hét ngay 17/4/2025 1a 4.547.179.467 dong (trong d6 no goc la

4.122.200.000d4, n¢ lai trong han la 413.436.252d, 1ai phat quéa han Iai la
11.543.2154)

Ké tur ngay 18/4/2025, ba Lé Thi My L1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cta sb tién ng goc chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung s6 01/2021/16747582/HDTD ngay 06/01/2022 cho
dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung
cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia
Ngan hang cho vay thi 14i suét ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Trong truong hop ba L1 kh()ng tra duoc khoan no trén thi tai san thé chép la
quyén st dung dat dién tich 943,5m 2 thudc thura dét sO 45, to ban d6 sé 30 tai Xa P,
huyén L, tinh Dong Nai theo glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 DD 459837 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B cip ngay 14/01/2022, s6 vao s6 GCN: CS 06851 dimg tén ba Lé Thi My L1
tai hop dong thé chap bat dong san s6 02/2021/16747582/HPBP ngay 23/03/2022
dugc dung ddm bao thi hanh an.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Lé Thi My L1 phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd s6 tién 1000.000 dong. Do Ngan hang da nop tam ung
s6 tién trén nén ba L1 phai tra lai cho Ngan hang TMCP D sb tién 1000.000 dong.

3. V& 4an phi: Ba Lé Thi My L1 phai chiu s tién 112.547.179 dong (lam
tron) 4n phi dan su so thAm. Hoan tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién tam (mg an
phi d3 ndp 56.108.000 ddng theo bién lai thu s6 0016428 ngay 15/10/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

4. Ngan hang TMCP P dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Thi My L1 duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nk T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Chi cue T,ﬁ%fﬁiénﬁn’g Thanh. Tham phan — Chu toa phién toa

- Cac duong su.



- Luu: HS, VP, TP.

Tran Nhat Lé



Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dé)ng xét XU cung
nghe va ky tén dudi day.
Thanh vién hgi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Nhat L2



