TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHi MINH NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 372/2025/DS-PT
Ngay: 17-4-2025

V/v:  Tranh chap hop dong ¢ uy
quyen tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bd vin ban cong
chitng vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xit phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Céc Tham phén: 1. Ba Mai Thi My Tién

2. Ba Lé Thi M§ Nhung

- Thuwr ky phién toa: Ba D6 Tiur Thanh Uyén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 136/2025/TLPT - DS
ngay 20 thang 02 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén, tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hiéu”.

Do ban 4n dan su so tham s6 982/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 cia Toa an
nhan dan quan Tan Phu, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 1040/2025/QD-PT ngay
05 thang 3 nim 2025; Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham so
1997/2025/QD-PT ngay 17 thang 4 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
3848/2025/QD-PT ngay 26 thang 3 nam 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Lau Coon S, sinh nam 1962; (c6 mit)
1.2 Ba Tang Trenh K, sinh nam 1970; (c6 mit)

Cung dia chi: 6 duong A, khu phé B, phuong B, quan B, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia dng S c6 luat su Nguyén Vin
Q, thudc Vin phong L1 — Poan luat su Thanh pho H. (c6 mat)

Dia chi: 8 H, phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.



2. Bi don:

2.1 Ong Tang A P, sinh nam 1955;

Dia chi: 1 T (s6 C A), phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don gdom c6:

- Ong Trinh Pinh T, sinh nam 1992; (c6 mit)

- Hoac 6ng Nguyén Minh L, sinh nim 1973; (ving mat)

Cung dia chi: 1 T, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2 Van phong C1.

Dia chi: H Dai 10 D, phuong P, thanh phé) B, tinh Bén Tre;

Dia chi khac: 74 A Dai 16 D, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vo Van T1— Truéng Vin phong.
(vang mat)

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tang Ta T2, sinh nim 1996;

Pia chi: 1 T (s6 C A), phudng P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua dng T2 c¢6 6ng Phan Pinh T3, sinh nim
1990; (c6 mat)

Dia chi: D duong C, Khu d6 thi V, phuong H, thanh pho T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.2 Van phong C2; (ving mit)

Dia chi: F L, phuong P, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Nguoti khang cao:

4.1 Ong Tang A P — Bj don.

4.2 Ong Tang Tua T2 - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ong Lau Coon S va ba Tang Trénh K trinh bay:

Ngay 07/4/2017, ba Tang Trénh K va 6ng Lau Coon S di ky iy quyén cho
ong Tang A P theo Hop dong Uy quyén s6 cong chirng 009675 do Vin phong
C2, Thanh pho H6 Chi Minh chitng nhan. No1 dung uy quyén la 6ng Tang A P1
duoc quyén trong coi, cho thué, thé chap, thé chap dé dam bao nghia vu cho bén
thir ba, x6a thé chap, ban chuyén nhuong, ting cho doi véi quyén st dung dat

toa lac tai thira dat s6 509, to ban d0 sb 5, xa A, huyén C, tinh Bén Tre cé dién
tich 1.497,3m>.



Thuc hién Uy quyén, ngay 17/4/2017 éng Tang A P ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat néu cho o6ng Tang Tu T2. Ngay
26/4/2017, 6ng Tang A P ky két hop dong chinh thirc chuyén nhuong quyén str
dung dat ban cho ong Tang Tu T2 toan bo dién tich khu dat nay véi gia
3.000.000.000 dong. Hop dong nay Vin phong C1, tinh Bén Tre chirng nhan, da
duoc s6 cong chirng 1127/ HDCNQSDD, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/4/2017.

Khi ky hop dong uy quyén vo chong ong bi dng Tiang A P ép budc khong
phai do dng tur nguyén ky, thoi diém d6 6ng bi nhoi méau ndo khong minh man.

Ong Lau Coon S, ba Tang Trénh K va ong Tang A P khong thoa thuan
duoc vé nghia vu cua bén nhan uy quyén, co6 su tranh chap vé quyén va ngh1a vu
voi bén nhan iy quyén. Nay yéu cau Toa an nhan dan quan Tan Phu giai quyét:

1. Tuyén v6 hiéu va huy Hop dong Uy quyén so cong chirng 009675, quyén
s6: 05 TP/VPCC-SCC/HDGD do Vian phong C2, Thanh pho H6 Chi Minh
chtrng nhan ngay 07/4/2017;

2. T4 vo6 hiéu va hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chitng 1127/ HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/4/2017 lap
tai Van phong C1, tinh Bén Tre;

3. Yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viéc tuyén vo hiéu;

4. Budc ong Tang Tu T2 lién dd1 vé1 6ng Tang A P phai tra lai cho 6ng Lau
Coon S va ba Tang Trénh K ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat,

quyén s hitu nha & va tai san gan lién trén dat s6 BI 722316, s6 vao so cap
GCN.000524 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap ngay 09/5/2012.

Bi don ong Tang A P c6 nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng Trinh Dinh T
va 6ng Nguyén Minh L cung thong nhat trinh bay:

Ngay 07/4/2017, éng Tang A P va ba Tang Trénh K (em gai ong P), ong
Lau Coon S (chong ba K) c6 ky hop dong iy quyén cong chimg s6 009675, do
Vin phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh ching nhan. Theo noi dung uy quyén,
ong Tang A P duoc quyén thay mat va nhan danh 6ng S, ba K: "Tréng coi, cho
thué, thé chap, thé chap dé dam bdo nghza vu cho bén thir ba, xéa thé chap, ban

- chuyén nhwowg, tang cho doi véi quyén sir dung dat toa lac tai: thira dat so
509, to ban do sé 5, dia chi thira dat: xd A, huyén C, tinh Bén Tre”.

Nam 2000, ong P thanh lap Cong ty TNHH X. Nam 2004 6ng P c6 nhan
ong S (em ré) vao gitip ong P trong viéc quan 1y nhan vién, khach hang. Pén
nim 2005, 6ng P bi bénh ung thu va can diéu tri thoi gian dai. Do khong c6 vo
va con cai nén ong P da giao cho ong S ding ra quan Iy viéc kinh doanh, thu chi
tai chinh, xir Iy mua ban hang hoa véi tat ca khach hang. Tuy nhién sau thoi gian
dai chira bénh, dén nam 2014, d6ng P quay lai quan 1y cong ty thi 6ng P kiém tra
va phat hién trong sudt thoi gian 6ng S phu 6ng quan 1y, cdng ty lam #n thua 19,
tai san cua cong ty bi that thoat nghiém trong, gay thiét hai cho cong ty va tai
san ctia ong P. Sau d6 ong S tu ¥ roi khoi cong ty. Do cong ty T6 16n vé tai san,
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ton tai nhitng khoan no va nghia vu thué kha 16n nén éng P yéu cau 6ng S giai
thich nguyén nhan, 6ng S c6 thira nhan 16i trong viéc quan 1y va dong ¥ khac
phuc hau qua biang cach vo chong ong S, ba K iy quyén cho ong P duoc quyén
chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac tai: xa A, huyén C, tinh Bén Tre dé c6
tai chinh déng thué va tra no cho cong ty. Nhu vay, hop dong iy quyén giita ong
S, ba K véi ong P la hoan toan ty nguyén.

Ngay 26/4/2017 ong Tang A P va ong Tang Tu T2 ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat néu trén theo hop ddéng cong chimg so6
1127/HDCNQSDD do Van phong C1, tinh Bén Tre chung nhan. Hop dong
chuyén nhuong gifta ong P va 6ng T2 la ding phap luat, dung thuec té. Ong P da
nhan du so tién chuyeén nhuong va da ban giao gidy to vé quyen sir dung dat trén
cho ong T2.

Nhu vay, hop dong iy quyén gitta dng Lau Coon S, ba Tang Trénh K véi
ong Tang A P va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira dng Tang A
P va ong Tang Tu T2 déu la cac giao dich dan su hop phap va co6 hiéu luc phap
luat. Cac hop dong giao dich trén déu hoan toan tir nguyén va khong nham che
giau giao dich dan sw nao khac. Bi don khong dong y huy hop dong iy quyén
ngay 07/4/2017 cua ong S, ba K cho ong P.

Bi don c6 don yéu cau phan to, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong uy
quyén néu trén vi 6ng da nhan du tién cua o6ng T2, di giao gidy to li€n quan dén
thira dat trén va ban chinh giay chitng nhan cho 6ng T2.

Bi don Van phong C1 do ong Vo Van 11 la nguoi dai dién theo phap luat
c6 van ban s6 55/CV-CC ngay 23/4/2021 trinh bay nhuw sau:

Vio ngay 26/4/2017, 6ng Tang A P (dai dién theo Uy quyén cua o6ng Lau
Coon S va ba Tang Trénh K) va 6ng Tang Tt T2 ¢ dén Van phong C1 yéu cau
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi tai san 1a thira
dat s6 509, to ban do s6 05 tai xd A, huyén C, tinh Bén Tre. Hop dong c6 so
cong chung 1a 1127/HDCNQSDD ngay 26/4/2017. Vin phong C1 di tiép nhan
va thuc hién day du thu tuc cong chung, ding quy trinh tién hanh cong chimng
doi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1127/HDCNQSDD ngay
26/4/2017.

bé nghl Toa an xét xur vu an theo dung quy dinh cua phap luat. Van phong
C1, tinh Bén Tre xin phép ving mit trong nhitng phién hoa giai, cung cap ching
clt va to tung tai Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Tang Tii T2 trinh bay:

Ngay 17/4/2017, dng va 6ng Tang A P (6ng P 1a dai dién theo uy quyén cia
ong Lau Coon S va ba Tang Trénh K theo h0’p dong iy quyén so cong ching
009675 do Vian phong C2, Thanh phé Hd Chi Minh chimg nhin ngay
07/4/2017) co tién hanh ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i véi thira dat s6 509, to ban d6 sb 5 tai xd A, huyén C, tinh Bén Tre. Hai



bén di thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat. Ong di giao du s tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho 6ng Tang A P.

Ong ¢6 don yéu cau doc lap, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng va dng Tiang A P 1a hop phap dé dam bao
quyen va loi ich hop phap cho ong.

Ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Trong trudng hop yéu cau cia ong khong
dwoc chap nhan, ong sé khoi kién thanh mot vu an khac dé giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C2 cé véin ban ngay
11/5/2021 trinh bay nhu sau:

Vin phong C2 thuc hién ding thu tuc cong chimg hop dong Uy quyén ding
theo quy dinh ciia phap luat d6i vé6i giao dich cia ong S ba K va ong Tang A P.
Vi vay Vin phong C2 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu viéc trén theo quy
dinh cua phap luat. Dong thoi, Van phong C2 xin vang mit tai tat ca cac phién
hoa giai, xét x{r va cac budi lam viéc khac cua Toa 4n lién quan dén vu viéc trén.

Tai phién toa so tham:
- Nguyén don stra doi, bo sung yéu cau khéi kién nhu sau:

1. Hiy bo Hop dong uy quyén so cong chung 009675, quyen so: 05
TP/VPCC-SCC/HDGD do Van phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh chirg nhan
ngay 07/4/2017,

2. Tuyén huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 cong
ching 1127/ HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD do Vin phong Cl1,
tinh Bén Tre chirng nhan ngay 26/4/2017 do vo hiéu;

3. Yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia viéc tuyén huy hop dong uy
quyén va tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cu the:

Budc o6ng Tang A P va ong Tang T T2 tra lai cho 6ng Lau Coon S va ba
Tang Trénh K 01 (mot) ban chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat, so vao s6 cap GCN s6: 000524 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap cho 6ng Lau Coon S va ba Tang Trénh K
ngay 09/5/2012.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Lau C Sang la 6ng Nguyén
Van Q trinh bay:

Hop dong Uy quyén s cong chirng 009675 da duoc xac 1ap boi ong S ma
tai thoi diém xac l1ap ong S khong nhan thirc va lam chu dugc hanh vi cua minh
nén vo hiéu theo Piéu 128 cta Bo luat dan suw nam 2015. Hop dong uy quyén
nay khong dam bao tinh xac thuc va tinh hop phap theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 2 Luat Cong ching nim 2014. Do hop dong uy quyén vo hiéu nén kéo
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching la



1127/HPCNQSDD, quyén sd6 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching
Pong Khéi tinh C1 ching nhan ngay 26/4/2017 ciing vo hiéu.

- Bi don 6ng Tang A P trinh bay: Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don, gilt nguyén yéu cau phan to, khong yéu cau giai quyét hau qua
cua huy hop dong uy quyén va tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat vo hiéu.

- Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tang Ta T2: Van giit nguyén
yéu cau doc lap, khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén bo hop dong
vO hiéu.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua Van phong C2 va nguoi dai dién theo
phap luat cia Van phong C1 ¢6 don xin vang mit.

Tai Bén an déan su so tham sé 982/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 ciia Toa
an nhan dan quan Tan Phii, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don dng Lau Coon S va ba
Tang Trénh K.

1.1 Huy béo Hop dong uy quyén so6 cong ching 009675, quyen so: 05
TP/VPCC-SCC/HDGD do Vin phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh chirg nhéan
ngay 07/4/2017,

1.2. Tuyén b6 Hop qéng chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chirng
1127/HPCNQSDD, quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh
Bén Tre ching nhan ngay 26/4/2017 v hiéu;

1.3. Buoc 6ng Tang A P va 6ng Tang Ta T2 tra lai cho ong Lau Coon S va
ba Tang Trénh K 01 (mot) ban chinh Glay ching nhan quyén st ‘dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sO vao so cap GCN s6: 000524 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap cho 6ng Lau Coon S1 va ba Tang Trénh
K ngay 09/5/2012.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Tang A P ve yéu cau tiep tuc
thuc hién Hop dong Gy quyén s cong chu’ng 009675, quyén so: 05 TP/VPCC-
SCC/HDGD do Van phong C2, Thanh pho Ho Chl Minh ching nhan ngay
07/4/2017.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ong Ting Ta T2 vé yéu cau tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
1127/ HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh
Bén Tre ching nhan ngay 26/4/2017.

4. An phi dan su so thAm:

Do yéu cau cua nguyén don 6ng Lau Coon S va ba Tang Trénh K duoc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, 6ng S duoc hoan lai tién tam
g an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000937 ngay 06/3/2019
ciia Co quan Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Bén Tre; Ong S va ba K duoc hoan



lai tién tam g an phi dd nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0009277
ngay 05/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Phu;

Bi don 6ng Tang A P phai chiu an phi dan su so thém 1a 300.000 dong. Tuy
nhién, ong Tang A P la nguoi cao tuoi va c6 don yéu cau mién, giam an phi nén
dlIO’C xem xét mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Bi don Vin phong C1 phai chiu an phi dan su so tham Ia 300.000 dong.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tang Ta T2 phai chiu 4n phi
dan su so tham 1a 300.000 df‘)ng do yéu cau doc 1ap khong duoc ché‘ip nhan, duoc
trir vao tién tam g an phi 300.000 dong ma 6ng T2 d3 nop theo Bién lai thu so
0010699 ngay 01/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Phu.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do nguyén don tu nguyén chiu va
da thuc hién xong nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

6. Tiép tuc duy tri bi€én phap khan cz’ip tam thoi “Cam thuc hién mot hanh vi
nhat dinh” dwogc ap dung tai Quyéet dinh so 11/2017/QD-BPKCTT ngay
06/6/2017 cua Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/10/2024, bi don 6ng Tang A P khang cao toan b6 Ban an dan su
so tham va dé nghi Toa an cap phuc tham stra an so tham theo huéng khong
chap nhan toan b yéu cau khot kién cua nguyén don.

Ngay 31/10/2024, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tang Ta T2
khang cdo toan bo Ban an dan su so tham va dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra
an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don va chap nhan yéu cau doc lap cia dng T2.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don va nguyén don
ong Lau Coon S va ba Tang Trénh K thong nhat trinh bay:

Do6i voi hop dong iy quyén s6 009675 ngay 07/4/2017: Bi don cho ring
muc dich ban dau khi ky hop dong uy quyén la nguyén don cho dat bi don dé
giup d& bi don trong lic kho khan, khoi phuc kinh té, tuy nhién cac bén lai
khong lap hop dong ting cho ma lai lap hop dong iy quyén la chua thé hién
dtng ¥ chi, muc dich cuia cac bén trong hop dong.

Can ctt Khoan 1 Piéu 565 Bo luat Dan su nam 2015 thi nguoi duoc uy
quyén c6 nghia vu thong bao cho nguoi iy quyén vé viéc thuc hién cong viéc iy
quyén. Tuy nhién 6ng P khong thong bao cho dng S, ba K biét vé viéc da lap
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hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T2 ciing nhu viéc nhan
tién chuyén nhuong. Ngoai ra hop dong iy quyén ciling vi pham diém a Khoan 1
Diéu 40 Luat cong ching nim 2014. Do d¢6 Toa so tham hiy bé hop dong dy
quyén 1a co can ct.

DP6i voi hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat s6 1127 ngay
26/4/2017 gitta ong Tang A P va ong Tang Tu T2: Cac bén d3 ghi gia chuyén
nhuong trong hop dong thap hon gia giao dich thuc té nham tron tranh nghia vu
ndp thué véi Nha nudce nén Toa so tham tuyén hop dong vo hiéu l1a ding quy
dinh tai Diu 122 va Dieu 123 B§ luat Dan sw ndm 2015.

Do d6 nguyén don dé nghi gitt nguyén ban an dan su so tham so
982/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 cua Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ong Tang A P trinh bay:

Tai phién toa, bi don cung cap bo sung chimg ct méi la Vi bang sb
95/2025/VB-TPLQI1 va Vi bang so 96/2025/VB-TPLQI1 cung ngay 20 -
24/03/2025 cua Van phong T7.

Hop dong uy quyén s6 009675 ngay 07/4/2017 duoc ky két dua trén su tu
nguyén gitta cac bén véi muc dich éng S, ba K cho dat ong P dé khac phuc thiét
hai trong qua trinh 6ng S quan 1y cong ty thay 6ng P. Tuy nhién tai hop dong iy
quyén hai bén khong ghi nhan cach thic dé thong bao vé viéc thuc hién cong
viéc iy quyen.

Tai phién tdoa nguyén don di xac dinh trén dat chi c6 cin choi tam dé giit
dat chir khong phai cin nha, va cong trinh nay ciing khong duoc cap phép xay
dung, khong duoc cap nhat quyén sé hitu trong giay chirg nhan. Cin choi nay
do 6ng S x4y dung, khong tranh chap va khong lién quan dén nguoi nao khac
nén khong thé coi la dbi tuong khong thé thuc hién duoc. Cin cu quy dinh tai
diem a Khoan 1 Diéu 17 Thong tur s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cia Bo
T8 thi trudng hop gia trén hop ddong chuyén nhuong thap hon gia dat do Uy ban
nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong
duoc x4c dinh theo bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi
diém chuyén nhuong. Nhu vay, cian ct dé Toa an so tham tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat s6 1127 ngay 26/4/2017 giita 6ng Tang A P
va ong Tang Tu T2 vo hi€u la khong co co so.

Do d6 bi don 6ng Tang A P van gitt nguyén noi dung khang cao. Dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham stra ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Tang Tu T2 trinh bay:

Ban 4n so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
1127 ngay 26/4/2017 vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat vé gia. Tuy
nhién theo diém a Khoan 1 DPiéu 17 Thong tu s 92/2015/TT-BTC ngay
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15/6/2015 ctia Bo T8, truong hop c6 vi pham nghia vu vé thué thi co quan thué
s& xem xét, ap dung quy dinh phéap luat dé xac dinh nghia vu tai chinh cta cac
bén, diéu nay khong anh huéng dén hiéu luc cua hop déng. Ong T2 dong ¥ chiu
nghia vu dong day du tién thué cho Nha nuéc theo gia chuyén nhuong thuc té
gitta cac bén. Bén canh d0, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuwong thi hop
dong iy quyén gitta nguyén don va bi don phu hop véi quy dinh phéap luat, co
hiéu luc. Toa so thAm nhan dinh vi cé cin nha trén dat nén hop dé“mg vO hiéu do
c6 doi twong khong thé thuc hién duoc la khong c6 co sd vi tai phién toa cac bén
déu xac dinh can nha trén dat chi 1a nha tam, khong c6 giay phép xay dung va
chua duoc cap nhat quyén sé hiru trén giay ching nhan.

Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong P va ong T2
doi vai thira dat s6 509, to ban d6 s6 5, xa A, huyén C, tinh Bén Tre la d3 phat
sinh hiéu lvc. Pé nghi Hoi dong xét xit phiic tham sira ban an so tham, chap
nhan yéu cau doc lap cia 6ng T2 va hiy bé Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 11/2017/QD-BPKCTT ngay 06/6/2017 cia Toa an nhan dan
quan Tan Phu.

Cac dwong su khong thoa thuan dwoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay v kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy o giai doan
phiic tham nhu sau:

V¢ t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thuc hién dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su, cac duong su chap hanh dung phap luat.

Vé nodi dung: bé nghi Hoi d("‘)ng xét XU cin ¢ khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan su nam 2015, chap nhan no1 dung khang cao cua ong Tang A P, 6ng
Tang Tu T2. Stra Ban an so tham theo huéng:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Lau Coon S, ba
Tang Trénh K vé viéc: Huy hop dong iy quyén so6 cong chimg 009675, quyén
s6: 05 TP/VPCC-SCC/HDGD do Vin phong C2 chimg nhan ngay 07/4/2017;
Tuyén boé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cong chimg so
1127/HDCNQSDD ngay 26/4/2017 do Van phong C1, tinh Bén Tre chirng nhan
vO hiéu; Buoc 6ng Tang A P va ong Tang Tu T2 tra lai cho 6ng Lau Coon S va
ba Tang Trénh K 01 (mot) ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién véi dat.

Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Tang A P vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop dong Uy quyén cong chimg sé6 009675, quyén so: 05 TP/VPCC-
SCC/HDGD do Vian phong C2, TP . chitng nhan ngay 07/4/2017.

Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tang Tu T2 vé yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg so6
1127/HDCNQSDD, quyén so 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl, tinh
Bén Tre chirng nhan ngay 26/4/2017.



V¢ an phi so tham: Nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu theo
quy dinh.

Vé an phi phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xuir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Don khang céo cta bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong thot han luat dinh, hop 1€ nén duoc ché‘ip nhan.

[1.2] Vé su vang mit cua cac duong su:

Bi don Van phong C1; Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
C2 da duogc triéu tap h(rp le dén lan thtr hai nhung van ving mit tai phlen toa.
Can ctt Diéu 227 va Piéu 228 Bé luat T tung dan su nam 2015, Ho1 dong XEét
xtr phtic tham quyét dinh xét xtr ving mit cac duong su trén.

[1.3] Vé x4c dinh tu cach tham gia to tung:

[1.3.1] Toa an cap so tham xac dinh ba Tang Trénh K tham gia to tung véi
02 tur cach vira la nguyén don vira 1a nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan va
ong Ting A P tham gia t0 tung v&i 02 tur cach vira la bi don vira la ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan la khong dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68
Bo luat To tung dan sw nam 2015. Béi 18, ba Tang Trénh K 1a nguoi khéi kién
nén can ct khoan 2 Diéu 68 Bo luat TO tung dan sy nam 2015 phai xac dinh ba
Tang Trénh K 13 nguyén don. Ong Ting A P la nguoi bi nguyén don khoi kién
nén cin ctt khoan 3 Piéu 68 Bé luat T tung dan su nam 2015 phai xac dinh ong
Tang A P 1a bi don trong vu 4n, cap so tham can rat kinh nghiém.

[1.3.2] Ngay 19/3/2025, Vian phong C1, tinh Bén Tre c6 don dé nghi Toa
an cap phuc tham xéac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ciia Vian phong la ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; khong phai la bi don nhu Toa 4n
cap so tham di xac dinh. Xét thay, theo don khdi kién ngay 27/02/2019 thi
nguyén don khéi kién Vin phong C1, tinh Bén Tre dé yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chimg 1127/ HPDCNQSD b,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Bén Tre chirng nhan
ngay 26/4/2017 v6 hiéu va Toda an nhan dan quan Tan Phu da thu 1y yéu cau
khoi kién cianguyén don theo ho so thu 1y s6420/2019/TLST- DS ngay
02/10/2019. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh Van phong C1 1a bi don trong
vu an la dung theo quy dinh tai 3 DPiéu 68 Bo luat T tung dan s nam 2015.

[2] Vé noi dung khang céo cuia bi don 6ng Tang A P va nguoi co6 quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tang Tu T2, xét thay:

[2.1] Xét Hop dong iy quyén cong chimg sé 009675, quvén so 05
TP/VPCC-SCC/HDGD do Vin phong C2 chirng nhdn ngay 07/4/2017; Thay:
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Nguyén don 6ng Lau Coon S va vo 1a ba Tang Trénh K 1a nguoi st dung
dat d6i vai thira dat s6 509, to ban do so 5, dia chi: xa A, huyén C, tinh Bén Tre
theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so BI 722316, s6 vao so cap gidy chirng nhan so6: 000524 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap ngay 09/5/2012.

Ngay 07/4/2017, tai Van phong C2, 6ng S va ba K lap Hop dong iy quyén
s6 009675 1y quyén cho ong Tang A P duoc quyén trong coi, cho thué, thé
chap, thé chap dé dam bao nghia vu cho bén thir ba, x6a thé chap, ban — chuyén
nhuong, ting cho doi véi quyén st dung dat néu trén.

Trong pham vi Uy quyén, bén duoc Uy quyén duoc quyén lién hé véi cac co
quan chirc ning dé tién hanh cac thi tuc vé cac hanh vi duoc iy quyén, duoc tu
quyét dinh cac van dé da duoc uy quyén; duoc stra doi, bo sung, thanh Iy, huy
bo hop déng, giao dich; nop ho so ké khai thué, nop thué; dugc nhan ban chinh
giay chimg nhan va céac giay to lién quan (néu c6), nhan cac khoan tién (néu co),
dugc quyén lap van ban, ky tén trén hop dong va cac giay to lién quan va thuc
hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia phap luat.

Thu lao uy quyén: Khong; Thoi han iy quyén: 20 (hai muoi) nam ké tir
ngay ky Hop dong uy quyén nay hoac Hop dong uy quyén néu trén hét hi¢u luc
theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don cho rang tai thoi diém ky hop
dong Uy quyén ong S va ba K khong tr nguyén ky Hop dong iy quyén ma bi
ong P de doa, ép budc, tuy nhién nguyén don khong cung cap duoc tai liéu,
ching ¢t chitng minh bi de doa, ép budc. Tai phién toa so tham va phic tham,
nguyén don 6ng S déu xac dinh do dng va ba K mudn gitup d& 6ng Tang A P nén
ky hop dong uy quyén cho 6ng Tang A P dugc quyén chuyén nhuong dat trén.
Do d6, hop dong phat sinh trén co s& hoan toan tu nguyén, thé hién dung ¥ chi
cua cac duong su.

Ngoai ra, nguyén don ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg cit ching
minh 6ng Lau Coon S mat nang luc hanh vi dan su hodc han ché nang luc hanh
vi dan su ma chi cung cap Ban ching nhin ngay 12/6/2018 cta bac si than kinh
tal nudc ngoai xac nhan bi tac nghén mach vao thang 5/2015 dé cho rﬁng tai thoi
diém ky hop dong uy quyén, nguyén don dang bi bénh anh hudng dén kha ning
nhan thirc ciia nguyén don. Toa so tham nhan dinh ban chting nhan nay khong
c6 co s& vé miat phap 1y, khong do mot co quan c6 tham quyén ban hanh nén
khong co gia tri dé xac lap ong S khong nhan thirc va lam chu duoc hanh vi cia
minh 1a ¢é can ctt. Do d6 101 khai ciia 6ng S va ba K 1a khong c6 co s& dé xem
xet.

Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong ty quyén cac bén déu cé day du ning
lgc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop d("‘)ﬂg, muc dich va nd1 dung hop
dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Nguyén
don xac nhan da doc va ddng ¥ ky vao hop dong ty quyén, viéc cong chimg hop
dong uy quyeén trén tai Van phong C2 duoc thuc hién theo ding quy dinh cuia
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phap luat nén Hop dong uy quyén do Vin phong C2 chimg nhan ngay 07/4/2017
la ¢6 hi¢u luc phap luat, nhan dinh cua Toa an cfip so tham vé tinh cé hiéu luc
cua hop dong iy quyén la cé co so.

Tuy nhién, Toa an cap so tham nhan dinh trong qua trinh thuc hién cong
viéc Uy quyén, ong Tang A P khong thong bao cho nguyén don biét va ciing
khong giao lai tai san khi chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 565 Bo luat dan sy ndam 2015 1a can ct dé huy hop dong Uy quyén nay la
khong du co sé. Boi 1&, tai bién ban phién toa so tham ngay 04 va ngay 14 thang
10 nam 2024 va tai phién toa phtic tham, nguyén don dng Lau Coon S va ba
Tang Trénh K déu thira nhan 6ng S va ba K ky Hop dong uy quyén cho ong P
xem nhu 1a mot cach cho dat ong P, viéc 6ng P ban duogc tién nhiéu hay it 1a tuy
ong P. Loi trinh bay nay phu hop véi 101 khai ciia bi don cho rang 6ng Lau Coon
S lam vi€c tai cong ty cua ong Tang A P, trong thot gian lam viéc tir nam 2005
dén nam 2014 6ng S di gay thiét hai dan dén cong ty bi khoan no 16n, vo chong
ong S dong v khac phuc hau qua bang cach lam hop dong uy quyén dé ong P
duoc toan quyén mua ban, chuyén nhuong, ting cho d6i véi thira dat s6 509, to
ban d6 sb 5, tai xi A, huyén C, tinh B.

Theo noi dung hop dong iy quyén trong d6 cé ndi dung iy quyén cho ong
P duoc quyén tang cho d6i véi thira dat s6 509, to ban d6 sb 5, tai xd A, huyén
C, tinh Bén Tre, duoc quyén nhan cac khoan tién (néu c6) di thé hién rd ¥ chi
cua 6ng S, ba K tr nguyén chuyén giao tai san va quyén s hiru cho dng P va
nguo1 duoc tdng cho ong P cling khong c6 nghia vu phai tra lai cho nguoi tang
cho 6ng S, ba K bat ky moét khoan loi ich, vat chat nao tir viéc chuyén nhuong
dat cho 6ng T2, diéu nay hoan toan pht hop theo quy dinh tai Diéu 457 Bo luat
Dan sy nam 2015: “Hop df‘mg tang cho tai san la sy thoa thuan gitta cac bén,
theo d6 bén ting cho giao tai san cua minh va chuyén quyén s& hitu cho bén
duoc ting cho ma khong yéu cau dén bu, bén duoc ting cho dong ¥ nhan.”

Ngoai ra, tai phién toa so tham nguyén don 6ng S con thira nhan viéc dng
yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi doi véi quyén sir dung dat
tai thira dat s6 509, t& ban d6 so 5, dia chi: x3 A, huyén C, tinh Bén Tre la do
buc tirc ong P cu x1r khong diing muc du 6ng S, ba K di cho dat, nhu vay, veé
mat ¥ chi chil quan cua 6ng S, ba K d3 chuyén giao toan bo quyén dinh doat doi
voi quyén st dung dat cua thira dat s6 509, to ban d6 so 5, dia chi: x3 A, huyén
C, tinh Bén Tre va quyén duoc nhan cac khoan tién tir viéc chuyén nhuong dat
cho 6ng Tang A P nén 6ng P c¢6 quyén nhan va dinh doat d6i véi so tién chuyén
nhuong quyén st dung dat tir dng Tang Ta T2 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26/4/2017 1a khong vi pham Diéu 565 Bo luat dan su
nam 2015.

Do d6, khong c6 cian ctr dé chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc hiy
Hop dong ty quyén cong ching so 009675, quyén s6 05 TP/VPCC-SCC/HPGD
do Vin phong C2 chting nhan ngay 07/4/2017. Hoi dong xét xir stra ban an so
tham phan nay.
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[2.2] Xét Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so
1127/ HPCNOSDP do Vin phong Cl, tinh Bén Tre céng chirng ngay 26/4/2017
giita ong Lau Coon S, ba Téang Trénh K (dai dién la éng Tang A P) véi 6ng Tang
T4 T2 doi véi thira dat so 509, to ban do so6 5, dia chi: xd A, huyen C, tinh Bén
Tre; Thay:

Nhu nhan dinh trén, Hop dong iy quyén s6 009675 ngay 07/4/2017 c6 hiéu
luc phap luat nén ong P duoc quyén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat doi véi thira dat trén cho ong Tang Ta T2.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 1127/ HDCNQSDD
ngay 26/4/2017 la phu hop vé mat hinh thitc duoc quy dinh tai Diéu 502 Bd luat
Dan s nim 2015, khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013. Doi twong cta hop
dong 1a thira dat s6 509 dién tich 1497.3m2, t& ban do so 5, dia chi: Xa A, huyén
C, tinh Bén Tre d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BI 722316, s6 vao so cap gidy chirng nhan s6: 000524 vao ngay 09/5/2012 nén
du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Dbiéu 188 Luat Pat dai niam 2013.
Cac bén tham gia giao dich c6 day du niang luc hanh vi dan su, tv nguyén giao
két hop dong, muc dich va noi dung hop dong khong vi pham diéu cam, khong
trai dao dirc xa hoi, hop dong duoc lap thanh vin ban c6 cong chimg cia Vin
phong C1, tinh Bén Tre nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/4/2017 co déy du cac diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan su theo quy
dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan su nam 2015.

Vé gia chuyén nhuong: Hai bén déu xac nhan gia chuyén nhuong quyén sur
dung dat 1a 3.000.000.000d6ng, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng T2 d3 giao du
tien thanh toan hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat theo cac bién nhan
ngay 17/4/2017 va bién nhan ngay 27/4/2017 cho 6ng P. Tuy nhién, hai bén thoa
thuan chi ghi gid chuyén nhwong quyén st dung dat trén hop dong so
1127/HPCNQSDD ngay 26/4/2017 1a 300.000.000d0ng véi muc dich 1a dé
giam thué thu nhap ca nhan.

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC
ngay 15 thang 6 nam 2015 cua Bo T8 stra doi, bo sung Piéu 12 Thong tu s6
111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam 2013 thi can ct tinh thué thu nhap tir
chuyén nhuong bat dong san d6i voi ca nhan nhu sau:

“Piéu 17. Stra d6i, bo sung Piéu 12 Thong twsdé 111/2013/TT-BTC nhu
Sau.

Diéu 12. Can ct tinh thué d6i véi thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san:

Can cu tinh thué dbi véi thu nhap tr chuyén nhuong bat dong san la gia
chuyén nhugng tung lan va thue suat.

1. Gia chuyén nhuong
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a) Gia chuyén nhuong d6i véi chuyén nhuong quyén st dung dat khong cé
cong trinh xay dung trén dat 1a gia ghi trén hop dong chuyén nhuong tai thoi
diém chuyén nhuong.

Trudng hop trén hop dong chuyén nhuong khong ghi gia hodc gia trén hop
dong chuyén nhuong thap hon gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong sé dugc xac dinh theo bang gia
dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong”.

Nhu vay, theo quy dinh trén thi trrong hop cac bén thoa thuan gia ghi trén
hop dong chuyén nhuong thap hon gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh tai thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong s€¢ dugc xac dinh theo
bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. Do d6, viéc ghi giam thué
khong anh hudng dén hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong. TS hop cac bén co
vi pham nghia vu vé thué thi kién nghi co quan thué xem xét, ap dung quy dinh
phap luat dé xac dinh nghia vu tai chinh cta cac bén.

Pong thoi, viéc ong Tang Ta T2 chua nhan ban giao dat, chua duoc cap
nhat bién dong la nguoi sir dung dat, chua thuc hién duoc viéc dang ky quyén sir
dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai vi do dat c6 tranh chap va bi ngan chan
theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so 11/2017/QD-BPKCTT
ngay 06/6/2017 cia Toa an nhan dan quan Tan Pha. Nén Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 26/4/2017 chua phat sinh hiéu luc theo Diéu
503 B0 luat Dan su nam 2015 1a do trd ngai khach quan.

Do d6, chua du co so dé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sitr dung
dat s6 1127/HDCNQSDD ngay 26/4/2017 v6 hiéu do gia tao nhur Toa an cap so
tham nhan dinh.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/11/2020 cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre thé hién trén phan dat tranh chap c6 cac tai
san sau day:

“l. Nha: Cot xi mang cot thép, nén xi ming, vach tol, vach tudong, mai tol,
keéo sat; Chiéu ngang 6,6m chiéu dai 15,5m chiéu cao 3,7m.

2. Nha vé sinh: Nén gach men xay gach, mai tol; Dién tich: Dai 2,15m,
rong 2m, cao 2,2m.

3. Giéng khoan.

4. Tudng bao quanh phan dat: Chiéu ngang phia trude: 29,71m; Chiéu
ngang phia sau: 28,62m; Chiéu dai bén trai nhin tir phia ngoai vao: 51,74m;
Chiéu dai bén phai nhin tir ngoai vao: 51,62m; Chiéu cao: 2m.

5. Cay trong: 01 cay dira 06 nim tuoi; 04 cay mit 06 nim tuoi; 04 cay xoai
06 nam tuoi; 01 cay nhan 06 nam tudi; 04 cay 1oc virng 06 nam tuoi; 03 cay bo
cap vang 06 nam tuoi.

Ngoai ra trén phan dat thtra 509 t& ban do so 05 khong c6 nha cia, cay
trong hay vat kién trac gi khac.”
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Theo cong vin s6 406/CNCT-TTLT ngay 19/3/2025 cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre tra 1oi cho Toa an: “Ngay 09 thang
5 nam 2012, thtra dat s6 509, to ban do s6 5, toa lac tai x3 A, huyén C, tinh Bén
Tre dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba Tang Trénh K va ong
Lau Coon S. Trén Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat tai Muc I1.2 chua ching nhan quyén sé hiru nha &
va Muc II.3 chua ching nhan cong trinh xay dung khac”.

Xét thay: Mac du hién trang thira dat co6 ghi nhan cé nha va cong trinh trén
dat tuy nhién chua duoc cong nhan quyén sé hitu nha & va cong trinh xay dung
khac trén Giay chting nhan quyeén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat. Tai phién toa phic tham nguyén don xac dinh cin nha trén
dat chi la can choi tam dé dung d6 nong cu, muc dich dé gitr dat, xay khong xin
phép, hién khong ai sinh séng trong cin choi, thoi diém lam gidy chirng nhan thi
nguyén don ciing khong lam thu tuc s& hitu d6i véi can choi nay. Ngoai ra, choi
va cong trinh trén dat khong co tranh chap vé quyén sé hitu nén khong vi pham
diéu cam cua phap luat nhu nhan dinh cia Toa an cap so tham.

Ngoai ra, theo Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, Diéu 45 Luat Dat dai nim
2024 ciing nhu quy dinh ctia Phap luat hién hanh khong quy dinh khi chuyén
nhuong quyén str dung dat phai chuyén nhuong tai san gan lién véi dat.

Toa so tham nhan dinh rang d6i twong giao dich ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dting véi hién trang thuc té. Tuy nhién, theo
hop dong cac bén chi chuyén nhuong quyen st dung dat, khong mua ban cong
trinh tam c6 trén dat nén Hop dong cong chimg s6 1127 ngay 26/4/2017 la ding
doi twong, dung voi giay chimg Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyen sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao so cap GCN s6: 000524 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap ngay 09/5/2012. Tai thoi diem ky hop
dong Uy quyén va hop dong chuyén nhuwong d3 ton tai cong trinh tam trén dat,
cac bén déu biét nhung van ky nén bén nhan chuyén nhuong 6ng T2 duoc quyén
quan 1y st dung va duoc cap nhat néu duoc co quan quan 1y cho phép.

Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1127/ HDCNQSDD
ngay 26/4/2017 gitta ong Tang A P va ong Tang Tu T2 ¢6 hiéu luc phap luat,
ong Tang Tu T2 c6 quyén lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé hoan tat
thi tuc cap nhat bién dong nguoi st dung dat va chu s hiru nha va cong trinh
trén dat. Viéc xem xét cap nhat bién dong nguoi str dung dat va chu so hitu nha
va cong trinh trén dat thudc tham quyén cia co quan nha nudc c6 tham quyeén.

Do d6, khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 1127/ HPDCNQSDD do
Van phong Cl1, tmh Bén Tre cong chu:ng ngay 26/4/2017 vo hiéu. Tur d6 khong

chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc giai quyét hau qua khi tuyén hop
dong vo hiéu veé viéc budc ong Tang A P va ong Tang Ta T2 tra lai cho nguyén
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don ban chinh Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién voi dat.

Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tang A P vé yéu cau tiép tuc thuc hién
Hop dong 1ty quyén so coéng chimg 009675, quyén so6: 05 TP/VPCC-
SCC/HDGD do Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh chung nhan ngay
07/4/2017.

Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tang Ta T2 vé yéu cau tiép tuc thuc
hiéen Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat sé6 cong ching
1127/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh
Bén Tre chirng nhan ngay 26/4/2017.

[3] Ngay 06/6/2017, Toa an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 11/2017/QD-BPKCTT 4p dung bién phap khan
cap tam thoi cam ong Tang A P thuc hién cac hanh vi theo hop dong iy quyén
s6 009675 ngay 07/4/2017 d6i véi thira dat so 509, to ban do so 5, toa lac tai x4
A, huyén C, tinh Bén Tre. Nhu nhan dinh trén, do chap nhan yéu cau phan t6
cua ong Tang A P vé viée tiép tuc thuc hién Hop dong Gy quyén ngay 07/4/2017
nén cian ct diém e Khoan 1 DPiéu 138 B luat T tung dan su nam 2015 va
khoan 3 Diéu 19 Nghi quyét so 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan toi cao, xét thay cian ctr cia viéc ap dung bién
phap khan cap tam thoi khong con, noi dung cia quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi d3 duoc giai quyét trong ban an cia Toa an. Do d6 ké tir ngay
ban an phuic tham nay cia Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh c6 hiéu luc
phap luat thi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so 11/2017/QD-BPKCTT
ngay 06/6/2017 ctia Toa an nhan dan quan Tan Phu trong qua trinh giai quyét vu
an bi huy bo.

[4] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh 1a co6
co s& nén chap nhan.

[5] Tir nhitng 1y 1& di vién dan trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
khang cao cua bi don 6ng Tang A P va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tang Tu T2; Stra ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan quan Tan Phu,
Thanh ph6é Ho Chi Minh theo huéng phan tich trén.

[6] Vé an phi:

[6.1] An phi dan su so tham: Do stra ban an so thim nén nghia vu chiu an
phi duoc xac dinh lai. Cu thé:

Nguyén don phai chiu an phi d6i véi yéu cau khéi kién khong duoce chap
nhan 1a 900.000dong.

Do yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Tang A P va yéu cau doc 1ap cia nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan o6ng Tang Ta T2 duoc chap nhan nén dng P va
ong T2 khong phai chiu an phi.

Bi don Van phong C1 khong phai chiu an phi.
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[6.2] An phi dan su phiic tham: Do sira an so thAm nén ngudi khang cao
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Can cur Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va s dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;
Chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Tang A P.

Chap nhan khang c4o ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tang
Ta T2.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 982/2024/DS-ST ngay 21/10/2024 cia Toa
an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyén xue:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lau Coon S va
ba Tang Trénh K vé viéc:

1.1 Huy bé Hop dong uy quyén s6 cong ching 009675, quyén so: 05
TP/VPCC-SCC/HPGD do Van phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhan
ngay 07/4/2017;

1.2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
1127/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cl1, tinh
Bén Tre chirng nhan ngay 26/4/2017 vo hiéu;

1.3. Budc 6ng Tang A P va 6ng Tang Tu T2 tra lai cho ong Lau Coon S va
ba Tang Trénh K 01 (mot) ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BI 722316, s6 vao so cap GCN so:
000524 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre cap cho dng Lau Coon S va
ba Tang Trénh K ngay 09/5/2012.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Tang A P vé yéu cau tiép tuc thuc
hién Hop dong uy quyén s6 cong chung 009675, quyén so6: 05 TP/VPCC-
SCC/HPGD do Vian phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay
07/4/2017.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tang Tu T2 vé yéu céu tiép tuc thuc
hiéen Hop dong chuyen nhu:ong quyén st dung dat so cong ching
1127/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cl, tinh
Bén Tre ching nhan ngay 26/4/2017.

4. Vé an phi dan sy so tham:
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Ong Lau Coon S va ba Tang Trénh K phai chiu 900.000 (chin trim nghin)
dong nhung duoc can trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 (Ba traim
nghin) d6ng theo Bién lai thu s6 AA/2018/0000937 ngay 06/3/2019 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh pho Bén Tre va s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 AA/2017/0009277 ngay 05/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Tan Phu. Ong Lau Coon S va ba Tang Trénh K phai nop thém sb
tién 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

H lai cho 6ng Tang Tu T2 s6 tién tam ung an phi d3 nop la 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu so AA/2017/0010699 ngay 01/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
5. V& an phi dan sy phuc tham:

H lai cho 6ng Tang Ta T2 so tién tam g an phi da ndp 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 0045247 ngay 07/11/2024 cia Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Tan Phu.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Do nguyén don tir nguyén chiu va
da thuc hién xong nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

7. Ké tir ngay ban an phtc tham nay ctia Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 11/2017/QD-BPKCTT ngay 06/6/2017 cia Toa an nhan dan quan Tan
Phu, Thanh pho Ho Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su 2008 (d3 duoc stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va DPiéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (d3 duogc sta doi, bo sung nam 2014); thot hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su 2008 (da duoc stra
doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

_ HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN - CHU TO
PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; . - 5 . h
- TAND CAp cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tan Phu;

- Chi cuc THADS quan Tan Phu;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

Thanh phb Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (20) Lai Huynh Tua
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