TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 27/2025/DS-PT
Ngay 21 - 4 - 2025 ‘
“V/v Tranh chap hop dong thué mat bang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HUE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hung Binh.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Vi Tién.

Ba Truong Thi Pao Vi.
= Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nam, Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Hué.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Hué tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Lién Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 21 thang 4 ndm 2025 tai tru s6 Toa an nhan
dan thanh phé Hué xét xtr phuc thim cong khai vy an dan sy thy ly sO

44/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong
thué mat bang”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 58/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho H, tinh Thira Thién Hué bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 140/2025/QP-PT ngay
03 thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T2 (viét tat
la: Cong ty T2); dia chi: S6 D duong T, phuong P, thanh phé H, tinh Thira
Thién Hué (nay 14 quan T, thanh phé Hué).

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Trong T - Giam dbc. C6 miit.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Hoang
Trong D - Luat su cia Van phong L thudc Poan Luat su tinh T; dia chi: C N,
phuong X, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (nay 1a quan T, thanh phd Hué).
Co mat.

2. Bi don: B chi huy Quén sy tinh T (nay la B6 chi huy quan su thanh
phd Hué); dia chi: Puong M, phuong T, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Dia

chi lién hé méi: Puong V, t6 A, phuong A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué
(nay 1a quan T, thanh pho Hué).



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan T1 - Chi huy truéng. Vang mat.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Piang Vin Q, sinh nim
1964; noi cu trii: T6 E, khu V, phuong A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.
Pia chi lién hé: Cong ty L1 va Cong su - SO A duong B, phuong X, thanh phd
H, tinh Thira Thién Hué (nay 13 quan T, thanh phd Hué). C6 mit.

Nguoi khang cao: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T2 (viét
tat 1a: Cong ty T2); dia chi: S6 D duong T, phuong P, thanh phd H, tinh Thira
Thién Hué (nay 1a quan T, thanh phé Hué).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, ching cir ¢ trong ho so vu an, 101 trinh bay cua cac bén
duong sy trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, ndi dung vu an
duogc tom tit nhu sau:

Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién T2 trinh bay y
kién:

Ngay 01/8/2012, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T2 da ky
Hop dong s6 05/HPKT vé hop tac khai thac Khu thé thao va dich vu M véi Bo
chi huy Quan su tinh T (nay 13 thanh phd H) v6i muc dich: Bo chi huy tinh ban
giao cho Cong ty T2 ¢6 dién tich 1a 7.7079m2 dé Cong ty tu bo von dau tu Khu
thé thao vin hoa Mang Ca. Cong ty T2 tu dau tu nang cip xay dung mot khu thé
thao van hoa trong ndi thanh, lam dep canh quan cua khu vuc (trngatu L - D ra
dén C). Sau thot gian khai thac, toan bd tai san, vat kién trac duoc dau tu xay
dung trén dat thudc quyén quan 1y ctia Bo chi huy tinh. Thoi han hop tac khai
thac 1a 1au dai va thoi han ky hop dong khai thac 1a 10 nim, don gia 1a
270.000.000 dong nam dau tién, cac nam tiép theo s& thong nhét voi Bo chi huy
tinh nhung murc gia diéu chinh khong vuot qua 10% cia dot giao khoan lién ké
trude d6. Sau khi ky hop déng, Cong ty T2 di bao cao dau tu xay dung céac ki ot,
nha & cho thué, nha hang va nhiéu hang muc khac véi tong mirc kinh phi dau tu
du 4n 1a 13.518.000.000 dong. Viéc dau tu cac hang muc ndy da duoc B chi
huy Quéan sy thanh phd H chap thuan. Sau khi Cong ty T2 bat dau xay dung cac
hang muc, do Uy ban nhan dan tinh T (nay 1a UBND thanh phd H) dinh chi mot
s0 hang muc vi vi pham hanh lang bao v¢ di tich nén Cong ty T2 chi dau tu xay
dung dugc san tennis, san bong da mini va mot s6 mon thé thao don thuan. Diéu
nay da lam anh huong dén viéc kinh doanh cua cong ty, lam cho viéc kinh
doanh ctia cong ty khong co6 hi¢u qua.

Do Uy ban nhéan dén tinh T d3 dinh chi thi cong, budc thio d& phan xay
dung trén phan dat thudc vé di tich nén vao ngay 01/9/2013, Cong ty Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién T2 va Bo tinh da ky Hop dong s6 05/HPKT vé
hop téc khai thac Khu Lién hop thé thao Mang Ca. Theo hop dong nay, Bo chi
huy tinh chi ban giao cho Cong ty T2 mit bang c6 dién tich 1a 5.200m2 dé Cong
ty tu bo von dau tu Khu Lién hop thé thao Mang Ca. Cong ty T2 tu dau tu nang
cap xay dung 2 san bong da co nhéan tao dé to chirc dich vu bong da, dau tu bo



sung thém cac loai hinh hoat dong phu hop véi viéc phét trién phong trao thé
duc thé thao cua dia phuong, cac dich vu giai khat, dich vu vin phong, van
phong pham va gian hang ban hang thé thao, lam dep canh quan ctia khu vuec.
Thoi han ky hop dong khai thac 1a 05 nam, ké tir ngdy chinh thirc dua vao hoat
dong; don gia thué 1a 200.000.000 déng trong nim dau tién, cac nam tiép theo s&
ban bac thong nhit va diéu chinh gia voi B chi huy. Sau d6, phia Bo chi huy
tinh da ty y giao mot phan dat cho ngudi khac lam dich vu rira xe ma khong
thong qua y kién cua Cong ty T2.

Vao nam 2018, mic du giita cic bén xay ra tranh chap nhung da tu hoa
gidi voi nhau. Ngay 03/01/2019, Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Mt thanh vién
T2 va B6 chi huy Quan su tinh T cing nhau ky Hop dong s6 09/HPKT véi noi
dung 13 Bo chi huy tinh cho Cong ty T2 thué quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat, muc dich st dung 1a chi dugc khai thac dich vu danh tennis, dich vu
da bong mini va 01 diém ban quan an, ubng, giai khat (phia bén canh san
Tennis); thoi han thué 13 mot nim, ké tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/ 12/2019;
gia thué trong thoi han 01 nam la 120.000.000 ddng. Cac bén cling xac nhan sb
no ton dong trudc day 1a 240.000.000 ddng. Mic du Cong ty T2 khong dong y
v6i thoi han thué nay vi theo Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012 thi thoi
han thué 1a 1au dai, thoi han ky hop dong 1a 10 nam dé diéu chinh gia theo thoi
gia tri truong nhung do Bo chi huy tinh giai thich viéc ky Hop dong s
09/HPKT ngay 03/01/2019 chi 1a giai phap tinh thé dé hop thirc hoa viéc cho
thué dat va cam két s& tai ky hop dong sau khi hét han nén Cong ty T2 méi dong
¥ ky vao hop dong. Cong ty ciing dé nghi dua vao hop dong véi ndi dung Hop
dong sé6 09/HPKT ngay 03/01/2019 1a dugc ké thira va co tinh phéap 1y tir Hop
dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012 nhung Bo chi huy tinh chi cam két bang
miéng 1a s& dé Cong ty tiép tuc tai ky hop ddng sau khi hét thoi han hop dong 1a
01 nam vi tai san trén dat hoan toan 1a ctia Cong ty dau tu méi. Mic du cam két
nhu vay nhung sau khi hét han hop dong, Bo chi huy Quén su tinh T khong tai
ky hop ddéng véi Cong ty va ban hanh Thong bio sé 3632/TB-BCH ngay
10/8/2020 vé viéc thanh Iy hop dong khai thac khu thé thao va dich vu tai Mang
c4, toan bd tai san ma Cong ty T2 da dau tu trén dat thué déu thudc vé BO chi
huy Quan su tinh T.

Vi¢c lam trén cta BO chi huy Quan sy tinh T 1a vi pham Hop déng s6
05/HPKT ky ngay 01/8/2012 vi Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 va Hop
dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 14 hai hop dong gia tao nham dé hop thirc
hoa viéc cho thué dat cia B¢ chi huy Quan su tinh T. Dbng thoi, ca ba hop dong
nay da vi pham phap luat vé dat dai ctia Nha nudc, cu thé 1a vi pham trong viéc
str dung dat qudc phong. Cac tai san trén dat toan 1a ctia Cong ty dau tu ké tir khi
ky hop dong ndm 2012 cho dén nay, khong thé dua trén Hop dong s6 09/HPKT
ngay 03/01/2019 dé chuyén d6i tai san cua Cong ty T3 cua Bo chi huy tinh.

Tai don khéi kién, nguyén don yéu cau Toa an budc Bo chi huy Quan sy
tinh T bdi thuong s tién 1a 4.000.000.000 dong ma Cong ty da dau tu trén dat
theo Hop dong s 05/HPKT ngay 01/8/2012. Trong qué trinh t§ tung va tai
phién toa, nguyén don c6 thay doi, bd sung yéu cau khai kién. Nay nguyén don



khai kién yéu cau Toa an tuyén bd ba hop dong 1a Hop dong sé 05/HPKT ngay
01/8/2012, Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013, Hop dong sé 09/HPKT
ngay 03/01/2019 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cia Hop dong vo hiéu theo
quy dinh cta phap luat. Budc Bo chi huy Quan sy tinh T bdi thudng cho Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién T2 s6 tién 1a 1.817.942.016 dong ma Cong
ty da dau tu trén dét theo Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay: Dong
¥ voi cac ¥ kién cua nguoi dai dién theo phap luat cua nguyén don. Thir nhit, de
nghi Tda an tuyén bd Hop ddng sb 05/HDKT ngay 01/8/2012, Hop dong sb
05/HDKT ngay 01/9/2013 va Hop ddéng s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 1a vo
hiéu do vi pham diéu cim cua phap luat vi Bo chi huy Quan sy tinh Thira Thién
H khéng c¢6 quyén cho thué dat qudc phong. Riéng Hop dong s6 09/HPKT ngay
03/01/2019 con vo hiéu vi 1y do gia tao, muc dich ky hop dong 1a dé _hop thire
hoa viéc cho thué dat ctia Bo chi huy Quan sy tinh T. Thi hai, yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cta Hop dong vo hiéu. V& murc do 18i ctia cac bén, do loi
nhuén, Bo chi huy tinh da chu dong cho Cong ty T2 thué dat nén phai chiu trach
nhiém v&i mirc d6 16i 1a 70%, Cong ty T2 vi qua tin tudng vao Bo chi huy tinh
nén phai chiu trach nhiém véi muc do 16i 1a 30%. Ddi voi cac tai san trén dat,
nguyén don dé nghi néu tai san nao thao d& duogc thi Cong ty T2 s& tu thao dd,
néu tai san nao khong thé thdo d& hoic thao d& s& mat gia tri str dung thi dé nghi
bi don phai hoan tra gia tri bang tién cho nguyén don. Cu thé, nguyén don yéu
cau bi don phai bdi thudng cac khoan sau:

+ Pbi voi muyc thi cong nén ha: Cong ty T2 1a don vi truc tiép san lap toan
bd ho c4. Trong ban bao cao dau tu cia Cong ty vao thang 4 nam 2012, tai muc
danh gia hién trang thé hién hién trang khu dat 1am san bong 1 dat ao hd. Sau
khi Cong ty nhan ban giao mat bang dé xay dung san bong, Cong ty da d6 dat
cung cac vat liéu san lap phu hop véi cac vat liéu nhu ket qua tham dinh. Do
phan nay khong thio d& duogc nén bi don phai hoan tra sé tién twong tng mtic
d6 15i 1a 832.281.673 dong.

ot Péi voi hé théng ghiéu sang: Phan moéng try dén bé tong, 8 tru den y?t
bo lap dung la khong thé thao d& dugc nén bi don phai hoan tra s6 tién
tuong595 tng murc d6 161 1a 32.984.551 dong.

+ Pbi v6i cong trinh phy tro: Cac hang muc gdbm moéng nha rudng, mong
xdy gach, nén nha lat gach, tudng xay gach chit mach; nha sau nha rudng moéng
cot BTCT; nha bép moéng cdt BTCT; nha dich vu thé thao (bida) mong cot
BTCT; nha diéu hanh méng cot BTCT; Kiot méng cot BTCT; nha vé sinh méng
cot BTCT déu khong thé thio d& dugce nén bi don phai hoan tra sb tién twong
g muc do 15i 13 505.495.958 dong.

+ Dbi véi cay trong: CO 15 cdy trong cac loai nén bi don phai hoan tra sb
tién trong tng mic do 161 1a 16.590.000 dong.

+ Pbi voi khu vue san T: Céc hang muc gém nha phuc vu san tennis; nha
v€ sinh tuong xay gach; nha vé sinh mong tru BTCT; nha méng xay gach; nha
mong ¢cdt BTCT; nha ban hang; nha v€ sinh méng co6t BTCT; bé nude va 02 hon



non bo déu khong thé thao d6 dugc nén bi don phai hoan tra s6 tién twong tng
murc do 101 1a 179.548.582 dong.

+ 86 tlén thué mat bang ma Bo chi huy tinh da nhan 1a 676.000.000 déng
Tong cong s tién ma Bo chi huy tinh phai boi thuong 1a 2.242.935.981 dong.
Tuy nhién trir phan tai san thao d6 duogc nhu cua, xa go g0, sit ton co gia tri con
lai 1a 424.993.965 ddng thi sb tién bi don phai bdi thuong co gia tri 1a
1.817.942.016 dong.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Bo chi huy Quén su tinh T x4c nhan c6 ky két 03 hop dong gom Hop
dong sb 05/HDKT ngay 01/8/2012, Hop ddng sb 05/HPKT ngay 01/9/2013 va
Hop dong sb 09/HDKT ngay 03/01/2019 nhu nguyén don trinh bay. Sau khi ky
két Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012, Cong ty T2 di tién hanh xay dung
cac hang muc theo thoa thudn. Tuy nhién, do cac hang muc xay dung ngoai
tuong rao cua Bo chi huy tinh nén da bi UBND tinh T dinh chi thi cong do vi
pham hanh lang bao vé di tich. Vi vay, giita cac bén thoa thuan ky két Hop dong
s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 dé thay thé Hop ddéng sb 05/HPKT ngiy
01/8/2012 v&i thoi han hop dong 1a 05 nam. Trong qué trinh khai thac va sur
dung, Cong ty T2 khong thuc hién ding nghia vu thanh toan va da dugc phia Bo
chi huy tinh nhic nho, yéu cau tra no nhiéu lan nhung Cong ty van cham tra
tién. Khi thoi han hop dong da hét, cac bén cung nhau ky két Bién ban thanh ly
hop dong hop tic khai thdc Khu lién hop thé thao Mang Ca viao ngay
02/11/2018. Trong bién ban, cic bén cing nhau xac dinh sb tién ma Cong ty T2
con phai tra cho Bo chi huy tinh 1a 350.000.000 dong. Pong thoi, phia Bo chi
huy tinh tiép nhan quan 1y cac hang muc cong trinh ha tang gin lién trén dat va
cac vat kién tric ma Cong ty di dau tu dén trude ngay 31/8/2018, nay thudc tai
san cua Bo chi huy tinh ké tir ngdy Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 hét
han (ngay 31/8/2018) va bién ban thanh 1y hop dong da duoc cac bén ky két.

Ngay 03/01/2019, cac bén tiép tuc ky két Hop dong sé 09/HPKT c6 thoi
han 01 nam (ke tir ngay 01/01/2019 dén 31/12/2019), gia tri hop dong 1a
120.000.000 dong, trong do co ndi dung “Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay
dai dién hai Bén ky két, cac hop dong di ky két trudc day déu hét hiéu lyc, bai
b6”. Sau khi ky hop dc‘sng, B6 chi huy tinh di nhiéu lan nhic nhé Cong ty T2
thuc hién nghia vu thanh todn ding han nhung phia Cong ty khong thuc hién
nén Bo chi huy tinh da khong ky tiép hop dong hop tac mai voi Cong ty T2.

Bi don cho rang Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 ban chét 1a dé
thay thé Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012 vi Hop dong s6 05/HPKT ngay
01/8/2012 d dwa phan dat thudc hanh lang bao vé di tich bd thanh phia Tay vao
dé sir dung. Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012 va Hop dong s6 05/HPKT
ngay 01/9/2013 déu ghi nhan chung vé dbi tuong dua vao hop tac, muc dich hop
tac. Bi don cho ring ca ba hop dong déu co gia tri phap 1y, khong vi pham diéu
cam cta ludt va c6 hiéu luc phap luat, khong bi vo hiéu tai thoi diém ky két. Khi
ky két hop ddng thi cac bén ludn tu nguyén, khong bi cudng ép hodc bi lira dbi.
Theo quy dinh tai Piéu 83 Nghi dinh s6 181/2004 ngay 29/10/2004 cua Chinh



phu da dan dén thyc trang 1a ddi voi phan dat chua duoc sir dung dé xay dung
cac cong trinh tai khoan 1 Diéu 89 Luat Pat dai 2003 thi dugc phép sir dung vao
muc dich kinh té, tao nguén thu thém cho cac don vi, tranh lang phi tai nguyén
dat. Vi vay, tai khoan 2 Piéu 7 va khoan 2 Piéu 8 cia Nghi quyét sd
132/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cua Quéc H1 da quy dinh vé viéc théo g0 cac
vuéng mic, ton dong trong quan ly, sir dung dat qudc phong an ninh két hop
hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té dé giai quyet triéu dé thuc trang
str dung dat qudc phong ¢ cac don vi Quan doi. Hop dong s6 05/HPKT ngay
01/9/2013 da dugc cac bén cung nhau thanh 1y va ky lai hop déng méi 1a Hop
doéng sb 09/HPKT ngay 03/01/2019. Hién nay Hop dong sé 09/HDKT ngay
03/01/2019 chua dugc thanh ly.

Dbi v6i viéc nguyén don yéu cau tuyén bd ca ba hop dong trén 1a vo hiéu
thi bi don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Pdi véi yéu
cau khoi kién boi thuong thiét hai cia nguyén don, bi don cho réng khong co co
s6. Tai phién toa, b1 don rit toan bd yéu cau doc 1ap vé viéc bude Cong ty T2
thanh toan khoan no 13 110.000.000 dong. Bi don yéu cau Toa an tuyén b6 chdm
dat Hop dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 giita Cong ty T2 va Bo chi huy
tinh. Cong ty T2 phai di doi toan bg tai san trén dat dé tra lai mat bang va céc tai
san thudc quyén sé hitu ciia Bo chi huy Quén sy tinh T. D01 v6i viée san lap ho
ca, b1 don xac dinh B6 chi huy tinh méi 1a don vi truc tlep dau tu, san lap va co
h6 so thiét ké, ban vé&, du toan cung véi ho so hoan cong cong trinh, Quyét dinh
phé duyét du 4n hoan thanh. Mic du can ctr vao Hop dong sé6 09/HPKT ngay
03/01/2019, mdt s tai san trén dat thudc quyén so hitu ctia Bo chi huy tinh
nhung bi don van déng ¥ tao diéu kién dé nguyén don théo d& va di doi cac tai
san nay.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Bong y
voi cac y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén bi don. Viéc ky két hop dong
xuat phat tir viéc nguyén don chu dong dén dé nghi va cac bén déu tu nguyén ky
két. Sau khi ky két Hop dong sé6 09/HPKT ngay 03/01/2019, nguyén don vi
pham nghia vu thanh toan, nhan thirc dugc viéc vi pham nghia vu cua minh va
d3 xin tra no thanh nhiéu dot 1am anh hudng dén quyén loi cta bi don. Nguyén
don khong dua ra dugc bét ky tai liéu, chimg cir ndo thé hién viéc co sy gia tao
khi ky két Hop dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019. Mic du nguyén don yéu
cau giai quyet héu qua phap ly cua hop doéng vo hiéu nhung nguyén don da
khoéng cung cap bat ky tai liéu nao vé cac khoan thu ctia Cong ty ké tir khi ky két
hop dong vao nam 2012 cho dén nam 2019.

Toa an cdp so thadm d3 nhiéu lan tién hanh mé phién hop tlep can cong
khai chimg cir va hoa giai dé cac duong su thoa thudn vo6i nhau vé viée giai
quyét vu an nhung cac duong su van gilt nguyén ¥ kién trinh bay nhu trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 58/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé H, tinh Thira Thién Hué quyét dinh:Cén ct khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 92, Piéu 157, Piéu
161, Diéu 165 va khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T tung dan su.



Ap dung Diéu 117, Biéu 123, Biédu 131, Dicu 407, khoan 2 Piéu 422 cua
B0 luat Dan su; Ap dung khoan 1 Piéu 148 Luat Dit dai nim 2013; Ap dung
khoan 1 Piéu 89 Luat Dat dai nam 2003; Ap dung khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat dat dai; Ap dung khoan 4 Diéu 83 Nghi dinh 181/2004/NP-CP
ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai.

Ap dung khoan 5 Dleu 6 cua Nghi quyét 132/2020/QH14 ngay
17/11/2020 cua Qudc Hoi vé thi diém mot s6 chinh sach dé thao g& vudng mic,
tén dong trong quan ly, su dung dat qudc phong, an ninh két hop v6i hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té.

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 11, Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Tuyén bo Hop dong hop téc khai thic Khu thé thao va dich vu tai Mang
Ca s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 giita Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién T2 va Bo chi huy Quan sy tinh T 1a v6 hiéu.

2. Budc B9 chi huy Quan sy tinh T hoan tra cho Cong ty Trach nhiém htu
han M§t thanh vién T2 tién 1a 100.000.000 dong.

Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia sb tién phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 B luat Dén sy, trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh khac.

3. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém htru han
Mot thanh vién T2 do6i voi yéu cau tuyén bé Hop dong s6 05/HDKT ngay
01/8/2012 va Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 1a v6 hiéu.

4. Khong chép, nhan yéu qﬁu khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién T2 doi véi yéu cau boi thuong so tién 1a 1.817.942.016 dong.

5. Pinh chi xét xir mot phan doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
yéu cau bi don boi thuong s6 tién 1a 2.182.057.984 dong.

6. Pinh chi xét xtr ddi voi yéu cau phan t ctia Bo chi huy Quan su tinh T
ve viéc yéu cau Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién T2 boi thuong s
tién 1a 110.000.000 dong.

7. Ghi nhan sy tu nguyén ctia Bo chi huy Quéan sy tinh T vé viéc cho phép
Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mgt thanh vién T2 duoc thdo d& céc tai san trén
dat. Céc tai san cu thé gom:

C4c tai san trén 02 san bong da: 08 tru den; 31 bong den; 08 tay den; 02
cau mon va luo1 cau mon; hang rao khung sat bao quanh san bong da; ctra ra vao
san bong da; luoi quay san bong da cao 12m.
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- Cong trinh phu trg chung quanh 02 san bong da: 01 nha ruong; 02 nha
v¢€ sinh; 01 nha sau nha ruong; 01 nha bép; 01 nha dich vu thé thao; 01 nha diéu
hanh; 01 kiot.

- Khu vyc san tennis: 14 dén Led pha nang lugng mat troi; 01 dén pha led
mit nho; 01 ghe trong tai tennis; 01 mai che kéo sat; 01 mai che vi keo sit; 01
mai che cOt sit ong tron; 01 mai che cot kéo g cay; 01 nha phuc vu san tennis;
03 nha vé sinh; 01 nha mong xay gach; 01 nha moéng cot bé tong cdt thép; 01
nha ban hang; 01 bé nude; 02 non b cao. (Co phu luc kem theo ban an)

8. V& chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc nguyén
don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, giam dinh va dinh gia tai
san tong cong 1a 26.470.000 dong. Nguyén don di ndp tam ung sb tién 1a
39.040.000 dong nén tra lai cho nguyén don s tién 13 12.570.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va thoi han khang cdo.

Ngay 09/9/2024 va ngay 19/10/2024, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién T2 c6 don khang cdo toan bd ban an dan sy so tham néu trén.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T2 yéu cau
Toa an cap phac tham huy toan bo ban an so tham da tuyén.

Bi don yéu cau Toa an cap phiic tham gilr nguyén ban 4n so tham da
tuyén, bac don khang cao cia nguyén don.

Tai phién toa phuc thém, nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich cho
nguyén don gitr nguyén yeu cau khang cao; bi don git nguyén quan diém; cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Bai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Hué ¢6 ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung: Qua trinh giai quyét vy an tir khi thy
ly, ThAm phan, Thu ky thyc hién diang quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.
Tai phién toa dén trudc khi nghi an, Hoi ddng xét xur tuan thu dung quy dinh cta

phap luat t6 tung. Qua trinh t6 tung va tai phién toa, cac dwong sy chap hanh
dung phép luét t tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr khong chdp nhan
khéng cdo cua nguyén don, gitt nguyén Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung cong khai tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don la Nguyén don Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Mt thanh vién
T2 c6 don khang cao trong thoi han luat dinh nén dugc xac dinh 1a hop I¢.



Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat khang cdo, cac bén duong
su khong thoa thuén dugc voi nhau ve viée giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Xet khang cdo cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bd ban
an dan sy so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 30/8/2024, Toa an nhan dan thanh
pho H, tinh Thtra Thién Hué. Hoi dong xét xtir phuc tham, xét thay:

[2.1] V& hinh thtc cta hop dong:

Tai Diéu 472 cua Bo luat dan su quy dinh: “Hop déng thué tai san la su
théa thudn giita cdc bén, theo dé bén cho thué giao tdi san cho bén thué dé s
dung trong mot thoi han, bén thué phdi tra tien thué...”. Mic du, tén go1 cua cac
Hop dong 1a Hop dong khai thac tuy nhién cac dwong su déu thira nhan thyc té
day 1a Hop dong cho thué mat bang 1a dat gitta B chi huy Quan su tinh T (nay
1a BO chi huy quan sy thanh phd H) va Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh
vién T2. Vi vay, day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai Diéu 92 Bo luét t tung dan su.

[2.2] V& noi dung ctia hop dong:

Thira dat ciia Bo chi huy Quan su tinh T (nay 1a Bo chi huy quan sy thanh
ph6 H) di duoc Uy ban nhan déan tinh T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét
ngay 03/7/2000 s6 P 536361 véi dién tich 226.427m?, muc dich st dung 1a dat
quéc phong, thdi han st dung 1au dai. Cin ct khoan 1 Diéu 148 Luat Dat dai
nim 2013 va khoan 1 Piéu 89 Luat Pat dai 2003, dién tich dit ma Bo chi huy
quan sy thanh phd H cho Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién T2 thué
duoc xac dinh 1a dat st dung vao muc dich qué)c phong, an ninh. Theo khoéan 3
Piéu 6 Nghi dinh s6 09-CP ngay 12/2/1996 ctia Chinh pht vé ché do quan 1y, sir
dung dat Qudc phong an ninh quy dinh nghia vu cta don vi vi trang nhan dan
dugc Nha nuée giao dat quc phong, an ninh st dyng 1a khong dugc chuyén déi,
chuyén nhuong, cho thué, the chap, gop von lién doanh va phai tuan theo cac
quy dinh cta phap luat vé dit dai. Cin ct khoan 2 Piéu 50 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai, khoan 4 Piéu 83 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai quy dinh dat sir dung vao
muc dich quoc phong, an ninh phai dugc sir dung dung muc dich déa duoc xac
dinh. Pong thoi, theo khoan 5 Piéu 6 ciia Nghi quyét 132/2020/QH14 ngay
17/11/2020 thi diém mot s6 chinh sach dé thao g& vudng maic, ton dong trong
quan ly, str dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh té vé quyén, nghia vu cua don vi, doanh nghiép Q1 da xac
dinh 16 “Khoéng dugc chuyen nhuong, ting cho, cho thué, thé chip, gop vén
bang tai san gan hen v6i dat”. Vi vy, viéc bi don cho nguyén don thué mot
phan dién tich dat qubc phong dé xay dung khu lién hop thé thao Mang Ca la vi
pham diéu cAm cua luat. Qua trinh giai quyet vu an cac duong su déu thira nhan
do Uy ban nhan dan tinh T (nay la thanh pho H) da dinh chi thi cong, budc thao
d& phan xay dung trén phan dat thudc vé di tich nén vao ngay 01/9/2013, Cong



ty Trach nhiém hiru han M4t thanh vién T2 va B chi huy quéan su thanh phé H
d3 ky Hop ddng s6 05/HPKT vé hop tac khai thac Khu Lién hop thé thao Mang
C4, thoi han hop déng 1a 05 nadm vé6i dién tich cho thué tr 7.707,9m? thanh
5.200m?, don gia hop ddéng vao nim dau tién 1a tir 270.000.000 dong thanh
200.000.000 dong. Ca hai hop déng déu c¢6 cung ndi dung vé dbi tuong dua vao
hop tac, muc dich hop tac.

Bi don cho rang Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 la dé thay thé
Hop dong sé 05/HDKT ngay 01/8/2012 nén Hop dong so 05/HDKT ngay
01/8/2012 d3 hét hiéu luc. Nguyén don khong thtra nhan vé viéc Hop dong sb
05/HDPKT ngay 01/9/2013 1a dé thay thé Hop dong sé 05/HDKT ngay 01/8/2012
nhung nguyén don da thuc hién cac quyén, nghia vu ctia minh dang theo Hop
dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 tir khi ky két hop déng nhu: Chi sir dung
dién tich cho thué 1a 5.200m, tra tién thué mat bang twong ung gia tri hop dong
1a 200.000.000 ddng mdi nam (04 thang cudi nam 2013 di tra 66.000.000 dong,
06 thang dau nam 2014 di tra 100.000.000 dong) Nguyén don cing khong co
bat ky hoat dong khiéu nai, tranh chap gi d6i voi bi don vé Hop dong sd
05/HPKT ngay 01/8/2012 trong sudt thoi gian thyc hién Hop dong s6 05/HPKT
ngay 01/9/2013. Vi vdy, c6 cin ct xac dinh Hop dong sé6 05/HPKT ngay
01/9/2013 1a dé thay thé Hop dong sé6 05/HPKT ngay 01/8/2012. Sau khi hét
han Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013, cac bén da cung nhau ky két Bién
ban thanh 1y hop dong hop tac khai thac Khu lién hop thé thao Mang Ca vao
ngay 02/11/2018 voi ndi dung: Hai bén thong nhat ky bién ban thanh 1y Hop
dong s6 05/HDKT ngay 01/9/2013 giita BO chi huy quén sy thanh phd H véi
Cong ty Trach nhi€ém hiru han M6t thanh vién T2 vé viéc hop tac khai thac Khu
lién hop thé thao Mang ca (Thoi gian hop dong 5 nam, tir ngay 01/9/2013 dén
ngay 31/8/2018). Do do, viéc ky két Hop dong sd 05/HPKT ngay 01/8/2012,
Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 va Bién ban thanh 1y hop dong hop tac
khai thac Khu lién hop thé thao Mang Ca vao ngay 02/11/2018 giira cac bén 1a
hoan toan tu nguyén nén cd cin ct xac dinh Hop dong s6 05/HPKT ngay
01/8/2012, Hop ddng s6 05/HPKT ngay 01/9/2013 di duoc chdm dit theo thoa
thuan cta cac bén, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cta Bo luat Dan
su, quyén va nghia vu ctia cac bén di cham dit va da duoc thanh 1y.

Khi hop dong s6 09/HPKT _ngay 03/01/2019 da hét han nhu’ng phia
nguyén don van khong thanh toan tién thué mat bang cho bi don 14 vi pham quy
dinh tai Diéu 4 va Piéu 6 cua Hop dong, da lam anh huong dén quyén loi cia
nguyén don. Vi vy, viéc bi don khong tiép tuc ky hop dong véi nguyén don 1a
dung. Nguyén don cho rang Hop dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 1a gia tao,
1a giai phap tinh thé dé hop thirc hoa viée cho thué dit va cam két sé tai ky hop
d6ng sau khi hét han nén Cong ty T2 méi dong v ky vao hgp dong nhung khong
dua ra duoc bat ky tai lidu, ching ctr nao dé ching minh. Hoi dong xét xur xet
thay, tai thoi diém nay, Hop ddong s 05/HPKT ngay 01/8/2012 va Hop ddng sd
05/HPKT ngay 01/9/2013 dd dugc chdm dat, viéc ky két Hop dong sd
09/HPKT ngay 03/01/2019 giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong co bat
ky noi dung gi vé viéc Hop dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 duoc ké thira va
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c6 tinh phap 1y tir Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012. Vi vay khong ¢ cin
ctr xac dinh Hop dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 v6 hiéu vi Iy do gia tao,
muc dich ky hop dong 1a dé hop thtrc hoa viée cho thué dat ctia Bo chi huy quéan
su thanh phé H.

Dbi voi cac Hop dong sb 05/HDKT ngay 01/8/2012, Hop dong sb
05/HDKT ngay 01/9/2013 da dugc cham dut nén Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong sb
05/HDKT ngay 01/8/2012 va Hop dong s0 05/HDKT ngay 01/9/2013 la v6 hiéu.
Va dong thoi, khong chép nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé viée yéu
cau bi don phai bdi thuong sb tién 1a 1.817.942.016 dong ma Cong ty da dau tu
trén dit theo Hop dong s6 05/HPKT ngay 01/8/2012 1a c6 cin ctr, ding quy
dinh cua phap luat.

Péi voi Hop dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019 do chwa duoc chdm dut
nén Toa an cép so tham chép nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i voi
hop dong nay va tuyén b6 Hop dong sé 09/HPKT ngay 03/01/2019 vé hiéu do
vi pham diéu cAm cua luat 13 ¢ cin ctr. Boi I€, ca nguyén don va bi don déu biét
viéc dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh phai duoc st dung dung
muc dich, khong dugc cho thué va khong dugce thué nhung cé hai bén da cung
ky két vao hop dong nén co 16i ngang nhau. Sau khi, ky két Hop dong so
09/HPKT ngay 03/01/2019, cac duong su déu xac nhan phia Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién T2 d nop so tién 1a 100.000.000 dong cho B
chi huy quan su thanh phé H vao ngay 20/12/2019. Ca hai bén duong su déu
thira nhan trong tong sb tién 100.000.000 dong da nodp, khong thé xac dinh
duoc tién st dung dé thanh toan no cii (tir trudc khi ky két Hop dong sb
09/HDKT ngay 03/01/2019) va s tién str dung dé tra tién thué mit bang (tir sau
khi ky két Hop dong s6 09/HPKT ngay 03/01/2019) cu thé 14 bao nhiéu. Cin ctr
Diéu 407 va biéu 131 cua Bo luat Dan sy, do giao dich dan sy v6 hiéu khong
lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac 1ap nén Toa an cép so thaim budc B chi huy quan sy
thanh phé H tra lai sb tién da nhan 1a 100.000.000 dong cho Céng ty Trach
nhiém hiru han Mgt thanh vién T2 1a dung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don khong dua ra
dugc ching cr nao mdi chimg minh cho viéc khang cédo yéu cau hily ban an so
tham. Do do, Hoi dong xét xtir xét khong c6 co s& dé€ chap nhan khang cdo cua
nguyén don, ma can gilr nguyén ban an so tham nhu y kién cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa la c6 can cu.

[3] V& an phi: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T2 phai chiu
an phi phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Dicu 308 ctia B luat T6 tung dan
su nam 2015; Dieu 26, Bicu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;
Tuyén xu:
1.Khong chap nhan khang cdo ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién T2;
2.Giit nguyén Ban 4n Dan sy so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 30/8/2024
cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Thira Thién Hué gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién T2 (viét tat
la: Cong ty T2); dia chi: S6 D duong T, phuong P, thanh phé H, tinh Thira
Thién Hué (nay 1a quan T, thanh phé Hué).

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Hoang Trong T - Giam dbc. C6 miit.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang
Trong D - Luat su cua Van phong L thudoc Poan Luat su tinh T; dia chi: C N,
phuong X, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (nay 1a quan T, thanh phd Hué).
C6 mat.

Bi don: Bo chi huy Quan sy tinh T (nay 1a Bo chi huy quan sy thanh ph
H); dia chi: Puong M, phuong T, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Dia chi
lién hé moi: Puong V, t6 A, phudng A, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (nay
1a quan T, thanh ph Hué).

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Phan T1 - Chi huy trudng.

- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Pang Vin Q, sinh nim
1964; noi cu tri: T6 E, khu V, phuong A, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.
Dia chi lién hé: Cong ty L1 va Cong su - S6 A du’O‘ng B, phuong X, thanh phd
H, tinh Thira Thién Hué (nay 13 quan T, thanh phd Hué).

3. V& an phi dan sy phuc thim: Céng ty Trach nhiém hitu han Mt thanh
vién T2 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtc thim nhung duoc khau
trir vao sb tién tam Gng an phi ma Coéng ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
T2 da ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0004930 ngay
22/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién T2 da ndp du an phi dan sy phuc
tham.

4.Cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khéng nghi da c6 hi¢u luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

5.Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhén: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; A AN _ [ i e
 VKSNDCC tai D Narg; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hué;

- VKSND thanh phé H;

- TAND thanh phé H;

- Chi cuc THADS thanh phé H;

- Cac duong su;

- Luu HS; HCTP; Toa DS.

Tran Hung Binh
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