TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN DPéc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 33/2025/DS-ST
Ngay: 21/4/2025
Viv: “tranh chap quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hi dong xét xir so thaim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Minh

Céc Héi tham nhan dan: Ong Tran Ngoc Pang

Ba Bui Thi Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Nghé An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Nghé An tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Bang Giang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/03 & 21/4/2025,tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé
An xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 211/2024/TLST-DS ngay 09 théng
10 nam 2024 vé “ Tranh chap quyén st dung dat va huy quyét dinh ca biét”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so 45/2024 /QDXXST- DS ngay 21 thang
02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 85/QD ST — DS ngay 12/3/2025
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hiru M, sinh nim 1951; dia chi: X6m D, xa T, huyén
N, tinh Nghé An (c6 mat)

Bi don: Ong Phan Van L, sinh nim 1974 va 6ng Nguyén Van L1, sinh nim
1964; dia chi: Xom P, x4 T, huyén N, tinh Nghé An (déu c6 mat)

Nguo1 c6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An; dia chi: Khoi P, thi tran N,
huyén N, tinh Nghé AnDai dién theo uy quyén: 6ng Ho S H — Churc vu:
Phoé Chu tich huyén (Véng mat)

2.Ba Phan Thi P, sinh nam 1955 (c6 mat)
3. Ba Dang Thi HI, sinh ndm 1967 (c6 mat)
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4. Ba Duong Thi H2, sinh nam 1977 (c6 mat)
5. Ong Vo Van b, sinh nam 1984 (ving mat)
Déu tra tai: Xom D, xa T, huyén N, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN
1.Cén cit don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don éng Nguyén
Hiru M va ba thong nhat trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 213, to ban d6 so 14, dién tich 153,6 m2 tai xém D,
xa T, huyén N, tinh Nghé An giao thira dat trén cho gia dinh 6ng sinh séng, lam
an, buon ban theo chu trwong di di dan vao T tré vé dia phuong khong c6 noi 6.
Khi giao khong cé giay to, tai liéu gi. Can bo dia chinh xa khi d6 1a 6ng M1 giao
dat cho ong trén thuc dia, dién tich khi d6 khong cu thé, chi do bang thudc diy
chiéu rong mat dudng 1a 4,74m.

Nam 2008, 6ng lam don dé nghi cap GCNQSDD cho gia dinh t6i nhung
khong duoc. Pén ngay 09/7/2021, UBND huyén N cap GCNQSDDP s6 DB
898957 mang tén Nguyén Hiru M — Phan Thi P tai thtra dat so 213, to ban d6 s6
14, dién tich 153,6 m2 tai xom D, xa T, huyén N, tinh Ngh¢ An.

Tt can thira dat: Phia Bac giap duong bé tdng + nhua; phia Nam giap dat
cua Truong T cfi, phia Tay giap thira dat 212 cua gia dinh dng Nguyén Van L1 +
DPing Thi H1 (khu vuc tranh chap), phia Dong giap thira dat s6 216 cua gia dinh
ba Phan Thi S, thita dat s6 214 cua gia dinh 6ng Phan Vian L (dang tranh chap).

Khi gia dinh 6ng lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat thi
hai gia dinh 6ng L va 6ng L1 ¢6 ky ho so giap ranh cho 6ng, éng ky giap ranh
cho gia dinh 6ng L1 nhung khong ky giap ranh cho gia dinh 6ng L.Trén khu vuc
tranh chap c6 tuong nha, mai nhi, mai che cira so lan sang dat gia dinh ong. Khi
gia dinh 6ng ra & trén dat thi gia dinh 6ng L1 va 6ng L d3 ra & trudc, di lam nha
& trén dat.

Hién tai thira dat s6 213 cua gia dinh 6ng dang cho vo chong anh V& Vin
D, sinh nam 1984 va chi Pang Thi H3, sinh ndm 1992, dia chi: X6m A, xa L,
huyén A, tinh Nghé An thué, c6 lam hop dong gidy tay véi nhau, thoi han 6
thang/lan.

Nay, 6ng Nguyén Hiru M yéu cau gia dinh 6ng L1 va ba H1 tra lai dién tich
dd 1an cua gia dinh t61 0,28 m x 15m = 4,2 m2 va thdo d& cong trinh, tai san lan
sang dat cta gia dinh toi.

Yéu cau gia dinh 6ng L tra lai dién tich d3 lan cua gia dinh t6i 0,20 m x
15m = 3,0 m2 va thao d& cong trinh, tai san lan sang dat cua gia dinh ong.
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2. Bi don ong Phan Van L va nguoi lién quan ba Dwong Thi H2 trinh bay:

Nguodn goc thira dat s6 214, to ban d6 s6 14, dién tich 114,2 m? tai x6m D,
xa T, huyén N, tinh Nghé¢ An. Nam 1995 UBND xa N nay la la xa T thong bao
ban dat 6t “Pong Vang”, tong sd 10 suat. Ong P1 va ba Phan Thi L2 (ho tén
nam sinh cu thé t6i khong biét) ngudi mua thira dat s6 214, to ban do so 14. Sau
khi mua 6ng P1 va ba L2 da lam nha cap 4 va sinh song trén dat mot thoi gian.
Phan dat giap ranh véi dat ciia 6ng M thoi diem d6 duoc xac dinh bang khoang
8 m twong nha, con lai [a bo rao. Bo twong rao xay tap 16 khoang 1 m c6 da trat.
DPén 2003 do chuyén noi khac nén 6ng P1 va ba L2 di chuyén nhuong thira dat
nay cho vo chong toi, gia 18.000.000 dong (ngay thang mua dat toi khong nhé),
khong lam giay to, hop dong gitta 2 bén ma 6ng P1 dwa bién lai tién mua dat véi
x4 cho t6i, con toi dua tién. Khi mua nha cap 4 va bo tudng rao van con giadinh
toi sinh song tai cin nha d6 mot thoi gian. Nam 2005 vo chong toi thao d& nha
cap 4 (pha nha va van giit nguyén mong) di va lam nha trén dat, nha duoc lam
trén mong cti cua 6ng nha ong P1 va ba L2 tr trude ra sau. Khi xay nha bo
trong rao van con. Nam 2007 bo tuong rao bi sdp nén toi xay lai b tuong rao
cling trén mong bo tudong rao cii. Bo tudng rao madi xay cao 2,1 m, xay gach do,
phan phia gia dinh t6i duoc 6p gach, phia bén 6ng M duoc gia trat. Nam 2021
thi vo chong t6i dugc Uy ban nhan dan huyén N cap giay ching nhan quyén st
dung dat mang tén Phan Vin L va Duong Thi H2.

Ttr khi 6ng P1 va ba L2 mua dat cho dén khi gia dinh t6i sinh song va xay
dung cac cong trinh trén dat vo chong 6ng M va ba P khong c¢é v kién gi. Hai
bén gia dinh gia dinh khong c6 tranh chap gi.

Nam 1995 — 1996, UBND xa N thong bao ban dat kiot ca doc khu vuc
“Pong vang” — khu vuc cé cac thira dat dang tranh chap. Khu dat nay duoc 07
16. Lo dat dau tién la ciia ba H4, Lo dat gia dinh t6i dang sinh song 1a 16 cudi)
cung. Canh 16 dat gia dinh t6i dang & 1a mot khoang dién tich dat rong khoang 3-
4 m, chiéu dai cu thé toi khong nhd duoc st dung dé lam céng cho. Phan dién
tich nay khong duoc coi la mot 16 dat va thoi diem dé dé lam cong cho chir
khong duogc rao ban. Sau d6 do thay doi vé chinh sach thay doi cho nén phan dat
nay bo trong. Nam 2000 vo chong 6ng M xay dung ot tap hoa va sinh song trén
phan dat nay. Nam 2021, gia dinh 6ng M c6 nhd ba Duong Thi H2 ¢6 ky giap
ranh. Do dat hai gia dinh sinh song on dinh khong tranh chap gi, hién trang
khong thay doi gi nén ching to6i dong v ky gidp ranh. Phan dat nay hién nay la
Thira dat s6 213, to ban do s6 14 tai xom D, x3 T (x6m D N cii), huyén N, tinh
Nghé An d3 duocUBND huyén N cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong M va ba P.



Qua4 trinh UBND x3 do dat dé ban cho cac ho gia dinh chiéu rong thira dat
phan gidp mit duong déu dugc xa do thém mdi 16 khoang 20 phan dé trir phan
giap ranh.

Cudi nam 2021, ba H2 c6 dua cho 6ng M ky giap ranh dé lam thu tuc cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong dng nhung 6ng M khong ky.
Sau d6 dia chinh x4 mang dén thi 6ng M méi chiu ky.

Nim 2010 UBND x3 N nay 1a x3 T c6 t6 chitc do dac d6i véi dién tich dat
cua xa. Khi d6 chi c6 6ng M biét va tham gia chi moc, gia dinh dng va gia dinh
ong L1 khong biét.

Yéu cau khdi kién cia ong M gia dinh ching 6ng khong dong y. Vi viée
khoi kién ctia ong M 1a khong co can cir, khong ¢ co sé. Hién trang 02 thira dat
tir khi gia dinh ra & dén nay gift nguyén, khong thay doi.

- Y kién cua ong L: Yéu cau Toa an hiy GCNQSDD s6 DB 898957 do
UBND huyén N cap ngay 09/7/2021 mang tén 6ng Nguyén Hitu M — ba Phan
Thi P tai thira dat s6 213, to ban d6 14 thudc xém D, xa T, huyén N, tinh Nghé
An. Yéu cau xac dinh lai ranh g101 thira dat hai gia dinh nhu hién trang sir dung.

Ly do huy: GCNQSDD cép cho gia dinh 6ng M va ba Phuong S1 hién
trang sir dung dat, sai dién tich. Thira dat gia dinh 6ng L1 va 6ng L duoc cap, o,
lam nha trudc trong khi thira dat cia gia dinh 6ng M dugc cap, & va lam nha sau.
Viéc cap GCNQSDD cho gia dinh 6ng M dua trén ban do dia chinh la khong
dting hién trang st dung vi tai thoi diém do gia dinh ong L va ong L1 khong
duoc chi hiéntrang.

3. Bi don 6ng Nguyén Vin L1 va nguwoi lién quan ba Pang Thi HI trinh
bay:

Thira dat s6 212, to ban d6 s6 14 tai xom D, xa T (xém D N cfi), huyén N,
tinh Nghé An. Nam 1992, UBND xa N co6 thong bao cho cac ho dan ai c6 nhu
cau ra ¢ lam ki 6t budn ban kinh doanh thi dang k¥, vo chong ra ¢ lam ki ot
budn ban may mac, dia chinh va UBND xa chi cho gia dinh ching 6ng ra & trén
thtra dat nay chir khong do dac, khong biét dién tich tr can cu thé. Khoang thang
11 nim 1994, gia dinh chiing ong lam 01 ngdi nha cap 4, 2 gian, lop ngodi, ca gia
dinh sinh séng trén d6. Nam 1995 — 1996, UBND xa N thong bao ban dat kiot
ca doc khu vuc nay, cac ho dan [am don mua. Gia dinh [am don mua 02 suat hon
10m chiéu rong mat dudng, moi suat hon 5,2 m, con chiéu dai xa khong do; s6
tién 2.400.000 dong/2 suat. (cd bién lai ndp tién). Phia huéng Pong Bic cuia
thtra dat gia dinh ong giap véi gia dinh 6ng M con lai khoang 3 — 4m dat trong
mat duong dé du dinh lam duong vo chg D (thoi diém nay xa dinh quy hoach
cho nhung sau d6 khong lam cho). Nam 2000, gia dinh 6ng M lam ki 6t buon
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ban, giap ranh giéi gia dinh 6ng di xay nha, bo tuong rao gach, da trat, cao
khoang 1,5 m do gia dinh Ong xay trudc, khoang cach tir tuong rao gia dinh ong
dén tuong ki 6t gia dinh 6ng M khoang 50cm — 60cm. Khi gia dinh éng M ra &
xay dung khong c6 vian ban, UBND xi N khong giao dat, dia chinh khong do
dat cho nén khong co so liéu kich thudc chiéu rong mit dudng 4,74m ma khi d6
thira dat 213 du dinh lam duwong di vao cho, chiéu rong mat duong khoang 3 -
4m (dung kich thudc ngdi nha hién trang 6ng M da lam nha nhu hién trang).

Nam 2009, gia dinh 6ng stra lai nha nang cap nha, xay tuong va mong
trén mong, moc cii. Nam 2010, UBND xi va huyén co to chiic do lai dat toan x4,
gia dinh 6ng M chi moc con gia dinh 6ng khong biét don vi dén do luc nao. Hién
trang tir khi do cho dén nay khong co thay doi gi.

Cac thira dat khac trong khu vuc nay (8 ho gia dinh), dién tich chiéu rong
bam duong bé tong ctia xom kich thude 5,2m/thira dat.

Khi cap GCNQSDD cap cho gia dinh éng M, 6ng c6 k¥ vao bién ban xac
dinh ranh giéi hai thira dat hai gia dinh nhung khong kiém tra hién trang st dung
dat hai gia dinh. Khi cap GCNQSDD cua gia dinh 6ng thi 6ng M cé ky vao bién
ban xac dinh ranh giéi, mbc can. Ong khong biét tai sao GCNQSDD cua gia
dinh 6ng M & sau nhung lai dugc cap trude, ho gia dinh 6ng va cac hd con lai &
trude cap sau.

Y kién cta ong L1: Yéu cau Toa an hiy GCNQSDPD s6 DB 898957 do
UBND huyén N cap ngay 09/7/2021 mang tén 6ng Nguyén Hitu M — ba Phan
Thi P tai thira dat s6 213, to ban d6 14 thudc xém D, xa T, huyén N, tinh Nghé
An. Yéu cau xac dinh lai ranh g101 thira dat hai gia dinh nhu hién trang sur dung.

Ly do huy: GCNQSDD cap cho gia dinh 6ng M va ba Phuong S1 hién
trang st dung dat, sai dién tich. Thira dat gia dinh 6ng L1 va ong L dugc cap, 6,
lam nha trudc trong khi thira dat cia gia dinh 6ng M duoc cap, & va lam nha sau.
Viéc cap GCNQSDD cho gia dinh éng M dua trén ban d6 dia chinh 1a khong
dting hién trang st dung vi tai thoi diém do gia dinh 6ng L va ong L1 khong
duoc chi hiéntrang.

4. Uy ban nhan dan huyén N trinh bay:

Ho so, trinh tu, quy trinh cap GCNQSDD s6 DB 898957 do UBND huyén
N cap ngay 09/7/2021 mang tén ong Nguyén Hiru M — ba Phan Thi P tai thira
dat s6 213, to ban d6 14 thudc xom D, xa T, huyén N, tinh Nghé An la dung theo
quy trinh, quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Van L1, Phan Van L yéu cau Toa an hay GCNQSDDP sé DB
898957 do UBND huyén N cap ngay 09/7/2021 mang tén 6ng Nguyén Hiru M —
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ba Phan Thi P tai thtra dat s6 213, to ban d6 14 thudc xom D, xa T, huyén N,
tinh Nghé An, dé nghi Toa 4n cin cr chung ctr lién quan dé giai quyét theo quy
dinh phap luat.

5. Ong V& Vian P ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay: Vo
chong dng c6 thué nha trén thia dat s6 213 tai xom D, xa T, huyén N tur thang
8/2023, khi thué c6 hop dong viét tay, thoi han thué 1a 1 nam/1 lan/ 1.000.000
dong/thang. Viéc khéi kién cua ong M dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa: Cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé viéc gidi quyét vu
an. Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau cac bi don tra lai dién
tich bi lan chiém theo Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho nguyén
don.

Cac bi don déu giit nguyén v kién va dé nghi Huy Giay chtirng nhan quyén st
dung dat da cap cho nguyén don la khong dung hién trang st dung dat cta cac
ho gia dinh.

- Y kién cia dai dién Vién kiem sat nhéan dan tinh Nghé An.

Vé to tung: Tiur khi thu Iy dén khi m& phién toa d3 thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su; vé xac dinh quan h¢ phap luat,xac dinh tu cach
duong su cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: DPung quy dinh tai Diéu 68 va
diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 470 Bo luat T6 tung dan su

Ve nd1 dung: Sau khi phan tich cac ching ctr va y kién cau cac duong su,
Kiém sat vién dé nghi HDXX bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dé nghi chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Huy Giay ching nhan
quyén str dung dat da cap cho nguyén don.

Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung dé nghi giai
quyét theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé to tung: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra dién tich dat bi
lan chiém theo Giay ching nhan quyén st dung dat, bi don yéu cau huy cac
Giay chtmg nhan quyén st dung dat di cap cho nguyén don. Do do, xac dinh
quan hé phap luat “Tranh chap quyén str dung dat va huy quyét dinh ca biét”
duoc quy dinh tai khoan 9, Piéu 26, Diéu 34, Piéu 37 Bo luat to tung dan su,
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Nghé An

[2] Vé ndi dung:



[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau gia dinh éng L1 va ba
H1 tra lai dién tich da lan cua gia dinh ong 0,28 m x 15m = 4,2 m2 va thao do
cong trinh, tai san lan sang dat ciia gia dinh éng.Yéu cau gia dinh éng L tra lai
dién tich da lan cia gia dinh ong 0,20 m x 15m = 3,0 m2 va thao dé cong trinh,

tai san lan sang dat ciia gia dinh éng.
Hoi dong xét xur thay rang:

Vé nguodn gbc va qua trinh st dung cia cac thira dat tranh chap theo xac
minh tai Uy ban nhan dan xa T thay rang:

+ Thura dat s6 213, to 14, dién tich 153.6m ( theo do dac - dia chinh méi )
dia chi thira dat xom D, xa T:

Theo ho so gia dinh 6ng Nguyén Hiru M, ké khai va ¥ kién khu dan cu
x6m P xac dinh, nguon goc thira dat do UBND xa N cii, giao dat cho 6ng
Nguyén Hiru M, st dung tir nim 2000.

+ Thira dat so 214, to 14, dién tich 114,2 m ( theo do dac dia chinh méi )
dia chi thira dat xom D, xa T:

Theo ho so gia dinh 6ng Phan Van L, ké khai va y kién khu dan cu xém D
xac dinh, nguon goc thira dat do UBND x4 N cu, giao dat cho 6ng Phan Van L,
st dung ttr ndm 1996.

+ Thira dat so 212, to 14, dién tich 287.0 m ( theo do da cdia chinh méi )
dia chi thira dat xom D, xa T:

Theo ho so gia dinh 6ng Nguyén Van L1, ké khai va ¥ kién khu dan cu
x6m D xac dinh, nguon goc thira dat do UBND xi N cu, giao dat cho ong
Nguyén Van L1, st dung tir nim 1996.

Qua x4c minh vé nguon goc nim 1996, UBND xi N quy hoach giao ban
dat cho 12 ho gia dinh, trong d6 ¢6 11 ho da giao tai thoi diém nam 1996, trong
d6 c6 ho dong Phan Vian L va hod 6ng Nguyén Vian L1, sau khi quy hoach giao dat
cho 11 ho con lai phén dién tich trtr dudong vao cho, sau dé cho khong xay dung
cho d6, dén nam 2000, UBND x&, giao dat cho 6ng Nguyén Hiru M. Nhu vay
ong M str dung dat sau thoi diém cia ong L va Ong L1.

- Ngay 15/11/2020 va ngay 13/10/2021, hoi dong dang ky dat dai xa T, da
hop xét cap gidy ton dong cho ong Nguyén Hitu M, Ong Phan Vin L, 6ng
Nguyén Vian L1.

Dién tich 3 thira dat trén cua 3 hd gia dinh duogc xét cé‘ip theo ban do do
dac dia chinh nam 2009 ( Lé‘iy trich luc thira dat theo ban do dia chinh) tai thoi



diém lap ho so thtra dat d3 duoc cac ho gia dinh lién ké ky tiép giap, dat khong
c6 tranh chap, khong c6 lan chiém.

Can ctr hién trang str dung dat hién nay cua cac thira dat tranh chap theo
két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién thira dat s6 213 cuia gia dinh ong M
c6 dién tich theo hién trang 141,9m?; thira dat s6 212 cua gia dinh 6ng L1 co
dién tich 308,8m?; thira dat s6 214 cua gia dinh 6ng L c6 dién tich 124,5m?2. Nhu
vy, can cir vao hién trang so voi giay chirng nhan quyén sir st dung dat da cap
cho ba ho thay rang dién tich cia gia dinh 6ng L1 va ong L c¢6 tang so véi Giay
chiing nhan quyén st dung dat. Dién tich cua gia dinh 6ng M c6 giam so véi
Giay chtimg nhan quyén st dung dat. Theo nguyén don trinh bay gia dinh ong
L1 lan chiém 0,28 x15m = 4,2m?; gia dinh ong 16c lan chiém 0,20 x15m =
3,0m2. Trén dién tich nguyén don cho riang cac bi don lan chiém co cac bo tuong
la cong trinh di xay dung cu thé phia tiép giap gia dinh ong L1 trén phan dat
tranh chap c6 mot doan trudng rao gach d6 dai 1,27m va 01 doan tudng rao xay
gach do dai 0,17m, 02 doan tuong rao co gia trat hai bén va trén doan twong rao
dai 1,27m c6 mai che bang ton phia trén, canh tuwong rao dai 0,17m la tru nha 02
tang 15i bé tong tiét dién 40x40. Phan mai nhi cia nha 02 tang dai 13,73, cao
0,12, rong 0,28 xay dung trén phan dat tranh chap. Ngoai ra con c6 mai nhi tang
2 trén ctra so tang 2 dai 1,2m, rong 0,5m cao 0,5m. Theo 6ng L1 trinh bay phan
dat kéo dai tir mép nha dng M dén phan dat 6ng L1 nén phan bo tuong va mai
nhi nha 02 tang déu thudc phan dat cia gia dinh 6ng L1.

D6i voi ranh gidi gitta nha 6ng M va nha ong L, cin cir dé tinh tir mép
duong vao thira dat 6,7m lam diém bat dau kéo dai ra phia sau theo huéng Pong
Nam 1a 15m, chiéu rong phan dat tranh chap la 20cm tinh tir tuong 6ng L, trén
phan dat tranh chap c6 mai nhi nha & cia 6ng 16c dai 15m, rong 0,15m, cao
0,3m mai nhi d6 bé tong va méng nha. Theo ong L xac dinh tir trong nha ong L
kéo sang phan dat ong M 10cm dang thudc dat gia dinh éng L.

Xét thay, tai phién toa nguyén don va bi don déu thira nhan vé hién trang
cac thira dat déu co cac tai san trén phan dat tranh chap truéc khi cap Giay
chirng nhan quyén stir dung dat cho ong M, ong L1, va 6ng L. Ranh giéi gitta cac
gia dinh déu sir dung on dinh va c6 bo tuong ngan cach. T trudc dén nay céc
gia dinh déu st dung on dinh va khong tranh chap, sau khi c6 Giay ching nhan
quyén sir dung dat méi phat sinh tranh chap.

Nhu vay, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng M
1a chua ding v6i hién trang st dung dat, mot phan dién tich duoc cap cho 6ng M
hién nay ong L1 va dng L dang stt dung ma chua c6 quyét dinh cia co quan c6
tham quyén thu hoi dé cap cho 6ng M. Do d6, khong co6 can xac dinh gia dinh
ong Nguyén Vian L1, ba Pang Thi H1; 6ng Phan Van L va ba Duong Thi H2 lan
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sang dat cia 6ng Nguyén Hitu M (do st dung on dinh tir truc khi cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat). Do d9, ranh gidi gitta ba gia dinh da sir dung 6n
dinh va khong c6 tranh chap la phu hop véi quy dinh tai Diéu 175, 176 Bo luat
Dan su.

Do d6, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén
Hiru M, budc gia dinh 6ng Nguyén Van L1, ba Pang Thi H1 tra lai cho 6ngMai
phéin dién tich dat 1a 4,2 m?va budc ong Phan Van L va ba Duong Thi H2 tra lai
cho 6ng M phan dién tich dat 1a 3,0 m2.

[2.2] Déi véi yéu cau ciia cac bi don hity GCNOSDP s6 DB 898957 do
UBND huyén N cdp ngay 09/7/2021 mang tén éng Nguyén Hitu M — ba Phan
Thi P tai thira dat sé6 213, to ban dé 14 thuée xém B, xa T, huyén N, tinh Nghé
An.

+ Ve trinh tur thu tuc cap Giay ching nhan quyén sit dung dat : Ve trinh tu
thu tuc cap Giay ching nhan quyén sit dung dat doi voi thira dat s6 213, to ban
do s6 14, dién tich 153,6m? mang 6ng Nguyén Hitu M va ba Phan Thi P ding
quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Can ctr vao ngudn goc va qua trinh sir sung dat thay rang
ranh giéi gifra hai thira dat ciia nguyén don va bi don qua timg thoi ky xac dinh:
Nam 1994, nha nudc co6 chu trrong ban dat cho 11 ho dan tai khu vuc xom D,
xa T (xém D N cii), huyén N, tinh Nghé An trong d6 c6 ho 6ng Nguyén Van L1
va Phan Hitu L3, sau khi chia dat cho 11 hd dan thi thira mot dién tich dat dé
lam cong cho, tuy nhién sau nay khong lam cho tai khu vuc d6 nén da cap cho
ong Nguyén Hitu M vao nam 2000. Sau khi dugc nhan dat nam 2000, 6ng M da
x4y nha cap 4 trén thira dat nhu hién tai, chiéu rong ciia nha theo nhu nguyén
don khai la 3,73m, theo ranh giéi cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh 6ng M so véi hién trang sir dung la khac nhau, cin ¢t vao két qua do
dac hién trang thay rang mot phan dién tich dat dugc cap trong giay chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng M hién dang thudc quyén st dung cua gia dinh nha
ong L1, phan ranh gidi trong giay ching nhan quyén sir dung dat duoc cap hién
deé 1én twong nha cia gia dinh 6ng L1 va gia dinh ong L3. Khi cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho 6ng M, phan dién tich theo hién trang st dung cua
nha 6ng L1, 6ng L3 chua c6 quyét dinh thu hoi.

Nhu vay, tir nhitng tai liéu ching ctt va co s¢ trén c6 can ctr xac dinh
viécUBND huyén N cap giay GCNQSDD s6 DB 898957 cap ngay 09/7/2021
mang tén 6ng Nguyén Hitu M — ba Phan Thi P tai thira dat s6 213, to ban do 14
thudoc xom D, xa T, huyén N, tinh Nghé An cho nguyén don nhung dang co6 cac
tai san cua gia dinh cac bi don da sir dung tir trude khi giao dat cho nguyén don
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nhung chua thu hoi boi thudng vé tai san la anh huéng dén quyén va loi ich cho
cac bi don. Do d6, can chap nhan yéu cau cua cac bi don hiy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d3 cap cho nguyén don.

+ Déi véi trinh tuwr thil tuc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho vor
chong 6ng L3 va vo chong éng L1, Hoi dong xét xir thay rang:

Vé trinh tu thi tuc cap Giay ching nhian quyén st dung dat cho cac gia
dinh bi don ding quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Tai phién toa, mic du cac duong su khong yéu cau hiy Giay
ching nhan quyén st dung dat ma so D 210912 do UBND huyén N, tinh Nghé
An cap ngay 29/12/2021 cap cho 6ng Phan Vin L va ba Duong Thi H2 va Giay
chiing nhan quyén st dung dat ma sé6 DD 338603 do UBND huyén N cap ngay
27/01/2022 cho Nguyén Van L1 va ba Dang Thi H1. Tuy nhién, Hoi dong xét
xur thay rang viéc UBND huyén N khi cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
cho gia dinh 6ng M, ong L va ong L1 déu cap khong dung hién trang sir dung
dat va ranh gi6i cac bén da sir dung on dinh tir trude dén nay. Do do, dé giai
quyét triét d¢ vu an can thiét phai huy cac Giay chimg nhan quyén st dung dat
néu trén dé cap lai theo diing ranh gidi va hién trang st dung dat cua cac ho da
stt dung on dinh tir trude khi dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Sau
khi cap Gidy chimg nhan quyén sit dung dat khong dung hién trang da st dung
on dinh mdi xay ra tranh chap.

Do d6, can phai huy ca 03 Giay ching nhan quyén st dung dat cua
nguyén don va cac bi don dé cap lai theo dung quy dinh cua Luat dat dai va
Thong tu 25/2014/TT — BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo T1

Vé an phi: Khoi kién cua nguyén don khong duwoc chap nhin nén phai
chiu an phi dan su so thAm theo quy dinh tai Piéu 147 B6 luat To tung dan su.
Tuy nhién nguyén don la nguoi cao tudi nén mién an phi Dan su so tham cho
nguyén don.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Xét yéu cau cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén phai chiu toan bd chi phi theo quy dinh tai Diéu 165 BLTTDS.

Vilé trén;

QUYET PINH
Can ctt Khoan 9.Diéu 26,34,37,143,165,227Boluat td tung dan suynam?2015;

Ap dung cac Piéu 175, Diéu 176 Bo luat Dansu; Diéu 202, 203 Luat dat
dai; Thong tu 25/2014/TT — BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T1.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi yéu cau gia
dinh 6ng Nguyén Van L1 tra lai dién tich da lan cta gia dinh 6ng 0,28 m x 15m
= 4,2 m2 va 6ng Phan Van L tra lai dién tich d3 lan cua gia dinh 6ng 0,20 m x
15m = 3,0 m2 va thao d& cong trinh, tai san lan sang dat cua gia dinh ong

2. Chap nhan yéu cau cia cac bi don hily Giay chirng nhan quyén st dung
dat s6 DB 898957 do UBND huyén N cap ngay 09/7/2021 mang tén 6ng
Nguyén Hitu M — ba Phan Thi P tai thira dat s6 213, t& ban d6 14 thudc xom D,
xa T, huyén N, tinh Nghé An.

3. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat ma so D 210912 do UBND
huyén N, tinh Nghé An cap ngay 29/12/2021 cap cho d6ng Phan Van L va ba
Duong Thi H2 va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma so6 DD 338603 do
UBND huyén N cap ngay 27/01/2022 cho Nguyén Van L1 va ba Pang Thi HI.

Cac duong su c6 quyén lién hé co quan cé tham quyén dé cap lai Gidy
chig nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

4. Vé an phi: Mién an phi dan su so tham cho nguyén don

5. V& chi phi tham dinh tai chd: Nguyén don phai chiu toan bo chi phi tham
dinh tai chd va dinh gia tai san (da thuc hién xong)

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su viang mit c6 quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc tir ngay niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;
- Cuc THADS tinh Nghé An;
- Luu HSVA.
Nguyén Thi Hai M1
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