TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén 4n s6: 21/2025/DS-ST

Ngay 22 thang 4 nam 20235

V/v Tranh chap hop dong
tin dung, vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so’ thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dic.
Céc Héi tham nhan dan: Ong Huynh Méc Khai, ba Huynh Hoa Huong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Chau DPdc, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Chau Déc tham gia phién
foa: Ba Vo Thi Kim Thoa — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhan dan thanh phé Chau Poc xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 609/2024/TLST-DS ngay 29 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, vay tai san” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir s6 73/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 38/2025/QDST-DS ngay 02 thang 4 nim 2025 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D (viét tat: B), tru s& chinh: S6 A, T, phuong
L, quan H, thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo phap ludt ciia nguyén don: dong Phan Duc T, chirc vu: Chu
tich ho1 d("“)ﬂg quan tri

Pai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Thanh T1, sinh nim
1971; dia chi: SO A, Q, phuong C, thanh phd C, tinh An Giang;

Nguoi dwoc iy quyén lai: Ong Lé Chi T2, sinh nam 1986; dia chi: S6 A, Q,
phuong C, thanh phd C, tinh An Giang.

Bi don: Ong Nguyén Phu C, sinh nam 1984, ba Truong Hong L, sinh nam
1987; cung dia chi: Can ho B, Du an Nha ¢ xa hoi, KDC B, khém T, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang.



Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Nguyén V, sinh nam 1982;

- Em Nguyén Hoang Phuong T3, sinh nim 2010;
- Em Nguyén Hoang Thao V1, sinh nim 2011;

- Em Nguyén Phu Q, sinh nam 2013;

Cung dia chi: Can ho B, Dy an Nha ¢ xa hoi, KDC B, khom T, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang.

Dai dién theo Uy quyén cua nguyén don (6ng Lé Chi T2) ving mit c6 don
Xin xét Xt vang mit; bi don 6ng Nguyén Phu C, ba Truong Hong L va nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan (dng Nguyén Nguyén V, em Nguyén Hoang
Phuong T3, em Nguyén Hoang Thao V1, em Nguyén Phi Q) vang mit lan thir hai
tai phién toa khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban ti khai va trong qua trinh gidi quyét vu an Ngan
hang TMCP D trinh bay:

Ngay 06/11/2015, ong Nguyén Phu C c6 ky hop dong tin dung soé
01/2015/7431592/HDTD va Vin ban stra doi, bo sung hop dong tin dung so6
01/2018/7431592/HDTD ngay 09/7/2018 v6i Ngan hang TMCP D (viét tat: B) dé
vay von cu thé: SO tién vay: 240.000.000 (hai traim bén muoi triéu) dong; SO tién
da giai ngan: 224.513.000 dong; Muc dich vay: Tra tién chua thanh toan cho chu
dau tu dé mua nha & xa hoi; Lai suat cho vay trong han: 5%/nam, 13i sué‘i’t cho vay
qua han la 150% lai suat trong han; Tho1 han vay: 180 thang; L1 tra ng goc: Thanh
toan no goc vao ngay 10 hang thang véi sb tién 1.330.000 dong/ky trong 179 ky
bat dau tir ngay 10/12/2015, ky cudi thanh toan vao ngay 06/11/2030 v&i so tién
1.930.000 dong.

Dé bao dam khoan vay, ong C, ba L da thé chap cho Ngan hang 01 gidy
chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS09408 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
A cap ngay 03/5/2017 dién tich 3297 m? va can ho chung cu s6 214, tang 2F, cap
I, dién tich 45,15 m? toa lac duong N, khom T, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang, theo Hop dong thé chap tai san s6 01/2015/HD ngay 06/11/2015 va vin
ban stra doi, bo sung Hop dong thé chap tai san s6 01/2018/7431592/SDBS ngay
09/7/2018.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng C, ba L di thanh toan tién goc va lai
nhu sau: No gbc: 135.240.000 dong, no 13i: 37.514.836 dong, 1ai cham tra 1ai:
623.632 dong. Tong cong 163.378.468 dong, sau ngay 03/10/2024 thi ngung



thanh toan. Nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc dng C, ba L phai tra
cho Ngan hang tinh dén hét ngay 03/10/2024 so tién 131.642.608 dong (trong d6
gom: du no goc 99.273.000 dong, no 13i trong han 29.147.046 dong, no 1ai qua
han goc 312.377 dong, 13i cham tra 13i 2.910.185 dong va toan bo 1ai phat sinh
sau ngay 03/10/2024 theo 141 suat cua Hop dong tin dung da ky. Yéu cau xu 1y tai
san thé chap trudng hop 6ng C, ba L khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan no yéu cau.

Qua trinh t6 tung, 6ng C, ba L c6 thanh toan cho Ngan hang so tién tong
von gbc 7.990.000 dong (ngay 13/01/2025 s tién goc 4.000.000 dong va ngay
06/02/2025 s6 tién goc 3.990.000 dong). Do d6, Ngan hang xac dinh yéu cau ong
C, ba L c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP D tong so tién von goc
va lai suat vay tinh dén hét ngay 20/4/2025 1a 128.061.967 (mot tram hai muoi
tam triéu ,khé‘)ng tram sau pmoi mot nghin chin tram sau Ir}uoi bay) dong, trong
do: no goc 91.283.000 dong, no 141 36.778.967 dong (gom: no lai trong han
31.661.031 dong, 1ai phat cho goc 535.876 dong, 1a1 ché_i'm tra 1a1 4.582.060 dong)
va toan bo lai phat sinh sau ngay 20/4/2025 theo lai suat cua Hop dong tin dung
da ky. Yéu cau xtr Iy tai san thé chap truong hop ong C, ba L khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du khoan no yéu cau.

Qua trinh giai quyét 6ng C khai: Thong nhat véi trinh bay cua dai dién theo
uy quyen cia Ngan hang, xac dinh vao ngay 06/11/2015, c¢6 ky hop dong tin dung
s6 01/2015/7431592/HPTD va Vin ban stra doi, bo sung hop dong tin dung so
01/2018/7431592/HPTD ngay 09/7/2018 véi Ngan hang TMCP D dé vay von,
thong nhat so tién, 13i suat, thoi han cho vay. Pé bao dam khoan vay, vo chong
ong C da thé chap cho Ngan hang 01 giay chimg nhan quyén st dung dat s6
CS09408 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 03/5/2017 dién tich
3297 m? va cin hod chung cu s6 214, tang 2F, cap I, dién tich 45,15 m? toa lac
duong N, khom T, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang, theo Hop dong thé
chap ai san s6 01/2015/HP ngay 06/11/2015 va van ban stra doi, bo sung Hop
dong thé chap tai san s6 01/2018/7431592/SPBS ngay 09/7/2018. Qua trinh thuc
hién hop dong, vo chong dng C da thanh toan tién goc va 1ai nhu sau: No goc:
135.240.000 dong, no lai: 37.514.836 dong, 14i cham tra 14i: 623.632 dong. Pén
ngay 13/01/2025 tra no goc so tien 4.000.000 dong. Tong cong 167.378.468 dong,
sau ngay 03/10/2024 thi ngung thanh toan.

Nay ong C ciing dong ¥ tra no cho Ngan hang véi phuong thire nhu sau: Do
hoan canh kinh té khoé khin nén xin tra cho Ngan hang vao ngay 20/01/2025 s6
tién 4.000.000 dong, moi thang con lai tra 3.000.000 dong cho dén khi dut no
tinh dén hét ngay 12/01/2025 s6 tién 129.929.784 dong (trong d6 gom: du no goc



95.273.000 dong, no 1ai trong han 30.480.613 dong, no 1di qua han goc 435.317
dong, 13i cham tra 14i 3.740.854 dong va toan bo 1ai phat sinh sau ngay 12/01/2024
theo 1ai suat cia Hop dong tin dung da ky. Truong hop Ngan hang yéu cau xur 1y
tai san thé chap truong hop khong thanh toan hoic thanh toan khong day du khoan
no yéu cau thi 6ng C ciing déng v khong cé v kién khac.

Tai1 phién toa,

- Tham phan chi toa phién toa cong bo 101 khai ciia nguyén don, bi don,
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

- Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa: Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky Toa an da tuan theo diing cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Puong su chap hanh
ding theo quy dinh Bo luat T6 tung dan su nén dam bao duoc quyen, nghia vu
cua minh. Tai phién toa, b1 don da duoc tri¢u tap hop 1€ lan thir hai tham gia phién
tdoa nhung viang mit khong 1y do nén Toa an tién hanh xét xir ving mat bi don la
ding quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Vé viée giai quyét vu an: Thoa thuan vay no duoc xac lap gitta d6i bén trén
co sO tu nguyén, khong trai quy dinh phép luat, dao dirc xa hoi, cac bén tham gia
déu c6 day du nang luc hanh vi dan su nén lam phat sinh quyén va nghia vu gitra
cac bén. Do bén vay vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khéi kién yéu cau bi
don tra cho Ngan hang so tién von, 1ai tinh dén hét ngay 20/4/2025 13 128.061.967
dong, ti€p tuc tra 1ai phat sinh ttr ngay 21/4/2025 theo murc 1ai suat thoa thuan quy
dinh trong cac hop dong tin dung d ky cho dén khi thanh toan xong 1a c6 can ctr.
Truong hop, b1 don khong tra no thi khi Ban an ¢6 hiéu luc phéap luat thi Ngan
hang co guyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xur 1y tai san dam bao
dé thu hoi no.

Dé nghi Hoi dong xét x1r cin cir cac Diéu 463, 466 va 468 Bo luat Dan su
nim 2015; cac Diéu 100,103 Luat cac to chirc tin dung ; Diéu 7,8 Nghi quyét 01
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Ve to tun g,



[1] Vé tham quyén: Nguyén don khéi kién tranh chap hop dong tin dung,
vay tai san vdi bi don 6ng C, ba L. Hop df‘)ng duoc thuc hién tai thanh phé C,
nguyén don da ndp tam tng an phi, I¢ phi toa an. Do do, viéc Toa an nhan dan
thanh pho Chau DPoc thu 1y, giai quyét la phu hop, thudc tham quyén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém g khoan 1 Piéu 40 B6 luat T6 tung dan sy ndm
2015.

[2] Vé su ving mit cua duong su: Bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit phién toa lan thir hai, khong vi 1y do bat kha khang. Cho nén,
Ho1 df’?ng xét X1r tién hanh xét xur Véng mat ho theo quy dinh tai Diéu 227 ctia Bo
luat TO tung dan su.

Ve noi dung,

[3] Vé viéc xac lap va thuc hién hop d("‘)ng vay tai san:

Xét hop dong tin dung s6 01/2015/7431592/HPTD va Vin ban stra d6i, bo
sung hop dong tin dung s6 01/2018/7431592/HDTD ngay 09/7/2018 giita ong C,
ba L véi Ngan hang TMCP P duoc ky két trén co s& tu nguyén, hinh thirc va noi
dung hop dong phu hop véi quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan su nam 2015;
khoan 2 Diéu 91 Luat céc to chirc tin dung nam 2010 nén phat sinh quyén va nghia
vu clia cac bén theo hop dong. Ong C, ba L da duoc ngan hang giai ngan vay sd
tien 240.000.000 dong; muc dich vay tra tién chua thanh toan cho chu dau tu de
mua nha & x3 hoi; thoi han vay 180 thang; 13i suat cho vay trong han: 5%/niam,
13i suat cho vay qua han la 150% l3i suat trong han; lich tra no goéc: Thanh toan
no goc vao ngay 10 hang thang véi so tién 1.330.000 dong/ky trong 179 ky bit
dau tir ngay 10/12/2015, ky cudi thanh toan vao ngay 06/11/2030 véi so tién
1.930.000 dong. Tuy nl}ién dén han tra no goc va lai vay, nhung ong C, ba L
khong thanh toédn tién goc va lai cho ngan hang la vi pham nghia vu tra ng. Nén,
ngan hang khai kién;

[4] Vé yéu cau cia nguyén don: Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng C, ba L ¢
trach nhiém tra ng goc va tién lai tinh dén hét ngay 20/4/2025, cu thé: la
128.061.967 (mdt tram hai muoi tam triéu khong trim sau muoi mot nghin chin
tram sau muoi bay) dong, trong d6: no g(’i)c 91.283.000 déng, no lai 36.778.967
dong (gom: no lai trong han 31.661.031 dong, 121 phat cho goc 535.876 dong, lai
cham tra 14i 4.582.060 dong). Thay rang, gitta Ngan hang vdi 6ng C, ba L ¢o giao
két hop dong tin dung vay tién. Qua trinh thuc hién hop dong, phia bi don da vi
pham nghia vu thanh toan, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. Do d6, Ngan hang khéi kién yéu cau ong C, ba L cung co trach
nhiém tra no la phu hop véi noi dung hop dong da ky két, phu hop véi quy dinh



tai cac Diéu 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 95 Luat cac to chirc tin
dung nam 2010;

Ké tir ngay tiép theo ngay 20/4/2025, 6ng Nguyén Phu C va ba Truong Hong
L con phai tiép tuc chiu 1i phat sinh ctia so tién no goc qua han chua thanh toan,
theo mtrc 14i suat ma cac bén théa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé V’ié(: diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky ciia ngan hang
cho vay thi 1a1 suat ma khach hang vay phai ti€p tuc thanh toan cho ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh I4i suat cia ngan hang cho vay.

[5] Vé hop dong thé chap:

Dé dam bao cac khoan vay néu trén, 6ng C, ba L co6 thé chap tai san gom:
01 giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS09408 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap ngay 03/5/2017 dién tich 3297 m? va cin ho chung cu s6 214,
tang 2F, cap I, dién tich 45,15 m? toa lac duong N, khom T, phuong M, thanh pho
L, tinh An Giang, theo Hop dong thé chap tai san so 01/2015/HD ngay 06/11/2015
va vin ban stra doi, bo sung Hop dong thé chap tai san s6 01/2018/7431592/SPBS
ngay 09/7/2018. Xét thay hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén ky két, co
cong ching va dugc dang ky giao dich bao dam la dung quy dinh cua phap luat.
Do d6, trong truong hop bi don (6ng C, ba L) khong thuc hién hay thuc hién
khong day di nghia vu tra no thi ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n
phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang d3 tam tng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd véi s6 tién 600.000 (sau tram nghin) dong. Ngan hang cé yéu cau ong C,
ba L phai chiu khoan tién nay. Do yéu cau khéi kién cia Ngan hang duoc chap
nhan nén xét budc ong C, ba L phai hoan tra cho Ngéan hang 600.000 (sau tram
ngbin) dong chi phi, xem x¢&t, tham dinh tai cho theo quy dinh tai Dieu 157, khoan 1
Dicu 158 B0 luat to tung dan su.

[7] Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Phu C va ba Truong Hong L phai chiu 4n phi dan su so thAm
theo quy dinh phap luat. Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi dan su so
tham, hoan lai cho Ngan hang so tién tam tng an phi da nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

Céin cir cdc Diéu 463, 466, 468 Bé luat Dan su nam 2015; cde Diéu 91, 95
Ludt céc T6 chire tin dung nam 2010; céc Diéu 147, Diéu 157, khodn I Diéu 158,



Diéu 273 Bé luat T6 tung dan sw nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UB
TVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va swr dung an phi, I¢é phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP D:

Buoc 6ng Nguyén Pha C va ba Truong Hong L ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP D tong so tién von goc va tién 1ai vay tinh dén hét ngay
20/4/2025 1a 128.061.967 (mot tram hai muoi tdm triéu khong tram sdu muoi mot
nghin chin tram sau muoi bay) dong, trong dé: no goc 91.283.000 dong, no 1ai

36.778.967 dong (gom: no lii trong han 31.661.031 dong, 1di phat cho goc
535.876 dong, 1ai cham tra 14i 4.582.060 dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay 20/4/2025, 6ng Nguyén Phu C va ba Truong Hong
L con phai tiép tuc chiu 1i phat sinh ctia so tién no goc qua han chua thanh toan,
theo murc 141 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé Vjéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ciia ngan hang
cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai ti€p tuc thanh toan cho ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh I4i suat cia ngan hang cho vay.

Truong hop bi don (6ng Nguyén Phi C va ba Truong Hong L) khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du khoan no néu trén thi nguyén don c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap tai san so 01/2015/HP ngay 06/11/2015 va vin ban stra doi,
bo sung Hop dong thé chap tai san so 01/2018/7431592/SDBS ngay 09/7/2018 dé
thu hoi no;

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Phu C va ba Truong Hong L hoan
tra cho Ngan hang TMCP P chi phi xem xét tham dinh tai cho s6 tién 600.000
(sau traim nghin) dong.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Pha C va ba Truong Hong L phai chiu 6.403.098 (séu triéu bon
tram lé ba nghin khéng tram chin mueoi tam) dong an phi dan su so tham.

Ngan hang TMCP D khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra so
tién 3.292.000 (ba triéu hai trdm chin muwoi hai nghin) ddng tam ng an phi dan
su so tham da nop theo bién lai s6 0004137 ngay 29 thang 10 nim 2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Chau Poc cho Ngan hang TMCP D.

4. Vé quyén khang cao:



Trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém
yét, nguyén don, bi don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén
khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur phuic tham.

Trieong hop ban an, quyét dinh dioc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh an
dén su c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan suw.

N TM. HOIDPONG XET XU SO
Noi nhdn: - :
- Cac duong su; THAM .

- Vién kiém sat TPCD (2); Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an tinh An Giang (1);

- Thi hanh an DS TPCD (1);

- Lwu hd so (1),

- Luu van phong (1).

Tran Van Diwc



