o CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Doéc 14ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 395/2025/DS-PT
Ngay: 22/4/2025

V/v: “Tranh chap hop dong thué
nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm géom co:
Tham phadn - Chii toa phién téoa: Ba Lé Thi Anh Minh
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
Ba Lé Thi My Nhung

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sat nhéan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Ngay 22/4/2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét
xt phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 61/2025/DS-PT ngay 07 thang 02
niam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”; Do Ban 4n dan su so tham s6
2205/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
phé HO Chi Minh bj khang cao; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
1230/2025/QD-PT ngay 11/3/2025 va Quyét dinh hoan phién toa s
3968/2025/QD-PT ngay 28/3/2025 cia Toa an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién Dich vu cong
ich quan B.

Dia chi: A P, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién hop phap cua nguyén don: Ong Bui Van T, sinh ndm 1970; Pia
chi: I P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hd phap cia nguyén don c6 Luat su Tran
Chinh N — Poan luat su Thanh phé H (Véng mat).



- Bi don: Hop tac xa T2
Dja chi: S6 D (trai) N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Hitu N1 — Giam ddc (Co mit).

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Pham Thu T1, sinh nam 1978; Dia
chi: I L6 B chung cu P, Phuong B, Quan E, Thanh phé Hb Chi Minh (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Bi don Hop tac xa T2.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d& ngay 04/5/2022; Pon khoi kién bd sung ngay
19/6/2024 va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an dai dién hop phap cta
nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han mdgt thanh vién Dich vu cong ich quan
B c6 6ng Bui Van T trinh bay:

Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién Dich vu cong ich quan B (goi
tat cong ty C) yéu cau Hop tac xa T2 (goi tit HTX T2) tra lai cin nha s6 D (trai)
N, Phuong A, quan B dé thuc hién phuong 4n sip xép, xur Iy nha dat caa UBND
Thanh phd va UBND Quén B. Cong ty C da c6 nhiéu thong bao va truc tiép 1am
viéc v6i lanh dao cua hop tac xd dé thu hoi mat bang nhung khong thu hoi duge.
Nay cong ty C yéu cau HTX T2 tra lai mit bang sd 434 (trai) va tra so tién thué
con thiéu cho cong ty C.

Bi don Hop tac xa T2 co6 dai dién hop phap 1a 6ng Ng6 Hiru N1 trinh bay:
Bi don HTX T2 thira nhan c6 ky hop dong thué mit bang, nhung hién nay mat
bang thué van dang hoat dong va 1a tru s¢ chinh ctia hop tac x4, theo 6ng duoc
biét Nha nudc chua mo rong madt duong N nén chua c6 nhu cau sir dung, dén khi
nao Nha nudc co quyét dinh thu hoi thi s tra lai mat bang. Trudc day Hop tac xa
thué vi tri s6 D (trai) No Trang L chi thué dét trong HTX ciing da huy dong von
cta thanh vién HTX dé xay dung cin nha d6 véi mong mudn dugc thué lau dai.
R4t mong Nha nudc quan tdm xem xét tao diéu kién thuan loi cho HTX T2 tiép
tuc dugc thué hoat dong.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién hgp phap cia nguyén don Cong ty trach nhi€ém hitu han mot
thanh vién Dich vu cong ich quan B c6 6ng Bui Vin T trinh bay: Nguyén don van
gilt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau hop tac xa T2 ban giao lai cin nha thué sb
D (trai) No Trang L trong thoi gian 03 thang ké tir ngay (30/9/2024 — 30/12/2024)
va yéu cau tra toan bo sb tién da thué con thiéu tinh tir ngay 01/10/2021 dén ngay
30/9/2024 sb tién 138.697.200 dong. Yéu cau tra mot 1an ngay khi ban 4n quyét



dinh ¢6 hiéu luc phap luat. Yéu cau bi don tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi
tra lai cin nha sé D (trai) No Trang L.

Dai dién hgp phap cua bi don c6 ba Pham Thu T1 trinh bay: Ba Thira nhan
HTX T2 c6 ky hop déng thué, thira nhan hién tai HTX T2 van dang hoat dong
kinh doanh tai dia chi s6 D (trai) N, Phuong A, quan B. Hién tai HTX da dau tu
vao cin nha nay dé kinh doanh dung nhu thoa thuén trong hop dong thué, HTX
T2 ciing chua c6 vi pham gi dé thu hoi lai cin nha néu trén. Hién nay HTX T2
yéu cau cong ty C tiép tuc ky hop dong cho thué cho HTX T2 va néu cong ty C
tiép tuc cho thué thi HTX T2 s& tra hét s tién thué con thiéu.

Tai Béan dn ddn si so tham s6 2205/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia Toa
dan nhdn déan qudn Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Coéng ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Cong fch quan B

Budc b1 don Hop tac xa T2 tra lai can nha s6 D (trai) duong N, Phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Thanh toan tién thué nha tir ngay 01/10/2021
dén 30/9/2024 s6 tién 138.697.200 ddng cho Cong ty TNHH MTV dich vu cong
ich quan B. Tién cho thué nha tiép tuc phat sinh cho dén khi Hop tac xa T2 ban
giao cin nha s6 D (trai) duong N, Phuong A, quan B, Thanh phé HS Chi Minh.
Ban giao nha trong thoi gian 03 thang (tinh tor ngay 30/9/2024-30/12/2024).

Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don veé viéc khong yéu cau bi don thanh
todn sO ti€n 141 cua so tién néu trén. Tra mot 1an ngay khi ban an co6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/10/2024, Toa 4n nhan Pon khang céo cua bi don Hop tac xa T2 dé
ngay 10/10/2024, ndi dung khang céo ban an so tham, yéu cau cip phiic thim sta
ban 4n dan sy so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, dé nghi chép nhan yéu cau cua bi don duge tiép tuc ky hop déng thué nha
434 (bén trai) N, Phuong A, quan B cho dén khi c6 quyét dinh thu hdi giai phong
mit bang mé rong dudng N hoic theo quyét dinh vé str dung cho muc dich cong
ich khac cua co quan nha nudc.

Tai phién toa phiic tham:
- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo va khong ndp ching ctr mdi.

- Pai dién nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cua bi don, dé
nghi cip phuc tham giit nguyén ban an so tham.



Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh tai
phién toa:

- Vé t6 tung: Tur khi thy 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, Thu ky, Hoi dong xét xir di tudn thu ding cac quy dinh cta B luat T tung
dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung, day du cac quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua B¢ luat T tung dan sy.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thdm cin cir khoan 1 Diéu
308 Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua bi don Hop tac xa
T2, giit nguyén Ban an so tham s6 2205/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y
kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Bi don Hop tac xa T2 ndp don khang cdo va ndp tam ung an phi phuc
tham ding thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan
su nim 2015 nén don khang cao duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Vé néi dung: Xét khang cdo cia bi don yéu cau stra Ban an so tham
theo huéng khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi chap
nhan yéu ciu cua bi don duoc tiép tuc ky hop dong thué nha 434 (bén trai) N,
Phuong A, quan B, Hoi d@)ng x¢&t x1r nhan théy:

[2.1] V& yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty dich vu Cong ich
quan B budc bi don Hop tac x3 T2 ban giao lai can nha thué s D (trai) No Trang
L trong thoi gian 03 thang ké tir ngay (30/9/2024 — 30/12/2024) va yéu cau bj
don tra tién thué nha con thiéu tinh tir ngdy 01/10/2021 dén ngay 30/9/2024 sb
tién 138.697.200 dong tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc tra
tién thué nha cho dén khi bi don tra lai cdn nha s6 D (trai) No Trang L.

Xét, can cir Hop dong thué nha sé 45/HDTN duoc ky két ngay 30/12/2017
va Phu luc hop ddng sb 45 ngay 01/10/2018 va cac tai liéu, 16i khai cta cac
duong thé hién: Giira Cong ty dich vu Cong ich quan B va Hop tac xa T2 ¢ ky
hop ddng thué nha, ndi dung nguyén don Céng ty C cho bi don Hop tac xa T2
thué can nha s6 D (trai) duong N, Phuong A, quan B, hién trang nha cép 3, dién
tich sir dung 52.09m?, muc dich thué 1am cira hang ban tap hda, thoi han thué 02



nam (tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2019), gia thué nha va dat 1a 3.745.700
dong/thang (tir ngay 01/10/2018 gia thué 1a 3.852.700 ddng/thang). Cac bén
duong sy déu x4c nhan cin nha 434 (trai) duong N, Phuong A, quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh 14 tai san cia Nha nuéc do Cong ty dich vu Cong ich quan B
quan 1y theo Cong vian s6 5775/UBND-TM ngay 15/11/2010 (Biéu 2B — phu luc
3 dinh kém cong van).

Cin ctr Hop dong thué nha s6 45/HPTN duoc ky két ngay 30/12/2017 thi
thoi han thué nha da hét ngay 31/12/2019 va Nha nude di cd cac vian ban yéu cau
thu hoi cin nha s D (trai) duong N, vé viéc thu hoi lai nha dang cho thué do hét
han hop dong va theo chi dao cia UBND Thanh phd thu hdi cic mit bang co
danh sach kém theo dé giao lai Nha nudc quan Iy cho thué cho thuc hién giai toa
theo quy hoach thé hién tai Cong vin s 5775/UBND-TM ngay 15/11/2010 cua
UBND Thanh phé H, Cong vin s6 3657/UBND — TTr ngay 09/10/2020 va Cong
van s6 2159/UBND-ttr cia UBND quan B. Xét, theo hop dong thué thi giira
nguyén don va bi don da hét han hop dong thué tir ngay 31/12/2019, nha cho
thué 1a tai san Nha nudce yéu cau tra lai dé thuc hién viéc giai tda theo quy hoach
do d6 nha thyc hién theo quy dinh cua Luat Quan 1y sir dung tai san cong. Can cu
Thong béo sé 1055/TB-DVCI ngay 29/5/2019 thi nguyén don di ¢ théng bao
cho bi don vé viéc chdm dtt hop dong thué va thu hdi mit bang 434 (trai) duong
N phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 474 Bo luat Dan sy 2015. Do dé, yéu
cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don tra nha thué 1a hoan toan c6 co so
chép nhan.

Pbi v6i yéu cau tra tién thué nha trong subt qua trinh giai quyét vu an bi
don déu thira nhan can nha dang thué tai dia chi sé D (trai) van dang kinh doanh
binh thuong tir lic thué cho dén nay. Nguyén don cho rang bi don di déng tién
thué nha dén hét thang 9/2021, tai phién toa dai dién hop phap cua bi don ciing
thira nhan viéc c¢6 dong tién thué nha dén khoang cudi nam 2021 nhung khong
cung cap chung ctr. Hoi dong xét thay theo 10i trinh bay cta nguyén don c6 cin
ctr cho thiy bi don di déng tién dén hét thang 09/2021 1a hoan toan cd co sd, do
thuc té bi don van dang kinh doanh trén tai san dang thué nén viéc nguyén don
yéu cau tra tién thué 1a co cin c& nén chap nhan. Tién thué nha khi ky két hop
dong gia thué 1a 3.745.700 ddng/thang. Pén ngay 01/10/2018 giita nguyén don
va bi don c6 ky tiép Phu luc hop dong sé 45/PLHD-DVCI thay d6i tién thué nha
va dét 1a 3.852.700 ddng/thang. Do d6 tién thué nha s& duogc tinh theo tién thué
theo phu luc hop ddng tinh tir ngay 01/10/2021 dén 30/9/2024 1a 36 thang sb tién
3.852.700 dong x 36 thang = 138.697.200 dong.

[2.2] V& y kién ctia bi don dé nghi duoc tiép tuc ky hop dong thué nha 434
(bén trai) N, Phuong A, quin B 1a khong c¢6 co s& chdp nhan nhu d3 phén tich.



/3] Hoi ddéng xét xtr phuc tham xét thay Toa 4n cdp so thim dd xem xét,
thu thap, danh gia ding va day du tai liéu, ching ctr d6i v&i vu an; Ban 4n dan su
so tham sd 2205/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an nhan dan quin Binh
Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh 1a déng phép luat; Noi dung khang cdo yéu cau
stra ban an so thAm cua bi don 13 khong co can ctr, Hoi dong xét xir phiic tham
khong chap nhan va giit nguyén Ban 4n so tham.

[4] Xét ¥ kién phat biéu cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H Chi
Minh 12 ¢6 cin ct phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.
/5] V& an phi phuc thim: Do khang cdo khong dwoc chip nhan, ngudi
khang cdo phai chiu an phi phtic thim theo quy dinh.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su 2015;

- Can ctr Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu
481 B0 luat Dan su 2015;

- Can ctr cac diéu 121, 129, 131 Luét Nha 6.
- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

- Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cio cua bi don Hop tac x4 T2; Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s 2205/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu
han Mot thanh vién Dich vu Cong fch quan B.

Budc bi don Hop tadc xa T2 trd lai cdn nha s6 D (trai) duong N, Phuong A,
quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Thanh toan tién thué nha tir ngay 01/10/2021
dén 30/9/2024 sb tién 138.697.200 (Mot trim ba muoi tam triéu, sau trim chin
muoi bay ngan, hai trim) dong cho Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién
Dich vu Cong fch quan B. Tién cho thué nha tiép tuc phét sinh cho dén khi Hop
tac x4 T2 ban giao cin nha sd D (trai) duong N, Phuong A, quian B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ban giao nha trong thdi gian 03 thang (tinh tir ngay 30/9/2024 -
30/12/2024).



Ghi nhéan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don
thanh toan s6 tién 13i cua sO tién néu trén. Tra mot lan ngay khi ban an c6 hi¢u
lyc phap luét.

Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 thim quyén.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi dan su so tham:

Hop tac xa T2 phai chiu &n phi dan su so tham 13 6.935.000d (Sau triéu
chin trim ba mwoi 1am ngan dong).

Cong ty trach nhiém hiru han Mot thanh vién Dich vu Cong fch quan B
khong phai chiu an phi dugc hoan lai s6 tién tam ung an phi da np theo Bién lai
thu tién s6 AA/2021/0049748 ngay 17/5/2022 sd tién 300.000d (Ba tram ngan
d6ng) va Bién lai thu tién s6 0028835 ngay 29/7/2024 sb tién 3.178.500d (Ba
triéu mot trim bay muoi tAm ngan nam tram doéng) ctia Chi cyc Thi hanh an Déan
su quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

2.2. An phi dan su phac thim: Hop tac xa T2 phai chiu 300.000 (Ba trim
ngan) dong, duoc can trir vao tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000 (Ba trim
ngan) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0029349 ngay 29/10/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Hop
tac x3 T2 d4 ndp du an phi phac tham.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhin TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Tp.H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND quén Binh Thanh Tp.H6 Chi Minh;



- VKSND Cip cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- VKSND quén Binh Thanh, Tp.H6 Chi Minh;
- Cyc THADS Tp.Hd Chi Minh;

- Chi cuc THADS quén Binh Thanh, Tp.HCM;
- Cac duong su;

Lé Thi Anh Minh

- Luu ho so.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién Hoi dong xét xir ThAm phan — Chii toa phién toa






