TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 02/2025/KDTM-PT
Ngay: 24 — 4 — 2025
“Vé viéc tranh chdp hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Manh Chién

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Hai

Ong Nguyén Nhat Duat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Quang Ninh: Ong Dinh Xuéan Binh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2025 tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur phuc
tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai phuc tham thy 1y s6 01/2025/TLST-
KDTM ngay 03/3/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap tai san”. Theo Quyét
dinh giam ddc tham sé 18/2024/KDTM-GDT ngay 05/9/2024 ctia Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi, vé viéc huy ban an kinh doanh thuong mai phtac tham s
12/2023/KDTM-PT ngay 28/12/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Ninh.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 14/2025/QD-PT ngay 04/3/2025,
Quyét dinh hodn phién toa sé 19/2025/QD-PT ngay 17/3/2025 va Quyét dinh hoin
phién toa s6 29/2025/QD-PT ngay 17/4/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N1 (VCB);

Dia chi: S6 A T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Nguyén Xuan L, 6ng Pham Minh T; Cung dia chi: S6 A duong H,
phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Ong Pham Minh T, ¢6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1967. Noi cu tra: T6 B khu B,
phuong C, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Vang mat tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp: Ong Pang Hong
T1, sinh ndm 1969. Noi cu tri: T6 B khu G, phuong Q, thanh phd U, tinh Quéng
Ninh. Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba D4 Thi T2, sinh nam 1978. Noi cu tra: T6 B
khu G, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh. C6 mit tai phién toa.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba B3 Thi T2, sinh ndam 1978. Noi cu tra: T6 B khu G, phuong Q, thanh ph
U, tinh Quang Ninh. C6 mat tai phién toa.

- Ba Nguy@én Thi H1, sinh nim 1946. Noi cu tra: T6 B khu G, phuong Q, thanh phd
U, tinh Quang Ninh. C6 mat tai phién toa.

- Ong Vii Anh H2 (da chét ngay 25/8/2022)

Noi cu tril trude khi chét: T6 25B khu G, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Vii Anh H2:

+ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1946. Noi cu tra: T6 B khu G, phudng Q,
thanh phé U, tinh Quang Ninh. C6 mit tai phién toa.

+ Anh Vi Thién A, sinh ndm 1976. Noi cu tra: Té B khu G, phuong Q, thanh
phé U, tinh Quang Ninh. Ving mit tai phién toa.

- Anh Pham Manh C, sinh nim 1990. Noi cu tri: T6 B khu G, phuong Q, thanh phd
U, tinh Quang Ninh.
- Chi Pang Thu T3, sinh nim 1999. Noi cu tra: T6 B khu G, phuong Q, thanh phd
U, tinh Quang Ninh.

- Chi Pang Thu V, sinh nam 2002. Noi cu tra: Té B khu G, phudng Q, thanh
phé U, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh C, chi T3 va chi V: Ba Nguyén Thi H1,
sinh nim 1946; Noi cu tra: T6 B khu G, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh.
C6 mat tai phién toa.

- Vian phong C3; Pia chi: S6 A, duong B, phuong B, thanh phé H, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vii Hi N — Céng chtng vién. Ving mit tai phién
toa.

- Uy ban nhan dan thanh phé U, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Pham Tuan D — Chu tich UBND; Dia chi: S6 C
T, phuong T, thanh phd U, tinh Quang Ninh. Vang mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Ngay 11/7/2014 ba Tran Thi Thu H ky két hop dong tin dung ngin han s
22/14/BL/PMT véi Ngan hang TMCP N1 dé vay sd tién 2.600.000.000d, thoi han
vay 12 thang ké tir ngay ky két hop dong tin dung; muc dich vay: bd sung vén luu
dong hoat dong kinh doanh; 1ai suat cho vay trong han 1a 10%/nam va mot sb6 noi
dung khac. Ngan hang da giai ngan cho ba Tran Thi Thu H theo Gidy nhan ng s6 01
ngay 11/7/2014.

Tai san dam bao cho hop dong tin dung trén gom:

- Tai san thir nhat: Quyén stt dung 87,7m? dat, tai t6 B khu D, phuong H,
thanh phd H, tinh Quang Ninh, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat va tai san
khac gan lién voi dit s BA 984543 do Uy ban nhan déan thanh phd H cép ngay
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08/02/2010 cho 6ng Lé Viét H3 va ba DS Thi H4. Theo Hop dong thé chap sb
25A/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013, diang ky thé chap tai Vin phong dang ky
quyén st dung dit thanh phd H thang 7/2013.

- Tai san thw hai: Quyén st dung 117,8m2 dat, tai khu A, phuong Y, thanh
phé U, tinh Quang Ninh, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat va tai san khac
gin lién véi dat sé6 BP 999699, do Uy ban nhan dan thanh phd U cdp ngay
01/8/2011 cho 6ng Pang Hong T1 va ba DS Thi T2. Theo Hop dong thé chap sb
25B/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013, ding ky thé chap tai van phong ding ky quyén
str dung dat thanh phd U thang 7/2013.

- Tai san thir ba: Quyén st dung 33,95 m? dit, tai t0 B khu G, phudng Q,
thanh phé U, tinh Quang Ninh, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd P
137558 do Uy ban nhan dan tinh Q cdp ngay 02/4/2001 cho 6ng, ba: Pang Hong T1.
Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013,
dang ky thé chip tai Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phdé U ngay
01/7/2013.

Do ba H vi pham nghia vu tra no nén dén thang 8/2015 Ngan hang TMCP N1
khoi kién yéu cau ba Tran Thi Thu H phai thanh toan tién (gbc va 1ai) theo hop dong
tin dung da ky két. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngay 05/11/2015 gia dinh ong
T1, ba T2 da nop sb tién 1a 823.000.000d dé tra ng cho khoan vay ciia ba H. Ngan
hang d4 giai chap tai san thir hai 13 quyén sir dung 117,8m? dat, tai khu A, phudng
Y, thanh phé U, dong thoi tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong T1,
ba T2; theo Hop ddng thé chap sb 25B/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 duogc ky két
gitra cac bén. Sau d6 Ngan hang TMCP N1 rut don khoi kién; ngay 11/11/2015 Toa
an nhan dan thanh phd Ha Long ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su sb
12/2015/QDST-KDTM. Ngiy 26/4/2016 ba DS Thi H4 di ndp sb tién 1a
958.181.000d dé tra ng cho khoan vay ciia ba H; ngan hang da giai chap tai san tha
nhat 13 quyén str dung 87,7m? dat, tai to B khu D, phuong H, thanh phd H, dong thoi
tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba H4, theo Hop ddng thé chip sd
25A/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 dugc ky két giira cac bén.

Do vi pham nghia vy theo thoa thuin cta hop dong va cam két tra no nén
Ngan hang TMCP N1 tiép tuc khdi kién yéu cau ba Tran Thi Thu H phai thanh toan
tién (gbc va lai), theo hop dong tin dung da ky két tinh dén ngay 27/02/2020 1a
1.697.079.944d. Tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat so
25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 néu ba Tran Thi Thu H khéong thyuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu tra ng, thi Ngan hang TMCP N1 c6é quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su xtr 1y tai san bao dam cua 6ng Ping Hong T1 va ba B
Thi T2 theo hop ddng thé chap dé thu hdi no.



Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2021/KDTM-ST ngay 11/8/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd Ha Long, da quyét dinh: Budc ba Tran Thi Thu H phai tra cho
Ngan hang TMCP NI sb tién no gbc va lii vay theo Hop dong tin dung sb
22/14/BL/PMT ngay 11/7/2014, tinh dén ngay 11/8/2021 1a 1.856.428.558d. Khong
chap nhan yéu ciu xir 1y tai san thé chap cia Ngan hang TMCP N1. Chap nhan yéu
cau doc 1ap cua 6ng Ding Hong T1 vé hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 v6 hiéu. Budc Ngan
hang TMCP N1 phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P137558 do Uy
ban nhan dan tinh Q cap ngay 02/4/2001, cho 6ng Pang Hong T1.

Ban 4n déan sy phac thim sé 07/2021/KDTM-ST ngay 28/10/2021 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Ninh, di quyét dinh: Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang TMCP N1. Budc ba Tran Thi Thu H phai tra cho Ngan hang TMCP
N1 sb tién goc va lai da vay theo Hop dong tin dung s6 22/14/BL/PMT ngay
11/7/2014, tinh dén ngay 11/8/2021 1a 1.856.428.558d. Hity phan xir 1y tai san thé
chép, giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phd Ha Long thu 1y giai quyét theo tha
tuc chung. Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ngay 20/4/2022 Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Long thu 1y vu 4n s6 12/TB-
TLVA vé viéc gidi quyét tranh chdp hop dong thé chap quyén su dung dat sb
25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013, gitta Ngan hang TMCP N1 vai bén bao dam ong
Ping Hong T1 va ba P Thi T2. Trudng hop ba Tran Thi Thu H khong tra dugc no
hoic tra no khong day du thi Ngan hang TMCP N1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy xtr 1y tai san bao dam theo hop ddng thé chap dé thu hdi no.

Ngéan hang TMCP N1 c¢6 quan diém: Khong chdp nhan yéu ciu cua doc 1ap
ctia 6ng Pang Hong T1, giit nguyén yéu cau vé xtr 1y tai san thé chép, theo hop dong
thé chap tai san da ky két.

Ba Tran Thi Thu H quan diém: Ba c6 dang ky ho kinh doanh Ctra hang Pong
Bic, theo Gidy chting nhin ding ky kinh doanh ngdy 15/11/2011 cta Phong Tai
chinh - Ké hoach, UBND thanh phb H. Ba thira nhan c6 vay ciia Ngan haing TMCP
N1 sb tién 2.600.000.000d theo Hop dong tin dung néu trén, nhung ba khong dong y
tra no vi sau khi nhan tién di dua cho em gai ctia ba T2 (1a S Thu H5) dé kinh
doanh. Viéc ky két hop dong thé chap s6 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 giita
Ngéan hang véi 6ng T1 va ba T2 duoc thuc hién do ba mang ho so ciing nhu Hop
dong thé chap dén Van phong Cong chimg thanh phd C3 cho 6ng T1 va ba T2 ky, ba
cling khong biét cong chung vién Nguyén Xuan T4 13 ai. Ba dong y véi yéu cau
khoi kién cta Ngan hang 14 xur 1y tai san thé chap cua ong T1 1a quyén sir dung
33,95 m? dit, tai to B khu G, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh dé tra no.



Ong Pang Hong T1 c6 quan diém: Khong dong ¥ véi viée xir 1y tai san ma
ong va ba DS Thi T2 da ky hop dong thé chap tai Ngan hang TMCP N1 dé thu hoi
ng, vi nha dat da thé chap 1a tai san chung cta éng v&i vo cii 1a ba Vil Viét H6 (da
chét nim 2009), c6 ngudn gbe dng va ba H6 nhan chuyén nhuong lai ciia ba Cao Thi
B vao nim 1999. Do ong khong hiéu biét phap luat nén di cho muon tai san dé thé
chép. Viéc 6ng thé chap khong dugc sy dong ¥ cua nhimg ngudi thudc hang thira ké
thtr nhat ctia ba H6. Ong chua gip mit can bd Ngan hang ciing nhu cong ching vién
Nguyén Xuéin T4, khong dén vin phong cong chimg & U dé ky Hop dong thé chap,
can bo ngan hang chua dén tham dinh tai san thé chip cta gia dinh 6ng. Ong T1 ¢
don yéu cau doc lap dé nghi tuyén bd hop ddng thé chip quyén sir dung dit sb
25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 v6 hiéu, budc Ngan hang TMCP NI tra gidy
chtng nhan quyén sir dung dit néu trén cho 6ng.

Ba Pd Thi T2 ¢6 quan diém trinh bay théng nhat voi quan diém cua ong Ding
Hong T1.

Ba Nguyén Thi H1 c6 quan diém: Vo chong 6ng ba da bo tién ra cho anh T1
va chi H6 mua (nhan chuyén nhuong quyén st dung) ngdi nha cip 4 trén dat c6 dién
tich 33,5m? tai t6 B khu G, phuong Q, thanh phd U, tir ba Cao Thi B vao nam 1999.
Nam 2007 anh T1 va chi H6 da xay dung 01 ngdi nha 3 tang tai thira dat nay. Nam
2009 chi H6 chét, khong dé lai di chuc. Nha, dat thé chép la tai sdn chung cua vo
chéng anh T1 chi H6 chua dugc chia theo quy dinh cua phép luat. Viéc anh T1
mang Gidy chtng nhan quyén sir dung dat trén di 1am tha tuc thé chép tai Ngan hang
\( chéng ba, cac con chung cua anh T1 va chi H6 va con riéng cua chi H6 1a chau
Pham Manh C khéng duoc biét. Bén nim 2015 vo chong ba va chau C moi biét, ba
da lam don khiéu nai giri Ngan hang. Ba khong yéu ciu chia thira ké ma cho rang
hop dong thé chap trén v6 hiéu, dé nghi Ngan hang tra lai tai san cho cac dong thira
ké cua chi H6 1a chau Pham Manh C, bang Thu T3 va Pang Thu V vi hién nay dat
va nha 13 noi sinh sdng ctia cac chau.

Vin phong C3 c6 quan diém: Trinh ty, tha tuc cong chimg Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat sd6 25C/13/HDTC/PAT ngay
27/6/2013, gitra Ngan hang TMCP N1 v6i1 ong T1, ba T2 tai Van phong C3 1a dung
quy dinh. Tai thoi diém coéng ching Vian phong C3 Q khong biét nha dat thé chap 1a
tai san chung cua vo chong 6ng T1 va ba H6, khong duge 6ng T1 dé cap vé van dé
nay. Can cir hd so, gidy t& ong T1 cung cap chi co thong tin ong Pang Hong T1
dung tén trén gidy ching nhan quyén s dung dat mang tén ong T1 va co gidy to
nguoi vo hién tai 12 ba DS Thi T2. Ong T1 khong cung cép thong tin vé ngudn gbc
dat 12 18i ciia 6ng T1, Ngan hang va Vian phong C3 Quéang khong ¢ 16i. Vi vay hop
ddng thé chap quyén st dung dat sé6 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 duoc
chirng nhan tai Van phong C3 Quang khong vo hi¢u.
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Quan diém cua Uy ban nhan dan thanh phd U: Uy ban nhan dan thanh phd U
da thuc hién dang ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé chép néu trén, theo
huéng dan tai Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu vé ding
ky giao dich bao dam. Sau khi tiép nhan, xem xét hd so, Vian phong dang ky quyén
str dung dat thanh phd U thay c6 du gidy to hop 1é va dang ky giao dich bao dam cho
ong Pang Hong T1. Vi vay UBND thanh phd U hoan toan khong c6 18i trong viée
dang ky giao dich bao dam dbi voi tai san thé chap nay.

Ngay 09/12/2022 Toda an nhan dan thanh ph Ha Long da tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd, x4c dinh tai san thé chap 1a ngdi nha 03 ting, c6 cong trinh phu
khép kin dugc xay dung trén di¢n tich d4t 33,95m?, tai s6 nha F, td B khu G, phuong
Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh.

Tai ban an so thim s 08/2023/HNGD-ST ngay 21/9/2023 ctia Toa an nhén
thanh phd H, d3 quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP N1 vé viée xir 1y tai san
thé chép 1a quyén st dung 33,95 m? dat, tai dia chi: t6 B khu G, phuong Q, thanh
phé U, tinh Quang Ninh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé P137558 do
Uy ban nhan déan tinh Q cip ngay 02/4/2001, s vao s6 676QSDP cho “6ng, ba:
Ping Hong T1” dé thu hoéi no, néu ba H khong thyc hién nghia vu d6i voi Ngan
hang.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Ping Hong T1: Tuyén bd Hop ddong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 vo hiéu. Ngan hang TMCP N1 phai
tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P137558, s vao sé6 676QSDD do Uy
ban nhan dan tinh Q cip ngay 02/04/2001 mang tén “6ng, ba: Pang Hong T1”, cho
ong Pang Hong T1.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung,
quyén khang cdo va viéc thi hanh an ciia cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, nguyén don Ngan hang TMCP N1 ¢6 don khang céo
ban 4n so thim; vé viéc khong chap nhan xtr 1y tai san thé chap va dé nghi hop dong
thé chap quyén sir dung dat sb 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 1a c6 hiéu luc
dbi v6i phan thé chip cua 6ng T1, vo hiéu mot phan d6i v6i quyén sir dung dét cua
ba H6 (gdm nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat 1a ba H1, 6ng H2, anh C, chi
T3, chi V). Hau qua ctia hop dong thé chap vo hiéu mot phan.

Ngay 20/10/2023 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh c6
Quyét dinh khang nghi phuc tham s 21/QD-VKS-KDTM, khang nghi dbi véi toan
bd ban an so thdm theo hudng sira ban an so tham, tuyén bd hop dong thé chip
quyén sir dung dat c6 hiéu luc ddi v6i phan tai san thé chap cua ong Pang Hong T1
va vO hiéu mot phﬁn ddi vai phﬁn tai san chung la di san thura ké cua ba Vii Viét H6;
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chap nhan yéu cau xu 1y tai san thé chap cua Ngan hang TMCP N1, tiép tuc duy tri
hop ddng thé chap s6 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013. Néu ba Tran Thi Thu H
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng, thi Ngan hang TMCP
N1 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xir Iy tai san bao dam cia 6ng
Ding Hong T1 dé thu hdi no.

Tai ban an phuc thim s 12/2023/KDTM-PT ngay 28/12/2023 cta Toda an
nhan dan tinh Quang Ninh, di tuyén xir: Khong chip nhan noi dung khang cao cua
nguyén don Ngan hang TMCP N1, bac khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém st
nhan dan tinh Quang Ninh. Gift nguyén ban an so thim 08/2023/HNGD-ST ngay
21/9/2023 ctia Toa 4n nhan thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Ngay 17/7/2024 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi c6
Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sé 05/QDKNGDT-VKS-KDTM, khang nghi
ddi vai toan bo ban an so tham.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sd 18/2024/KDTM-GDPT ngay 05/9/2024 cua
Toa an nhan dan cép cao tai Ha N§i, da huy ban an kinh doanh thuong mai phuc
tham sd 12/2023/KDTM-PT ngay 28/12/2023 ctia Tda an nhan dan tinh Quang
Ninh. Giao h6 so vu an cho Toa an nhan dén tinh Quang Ninh, dé xét xtr phiic tham
lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai giai doan xét xir phiic tham, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cung
cap tai liéu ban sao trich luc khai tir ciia 6ng Vii Anh H2 da chét ngay 25/8/2022 va
céc tai liéu vé hang thira ké cua 6ng Vil Anh H2.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta éng Vit Anh H2 1a ba Nguyén
Thi H1 va anh Vil Thién A ¢6 quan diém: vé ngudn gdc nha dat nhu quan diém ba
H1 d3 trinh bay. Viéc anh T1 mang gidy chtng nhan quyén st dung dat cua thira dat
trén di 1am thu tuc thé chap tai Ngan hang cac dong thira ké ciia chi H6 khong biét.
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat, phan tai san 1a di san cua chi
H6 duogc dé cho cac con cua chi H6 dugc huong.

Tai phién toa phtc thim: Nguyén don giir nguyén ndi dung khang cao dé nghi
hop dong thé chap quyén sir dung dat s 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 1a c6
hiéu luc ddi voi phan thé chap cua 6ng T1, vo hiéu d6i v6i phan thé chip quyén st
dung dét ctia ba H6 (gém nhimg nguoi thudc hang thira ké tht nhat 13 ba Hl, 6ng
H2, anh C, chi T3, chi V); khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba B Thi T2 dong thoi 1a dai dién
theo Gy quyén cua 6ng Ping Hong T1 trinh bay quan diém do khong hiéu biét nén
da ky két hop dong thé chap sd 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013, chua dung quy
dinh, d& nghi giai quyét hop ddng thé chap tai san trén theo quy dinh cta phap lut
duogc dé lai ph?m tai san cua chi H6 cho cac chau. Cac duong sy khong thoa thuén
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat gilr nguyén ndi dung khang nghi cia Vién kiém sat
nhan déan tinh Quang Ninh. Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan phtc thim: Hoi dong xét xir phiic tham, Thu ky phién toa da thuc hién
ding, dﬁy du quy dinh Bo luat T tung dan su vé viec xét xur phtc tham vu viéc; céac
duong sy d3 thyc hién quyén va nghia vy té tung theo quy dinh cta phép luat. Can
ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan
khang cdo ctia nguyén don va khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Ninh, sitra ban 4n so thim vé vo hiéu mot phan ddi v6i hop dong thé
chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. VEé td tung:

Tai Quyét dinh giam ddc tham sd 18/2024/KDTM-GPT ngay 05/9/2024 cta
Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha Noi, da tuyén huy ban an kinh doanh thuong mai
phuc tham sb 12/2023/KDTM-PT ngay 28/12/2023 ctia Tda 4n nhin dan tinh Quang
Ninh dé xét xtr phtc tham lai. Vi vay Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr lai
ban an so tham s6 08/2023/HNGD-ST ngay 21/9/2023 ctia Toa an nhan thanh phd
H, tinh Quang Ninh theo thu tuc phuc tham.

V& nhiing nguoi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an nhiing ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan 1a UBND thanh ph6 U da duoc triéu tp hop 1& nhung
vang miat khong co 1y do; Vian phong C3, anh Vii Thién A c6 don dé nghi xét xir
vang mit; do d6 can cit khoan 3 Piéu 296 Bo luat Té tung dan sy Toa an tién hanh
x€t Xt vu an theo quy dinh.

V& ky hiéu ban an so tham sé 08/2023/HNGD-ST ngay 21/9/2023, day 1a vu
an kinh doanh thuong mai nhung ban 4n so thdm ctia Toa an nhéan thanh phé Ha
Long di ky hiéu HNGD-ST 1a chua dung, theo huéng din tai Nghi quyét sb
03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao, thi dugc ky hiéu KDTM-ST vi vay Toa cap phiic tham sta lai noi dung nay 1a
ban 4n s6 08/2023/KDTM-ST ngay 21/9/2023.

[2]. V& ngudn gbc tai san thé chip: Cian cir tai liéu, ching ct thé hién ba Vi
Viét H6 va ong Dang Hong T1 1a vo chdng c6 diang ky két hon vao ngay 13/5/1998.
Ngay 15/11/1999 6ng Pang Hong T1 va ba Vi Viét H6 nhan chuyén nhuong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Vit Hong C1 va ba Cao Thi B, dia chi
thira dat tai t6 B khu G, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh. Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng T1 va ba H6 da x4y dung nha 3 tang va sinh song 6n dinh. Ngay
02/4/2001 Uy ban nhéan dan tinh Q cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
P137558, s vao s6 676 QSDD cho “Ong, ba: Pang Hong T1”. Nhu vay nha va dat
trén dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan cta 6ng T1 va ba H6, do d6 quyén st
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dung dat va tai san trén dat 13 tai san chung cua vo chong 6ng T1, ba H6; phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 14 Luat Hon nhan gia dinh nim 1986 va Piéu 232 B luat Dan
su nam 1995. Viéc ba Nguyén Thi H1 cho rang vo chong éng ba di bo tién ra cho
ong T1, ba H6 mua nha, dat trén nhung khong dua ra dugc tai liéu chimg ct nao
chtrng minh vé viéc nay, dong thoi cac tai liéu trong hd so thé hién 6ng T1, ba H6 1a
bén nhan chuyén nhuong va dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén
khong c6 co so dé xem xét.

Nam 2009 ba H6 chét khong dé lai di chiic, phan tai san ctia ba H6 trong khéi
tai san chung véi ong T1 chua duoc phan chia di san thira ké cho nhitng ngudi thudc
hang thira ké thir nhét ctua ba H6, (tai thoi diém d6 gém 6ng ong T1, chau C, chau
T3, chau V, 6ng H2 va ba H1). Sau d6 dén ngay 09/5/2012 6ng T1 két hon véi ba
D4 Thi T2, do d6 ba T2 khong c6 cin cir xac 1ap quyén so hitu ddi voi tai san trén
dat va quyén sir dung dat trén, cling nhu khong c6 quyén quan 1y, str dung, dinh doat
d6i v6i tai san chung ctia ong T1 va ba H6, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 106 Luat
Dit dai nam 2003.

[3]. V& hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat:

Vé chii thé ky két hop dong: Cac bén khi tham gia giao két hop dong thé chap
tur nguyén, c¢6 ning luc phap luat va ning luc hanh vi dan su. Tuy nhién ba D6 Thi
T2 khong c6 quyén sé hitu tai san, quyén sir dung dat nhung lai ky két hop dong thé
chap dé thé thap cac tai san trén 1a trai phap luat, vi pham quy dinh khoan 1 Diéu
106 Luat Dt dai nim 2003 va Diéu 213 Bo luat Dan sy.

Vé hinh thitc, trinh tu, thi tuc ky két va dang ky hop dong thé chdp quyén sir
dung dat: Hop dong thé chip duogc lap thanh vin ban, c6 céng ching ching thuc,
duoc ding ky thé chip theo dung quy dinh. Trong qué trinh giai quyét vu an ba H,
ong T1 va ba T2 cho rang Hop dong thé chap duoc ky tai mot Vian phong cong
chtng ¢ thanh phd U khong ky tai Van phong C3, viéc ky hop dong do ba H dua
cho 6ng T1, ba T2 ky. Bi don ba Tran Thi Thu H ciing c6 quan diém thé hién viéc
ky két hop dong thé chap gitra Ngan hang vai ong T1, ba T2 duogc thyuc hién do ba
mang hd so, hop dong thé chdp dén Vin phong Cong chung thanh phd C3 cho 6ng
T1 va ba T2 ky, ba ciing khong biét cong ching vién. Tuy nhién ba H, ong T1 va ba
T2 khong dua ra duogc tai liéu chimg cr ndo chimg minh viée ky két hop dong khong
duoc thuc hi¢n theo ding trinh tu. Ngan hang dua ra cac can cu xac dinh viéc ky két
hop dong thé chap tai san da duoc 6ng T1, ba T2, ba H thyc hién ding quy dinh;
ngoai ra trudc d6 6ng T1 da sir dung tai san nay dé thé chap vay vén va di thuc hién
cong chimg chimg thyc tai Van phong cong ching ¢ thanh phd U, diéu nay phu hop
v6i tai liéu vé qué trinh thé chap tai san ciia Ngan hang, nén khong c6 co sd chap
nhan quan diém nay 6ng T1, ba T2, ba H.



Vé néi dung ciia Hop dong: Céc bén thira nhan ddi tuong hop dong thé chap
1a nha, dat 1a tai san chung cua vo chong 6ng T1 va ba H6 trong thoi ky hon nhan
gdm quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat (theo Diéu 2 cua Hop dong thé
chap quyén sir dung dat). Can ctr quy dinh cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000
thi viéc phan chia tai san chung cta v chdng vé nguyén tic s& duoc chia doi; ong
T1 khong chting minh duge gira ong T1 va ba H6 ai c6 cong stc dong gop nhiéu
hon trong vi¢c tao 1ap khdi tai san chung, nén co6 can cur xac dinh trong khoi tai san
chung thi 6ng T1 c6 % 1a tai san cua 6ng T1 va % 1a di san cta ba H6; vé quyén str
dung dat duoc tinh twong tmg véi 16,975 m? dat. Can ct theo quy dinh tai Diéu 676
B luat Dan sy nam 2005, hang thira ké thtr nhét ctia ba H6 bao gém 06 nguoi cu thé
1a: 6ng Ping Hong T1; bd me dé cua ba H6 1a o6ng Vit Anh H2 va ba Nguyén Thi
H1; con riéng cia ba H6 1a anh Pham Van C2; con chung cua 6ng T1 va ba H6 la
chi Pang Thu T3 va Pang Thu V. Do ba H6 chét khong dé lai di chiic nén phan di
san cua ba H6 duoc chia theo phap luat, mdi nguoi trong hang thira ké dugc huong
phan di san bang nhau, tirc 13 16,975m?/6 nguoi = 2,829m?/ngudi. Nhu vay xac dinh
tong phan tai san cta ong T1 1a 19,804m? dat nén c6 quyén dinh doat d6i v6i phan
dat nay; phan dién tich dat thuéc phan di san cta nhitng ngudi trong hang thira ké
ciia ba H6 dugc huong 1a 14.145m?; vé phan tai san 13 gia tri cong trinh trén dat
cling duogc tinh twong tmg nhu v6i phan dat. Viéc ong T1 va ba T2 di ty ¥ thé chap
tai san voi ngan hang 1a qua phan quyén ciia minh, vi pham nghia vu ctia nguoi quan
1y di san va xdm pham dén phan quyén thtra ké cua cua nhitng nguoi trong hang
thira ké ctia ba H6 nén din dén vo hiéu do vi pham diéu cim va trai phap luat.

Nhu vdy co co s xac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 phét sinh hiéu luc d6i voi phan tai san ctia ong
T1, vo hiéu d6i voi phan tai san cta ba H6 (gém nhiing ngudi thudce hang thira ké 1a
ba H1, ong H2, ong T1, anh C2, chi T3 va chi V), theo quy dinh tai Piéu 135 B
luat Dan sy 2005.

Vé 16i dan dén hop dong vé hiéu mét phan: Ong T1 va ba T2 thé chip ca phan
tai san khong thudc quyén quan 1y, st dung ctia minh; 6ng T1, ba T2 khi str dung tai
san dé thuc hién cac tha tuc thé chép khong noéi 1o nguén géc hinh thanh ta1 san,
khong thong bao cho Ngan hang va Vian phong coéng chimg biét nén co6 15i. Tuy
nhién viéc dan dén giao dich thé chép tai san vo hiéu mot phén cling co 16i tir phia
Ngan hang da khong kiém tra xac minh, tham dinh danh gia tai san sir dung dé thé
chap, ngudi ky hop dong thé chap c6 du diéu kién quyén vé tai san dé ky két hop
dong thé chap hay khong va cac gidy to khac kém theo. V& phia Vin phong C3 ciing
khong kiém tra k¥ cac thong tin, tai liéu lién quan dén tai san, thoi diém hinh thanh
tai san va quan hé hon nhan cua ong T1.
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Cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, bdi thuong
thiét hai trong vu 4n ndy; néu cac duong su c6 yéu cau thi c6 quyén thoa thuan hoic
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét bang vu an khac dé giai quyét hau qua hop dong
vo hiéu, bdi thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luét.

Déi véi yéu cau cua 6ng Pang Hong T1 veé tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat, khi hop dong thé chip vo hiéu, nhu di phan tich danh gia trén thi hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 vo hiéu
mot phan, do d6 yéu cau tra gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong T1 la
khong c6 co sé, ma nd van duoc dam bao dé xir 1y phan tai san thé chap c6 hiéu luc
khi phai thuc hién nghia vu thi hanh 4n. Cac phan khac cua hop ddong thé chip
khong bi v6 hiéu van co6 hiéu luc giira cac bén giao két hop dong.

[4]. V& ndi dung khang céo cua nguyén don Ngan hang TMCP N1 va noi
dung khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

Tir nhitng phan tich danh gia trén c6 cin ¢ chip nhan khang céo cta nguyén
don vé viéc Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 25C/13/HDTC/PAT ngay
27/6/2013 1a ¢6 hiéu luc ddi v6i phan thé chip cta ong T1, vo hiéu mot phan déi véi
phan quyén vé tai san cua hang thira ké thir nhat ciia ba H6 (ba H1, 6ng H2, ong T1,
anh C2, chi T3, chi V), gém co quyén st dung dét va tai san trén dat.

No6i dung khéng nghi trung véi ndi dung khéng cdo cua nguyén don Ngan
hang TMCP N1 va cac ndi dung da duoc nhan dinh & trén nén c6 cin ¢t chap nhan
ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

[5]. V& chi phi t6 tung khac: Ngan hang d ndp tam tng chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va tu nguyén chiu toan bd chi phi 11.500.000d, da dugc ndp du.

[6]. V& an phi so tham:

Do ban 4n so tham phai sira theo huéng chap nhan mot phan cic yéu cau cua
duong sy nén an phi so tham s& dugc tinh lai; Ngan hang TMCP N1 phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 3.000.000d. Do vu an di giai quyét qua nhiéu giai
doan t6 tung, sd tién an phi 3.000.000d tai ban an sé 09/2021/KDTM-ST ngay
11/8/2021 ma Ngan hang TMCP NI phai ndp, nhung ban an phuc thim sb
07/2021/KDTM-PT ngay 28/10/2021 di hity phan xir Iy tai san thé chap di khong
dé cap sb tién nay, do d6 ngay 23/11/2021 Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Ha
Long da ra quyét dinh thi hanh an s6 296/QD-CCTHA khau trir s6 tién 3.000.000d
vao sb tién tam ung an phi da duoc Ngan hang TMCP N1 ndp tam tng theo bién lai
s6 0002701 ngay 08/7/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ha Long. Nhu
vay dé dam bao cong tac thi hanh &n dan sy déng bo hiéu qua, nén xac dinh s6 tién
an phi nay Ngan hang TMCP N1 da n0p xong.

Ong Pang Hong T1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.
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[7]. V& an phi phiic tham: Khang cdo cua nguyén don Ngan hang TMCP N1
dugc chip nhan, nén khong phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 313 Bo luat TH tung dan su.

Chép nhdn khang cdo ctia nguyén don Ngan hang TMCP N1, chip nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

Stra ban 4n so tham.

Cin ctr khodn 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 38, diém a khoan 1 Diéu 39, khodn 1
Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 B luat T tung dan su. DPiém a
khodn 1 Piéu 117, Diéu 130, Dicu 213, diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su.
Khodn 1 Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2003. Khoan 1 Diéu 27, Diéu 28 Luat Hon
nhan va gia dinh ndm 2000. Piém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24; khoan 1, khoan 4 va
khoan 6 Diéu 26; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua uy ban thuong vu Q1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chéap nhan mdt phan yéu cau ciia Ngan hang TMCP N1 vé viéc xur Iy tai san
thé chip theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé6 25C/13/HDTC/PAT ngay
27/6/2013, giita Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh H7 vé6i ong Pang Hong T1, ba
P4 Thi T2 dé thu hoi ng, néu ba Tran Thi Thu H khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra ng. Tai san thé chip bao dam cua khoan vay 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat, tai dia chi: t6 B khu G, phuong Q, thanh phd U,
tinh Quang Ninh, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s P137558, vao so cap
GCN quyén sir dung dat 676 QSDD do Uy ban nhan dan tinh Q cip ngay 02/4/2001,
cho “Ong, ba: Pang Hong T1”.

Chép nhin mot phan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pang Hong T1, vé yéu cau hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013 vo hiéu.

Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 25C/13/HDTC/PAT ngay 27/6/2013,
giita Ngan hang TMCP N1 véi ong ba Pang Hong T1, B Thi T2 v6 hiéu mot phan,
dbi v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia ba Vil Viét H6 (hang thira
ké thtr nhét cua ba Vil Viét H6 gom: ba Nguyén Thi H1, éng Vii Anh H2, 6ng Ping
Hé)ng T1, anh Pham Van C2, chi Pang Thu T3 va chi Bang Thu V), véi dién tich dat
tuong tng 13 16,975m? va tai san gin lién voi dat.

Ba Nguyén Thi H1, 6ng Bang Héng T1, anh Pham Van C2, chi Pang Thu T3,
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chi Pang Thu V va nguoi thira ké ctia 6ng Vii Anh H2 dugc quyén thoa thuan voi
Ngén hang dé duoc vu tién mua quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, tai dia
chi: t6 B khu G, phuong Q, thanh phé U, tinh Quang Ninh, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb P137558, vao sd cap GCN quyén sir dung dit 676 QSDP do
Uy ban nhan dan tinh Q cp ngay 02/4/2001, cho “Ong, ba: Ping Hong T1”.

Truong hop khéng thoa thuan duoc thi sau khi xir 1y tai san thé chdp Ngan
hang duoc quyén thu hoi 50% gia tri tai san thé chap (13 phan tai san cta 6ng Ping
Hong T1 trong khdi tai san chung ctia 6ng T1 va ba Vil Viét H6) va gia tri phan tai
san ma ong Piang Hong T1 dugc hudng tir di san cta ba Vil Viét H6. Néu thira thi
tra lai cho ba Nguyén Thi H1, anh Pham Van C2, chi Pang Thu T3, chi Pang Thu V
va nguoi thira ké cia 6ng Vit Anh H2.

Viéc xéac dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén st dung dat trong phan
di san ctia ba Vii Viét H6 dé lai, dé thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 74 Luat Thi
hanh an dan su.

Vé an phi so tham: Ngan hang TMCP N1 phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a 3.000.000d, sb tién nay di nop xong.

Ong Dang Hong T1 phai chiu 3.000.000d tién an phi kinh doanh thuong mai
so tham dugc trir vao s tién da ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0002962
ngay 19/11/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 Ha Long.

V& an phi phtic thim: Tra lai cho Ngan hang TMCP N1 sb tién 2.000.000d da
nop theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0000016 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh ph Ha Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén va cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; = I > A S

" VKSND tinh Qudng Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ha Long;
- THADS, VP;

- Luu ho so.

Dwong Manh Chién
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