TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 18/2025/DS-ST

Ngay: 24/4/2025

V/iv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Lan.

2. Ba Trinh Thi Oanbh.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Pac.

- Pgi dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Krong Pac tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 24/4/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Krong Pic xét xir so' thim
vu an dan su thu 1y sb: 205/2024/TLST- DS ngay 03 thang 7 nim 2024 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung ddt”. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 13/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 3 nim 2025; Quyét dinh
hoan phién toa sd: 12/2025/QDST — DS ngay 27 thang 3 nam 2025, gitta:

- Nguyén don: Ong Pao Chién T, sinh nim 1983. Dia chi: Thon T, x4 H,
huyén K, tinh Pak Lik, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Puc V, sinh naim 1983. Pia chi:
Thon 1, xa T, huyén K, tinh Pik Lak, c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Vin H, sinh nim 1972. Bia chi: Thon T, xa H, huyén K,
tinh Dék Lék, Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Cong S, sinh nam 1992. Dia chi:
39 Y, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik; Ong Bui Quang H, sinh nam 1985.
bia chi: 79 N, phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lik, c6 don xin xét Xt ving mat.

- Nguwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi L, sinh nam 1972.

2. Chi Phan Thi Thuy L, sinh nam 1999.

3.Anh Phan Van T, sinh nam 2003.

Cung dia chi: Thon T, Xa H, huyén K, tinh Pak Lak.

4. Chi Phan Thi T, sinh nam 1996.



Pia chi: Thon 19, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak.

Péu V'Zing mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Cong S, sinh nam 1992. Pia chi:
39 Y, phuong L, thanh phd B, tinh Pak Lik; Ong Bui Quang H, sinh nam 1985.
Dia chi: 79 N, phuong L, thanh phd B, tinh Dik Lik, c6 don xin xét xtr ving mit.

5. Ngan hang TMCP phéat trién thanh phd H — Phong giao dich C— Chi
nhanh D. Pia chi: Thén 2, x4 E, huyén C, tinh Dak Lk, tir chdi tham gia t6 tung.

6. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983. Pia chi: Thon T, xd H, huyén K, tinh Bak
Lék, c6 mit.

7. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K, tinh Pak Lak.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo dom khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa
nguyén don trinh bay: Vao ngay 05/10/2014, 6ng Phan Vian H chuyén nhuong
cho 6ng Pao Chién T dién tlch dat khoang 390, 147m?, chleu ngang 8,30m, chleu
dai 47m, trong do c6 100m” dat thd cu (thudc thira dat sO 120, td ban d6 s6 07,
dién tich 1.550m?, tai thon T, x& H, huyén K, tinh Dk Lik (theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dAt s6 R 590532 do UBND huyén K cép ngay 16/01/2002 cho ho
ong Phan Vin H), thira dat c¢6 tr can nhu sau:

+ Phia Dong tiép gidp dat ba Tran Thi L, canh dai 47m;

+ Phia Tay tiép giap phan dat con lai ctia 6ng H, canh dai 47m;

+ Phia Bic tiép giap v6i duong bé tong lién thon, canh dai 8,3m.

+ Phia Nam tiép giap voi dudng bé tong lién thon, canh dai 8,3m.

Gia tri chuyén nhuong 1a 136.000.000 dong (Mot trim ba muoi sau triéu
d6ng). Hai bén c6 1ap gidy to sang nhuong viét tay, co chir ky cua ca hai bén mua
va ban. Ong T da thanh toan cho ong H tong s6 tién 1a 126.000.000 dong, con lai
10.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi nao 6ng H lam gidy to sang tén xong thi
6ng T giao du. Ké tir khi nhan chuyén nhuong, ong H da ban giao dét trén thuc dia,
ong T cling da quan ly, st dung, xay dung nha cép 4, mai lgp ton, dién tich nha
khoang 100m va xay dung hang rio tir nam 2014 dén nay, khong tranh chap véi ai.
Tir d6 dén nay mic du da duoc ong T nhic nhd, yéu cau ong Ha lam thu tyc tach
thira, sang tén phan dién tich chuyen nhuong nhung 6ng H lién tuc tron tranh, hira

hen, khong lam thii tyc. Nhan thay, quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam
pham nén 6ng T 1am don dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat hai bén c6 do dat bang thudc day nén dién
tich co thé sa1 léch. Theo két qua do dac thyc té thi hién nay ng T sir dung dién
tich 1a 391m?, canh phia Béc dai 8,26m, canh phia Nam dai 8,28m, canh phia Dong
dai 47,24m,; canh Tay dai 47,54m. Do do ong T xin thay di mot phan yéu cau
khoi kién, yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 05/10/2014 giita bén chuyén nhuong 6ng Phan Vin H va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Pao Chién T ddi véi dién tich dat thuc té 1a 391 m? trong dé
c6 100m? dt thé cu, thudc thira dat sb 120, to ban do s6 07 tai thén T, X4 H, huyén
K, tinh Dak Lak.



Dbi véi s tién 10.000.000 ddng con lai chwa thanh toan, do 6ng H cam két
Khi nao tach thira, sang tén thi 6ng T s€ thanh toan. Nay ong T dong y thanh toan
cho 6ng H sb tién con thiéu twong duong voi gia tri dat theo két qua dinh gia dat
ctia Hoi dong dinh gia.

- Qua trinh tham gia t6 tung bi don va dai dién theo iy quyén cia bi
don trinh bay: Thang 10/2014, ong Phan Van H chuyén nhuong cho ong DPao
Chién T dién tich dat ngang 8,3m, dai 47m, trong d6 c6 100m” dit thd cu (Mot
phﬁn thira dat s6 120, to ban dd sd 07 tai xa H, huyén K, tinh Pik Lék); hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 136.000.000 dong, ong T di thanh toan cho ong
H 126.000.000 dong. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, 6ng T cam két éng T s&
tu 1am tha tuc sang tén, 10.000.000 dé)ng con thiéu khi nao hoan thanh thu tuc sang
tén, 6ng T sé& thanh toan. Sau khi xac 1ap gidy chuyén nhuong ong H d ban giao
dat cho ong T.

Qua trlnh gidi quyet vu an, tai ban tu khai ngay 18/7/2024 6ng H khai dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong H va 6ng T. Tuy nhién, sau khi trao
d6i voi cac thanh vién trong ho gia dinh thi 6ng H xin thay doi 161 khai. Nay bi don
ong Phan Van H dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 05/10/2014 gitra bén chuyén nhuong 14 ong Phan Vin H va bén nhén
chuyén nhuong la 6ng Dao Chién T 1a vo hiéu. Pong thoi giai quyét hau qua cia
viéc tuyén bd hop dong vO hi¢u. Gia dinh 6ng H s€ thanh todn lai cho 6ng T
126.000.000 dong; yéu cau 6ng T phai d& bo, di doi cac tai san trén dat, tra lai hién
trang dat ban dau cho gia dinh 6ng H.

- Pai dién theo iy quyén ciia nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi L; chi Phan Thi T; chi Phan Thi Thuy L; anh Phan Vian T trinh bay:
Tai thoi diém 6ng Phan Van H chuyén nhugng dat cho ong Pao Chién T, ba Lé
Thi L (vo 6ng H) dang di xuét khau lao dong tai Pai Loan, éng H khong thdng béo
cho ba L biét vé viéc ong H chuyen nhuong dat cho ong T. Pdi véi cac con cla
ong H thi thoi diém 6 ong H chuyén nhuong dat cho 6ng T, cac con cua ong H, ba L
déu biét, nhung do con nho nén khong ngan can duoc ong H. Do dé, nhiing nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi L; chi Phan Thi T; chi Phan Thi Thuy
L; anh Phan Van T khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don; dong v
v6i ¥ kién cua bi don, dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 05/10/2014 gitra bén chuyén nhuong la 6ng Phan Van H va bén
nhan chuyén nhuong 1a ong Pao Chién T 1a vo hiéu. Pong thoi giai quyét hau qua
ctia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Gia dinh 6ng H sé& thanh toan lai cho 6ng T
126.000.000 dong (Mot trim hai muoi sau triéu); yéu cau 6ng T phai d& bo, di doi
cac tai san trén dat, tra lai dung dién tich dat thuc té nguyén don dang sur dung 13
391m? cho gia dinh 6ng H.

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Tai
phién toa ba Nguyen Thi H (Vo 6ng Pao Chién T) dong y voi yéu cau khoi kién
ctia 6ng Pao Chién T, dé nghi HDXX cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 05/10/2014 giira bén chuyén nhuong 6ng Phan Van H va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Pao Chién T.



- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai c6
phén phat trién Tp. H- PGD C- Chi nhanh P trinh bay: Ngay 23/5/2019, éng
Phan Vian H; ba Lé Thi L ky Hop dong tin dung s6 0568/19PGDCQ-HPTD voi
Ngan hang TMCP phat trién thanh phd H— Phong giao dich C— Chi nhanh B dé
vay s6 tién 100.000.000 dong. Tai san thé chip 1a thira dat s6 120, to ban d6 sb 7
tai thon T, x& H, huyén K, tinh Pik Lik (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 R 590532 do Uy ban nhan dan huyén K cdp cho ho ong Phan Vin H ngay
16/01/2002). Bén ngay 04/6/2020, 6ng Phan Vian H; ba Lé Thi L da tat toan toan
bo khoan vay trén. Sau khi 6ng Phan Van H; ba Lé Thi L tat toan khoan vay trén,
Ngén hang TMCP phat trién thanh pho H — Phong giao dich C — Chi nhanh D da
tra lai ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 590532 cho ho 6 6ng Phan
Vin H. Ngay 04/6/2020, Ngan hang di cung cdp van ban dé nghi x6a thé chap cho
ho 6ng Phan Van H. Hién 6ng Phan Van H; ba Lé Thi L da tat toan toan bd khoan
vay va Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H- Phong giao dich C — Chi nhanh D
da tra lai ban goc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 R 590532 cho ho Ong Phan
Van H nén khong con quyén loi, nghia vy lién quan. D6 do, Ngan hang tur chéi tham
gia t6 tung tai Toa an. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Két qua tham dinh cia Téa dn nhéan dan huyén Kréng Pdc va két qua do
dac cua Cong ty TNHH dich vu ky thuadt trac dia S thé hién: Phan dat ong Phan
Vin H chuyén nhuong cho ong Pao Chién T hién tai do nguyén don ong Pao
Chién T dang quan 1y, stir dung c6 dién tich 391m?, thudc thira dat s6 120, to ban
d6 s6 07, dién tich thyc t& 1.566m? tai thon T, xa H, huyén K, tinh Dk Lék (theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 R 590532 do UBND huyén K cép ngay
16/01/2002 cho ho 6ng Phan Van H), c6 vi tri t&r can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat ba L, canh dai 47,24m;

+ Phia Ty giap dat 6ng H, canh dai 47,54m;

+ Phia Nam giap duong bé tong, canh dai 8,28m;

+ Phia Béc giap duong bé tong, canh dai 8,26m.

- Két qua dinh gid ngay 2711112024 ciia Hoi dong dinh gid:

+ Gia tri dét theo don gia Nha nuéc quy dinh: 391m? x 200.000 dong/m* =
78.200.000d6ng.

+ Gia tri dat theo gia thi truong: 8,28m x 120.000.000 dong/m = 993.600.000
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic tham du phién toa
phét biéu:

- Viéc tuan theo phap luat cua nguoi tién hanh té tung: HoOi dong xét xu,
Tham phan, Thu ky, dwong su da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat té tung dan
su; Thanh phan Hoi dong xét xt va thu ky phién toa ding theo quyét dinh dwa vu
an ra xet xur.

- V& noi dung: Toa an khong dua ba Nguyén Thi H (vo ciia nguyén don 6ng
Pao Chién T) vao tham gia td tung véi tu cach 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 13 xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba H; khong xac minh thoi
diém xuat, nhap canh cta ba Lé Thi L (Vo ctia bi don 6ng Phan Van H) 1a thiéu sot.
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Can ctr diém ¢ khoan 1 DPiéu 259 B6 luat dan sy 2015, dé nghi HDXX tam ngung
phién toa dé xac minh, thu thip bd sung tai liéu, chimg cu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cu, tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa, cidn cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 déng xét XU nhan
dinh vé noi dung vu &n nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat. Nén HDXX xac
dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyen sw dung
dat”; bi don cu tra tai thdn T, x4 H, huyén K, tinh Bak Lik nén Toa 4n nhan dan
huyén Krong Pic thy 1y, giai quyet 1a dtng thim quyén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét T tung déan sy; Dai
dién theo uy quyen cua bi don va nhitng ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan cO
don xin xét xur vang mat. Vi vay, HDXX xet xu vang mat dai dién theo uy quyén
ctia bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[2]. V& ndi dung:

2.1 Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Theo ndi dung don khéi kién, vao ngay 05/10/2014 bi don 6ng Phan Van H
chuyén nhuong cho nguyén don 6ng bao Chién T dlen tich dat khoang 390,1m?
chiéu ngang 8 ,30m, chiéu dai 47m, trong d6 c6 100m? dét tho cu, thudc thira dat sb
120, to ban d6 s6 07 tai thon T, xa H, huyén K, tinh Dak Lak, theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé R 590532 do UBND huyén K cép ngay 16/01/2002 cho
hé 6ng Phan Vin H, voi gia 1a 136.000.000 dong. Hai bén co lap hop dong sang
nhuong, 6ng T d3 thanh toan cho dng H tong s6 tién 1a 126.000.000 dong, con lai
10.000.000 ddong hai bén thoa thuan sau khi 6ng H lam xong thu tuc tach thira,
sang tén thi 6ng T s& thanh toan. Ong H da ban giao dat trén thuc dia, 6ng T cling
da quan ly, su dung, xay dung nha ¢, cong trinh phuy, trong cdy trén dat tir nim
2014 dén nay. Hién 6ng H van khong lam thu tuc tach thira, sang tén nén 6ng T
khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 05/10/2014 giita bén chuyén nhuong ong Phan Vin H va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Dao Chién T d6i véi dién tich dit do dac thuc té 1a 391 m?,
trong d6 c6 100m* dat thd cu (thude thira dat s6 120, to ban do sd 07 tai thon T, x4
H, huyén K, tinh Dik Lik), tr can:

+ Phia Pong giap dat ba L, canh dai 47,24m;

+ Phia Ty giap dat 6ng H, canh dai 47,54m;

+ Phia Nam giap duong bé tong, canh dai 8,28m;

+ Phia Béc giap duong bé tong, canh dai 8,26m.

Péi v6i s6 tién 10.000.000 dong con lai chua thanh toan, 6ng T dong y
thanh toan cho 6ng H phan chénh léch tuong duwong voi gia dat theo két qua dinh
gia ctia Hoi dong dinh gia.

Xét thay, thira dat so 120, to ban do s6 07 tai thon T, x& H, huyén K, tinh
Pik Lik duoc UBND huyén K cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé6 R
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590532 cho h¢ 6ng Phan Vin H vao ngay 16/01/2002. Qua trinh giai quyét vu an,
dai dién theo uy quyen cua bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cho ring, tai thoi diém céc bén xac 1ap hop ddng chuyén nhuong ba Lé Thi L (Vo
6ng Phan Vin H) dang di xuat khau lao dong tai Pai Loan, dng H khéng thong béo
cho ba L biét, viéc 6ng H chuyén nhuong dat cho 6ng T khéng duge sy dong ¥ cia
vg va cac con 6ng H. Tuy nhién, xét thiy tai bién ban lay 16i khai _nhgay
19/12/2024, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don va nhimg nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan thtra nhén ba L di nudc ngoai va vé Viét Nam lién tuc, di
khoang ba bén thang thi vé mot lan, khi ba L vé Viét Nam da thay 6 ong T xay dung
nha trén dat. Nhu vay, c6 co s& xac dinh ba L biét viéc 6ng H chuyén nhuong dat
cho 6ng T va ba L khéng phan d6i. Pdi véi cac con cta 6ng H, ba L tai thoi diém
hé 6ng H dugc UBND huyén K cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi con
ong H va ba L 1a Phan Thi T, sinh ngay 21/3/1996; Phan Thi Thuy L, sinh ngay
10/02/1999 con nhé; d6i vai Phan Van T, sinh ngay 14/8/2003 chua dugc sinh ra
nén HBXX xac dinh cac con cua 6ng H, ba L khong c6 cong suc dong gop gi doi
véi viée hinh thanh tai san trén.

Nguyen don yéu cau Tda an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/10/2014 gilta bén chuyen nhuong ong Phan Vian H va bén nhan
Chuyen nhuong 6ng Bao Chién T d6i voi dién tich 391m’, trong d6 c6 100 m* dat
thd cu, thudc thira dat sb 120, to ban dd s6 07, tai thon T, xa H, huyén K, tinh Pik
Lak (theo Gidy chimg nhan quyén su dung dét s6 R 590532 do UBND huyén K
cap ngay 16/01/2002 cho ho dng Phan Vin H); dién tich thuc té con lai cua thira
dat s6 120 sau khi chuyén nhwong 1a 1.175m?, trong d6 c¢6 300m? dit & va 875m?
dat trong cdy lau nam, du diéu kién tach thira va cp gidy chimg nhin quyén st
dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 07/2022/QD-UBND ngay 21 thang 01
nam 2022 va Quyét dinh s6: 45/2023/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2023 cia
Uy ban nhéan dan tinh Pik Lik quy dinh vé han mirc mot sd loai dat; kich thudc,
dién tich dat tdi thiéu duoc phép tach thira, hop thira cho hd gia dinh, c4 nhén trén
dia ban tinh Dik Lék.

Xét thdy, tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/10/2014, cac bén déu co day du ning luc hanh vi dan sy; muc dich va noi
dung cua giao dich khong trai phép luat, dao dirc xa hoi; cac bén tham gia giao
dich hoan toan tu nguyén. Mic du, hop dong khong tuan thi vé hinh thirc nhung
nguyén don da thanh toan cho bi don s6 tién 126.000.000 déng, bi don da giao dat
cho nguyén don canh tac, st dung 6n dinh tir ndm 2014 dén nay; khong phat sinh
tranh chap v6i ai; phu hop v6i quy hoach sir dung dét cua dia phu’orng Sau khi
nhan dit nguyén don da xdy dyng nha ¢, cong trinh kién tric va trong cdy cong
nghi¢p lau ndm trén thira dat nhan chuyén nhuong, bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan biét vakhong coy kién phan dbi. Theo hudng din tai
diém b muyc 2.2 phan II Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao vé cac truong hop cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat co quy dinh nhu sau: “5.3 ) Bén chuyén nhuong
quyén su dung dat da xdy dung nha 6, céng trinh kién truc, trong cdy lau nam, dau
tw san xudt, kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén



nhwong cing khong phan doi khi bén nhan chuyén ‘nhwong quyen sir dung dat xdy
nha ¢, cong trinh kién tric, trong cdy lau nam, dau tw san xudt, kinh doanh trén

dat do”.

Tu nhiing nhan dinh trén, HDXX xét thay c6 du co s& dé chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 05/10/2014 gilta bén chuyén nhuong 6ng Phan Van H va bén nhén
chuyén nhuong 6 ong Pao Chién T. Nguyen don dugc quyén quan ly, st dung dbi
v0i dién tich 391m°, trong d6 c6 100 m® dat thd cu, thudc thira dat sb 120, to ban
d6 s6 07, tai thon T, x& H, huyén K, tinh Pik Lik (theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 R 590532 do UBND huyén K cip ngay 16/01/2002 cho ho 6ng Phan
Vién H), c6 vi tri tr can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat ba L, canh dai 47,24m;

+ Phia Tay giap dat ong H, canh dai 47,54m;

+ Phia Nam giap duong bé tong, canh dai 8,28m;

+ Phia Béc giap duong bé tong, canh dai 8,26m.

Pbi véi s6 tién chuyén nhuong 10.000.000 dong, nguyén don chua thanh
toan cho bi don tuong tng vai dién tich d4t 28,75m?, xét théy theo két qua dinh gia
ngay 27/11/2024 cua Hoi dong dinh gia, gia tri dat theo gia thi truong la
993.600.000 dong. Do d6, HDXX budc nguyén don phai thanh toan cho bi don sd
tién chuyén nhuong con thiéu twong tUng v6i dién tich dat 28,75m’ theo gia thi
truong. Nhu vay, nguyén don phai thanh toan cho bi don sb tién: (28,75m” X
993.600.000 dong): 391m’ = 73.059.000 ddng.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co Cong van yéu cau Chi nhanh vin
phong Dang ky dat dai huyén K cung cap thong tin tinh trang phap ly cua thira dat
s6 120, to ban do s6 07 tai thon T, x& H, huyén K, tinh Pak Lik. Theo Cong van sd
286/CNKP ngay 31/3/2025 ctia Chi nhanh van phong Pang ky dat dai huyén K thé
hién: Ngay 23/5/2019 6ng Phan Van H; ba Lé Thi L c6 vay von tai Ngan hang
Thuong mai co phan phat trién Tp. H - PGD C — Chi nhanh Pik Lak, tai san thé
chap 1a thira dat s6 120, to ban do sb 07 tai thon T, xd H, huyén Krong Pac, tinh Dak
Lik theo Gidy chung nhan quyén st dung dét sé R 590532 do Uy ban nhan dan
huyén K cap cho ho ong Phan Vian H ngay 16/01/2002, dén nay van chua xo6a thé
chap.

Tai Cong vin ctua Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién Tp. H — PGD C
— Chi nhanh D cung cap thong tin: Ngay 23/5/2019, 6ng Phan Van H; ba Lé Thi L
ky Hop dong tin dung s6 0568/19PGDCQ-HDTD véi Ngan hang TMCP phat trién
thanh phd H — Phong giao dich C — Chi nhanh B dé vay s tién 100.000.000 dong.
Tai san thé chap 14 thira dat s6 120, to ban do s6 07 tai thon T, x4 H, huyén K, tinh
Pik Lik (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R 590532 do Uy ban nhan
dan huyén K cap cho ho ong Phan Van H ngay 16/01/2002). Pén ngay 04/6/2020,
6ng Phan Vin H; ba Lé Thi L da tat toan toan bd khoan vay trén. Sau khi 6ng Phan
Vin H; ba Lé Thi L tat toan toan bd khoan vay, Ngan hang da tra lai ban goc Giy
ching nhan quyén sir dung dat s6 R 590532 va cung cép van ban dé nghi x6a thé
chap cho ho 6ng Phan Vin H.



Xét thay, ngay 05/ 10/2014 bi don 6ng Phan Van H chuyén nhuong mot phan
thira dat sb 120, t& ban dd sb 07 cho nguyén don 6ng Dao Chién T. Pén ngay
23/5/2019 6ng Phan Vin H, ba Lé Thi L lai thé chip toan bo thira dat trén dé vay
von Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H — Phong giao dich C — Chi nhanh D.
Mic du dén ngay 04/6/2020, ong H, ba L da tat toan toan bd khoan vay cho Ngan
hang nghia vu dugc bao dam bang thé chap da chidm dat. Ngan hang cling da cung
cap van ban dé nghi x6a thé chap cho ho ong Phan Van H nhung dén nay ong H,
ba L van chua thyc hién thi tuc x6a thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky dét
dai huyén K 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Do do,
dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don, HDXX yéu cau Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén K thuc hién thu tuc x6a dang ky thé chap dbi véi
thira dat s6 120, to ban do s6 07, tai thon T, xd H, huyén K, tinh Pak Lik, theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé R 590532 do UBND huyén K cép ngay
16/01/2002 theo quy dinh tai diém m khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 99/2022/ND-CP
ngay 30/11/2022 ciia Chinh phii quy dinh vé dang ky bién phép bao dam.

[2.3] Xety kién ctia bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
vé viée tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong v6 hiéu va giai quyét hau qua cua viée
tuyén bd hop ddng vo hiéu 1a khong c6 cian cir nhu d3 nhan dinh tai muc [2.1] nén
khong duge HDXX chép nhan.

[3] Xet quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic,
tinh Pik Lik cho rang: Toa an khong dua ba Nguyén Thi H (vo cua nguyén don
ong Pao Chién T) vao tham gia to tung voi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghla vu
lién quan la xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba H; khéng xac minh
thoi diém xuét, nhap canh cta ba Lé Thi L (Vo cia bi don 6ng Phan Vin H) la
thiéu sét nén dé nghi HDXX tam ngung phién toa dé Xac minh, thu thap bd sung
tai liéu, chiung ctr. Xét thay, tai phién toa ba Nguyén Thi H dong ¥ véi yéu cau
Khoi kién cua 6ng bao Chién T, dé nghi HDXX cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/10/2014 gitra bén chuyén nhuong 6 6ng Phan
Vin Ha va bén nhan chuyén nhuong ong bao Chién T. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don, bi don va dai dién theo Uy quyén ctia ba Lé Thi L déu thira nhan tai
thoi diém bi don chuyén nhuong dat cho nguyén don, ba Lan di xuat khau lao dong
tai Dai Loan. Déng thoi, nhu dd nhan dinh & muc [2.1], ba Lan biét viéc ong H
chuyén nhuong dat cho 6ng T va ba L khong phan dbi nén HDXX xét thay khong
can thiét phai xac minh thoi diém xuat, nhap canh cia ba Lé Thi L theo dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat.

[4]. Vé chi phi tb tung: Pé c6 cin clr giai quyét vu 4an, Toa an da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va thu thap ho so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Chi phi cu thé nhu sau: Tién chi phi tham dinh 6.000.000 dong;
Tién chi phi dinh gi4 tai san 3.000.000 dong; Tién trich luc ho so 200.000 dong.
Téng cong la: 9.200.000 ddng. S6 tién nay nguyén don di ndp tam tng va Toa 4n
d3 chi phi xong. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhin nén budc bi
don 6ng Phan Van H phai chiu s6 tién chi phi tung 14 9.200.000 dong.

[5] Vé an phi:



Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don ong Phan
Vin H phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham khéng c6 giac ngach.

Nguyén don 6ng Pao Chién T phai chiu 5% x 73.059.000 dong = 3.653.000
d6ng an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Dicu 165; khoan
1 Diéu 166; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T6 tung
dan sy;

Cin ct cac Diéu 117, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 401; Diéu 500, Diéu 501,
Diéu 502 Bo luat dan sy 2015;

Can cr diém b muc 2.2 phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao;

Can ctr diém m khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh 99/2022ND-CP ngay 30/11/2022
ctia Chinh phii quy dinh vé dang ky bién phap bao dam.

Can ct Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ()ng Pao Chién T.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
05/10/2014 gitra bén chuyén nhuong 6ng Phan Van H va bén nhén chuyén nhuong
ong Pao Chién T. Ong Pao Chlen T duoc quyén quan ly, str dung dién tich dét da
nhan chuyén nhuong la 391m?, trong d6 c6 100m* dat thod cu, thudc thira dat sé
120, to ban d6 sd 07, tai thon T x& H, huyén K, tinh Pak Lik (theo Gidy ching
nhan quyén st dung d4t s6 R 590532 do UBND huyén K céap ngay 16/01/2002 cho
ho 6ng Phan Van H), ¢6 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat ba L, canh dai 47,24m;

+ Phia Tay giap dat 6ng H, canh dai 47,54m;

+ Phia Nam giap duong bé tong, canh dai 8,28m;

+ Phia Béc giap duong bé tong, canh dai 8,26m.

Va tai san trén dat gom: 01 Cin nha cip 4 dién tich 107,3m% 01 Nha vé sinh
dién tich 8,1m% 01 San lan x1 méng dién tich 16,9m? 01 Mai che dién tich 47,3m?;

01 Mai che dlen tich 19,9m? 01 Hang rao lué6i B4O dal 22,59m; 02 Try bé tong 02
Canh cbng sit hop; 01 Chuong ga dién tich 4,9m’ va toan bo cdy trong trén dat.

Ong Pao Chién T ¢6 quyén va nghia vy lién hé vé6i co quan Nha nude c6 tham
quyén thyc hién thu tuc tach thira, cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy
dinh cua phép luat dbi v6i phan dat co dién tich 391m?, trong d6 c6 100m? dat thd cu,
thudc thira dat sb 120, to ban d6 s6 07, tai thon T, xa H, huyén K, tinh Pak Lak, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd R 590532 do UBND huyén K cip ngay
16/01/2002 cho hd 6ng Phan Van H. (Thua dat ¢6 vi trl tir cgn va dién tich do dac
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thuec té theo ban trich do hién trang thira ddt ngay 30/10/2024 ciia Cong ty TNHH
Dich vu ky thudt trdc dia S, dwoc dinh kém Bdn dn).

- Budc ong Pao Chién T c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Phan Van H sé tién
73.059.000 dong (Bdy muoi ba triéu khéng nam ndm mieoi chin nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i cia sé tién
con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia BLDS
2015.

2. Yéu cau Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Krong Pac thuc hién
thu tuc x6a ding ky thé chap ngay 23/5/2019 d6i v6i thira dat s6 120, to ban d6 sb
07, tai thon T, xa H, huyén K, tinh Pik Lik (theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 R 590532 do UBND huyén K cép ngay 16/01/2002 cho hd 6ng Phan Vin
H).

3. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Phan Van H phai chiu 9.200.000 déng (Chin
triéu hai tram nghin dong) tién chi phi t6 tung. Nguyén don 6ng Pao Chién T duogc
nhan lai s tién tam Gng chi phi t6 tung 12 9.200.000 dong (Chin triéu hai tram nghin
dong) sau khi thu dugc ctia bi don dng Phan Vin H.

4. V& 4n phi:

- Nguyén don 6ng Pao Chién T phai chiu 3.653.000 dong an phi dan su so
tham c6 gia ngach. Puoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tién tam tGng an phi
dan su so thim d3 ndp theo bién lai thu sé AA/2023/0005893 ngay 28/6/2024 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K. Ong Pao Chién T con phai nop 3.353.000
ddng (Ba triéu ba tram ndm mueoi ba nghin dong).

- Bi don 6ng Phan Vian H phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an
phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

5. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo
ban an trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai
phién tod dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét hop 1¢é.

“Trong triong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh
dan hodc bi cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw”.

Noi nhan: T.M - HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Pak Lik; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh ik Lik;
- VKSND huyén Krong Pic;
- Chi cyc THADS huyén K (da ky)
- Céc duong su;
- Luu VP, Hb so.
Luwu Thi Ngoc Thuy
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