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- Thanh phéan Hi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Trong
Cac Hoi tham nhan dan:

Ba V6 Thi Van Khanh

Ong Vii Vin Quén

- Thw ky phién téoa: Ong Tran Qudc Huynh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Long An.

- Dai dién Viéen kiém sdat nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 23 va 24 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Tan Thanh, tinh Long An xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly O
88/2022/TLST-DS ngay 11 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 28/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang
3 nam 2025 gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Kim Q, sinh nam: 2001
Dia chi: ap N, x4 N, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguvén don: Ong Vii Khic P, sinh nim
1977

Dia chi: S6 C N, Phuong C, thanh pho T, tinh Long An.
2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam: 1969
Dia chi: ap N, x4 N, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyéen ciia bi don: Ong Phan Van C, sinh nam 1958,
Dia chi: ap G, xd N, huyén T, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van C1, sinh nim: 1964
Dia chi: ap N, xa N, huyén T, tinh Long An.
Cac duong su ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ciia nguyén don, loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa ciia nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Chi Tran Thi Kim Q 1a chu sé hiru cua cac giay ching nhan quyén st dung
dat do S¢ tai nguyén moi trudong tinh L cap: Giay chiung nhan so CS00738 cap
ngay 19-11-2018 tai thta dat so 355, dién tich 472m?; Giay chting nhan so
CS00737 cap ngay 19-11-2018, tai thira dat s6 249, dién tich 1a 1.750m? va thira
dat so6 356, dién tich 327m?2. Tat ca 03 thira dat thudc to ban do6 so 03, toa lac tai ap
N, xa N, huyén T, tinh Long An.

Tiép giap voi cac thira dat cia chi Q vé hudng tay la cac thia dat s6 247,
248, 354 to ban do so 03, dién tich 3.052m? do ba Tran Thi H dung tén giay ching
nhan quyén st dung dat. Gan day ba Tran Thi H c6 hanh vi xac dinh ranh dat lan
chiém sang phan dat mat tién duong tinh 160 837B rong 1a 3,3m, dai la 85m.

Ngay 28-6-2021 Hoi dong hoa giai UBND xa N tién hanh hoa giai tranh
chap dat gitra gia dinh chi Q va ba H nhung ba H khong dén. Trong lan hoa giai
thtr hai vao ngay 08-10-2021 tai UBND x3a N thi ba H van kién quyét xac dinh
phan dat cia ba H c6 mait tién duong tinh 16 837B 1a rong 33m va mit kénh hau la
rong 35m, dai khoang 85m. Ngay 06-5-2022 Hoi dong hoa giai UBND xa N tién
hanh hoa giai tranh chap dat gitra chi Q va ba H nhung khong thanh.

Can ctt vao bién ban cAm mdc ranh giira ho Tran Van A va Nguyén Thi H1
duoc dia chinh va UBND x4 N xéc 14p vao ngay 15-6-2021 thi phan dat ctia ba H1
duoc do nhu sau:

“Po tir ranh ong Tran Vin A do vé hudng dong sang giap dat véi chi Tran
Thi Kim Q 1a 27,6 mit tién 16 837B.

Ranh 6ng Tran Vin A do vé huéng dong mat kénh hau dén ranh dat véi chi
Tran Thi Kim Q 1a 34m.

Ba Tran Thi H cling d3 dong ¥, thong nhat theo so liéu do thuc te, cam tru
ranh va ky tén vao bién ban giap ranh”.

Nhu vay, phan dat ctia ba H mat tién tinh 16 837B rong 27,6m nhung ba H
x4c dinh 33m nén lan sang phan dat cua chi Q 1a 3,3m, phan kénh hau cia ba H
rong 34m nhung ba H x4c dinh la 35m nén lan sang phan dat cta chi Q la 01m.
Nhan thay phan dat cia ba H vé&i phan dat cia chi Q da c6 ranh giéi rd rang va da
duoc dia chinh va UBND xa N do dac thue té cdm moc phu hop vai tinh trang su
dung dat cuia cac bén va phu hop véi dién tich da duoc cap giay CNQSD dat. Tuy
nhién, ba H van c6 tinh chi ranh dat sang phan dat cua chi Q rong 3,3m. Dén nay
cac bén khong thé thuong lwong, hoa gidi duoc véi nhau dé giai quyét vu viée
tranh chap dat dai nhu da néu.

Chi Tran Thi Kim Q khéi kién yéu cau Toa an gial quyét budc ba Tran Thi H
c6 nghia vu tra lai phé“m dat da 1an chiém c6 dién tich 280,5m2, thuoc mot phé‘m cac



thira dat s6 249, 355, 356 to& ban dd s6 03, dat toa lac tai ap N, xa N, huyén T, tinh
Long An.

- Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Mobi quan hé gitta ba H va ong A 1a chi em rudt, ngudn gbc dat nam 1989 ba
H c6 sang nhuong ctia 6ng Nguyén Vian C2, phan dat c6 mait tién ngang cap 1o
kénh Bay Mét la 33 mét, mit hau giap kénh hau 1a 35 mét, trong d6 c6 03 thira dat
354, 248, 247 to ban d6 s6 03. Tong dién tich 1a 3.818m?, huéng Dong thi giap dat
ctia ba Phan Thi N, vé huéng tay giap dat cia 6ng Tran Van S va D6 Thi N1 (cha
me cua ba H), hién nay 1a giap véi dat ong Tran Van A. Khi ba H sang nhuong dat
cO kénh dao rong 03 mét, sau nay muc 16n ra goi la kénh hau, huéng dong cap voi
dat ba N c6 kénh dao tay 03 mét, do 6ng Nguyén Van C2 chu dat cii dao. Sau do
tap doan muon duong nudc nay lam kénh noi dong lam duong nudce tudi tiéu bén
trong cho dén khi muc kénh hau thi duong nudc nay khong con str dung chung nira
va ba H sir dung tir d6 cho dén nay (hién nay ngoai thuc dia van con con kénh
nay).

Nam 1996 ba H duogc cap giay chiing nhan quyén st dung dat 03 thira dat
noéi trén nhung trén gidy chirng nhan khong thé hién ban do 03 thira dat. Nam 2021
ba H c6 nhu cau doi lai giay chirng nhan quyén st dung dat bia mau hong (mau
moi) thi dién tich thira 354 con lai 260m?; thira 247 ¢6 dién tich 2.341m?; thira 248
con lai 2451m?2. Tong dién tich 1a 3.052m? (sau khi trir 16 gidi). Sau khi nhan giay
chung nhan quyén st dung dat méi c6 thé hién ban do6 ranh gidi cua thira 354 c6
duong kénh ndi dong nam cdp ranh nhung khong co so thira, ba H chua ding ky
Xin cap bo sung phan dat kénh ndi dong nay.

Nam 2021 khi 6ng A mua dat cua ba N cho chau Quyén con cua 6ng A thi
nho can bo dia chinh Lé Thi K vao do dac léy hét thira dat kénh noi dé“mg ma trudc
day ba H st dung giao cho ong A cam tru da, ba H yéu cau phai ¢ ba N c¢6 mat dé
x4c dinh ranh giéi gitta ba H va ba N nhung can bo dia chinh K néi khong can, sau
d6 1én do dét gitra ong A va H vé& hudng Tay cim tru da, kéo luéi hang rao B40,
sau d6 kéu ba H ky giap ranh vao bién ban xac dinh ranh ngay 15-6-2021 nhung ba
K kéu ky chtr ba H khong co doc bién ban. Sau do, ba H cho rang bién ban ngay
15-6-2021 khong dung nén ba H c6 lam don t6 cdo ba K va ba H c6 lam don gii
dén UBND xa giai quyét tranh chap dé xac dinh lai ranh gidi, cudc hoa giai khong
thanh.

Hién nay chi Q khoi kién yéu cau budc ba H ¢o nghia vu tra lai phéin dat da
lan chiém c6 dién tich 280,5m? thudc 01 phan thira 249, 355, 356 to ban do so6 23,
dat toa lac tai ap N, xa N, huyén T, tinh Long An thi ba H khong dong .

Ba H c6 ¥ kién nhu sau: Ranh gi6i gitta ba Tran Thi H va ba Phan Thi N da
stt dung on dinh tir ndam 1989 cho dén nay ba H khong c6 bicu hién lan ranh dat
cua ba N. Sau khi chi Q mua dat cia ba N nho cén bd dia chinh do lé‘iy phi"m dién



tich kénh nodi dong ma truéc day ba H da stir dung giao cho chi Q roi néi ba H 1a 1an
chiém chi Q. Trong khi phan dat kénh ndi dong nay khong co6 nam trén giay ching
nhan quyén st dung dat cta ba N.

- Theo loi khai tai phién toa, nguoi c6 quvén loi, nghia vu lién quan éng Lé
Van CI trinh bay: Ong C1 théng nhat toan bo theo ¥ kién va yéu cau ciia ba Tran
Thi H. Ong C1 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tan Thanh phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr d3 thuc hién ding
theo quy dinh cua t6 tung dan sy tir giai doan thu 1y cho dén khi Hoi dong xét xir
vao phong nghi 4n. Nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding va day du
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Tai bién ban cam moc ranh giira phé‘m dat chi Q véi ba H
duoc dia chinh va UBND x3 N x4c lap vao ngay 15-6-2021. Ba H ciing da dong v,
thong nhat theo so liéu do thuc té, cam tru ranh va ky tén vao bién ban giap ranh.

Nhan thay phan dat cia ba H v6i phan dat cua chi Q da c6 ranh giéi 1d rang
va duoc dia chinh va UBND xi N do dac thue té cim mdc phu hop vdi tinh trang
str dung dat cia cac bén. Nay chi Q yéu cau ba H tra dién tich 280,5m? 1a chua phu
hop, nén xem xét giir nguyén hién trang thuc té 6n dinh dé sir dung.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén dong thoi cin cir cac Diéu 26, 35 va
39 Bo luat To tung dan su va Diéu 166 Luat Dat dai nim 2013. Dé nghi Hoi dong
xét xtr tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don chi Tran Thi Kim
Q. Cac duong su chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bg tai liéu, chimg ctir trong ho so vu an da duoc xem
x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€t xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyét: Xét thay cac duong su
chua duoc cap giay ching nhan quyeén str dung dat, cac duong su tranh chap quyén
st dung dat theo quy dinh cua B0 luat Dan su va Luat DPat dai nén Hoi df‘mg XEt XU
x4c dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”. Bat dong san tranh
chap toa lac tai xd N, huyén T, tinh Long Annén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 cua B luat

Té tung dan su.
[2] Vé viéc bo sung ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai phién toa, chong cta bi don la 6ng Lé Thanh C3 c6 mit va theo céc
duong su trinh bay thi quyén sit dung dat do ba Tran Thi H dung tén la tai san
chung ctia ba H va éng C3. Do d6, Hoi dong xét xit quyét dinh bo sung ong Lé



Thanh C3 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

Tai phién toa, ong Lé Thanh C3 trinh bay da biét rd nodi dung vu an, biét 1o
tai liéu, chtmg ctr cua cac bén, 6ng C3 thong nhat véi toan bd ¥ kién va yéu cau voi
ba H. Ong C3 dé nghi khong tién hanh hoa giai lai, khong tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao nop, ti€p can, cong khai chimng cu lai. Do d6, Hoi dong xét xur
quyét dinh tiép tuc phién toa xét xir vu an.

[3] Can ¢t Manh trich do ban do dia chinh so 71-2023 thé hién phan dat
tranh chap chua co6 so thira, chua duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién, cin cttr Cong vin s6 509/UBND-DC ngay 14 thang 6 nim 2024 cua
UBND x4 N thi hién tai phan dat trén khong con la dat dung cho muc dich cong
cong, theo quy hoach 1a dat & va s& duoc cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat
cho cac ho dan néu du cac diéu kién theo quy dinh cua Luat DPat dai. Cac duong su
hién dang quan Iy, sir dung dat nén van c6 quyén khéi kién.

Do d6, Hoi dong xét xir tiép tuc xem xét yéu cau khéi kién cia cac duong
su, khong dinh chi giai quyét vu an véi Iy do khong co6 quyén khoi kién theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 192 va diém g khoan 1 Diéu 217 cia B luat To tung
dan su.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don chi Tran Thi Kim Q:

Can ¢t Manh trich do ban d6 dia chinh s6 71-2023 thé hién phf:in dat tranh
chap theo xac dinh cta hai bén c6 tong dién tich 149m? mat tién giap duong tinh
837B c6 chiéu ngang 3,2 mét, mat hau hai bén thong nhat diém ranh. Phan dat
tranh chap hién tai chua c6 s6 thira, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
cho c4 nhan, to chitc. Do d6, chi Q khdi kién cho rang phan dat tranh chap thudc
mdt phan dat cac thira s6 249, 355 va 356 la khong phu hop.

Can cit Manh trich do ban do dia chinh sd 71-2023, Trich luc ban do dia
chinh, xac nhan ctia UBND xa N Lap thé hién phan dat tranh chap trudce day thuoc
mdt phan cua duong nuée thuy loi. Hién tai phan dat trén khong con phuc vu cho
cong tac thuy loi, khong con dung vao muc dich cong cong nira nhung van do co
quan quan 1y hanh chinh vé dat dai c6 tham quyén quan 1y, chua cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ca nhan, to chiic. Theo cac duwong su trinh bay thi
cling chua ai ké khai, dang ky xin cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Chi Q mdi st dung dat tir nam 2018 nén van chua du thoi gian, du diéu kién
duoc xem la st dung dat on dinh, hop phap va ngay tinh nén chwa dd cin ctr, co s&
d¢ xac dinh chi Q dugc quyén quan 1y, st dung hop phap d6i véi phan dat tranh
chap.

Ngoai ra, ca hai bén déu khong c6 tai liéu, chirng cir dé chirng minh ban than
duoc giao dat dé st dung, canh tac hop phéap, ngay tinh. Mic du ca hai bén déu
dang quan Iy, st dung mot phan dat nhung do cac bén tu y stt dung, chua duogc su



cho phép cia chinh quyén dia phuong hoic co quan quan 1y hanh chinh vé dat dai
c6 tham quyeén.

Tw nhitng nhan dinh nhu trén, Ho1 df")ng xét xur xac dinh ca hai bén khong ai
c6 quyén str dung, quan Iy hop phap doi v6i phan dat tranh chap nén khong chap
nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don va ciing nhu ¥ kién cia bi don.

Do cac bén khong cé quyén sir dung, quan 1y hop phap doéi véi phan dat
tranh chap nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu cau xac dinh ranh
gi6i gitra hai bén. Trong truong hop cac bén cé nhu cau st dung dat thi duoc quyén
lién hé co quan hanh chinh quan 1y dat dai tai dia phuong dé duoc hudng dan, xem
xét, quyét dinh.

[5] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va thu
thap dir liéu dat dai la 17.615.500 dong, yéu cau khdi kién cia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi nay.

[6] Vé an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39 va Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctt cac Diéu 97, 166, 170 va 203 cta Luat Dat dai;

Can ¢t cac Diéu 158, 159, 166 va 175 cua B0 luat Dan su;

Can ctr Diéu 26 va Diéu 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua chi Tran Thi Kim Q d6i
voi ba Tran Thi H, vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

2. Vé chi phi tb tung: Chi Tran Thi Kim Q ¢ nghia vu chiu toan bd chi phi
t6 tung la 17.615.5000 dong (muoi bay triéu, sau tram muoi lam nghin dong), chi
Q da ndp xong.

3. Vé an phi: Chi Tran Thi Kim Q c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham la
300.000 dong (ba traim nghin dong), duoc khau trir tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0004384 ngay 14 thang 10 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan
Thanh, tinh Long An.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo trong han 15
(muoi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an.



5. Vé viéc thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tr nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;

- TAND tinh Long An;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van.

Vo6 Minh Trong



