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V/v “Tranh chap hgp dong tin
dung va hop dong thfi chap
quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gém co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Minh Trong
Céc Hoi tham nhan dén:
Ong Nguyén Vian Hoang
Ong Nguyén Vinh Lam

- Thu ky phién téoa: Ong Tran Qudc Huynh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Thanh, tinh Long An.

Ngay 24 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 219/2023/TLST-DS ngay
14 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 26/2025/QDXXST-DS
ngay 13 thang 3 nam 20235 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D
Dia chi tru so: ap N, x4 H, huyén T, tinh Long An

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Ngoc H - Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri

Nguroi dai dién theo 1ty quyén: Ong Phan Thanh T - Chitc vu: Truéng phong
kinh doanh Qu¥ tin dung nhan dan Hau Thanh P (theo Giay Uy quyén ngay 01-3-
2023)

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Hoai T1, sinh nam: 1973

2.2 Anh Phan Thanh T2, sinh nam: 2002

2.3 Anh Phan Minh T3, sinh nam: 1994

2.4 Ong Phan Vian N, sinh nam: 1951

2.5 Ba Tran Thi T4, sinh ndm: 1956

Cung dia chi: ap N, xa N, huyén T, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va bi don ba Nguyén Thi T5 co6
don dé nghi xin vang mit, cac bi don con lai vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D
trinh bay: Qu¥ tin dung nhan dan Hau Thanh P véi ba Nguyén Hoai T1, 6ng Phan Vin
T6 di thoa thuan ky két Hop dong tin dung s6 587/2019/HPTD ngay 04-10-20109,
cu thé nhu sau:

S6 tién vay: 900.000.000 dong.
Muc dich vay: Stra chira nha & + Trang tri noi that.
Thot han vay: 60 thang.

LAi suat vay: Lii suat trong han 11,04%/nam. Lii suat qua han: Bang 150 %
13i suat vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén bao gom: Quyén st dung dat cac thira dat
s6 357, 50, 64, 99, 331, 126, 127 t& ban dd sb 04, 10, dat toa lac tai xa N, huyén T,
tinh Long An theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 587/2019/HDTC ngay
03-10-2019. Tuy nhién Giay chtiimg nhan quyén st dung dat doi véi cac thira dat néu
trén duoc xac dinh 1a tai liéu gia, da duoc giai quyét xong trong vu an hinh su nén
Qu¥ tin dung nhan dan Hau Thanh P khong yéu cau doi véi Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 587/2019/HDTC ngay 03-10-20109.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng T6 va ba T1 d vi pham nghia vu
tra no duoc quy dinh trong Hop dong tin dung. Khoan vay da dugc chuyén no qua
han tir ngay 04-12-2020. Bén nam 2022, 6ng T6 chét va nhitng nguoi thudc hang
thira ké cua dng T6 da khong thuc hién nghia vu tra no cho Quy tin dung nhan dan
Hau Thanh D, kéo dai cho dén hién tai.

Do d6, Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D khéi kién yéu cau giai quyét
nhu sau:

Yéu cau ba Nguyén Hoai T1, 6ng Phan Van N, ba Tran Thi T4, anh Phan Minh
T3 va anh Phan Thanh T2 c6 nghia vu tra cho Q tin dung nhan dan Hau Thanh b s0
tién 1.070.631.600 déng gom tién goc 620.000.000 dong va tién 1ai 450.631.600
dong.

Yéu cau tiép tuc tinh 1ai cia so tién phai thi hanh theo mtrc 13i suat cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 587/2019/HPTD ngay 04-10-20109.

Qu¥ tin dung nhan dan Hau Thanh P duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap la Quyén st dung dat theo Giay chirng
nhan quyén st dung dat s6 CI699717, CI1699718, do UBND huyén T, tinh Long An
cap ngay 09-5-2018 doi véi thira dat s6 2042, 2043, 780 to ban d6 so 07, dat toa lac
tai ap N, xa N, huyén T, tinh Long An va toan bd nha ctra, cong trinh, ciy trong gan
lién vé6i dat dé thu hoi no.



- Y kién ciia bi don ba Nguyén Hoai T1: D6i véi yéu cau khoi kién cia Quy tin
dung nhan dan Hau Thanh D thi ba T1 dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.
Ba T1 tu nguyén chiu toan bo an phi dan su so tham, khong yéu cau nhitng nguoi
thira ké ctia 6ng Phan Vin T6 cung chiu an phi.

_ Y kién ciia cac bi don ong Phan Van N, ba Tran Thi T4, anh Phan Minh T3
va anh Phan Thanh T2: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bi
don 6ng Phan Van N, ba Tran Thi T4, anh Phan Minh T3 va anh Phan Thanh T2 vang
mat va khong nop van ban thé hién ¥ kién doi vé6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don
cho Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b tai liéu, ching ¢t trong ho so vu an da duoc xem
x¢€t tal phién toa va ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyét:

Nguyén don Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D khéi kién yéu cau cac bi don
lién ddi tra tién theo hop dong tin dung va yéu cau xir 1y tai san dam bao theo hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc quy dinh tai Bo
luat Dan su va Luat Cac to chirc tin dung, bi don va bat dong san co dia chi tai xa N,
huyen T, tinh Long An nén Hoi df)ng xet XU xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh
chap hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén st dung dat” va vu an thudc
tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
cta BoO luat T tung dan su.

[2] Vé viéc xét xir vang mat tat ca cac duong su:

Xét thay nguyén don Quy tin dung nhan dan Hau Thanh P va bi don ba
Nguyén Hoai T1 c6 don dé nghi xét xir ving mit, cac bi don con lai 6ng Phan Vin N,
ba Tran Thi T4, ong Phan Minh T3 va 6ng Phan Thanh T2 da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ lan thtr hai nhung vang mit khong c6 Iy do. Do do, cin ctr Diéu 227, Diéu
228 va Diéu 238 ctia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n
vang mit tat ca cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan Hau Thanh
b d6i v6i hop dong tin dung:

[3.1] Pi v6i no goc:

Cin ¢t Hop dong tin dung s6 587/2019/HDTD ngay 04-10-2019 thé hién ba
T1 va ong Phan Van T6 (chong ba T1, da chet) co vay cua Q tin dung nhan dan Hau
Thanh D sé tién 900.000.000 dong, thoa thuan tra no goc thanh 05 ky, mdi nim 01
ky, bat dau tir ngay 04-10-2020, ky cudi vao ngay 04-10-2024. Can ¢t Phu luc hop
dong kém theo thi ngay 13-10-2020, ba T1 va éng T6 d tra no goc 1a 280.000.000
dong.

Theo Vin ban trinh bay ¥ kién cta ba T1 the hién ba T1 khong phan d6i yéu
cau khoi kién cua Quy tin dung. D61 véi cac bi don con lai gom 6ng N, ba T4, anh T3



va anh T2 d3 nhan duoc cac van ban to tung cua Toa an, biét rd sb tién Quy tin dung
yéu cau nhung éng N, ba T4, anh T3 va anh T2 khong c¢6 ¥ kién phan d6i. Can ctr
Diéu 92 cia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh ba T1 va ong T6 (d3
chét) cO vay va con n¢ Q tin dung nhan dan Hau Thanh D so tién géc 620.000.000
dong (vay 900.000.000 dong, da tra duoc no goc 1a 280.000.000 dong).

Cin ci Diéu 9 cia Hop dong tin dung quy dinh bén vay (Bén B) vi pham
nghia vu tra no thi bén cho vay (Bén A) duoc quyén cham dut cho vay, thu hoi no
trude han. Ba T1 da vi pham nghia vu tra ng theo théa thuan tai hop dé“mg nén Quy
tin dung nhan dan Hau Thanh D c6 quyé“:n yéu cau tra toan bo sb no géc con lai la
620.000.000 dong.

Do do, yéu cau khéi kién cua Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D do6i véi sb
no goc 620.000.000 1a c6 cin cir, phu hop voi hop dong nén Hoi dong xét xit chap
nhan, budc ba T1 c6 nghia vu tra cho Q tin dung nhan dan Hau Thanh D sO no géc
620.000.000 dong.

[3.2] D6i véi no lai:

Quy¥ tin dung nhan dan Hau Thanh D chi yéu cau no 13i qua han, khong dé cap,
yéu cau dén 13i trong han.

Can ctir Hop dong tin dung s6 587/2019/HPTD ngay 04-10-2019 thé hién day
1a khoan vay c6 13i, cac bén thda thuan 13i suat la 11,04%/nam, 13i suat qua han duoc
tinh bang 150% lai suat trong han. Khoan vay trén di chuyén no qua han tir ngay
04-12-2020. Do d6 can ¢t Diéu 91 ctia Luat Cac td chire tin dung, ba T1 cé nghia vu
tra 1a1 qua han cho Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D theo thoa thuan trong hop
dong duoc tinh nhu sau:

T ngay 04-12-2020 dén ngay 24-4-2025:
620.000.000 dong x 11,04% x 100% x (1.602 ngay/365) = 450.631.600 dong.

Nhu vay tong cdng tién 13i qua han tinh dén ngay xét xtr 1a 450.631.600 dong.
Do d6, yéu cau khai kién ciia Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D d6i v6i tién 13i qua
han la c6 can cu, phu hop nén Hoi dé“mg XEt XU Chfip nhan toan bo.

[4] Xét nghia vu cua cac bi don 6ng Phan Van N, ba Tran Thi T4, anh Phan
Minh T3 va anh Phan Thanh T2:

Xét thay khoan no trén la nghia vu cua 6ng Phan Van T6, 6ng T6 da chét vao
ngay 08-3-2022. Ba Nguyén Thi TS va 6ng Phan Van N, ba Tran Thi T4, anh Phan
Minh T3 va anh Phan Thanh T2 déu thudc hang thira ké thir nhat cia dng Phan Vin
Té.

Can ct Diéu 615 cua Bo luat Dan su, nhimg nguoi huong thira ké co trach
nhiém thuc hién nghia vu trong pham vi di san do 6ng T6 d¢ lai. Do do, ba Nguyén
Thi TS c6 nghia vu tra no voi tu cach la bén vay, dong thdi 6ng Phan Vian N, ba Tran
Thi T4, anh Phan Minh T3 va anh Phan Thanh T2 c6 nghia vu lién déi cung ba
Nguyén Thi TS tra no cho Quy tin dung nhan dan Hau Thanh Pong theo Hop dong
tin dung s6 587/2019/HPTD ngay 04-10-2019 trong pham vi di san do 6ng Phan
Van T6 de lai.



[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan Hau Thanh
b d6i v6i hop dong thé chap quyén st dung dat:

Cin ctr Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 587/2019/HDTC ngay 03-
10-2019 thé hién ba TS va 6ng T6 thé chap Quyén st dung dat cac thira s6 357, 50,
64, 99, 331, 126, 127 to ban do s6 04, 10, dat toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 587/2019/HDTC ngay 03-10-20109.
Tuy nhién Giay ching nhan quyén st dung dat doi véi cac thira dat néu trén duoc
xac dinh 1a tai lidu gia, d3 duogc giai quyét xong trong vu an hinh su nén Hop dong
thé chap quyén sir dung dat néu trén 1a vo hiéu va Qu¥ tin dung nhan dan Hau Thanh
D ciing khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét d6i véi Hop dong thé
chap quyeén st dung dat s6 587/2019/HPTC ngay 03-10-2019.

Qu¥ tin dung nhan dan Hau Thanh P yéu cau duoc xtr 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 852/2020/HDTC
ngay 13-10-2020 dé thu hoi khoan no cua Hop dong tin dung s6 587/2019/HPTD
ngay 04-10-2019. Tuy nhién tai Diéu 1 cia Hop dong thé chap co thé hién: “Nghia
vu diwoe dam bado la: Tra no tien vay, tinh 1ai phat sinh (ké ca lGi qua han) ciia Quy
tin dung nhan dan Hau Thanh D tai Hop dong tin dung s6 852/2020/HPTC ngay 13
thang 10 nam 2020 (Truwong hop tai san dam bao cho nhiéu hop dong tin dung thi
phai ké chi tiét cac hop dong tin dung). Nhu vay, Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 852/2020/HDTC ngay 13-10-2020 chi dam bao
nghia vu cho Hop dong tin dung s6 852/2020/HDTC ngay 13 thang 10 nam 2020 va
cac hop dong nay da duoc Toa an giai quyét trong vu an dan su khac.

Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cia Quy tin dung nhan dan
Hau Thanh D, vé viéc duoc xir Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 852/2020/HDTC ngay 13-10-2020 dé thu hoi
khoan no cia Hop dong tin dung s6 587/2019/HDTD ngay 04-10-2019.

[6] V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién sau khi xét xi: Puoc
thuc hién theo Hop dong tin dung s6 852/2020 ngay 13-10-2020 va quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

[7] Vé an phi:

Yéu cau khéi kién cua Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D duoc ché‘ip nhan
mot ph?m nén cac bl don c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham ¢o gia ngach la
44.118.000 df’ing. Bidon ba Nguyén Thi TS tu nguyén chiu toan bg an phi dan su so
thAm nén Hoi dé“)ng xXét XU ché‘ip nhan, budc ba Nguyén Thi TS5 ¢6 nghia vu chiu an
phi dan su so tham 1a 44.118.000 dong.

Nguyén don Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D khong dugc chap nhan yéu
cau d6i véi Hop dong thé chap nén phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000
dong, duoc khau trir tién tam g an phi da nop theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147, biéu 227, biéu 228, 238 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can cu cac Diéu 299, 303, 357, 463, 466, 468 va 615 cua Bo luat Dan su;
Can ctir Piéu 91 cua Luat Céc to chirc tin dung;

Cin cu khoan 2, 4 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thudong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Quy tin dung nhan dan Hau
Thanh D d6i véi ba Nguyén Hoai T1, 6ng Phan Van N, ba Tran Thi T4, anh Phan Minh
T3 va anh Phan Thanh T2.

1.1. Buoc ba Nguyén Hoai T1, 6ng Phan Vin N, ba Tran Thi T4, anh Phan Minh
T3 va anh Phan Thanh T2 c6 nghia vu li€n dd1 tra cho Q tin dung nhan dan Hau Thanh
D s6 tién 1.070.631.600 dong (mdt ty, khong traim bay muoi triéu, sau trim ba muoi
mot nghin, sau traim dong) gom tién goc 620.000.000 dong (sau tram hai muoi triéu
dong) va tién 1ai 450.631.600 ddng (bon traim nim muoi tridu, sau trim ba muoi
mot nghin, sau traim dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong,
ba Nguyén Hoai T1, éng Phan Vin N, ba Tran Thi T4, anh Phan Minh T3 va anh Phan
Thanh T2 con phai lién d6i chiu khoan tién 14i ciia s6 tién phai thi hanh theo murc 1ai
suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 852/2020 ngay 13-10-2020.

1.3. C4c 6ng Phan Vin N, ba Tran Thi T4, anh Phan Minh T3 va anh Phan Thanh
T2 chi thuc hién nghia vu tra no trong pham vi di san do 6ng Phan Van T6 dé lai.
Trong trudng hop sau khi xir 1y toan bo di san do 6ng Phan Van T6 dé lai van khong
dui dé tra no cho Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D thi ba Nguyén Thi T5 c6 nghia
vu tra s6 no con lai.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Quy tin dung nhan dan
Hau Thanh D doi véi ba Nguyén Hoai T1, 6ng Phan Van N, ba Tran Thi T4, anh Phan
Minh T3 va anh Phan Thanh T2, vé viéc yéu cau dugc xtr Iy tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 852/2020/HDTC
ngay 13-10-2020 dé thu hoi khoan no cua Hop dong tin dung s6 587/2019/HDTD
ngay 04-10-2019.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Hoai T1 c6 nghia vu chiu 4n dan su so tham c6 gia ngach la
44.118.000 dong (bon muoi bon triéu, mot trim mudi tAm nghin dong).

Quy tin dung nhan dan Hau Thanh D c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham
khong cé gia ngach 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc khau trir tién tam
g an phi da nop la 18.747.247 dong (muoi tAm triéu, bay traim bon muoi bay nghin,
hai traim bon muoi bay dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1é phi Toa 4n so
0003394 ngay 14 thang 12 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan



Thanh, tinh Long An. Hoan tra cho Q tin dung nhan dan Hau Thanh D sO tién
18.447.247 dong (mudi tam triéu, bon tram bon muoi bay nghin, hai trim bén muoi
bay dong).

4. Vé quyén khang cao: Quy tin dung nhan dan H1 c6 quyén khang céo trong
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. ba Nguyén Hoai T1, 6ng Phan Van N,
ba Tran Thi T4, anh Phan Minh T3 va anh Phan Thanh T2 c6 quyén khang céo trong
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay Toa 4n niém
yét ban an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an
dan su cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan su; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;

- TAND tinh Long An;

- Luu ho so Vu an;

- Lwu an van.

Vo6 Minh Trong



