TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Bén an sb: 433/2025/DS-PT
Ngay: 25/4/2025 ‘
V/v Tranh chap hop dong thué

nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyérl Thi Thoa
Ong Nguyén Tién Diing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu o
Thu ky Toa an nhan dan Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia phién
toa:
Ba Mai Thi Thanh Hoa — Kiém sét vién.
Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai Téa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
dd mo phién toa xét xu phiic tham cong khai vy an dan su thy Iy s
1138/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so thim sd 2110/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 1147/2025/QD-PT
ngdy 10 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phic thim sb
4062/2025/QD-PT ngay 31 thang 3 nim 2025 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Bui Qudc T.
Pja chi: B Tap thé T, phuong T, quan B, Thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hiru H, sinh ndm 1972 (c6
mat)



Pia chi: S6 A duong P, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(theo Gidy ty quyén sd cong chimg 7827, quyén sd 05/2023/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/5/2023 1ap tai Vian phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh).
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nidm 1985 (c6 mit).
Pja chi: 3 duong B, Phuong A, quin B, Thanh phé Ho Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. BaNguyén Lé D, sinh niim 1948.
Dia chi: I N, Phuong C, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Lé An N, sinh nim 1993
(c6 mat).
Dia chi lién lac: A P, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(theo Gidy Uy quyén s0 cong chung 16440, quyén s6
09/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2024 1ap tai Van phong C2, Thanh phd
Ho6 Chi Minh).
3.2. Ba Loi Hong D1, sinh ndm 1973 (xin xét x{r ving mat).
Pia chi: I N, Phuong C, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.3. Ong Tran Hoang V, sinh nim 1979 (c6 mit);
3.4. Ba Tran Thi Trac L, sinh nim 2006 (xin xét Xt ving mit).
Cung dia chi: 3 B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Ngoc T1 — Bj don.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 17/5/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, éng Nguyén Hiru H la dai dién theo ity quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ong Bui Québc T va ba Loi Hong D1 1a chi s¢ hitu ddi v6i can nha tai dia
chi: 3 B, phuong A, quan B, Thanh phé HS6 Chi Minh. Gidy chimg nhan QSDD
s6 CG 951080, sb vao sd cap GCN: CH03613 do UBND quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh cap ngay 06/02/2017.

Vao ngay 24/12/2019 tai Van phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh 6ng T
va ba D1 di 1ap Hop dong uy quyén sb cong ching 043937, quyén sb 12
TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2019, theo nodi dung ctia Hop ddng oy quyén thi
ba Nguyén Lé D duoc quyén thay mit 6ng T va ba D1 ky hop dong cho thué
nha tai dia chi 3 B, phuong A, quan B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Ngay 05 thang 03 nim 2021, giita ba Nguyén Lé D va ba Nguyén Thi
Ngoc T1 ky Hop dong thué nha ngay 20/04/2021 (Do ba T1 xin ba D cho ba 46
ngay dé vao sap dat do dac). Theo hop dong thué: Péi tugng hop dong thué 1a
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can nha 03 tﬁng tai dia chi 3 B, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh;
Muc dich thué 13 dé kinh doanh; Thoi han thué 14 05 nam ké tir ngay 20 théng
04 nam 2021 dén ngay 20 thang 05 nam 2026; S tién dat coc theo thoa thuan 1a
03 thang tién thué nha (twong duong 45.000.000 dong chan); Tién thué nha
duoc chia 1am 2 giai doan: 36 thang dau ké tir ngay ky hop dong, tién thué nha
mdi thang 13 15.000.000 déng/thang (Mudi lam triéu dong); 24 thang con lai cta
thoi han hop ddng, tién thué duoc diéu chinh ting thém 5% so vdi tién thué giai
doan dau; Thanh toan tién thué nha vao diing ngay 20 hang thang; Bén thué con
c6 nghia vu tuan thu phap luat khi thuc hién cac hoat dong kinh doanh.

Do ba T1 xin nhan nha sém hon 1 thang (cu thé 1a 46 ngay) dé sap xép dd
dac kinh doanh. Nén ngay 05/3/2021 ba D da giao chia khoda va nha cho ba T1
(Ba D c6 viét bién ban ban giao nha ngay 05/03/2021, nhung do dich bénh nén
khong gap truc tiép dugc ba T1 dé cung ky vao bién ban ban giao nha, do d6 ba
D da gtri vao Zalo cho ba T1 coi va ba T1 ciing théng nhét voi bién ban do.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong, bén thué nha 1a ba Nguyén
Thi Ngoc T1 da lién tuc vi pham nghia vu thanh todn theo thoa thuan tai muc 5
ctia hop dong thué nha. Trong sudt qué trinh thué dén nay, bén thué chi duy nhat
02 lan tra ding tién nha, con lai thang nao cling tra thiéu, cu thé:

+ Thanh toan tién coc thiéu 15.000.000 déng (Thoa thuan 1a 45 triéu,
nhung ba T1 chi déng duge 30.000.000 dong va no lai 15.000.000 ddng hen
20/8/2021 déng nhung sau d6 van khong chuyén tra). Noi dung nay ba T1 co
xéac nhan vao phia sau ctia Hop ddng giao cho ba D giit.

+ Thang 04/2021: ba T1 thanh toan du 15.000.000 dong;

+ Thang 05/2021: ba T1 thanh toan da 15.000.000 dong;

+ Thang 06/2021: ba T1 khéng thanh toan; con ng 7.500.000 déng; (Do
dich covid la 50%)

+ Thang 07/2021: ba T1 thanh toan 5.500.000 déng; con thiéu 2.000.000
ddng; (Do dich covid 1a 50%)

+ Thang 08/2021: ba T1 thanh toan 5.000.000 déng; con thiéu 2.500.000
ddng; (Do dich covid 1a 50%)

+ Thang 09/2021: ba T1 khéng thanh toan; con ng 7.500.000 déng; (Do
dich covid la 50%)

+ Thang 10/2021: ba T1 thanh toan 5.000.000 ddng; con thiéu 10.000.000
ddng;



+ Thang 11/2021: ba T1 khong thanh toan; con no 15.000.000 ddng;

+ Thang 12/2021.:
ddng;

+ Thang 01/2022:
ddng;

+ Thang 02/2022:
ddng;

+ Thang 03/2022:
dong:

+ Thang 04/2022:
dong:

+ Thang 05/2025:
dong:

+ Thang 06/2022:
dong:

+ Thang 07/2022:
dong;

+ Thang 08/2022:
dong;

+ Thang 08/2022:
dong;

+ Thang 09/2022:
dong:

+ Thang 10/2022:
dong:

+ Thang 11/2022:
dong:

+ Thang 12/2022:
dong:

+ Thang 01/2023:
ddng:

ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 déng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 ddng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 ddng; con thiéu 7.500.000
ba T1 thanh toan 7.500.000 ddng; con thiéu 7.500.000

ba T1 thanh toan 7.500.000 ddng; con thiéu 7.500.000



+ Thang 02/2023: ba T1 thanh toan 7.500.000 dong; con thiéu 7.500.000
ddng:

+ Thang 03/2022: ba T1 thanh toan 7.500.000 dong; con thiéu 7.500.000
ddng:

+ Tu thang 04/2023 dén ngay 16/7/2024: ba T1 khong thanh toan tién
thué nha; mdi thang con thiéu 15.000.000 ddng;

Toéng sb tién dén tinh dén ngay 16/7/2024, ba T1 di thanh toan 13
165.500.000 dong va tong sb tién con thiéu lai tinh dén ngay 16/07/2024 1a
352.500.000 dong (Ba trdam ndam muwoi hai triéu nam tram nghin dong);

Tong sb tién 13i cham tra tién thué cac thang con thiéu do chua thanh toan
v6i 13i suat 10%/nam 1a 39.956.526 dong (Ba muwoi chin triéu, chin tram ndam
muoi sdu nghin, ndm tram hai mueoi sau dong).

Tir thang 7 nam 2021, Bén cho thué da nhiéu lan gui thong bao qua dién
thoai, Z, vin ban dé nhic nhé vé viéc Bén thué vi pham nghia vu thanh toan, cu
thé: Thong béo lan 1 ngay 01/11/2021 nguyén don soan vin ban va gti qua Zalo
cho ba T1; Thong bao vi pham hop dong ngay 22/6/2022; Lan tht 3 thong béo
vi pham hop dong ngay 06/07/2022; Thong bao 1an 4 ngay 14/09/2022. Tt cac
cac lan thong bao bén cho thué déu nhic nhé bén thué vé viée vi pham diéu
khoan thanh toan, yéu cau ba T1 nghiém tac thuc hién ding, di nghia vu tra tién
thué nha dé tiép tuc thuc hién hop déng con khong thi phai tra lai nha cho Bén
cho thué, nhung ba T1 van khong thuc hién ddy du nghia vu va con thach thirc
Nguyén don kién ra Toa an. Pac biét, tur thang 4/2023 dén nay, ba T1 khong hé
thanh toan bat ky khoan tién thué nha nao cho bén cho thué nha 1a 6ng Bui Qudc
T.

Do bi don vi pham nghia vu thanh toan kéo dai lam anh hudéng nghiém
trong dén quyén loi ciia nguyén don. Pic biét trong qua trinh thué nha bén thué
nha gay mat an ninh trat tu tai dia phuong, bi chinh quyén moi ca 2 bén 1én lam
viéc, lam hu hong, anh hudéng nghi€m trong dén tai san thué, dé tuong nha bi
nut, sut lan, bong tréc. Chu nha da dén dé kiém tra va dé nghi dugc stra chita
nhung ba T1 ngdn can khong cho vao nha dé kiém tra.

Do d6, Nguyén don budc phai khoi kién dén Toa an quan Binh Thanh dé
yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

1. P& nghi chim dut hop ddng thué nha da ky ngay 20/4/2021. Budc ba
Nguyén Thi Ngoc T1 don hét d6 dac ra khoi nha va ban giao nha lai cho ong
Bui Quéc T.



2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T1 tra tién thué nha con thiéu tinh tir ngay
01/12/2021 dén hét ngay 15/07/2024 véi tong sb 1a 352.500.000 ddng (Ba trdam

nam muoi hai triéu nam tram nghin dong);

3. Budc ba T1 phai thanh toan sb tién 13i do cham thuc hién nghia vu
thanh todn, tinh tir 01/12/2021 dén hét ngay 15/7/2024 1a 39.967.151 dong (Ba
muoi chin triéu, chin tram sdu mwoi bay nghin, mot tram ndam mueoi mot dong).

* Doi voi yéu cau phan t6 cia bi don, dai dién nguyén don 6ng Nguyén
Hiru H trinh bay:

Do bi don trong qua trinh thué nha da thuong xuyén vi pham nghia vu
thanh toan lam anh huong dén quyén loi ctia chi s hitu. Do d6, bi don phan t6
13 khong ¢6 can ctt. Do d6, nguyén don khong dong ¥ d6i voi cac noi dung phan
td cua bj don.

Ngoai ra, nguyén don chi cho thué nha tréng, do d6 dé nghi khi ba T1 khi
ban giao nha phai thao d& toan bd nhiing tai san dd gan vao trong nha va tra lai
nguyén trang nha cho chu s¢ hiru nhu lic nhan ban giao nha.

* Tai cac ban tw khai, Bién ban lam viéc, Bién ban hoa giai bi don ba
Nguyén Thi Ngoc TI trinh bay:

Sau nhiéu ngay thuong luong va thoa thuan thi giira ba va ba Nguyén Lé
D ¢6 ky hop dong thué nha s C B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Ba D duoc su iy quyén ciia chi nha 1a 6ng Bui Qubc T). Qua qua trinh trao
d6i, ba co6 xin ba D cho ba don vao ¢ trudc hon thang dé ba stra chira va lap dat
mot s6 vat dung trong nha. Ba D d3 dong ¥ nén giao chia khoa va ban giao nha
cho ba vao ngay 05/03/2021, nhung Hop dong thué nha dé ngay 20/04/2021, véi
cac ndi dung sau:

Bén A (6ng Bui Qudc T va ba Loi Hong D1) dong v va cam két cho bén
B (Nguyén Thi Ngoc T1) thué cin nha s C B, Phuong A, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

+ Thoi han thué nha 1a 5 nam (ké tr ngay 20/4/2021 dén ngay
20/05/2026.

+ S6 tién dat coc nha 1a 03 thang (45.000.000d¢ — Bén muoi 1am triéu
chan).

+ Trong d6 36 thang dau 1a 15.000.000d (muoi lam triéu); 24 thang ké
tiép 1a tang 5% hop dong.



* Trong truong hop ong T mudn ldy lai nha hodc bét cir trudng hop nao
truée thoi han hop dong thi phai boi thuong nhitng chi phi that thoat vé trang bi
cho quan, nha theo hai bén thoa thuan va géip ddi sb tién dit coc nha.

+ Bén A ddng ¥ cho bén B trd cira s6 phong kinh va thay ctra sat- nhom bi
hu héng trude do.

+ Bén A ddng ¥ cho bén B cho mudn hoic kinh doanh, ¢ theo nhu ciu
riéng, mién sao khong vi pham phap luat.

+ Bén A phai kip thoi stra chita nhitng hu hong do hao mon theo thoi gian
hodc tham dot do mua, tran nha.

* Trong truong hop bat kha khang nhu: nha hu hong do bio lut, thién tai,
dich bénh, covid... (bi gian cach xa hoi khong cho budn ban, bi dong ctra thi bén
A chi 1ay 50% tién nha dén khi hét gian cach).

+ Bén B cam két dong tién day du dung ngay 20 hang thang va khong
budn ban quan nhau, dai 1y ga, dich vu internet, bén c4, co bac.

Ngoai ra, con c6 quy dinh vé dong tién dién nudc va thanh 1y, giai quyét
tranh chap hop dong 13n nhau.

Khi thué nha ba coc cho ba D so tién 10 triéu vao ngay 04/3/2021; ngay
05/03/2021 chuyén khoan tiép 10 triéu; va trong ngay 05/03/2021, ba dua truc
tiép cho ba D sb tién 45 triéu, bao 30 triéu tién coc va 15 triéu tién nha caa thang
4 nam 2021. Ba D d4 ky xac nhan vao phia sau hop dong do ba giir.

Tir ngay 05/03/2021, ba D da dong ¥ giao chia khoa nha cho ba dé don
vao gan ndi that. Pén ngay 18/03/2021, B va chong la 6ng Tran Hoang V va em
trai ba c6 don dén & va kinh doanh, khoang gitta thang 5 nam 2021, thi ba dua 4
ngudi con vé & va kinh doanh tai cin nha trén.

Trude khi ky hop dong giita ba va ba D c6 thoa thuan, ba D ban giao nha
cho ba vao ngay 05/03/2021 (Khong c6 bién ban ban giao nha, nhung sau do6
khoang 10 ngay ba D c6 chup cho ba Bién ban ban giao nha qua Z) va dong y dé
ba stra chita mot sb hang muc tai can nha thué gém: thay ctra nhom kinh thong
gi6 tai 3 phong vé sinh; erlp may lanh, voi sen, di duong éng nude tai vi tri ndu
an, lép L1, k€ chén tai 3 phong lau 1, 2, 3, gén zem che néng mua tai lau 3, thay
laphong tai 1au 3 dé sau nay ba cho thué phong tro. Chi phi ba bo ra luc d6 1a
130 triéu.

Trong qua trinh thué nha, Tir ngay 02 thang 5 dén ngay 18 thang 5 nim
2021, do troi mua dan dén nha bi dot va 1am hu hong mot s6 chd nén ba da kéu
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tho dén thay ton mang xd4i tai tang limg do mua nudc tran xudng ting limg, va
duc 16 mang xdi, thay duong dng thoat nudc tir mang x6i xubng dat; Thay 18
bong dén led tai tAng ling va tang trét; Thay kinh cudng luc tai ting limg hét
téng chi phi 1a 42.500.000 dong, ba c6 nhan tin, goi dién bao cho ba D, ba D noi
v6i ba 1a dimg c6 lan tin, cur stra di rdi tinh sau. Viéc stra chita nay khong co
hop ddng, Mua dd dé sira chira thi c6 hoa don, tién cong thg khong c6 hoa don
ching tur.

Khoang thang 2, 3 nam 2022, do nha bi tbc mai ton tai téng trét (goéc nha
v¢€ sinh), ba c6 kéu tho dén ban ton, chat keo, cham tuong bi nut, cham xi mang
tai vi tri bi nut, tong chi phi hét 12.500.000 dong. Khong c6 hoa don chimg ti,
nhung ba cé goi dién bao cho ba D nha b1 nat tuong, tbc mai yéu cau chi nha
sira chita, nhung ba D n6i thoi khong néi nira t6i mét roi.

Ngoai ra, trong qua trinh ky hop dong thué nha véi ba Nguyén Lé D thi tir
thang 6 dén thang 10 nam 2021, ba khong kinh doanh, budn ban duogc gi do bi
anh hudng bdi 1énh Gian cach xa héi cia Co quan nha nudce vi dich Covid — 19.

Do d6, cin ¢t vao ndi dung trong hop ddng, trong qua trinh thué nha ba
da thyc hién day du cam két theo hop dong va dong tién nha day du nhung ba D
va gia dinh luon gay kho khin cho ba va khéng muén tiép tuc thuc hién hop
dong nén vao thang 3 nim 2023 ba da yéu cau ba D thanh 1y hop dong, yéu cau
ba D bdi thuong theo hop ddéng cho ba véi tong sé tién trén 13 1.985.000.000
ddng, cu thé nhu sau:

+ Coc tién thué nha: 50.000.000 dong;

+ Chi phi setup quéan: 480.000.000 dong;

+ Tién thué nha da déng: 180.000.000 dong;

+ Stra nha: 130.000.000 dong;

+ Do gia dung, ghé, vong bi hu: 170.000.000 dong;

+ Tién thué nhan vién bao vé: 225.000.000 dong;

+ L2 02 vo chong va chi phi that thoat do c6 D lam anh hudng vi khong
dang ky tam tra: 750.000.000 dong.

Nhung ba D khong dong y va ludn tao ap luc cho ba, nén tir ngay
01/04/2023, ba da khong dong tién thué nha va & trong nha tir 46 cho dén ngay
16/07/2024, khi bi 6ng Bui Quéc T dén cudng ché dudi gia dinh ba va khuén do
dac cua ba ra khoi nha thué.



Dbi v6i viée thanh toan tién thué nha ma nguyén don trinh bay, ba xac
nhan c6 dong tién thué nha thang 4 véi so tién 1a 15.000.000 dong chir khong
phai khong déng nhu nguyén don trinh bay. Thang 5 ba doéng 15.000.000 dong.
Tuy nhién, vao ngay 22/05/2021, do c6 théng bao tlr co quan nha nudc vé viéc
gidn cach xa hoi, khéng cho budn ban tir ngay 22/05/2021, nén ba c6 nhin tin
cho ba D 1a can cr vao hop dong thi tién nha thang 5 caa ba 1a 7.500.000 dong
ma ba di chuyén khoan 15.000.000 dong, nén tién thué nha thang 5 con du 13
7.500.000 dong, dé nghi ba D chuyén qua déng thang 6, nén thang 6 ba khong
chuyén tién thué nha. Ddi véi thang 7 ba dong 5.500.000 ddng, thang 8 ba dong
13 5.000.000 ddng, nhung ba c6 nhan xin cd D 1a do dich bénh C ning qua va ba
cling dang kho khan nén xin ba D déng s6 tién nhu vay va da dugc ¢6 D nhan
tin Uh gui di.

Thang 9 nam 2021 ba khong dong tién nha vi ca nha ba bi mac Covid nén
khong ra khoi nha, ba c¢6 nhin tin cho ba D 1a xung quanh toan ngudi mic
Covid. Do ba va ba D khong gip nhau duoc nén ba khong lay duogc s tién 8,6
triéu dong (1a tién dién, nudc, tién stra dng nude, tién chéng dot do ba D ndi ba
g trudc thanh toan dé tra cho thg va ba c6 noéi ba D s& trir vao tién nha thang 9
nhung ba D khong noi gi, thang 10 ba chuyén khoan 5 triéu dong, thang 11, do
ba D thuong lugng lai s& dong tién thué nha vao ngay 01 dén ngay 05 hang
thang, nén con 10 ngdy cta thang 11 ba xin ba D mién déng.

Tir thang 12 ndm 2021 dén thang 3 niam 2023 ba chi chuyén khoan thanh
toan tién nha sd tién 7.500.000d/thang 1a do tir thang 4 ndm 2021 nha ba D bj
hu, cu thé: hu t6n 10t tai tﬁng limg; duodng éng nudc tﬁng trét bi bé, stra cau
thang bi muc nat; thay 6ng mang x4i; thay kinh bi bé tai ting lung; thay bong
dén bi chap dién do mua ngam vao dudng dién; thay la phong véi tong so tién 1a
42.000.000 ddng. Ba c6 bao voi ba D nhung ba D khong déng ¥ ma con noi &
thi phai bao tri. Can cr vao hop dong thi do nha hu hong nén ba chi déng 50%
tién thué nha.

Ba T1 xac nhan tir thong 4 ndm 2023 dén nay ba khong thanh toan tién
thué nha cho nguyén don. Ly do ba D c¢6 don ngin chin tam tra, khong dua gidy
td nha sao y clia chu sé hiru dé ba T1 di dang ky kinh doanh, viéc nay lam han
ché dén viéc kinh doanh cta ba.

Ngoai ra, ba T1 xac nhan xac nhan c¢6 nhan cac thong bao trén Zalo tir ba
D va Céc vin ban thong bao Thong bao vi pham hop dong ngay 22/6/2022; Lan
thir 3 thong bao vi pham hop dong ngay 06/07/2022; Thong bao 1an 4 vé vi
pham cua bén thué va yéu cau nghiém tuc thuc hién ding, du nghia vu tra tién
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nha. Nhung ba ciing giai thich v6i ¢6 D vé tinh trang nha bj hu hong ning nén
ba chi dong y thanh toan tién thué nha cho ¢6 D 50% tién thué nha. Sau d6 mdi
thang ba déu chuyén khoan 50% tién thué nha, twong duong 7.500.000 dong cho
phia gia dinh ba D ma khong thay phia gia dinh ba D c6 y kién gi. Sau gan 1
nam, khi ba di xin Gidy tam tra va Gidy phép kinh doanh thi méi dugc cong an
phuong cho biét ba D ¢6 don giri C4 dang ky tam tra ¢6 thoi han 02 nam trude
d6 dbi vé6i gia dinh ba. Va ba D ciing khong guri cho ba ban sao y gidy to nha dé
ba tu di dang ky tam tra v6i gidy phép kinh doanh. Do d6, ba khdng kinh doanh
duoc nhu mong mudn.

Do d6, ba khong ddéng ¥ v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc thanh toan tién thué nha con thiéu va tién 13i phat sinh do cham thuc hién
nghia vu thanh toan tién nha nhu nguyén don da trinh bay ¢ trén.

Vao ngay 16/07/2024, 6ng T da dén cudng ché va lay lai nha. Tl ngay
16/07/2024, ba va gia dinh khong con vao dugc cin nha trén. D6i voi tai san ma
ba dau tu vao cin nha thué ong T cho ngudi dua ra ngoai da bi hu hong ning (ba
c6 lap vi bang va d giao ndp cho Toa an vao ngay 30/7/2024). Viéc hu hong tai
san do hanh vi cudng ché ctia 6ng Bui Qudc T dé 1ay lai nha ba khong yéu cau
Toa an giai quyét trong vu an nay. Néu sau nay ba thu thip duoc bang ching sé
khoit kién bﬁng mot vu an khac. Ngoai ra, mot sb tai san cua ba hién van con
dang dé & trong nha, ba chua lay di dugc.

* Tai Pon phdn t6 ngay 05/10/2023 va cdc bdn ty khai, bién ban hoa gidi,
ngueoi c6 yéu cdu phdn to la ba Nguyén Thi Ngoc TI trinh bay:

Trong qua trinh thué nha tai s6 C B, Phuong A, quan B, Tp.H6 Chi Minh,
ba di bo tién dau tu, sét up lai quan va mua sam trang thiét bi dé phuc vu cho
viéc kinh doanh quan cafe va cho thué phong tro tai can nha trén gom:

1. Tivi Sony 43inch (Siéu thi D);

Dan loa sub vi tinh 06 loa (Vién may tinh P);

Loa hat nhac A (B) 350W (DPién may N);

100 bong dén led tron MPE loai SW (Ctra hang B1);
20 bong dén tron la phong (Ctra hang B1);

02 cudc day den chdp (Ctra hang B1);

01 cudn day dén led (Cura hang B L);

16 quat Senko (Cura hang B1);

O N o g kB~ LW D
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,
25,
26.
217,
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.

03 quat cong nghiép Senko (Cira hang B1);

04 camera (Shopee);

01 giudng sit 02 ting 1,2m (Cira hang tai B);
01 ném Kymdan 180cmx200cmx10cm (Pai 1y K);

01 ném cao su non V1;

08 ké chén inox + 03 ké chén nhya (Ctra hang tai B);

02 tham 1,6m

100 ly ca phé (In tai co s& in);

100 ly tra da;

100 mudng cafe 16n nhé (Chg C5);
05 binh siéu toc 1,8 lit (Dién may N);
04 ké dé ly nhya;

2000 ly nhwra va ly gidy (Chg B2);

20 ban gb (Mua tai G);

04 ghé xép day lung cao (Mua tai G);
05 ban tron sit mau vang (Mua tai G);
10 ghé g6;

50 ghé xép inox;

01 bd ban nhung 04 ghé;

01 bo ghé sofa (kém 04 géi tua lung);
10 cai mén;

04 ghé nhya lung cao;

01 ban g5 hinh chir nhat 1,2mx0,8m;
20 vong du;

20 vong ludi;

30 khung vong;

01 ta mat Coca 600 lit;

01 tu trung bay cafe hat va tra;

01 ta dién thoai di dong 1,6mx1,Im;
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38. 01 ta tra stra 1,5mx0,7mx2,2m;
39. 01 tu thudc 13;

40. 01 ta quﬁy cafe 1,8mx1,1m;
41. 0l ta lanh LG (500 lit);

42. 01 ta dung ly 1,5m;

43.  May pha cafe;

44.  May xay cafe;

45.  May xay sinh t6 (Dién may N);
46.  May ép cam;

47. May xay da;

48.  May ép miéng ly;

49.  May ép tréi cay;

50. 01 may giat LG (9kg);

51. 03 may giat Electrolux (7kg);
52. 02 may séy quén ao Candy (8kg) (Pién may Tu do);
53. 01 may loc nudc 10 161 Karofi;
54. 01 may nudc néng;

55. 04 may lanh (1,5 lit);

56. 50 t0, dia, chén céac loai;

57. 100 diia nia cac loai;

58. 03 bép tur.

Do trong qua trinh thué dé & va kinh doanh, nha cta ong T b1 dot lam hu
hong cac tai san ciia ba, ba phai bé tién ra sira chita. Do d6, viéc 6ng T muén lay
lai nha trudc thoi han anh huong dén quyén loi ciia ba. Do d6, ba c6 don phan t6
dé nghi Toa an budc nguyén don 6ng Bui Qudc T phai thanh toan lai cho ba cac
chi phi nhu sau:

1/ Thanh toan toan bd sb tién stra chita nha ma bi don da bo ra sta chita
sau khi ky hop dong thué nha do nha bi thim dot do mua 1a: 42.500.000 dong
(B6n muoi hai triéu ndm trim nghin dong).
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2/ Boi thuong toan bo s6 tién d6i véi nhirng vat dung bi hu, bé do mua
bdo lam tbc mai gom: 03 may gidt, 02 may sy, 01 ghé sofa, vdng, bong dén
dién, ctra kinh cuong luc bi bé, dén chdp va mot s vat dung khac udc tinh
170.000.000 dong (Mot tram bay muoi triéu dong).

3/ Thanh toan lai tién lép dit noi that va stra, thay ctra nhom kinh trang bi
vat dung cho thué phong tro co ban 1a 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi
triéu ddng) c6 sy dong ¥ cua cd D trong Diéu (2) ctia Hop dong thué nha.

4/ Thanh toén lai chi phi sét up quan cafe 13 480.000.000 dong (Bén trim
tam muoi triéu dong) bao gdm tat ca trang thiét bi va vat dung danh cho quéan
cafe vong 24h va diém tam nhe.

5/ Boi thuong thiét hai vé quyén 101, loi ich tir kinh doanh mua ban va cho
thué lai ma bi don dugc huong tir hop dong mang lai 13 : 975.000.000 dong
(Chin trim bay muoi lam triéu dong).

6/ Tién coc nha 1a 50.000.000 déng (Nim muoi triéu dong), bdi thudng
gap d6i coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Tong s6 tién ctia 06 yéu cau trén 1a 1.897.500.000 dong (Mot ty tAm trim
chin muoi bay triéu nim trim nghin dong).

* Tai ban tw khai, Pon twong trinh quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Lé D trinh bay:

Ba x4c nhan can nha sé C B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén so hitu cia 6ng Bui Qubc T theo Gidy ching nhan NQSDP sb CG
951080, s6 vao so6 cap GCN: CH03613 do UBND Quén B, Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 06/02/2017.

Vao ngay 24/12/2019, tai Van phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng
Bui Qudc T da 1ap Hop dong ty quyén cong chimg s6 043937, quyén sb 12
TP/CC-SCC/HPGD uy quyén cho ba Nguyén Lé D duoc quyén thay mit chu sé
hiru ky hop dong cho thué nha tai dia chi: 3 B, Phuong A, quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Vao thang 11 ndm 2020, gia dinh ba thué thg dé st lai can nha s6 C B,
Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Trong qua trinh gia dinh ba sira
nha thi ba T1 thué tro gan d6 c6 qua lai va trao d6i 1a khi nao sira xong thi cho
ba T1 thué.

Pau thang 3 nam 2021, gia dinh ba sira xong nha thi T1 ngé y mudn thué
lai can nha cua 6ng T dé ¢ va kinh doanh. Sau khi ba T1 va chdng (V) xem toan
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bd nha, ba T1 thuong luong va hai bén théng nhét tién thué nha mdi thang 1a
15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong/thang) va tién coc 1a 45.000.000 dong
(B6én muoi 1am triéu déng) twong duong 3 thang tién nha. Ngay 04/3/2021, tai
nha 6ng T, ba T1 di chuyén khoan cho ba 10.000.000 dong (Mudi triéu dong)
dé gitr chd. Ngay 05/3/2021 tai nha 6ng T, ba T1 tiép tuc chuyén khoan thém
10.000.000 déng (Muoi triéu déng) coc nha. Sau d6 ba T1 dwa ra mot Hop dong
thué nha do ba T1 soan sin dé ngay 20/4/2021 va dé nghi ba ky. Ba thic mic
hém nay ngay 05/3/2021 sao Hop dong dé ngay 20/4/2021, ba T1 néi: “cho
chung con thoi gian dé chuyén d6 dac, sip xép cong viéc va chudn bi budn ban,
lam an ma cd".

Ba D da dong y véi dé nghi ctia ba T1, dong ¥ ky vao Hop dong thué nha
ngay 20/04/2021, va giao chia khdéa nha cho ba T1 vao ngay 05/03/2021 (ttc la
46 ngay khong thu tién nha tinh tir ngdy 05/3/2021 dén ngay 20/4/2021). Sau khi
ky Hop dong thué nha thi ba T1 c6 giao tién mat cho ba sb tién 1a 25.000.000 d
(Hai 1am triéu dong). Tong ca 3 khoan 1a 45.000.000 d (Bon lam triéu dong)
dung bang s tién coc. Ba ¢o xac nhan vao phia sau Hop dong 1a: T6i dd nhdn
dii 30.000.000 d tién coc va 15.000.000 dong tién nha thing 4 ndm 2021. Ngay
20/05/2021 dong tiép tién nha, ghi chi: Téi thang 8/2021 (20/8 sé tra thém
15.000.000d dé di 03 thang tien coc nhu théa thudn.

Sau khi nhan 30.000.0004 tién coc va 15.000.000d tién thué nha thang 4
tir ba T1, vao ngay ngay 08/3/2021 ba di chuyén khoan 45 triéu dong trén cho
Loi Hong D1 (Vg cua ong T). Theo thoa thuan va theo hop ddng, dén thang
8/2021 ba T1 phai tra tién nha 1a 7.500.000 ¢ (Bay triéu nim trim nghin dong)
da giam dich 50% do dich bénh; va tién coc 1a 15.000.000d (Muoi 1am triéu
dong). Tuy nhién, thuc té thang 8/2021 ba T1 chi chuyén khoan 5.000.000 d
(nam triéu dong). Nhu vay, ba T1 con thiéu lai tién nha 1a 2.500.000 dong.

Subt nam 2022 ba va gia dinh d3 lién tuc yéu cau ba T1 tra tién thué nha
con thiéu dé tiép tuc duoc thué nha. Tuy nhién, ba T1 khéng tra ding thoa
thuan, ba T1 tu ¥ trir tién nha va khong tra tién con thiéu sudt tir ngay ky Hop
dong. Lac nay so tién ba T1 no tién thué nha 1én dén hang tram triéu dong, trong
khi dng T khong c6 thu nhép, gia dinh song bang tién cho thué nha. Viéc ba T1
khong tra tién thué nha da giy cho 6ng T va gia dinh 1am vao canh khén kho.
Khong thé doi dugc tién thué nha, ong T di dung nhiéu bién phap dé ba T1 tra
tién thué nha nhung ba T1 van khong tra. Nam 2023 ong T di bao chinh quyén
dia phuong vé viéc ba T1 khong tra tién nha va nhd hd tro, nhung khong ai giai
quyét. Ba T1 da truc loi trén tai san cua 6ng T dé lam giau va boé mic éng T va
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gia dinh roi vao canh khén kho. Bit luc trudc sy chay i cua T1, ong T di c6 don
dé nghi chinh quyén dia phuong dimg diang ky tam trG cho dén khi nao T1 tra du
tién thué nha. Mic du vdy ba T1 van khong thanh toan tién thué nha cho éng T,
dinh diém 1a vao thang 4 nam 2023, ba T1 tuyén bd khong tra tién nha nita, va
thach thtrc ong T di kién, diéu nay budc éng T phai khoi kién ba T1 dén Toa an
nhan dan quan Binh Thanh.

V& van dé stra chita nha ctia ba T1: ba khang dinh tinh trang nha luc ba
ban giao cho ba T1 thué 1a con mdi khong ¢ hu hai gi, nha méi dugce gia dinh
ba sira chita hoan thién trudc khi cho thué (diéu nay thé hién trong 8 birc anh luc
ban giao nha da cung cép cho Toa an luc khoi kién va duoc bi don thira nhan tai
phién toa).

- Khi nhén nha, ba T1 va ba D chi trao d6i vé van dé v¢ sinh khi don vao
va cac van dé lién quan dén viéc chét sd dién, sé nude. T1 khong hé c6 ¥ kién
nao vé viéc cho rang nha “hu hong” hay “khong str dung duoc”.

Do do, vé van dé cac chi phi sua chira, ba D dong y v6i quan diém cua
nguyén don ong T, khong dong y toan by cac yéu cau cua bi don doi vai chi phi
sua chira nay.

Trong qué trinh thué nha, ba T1 c6 bao véi ba nha bi dot, can stra chira va
¢ bao chi phi 1a 3.900.000 dong, ba d3 dong ¥ nén sau d6 ba da néi con ba 1a
Loi Hong D1 chuyén lai s6 tién nay cho ba T1, tuy nhién do ba D1 chua chuyén
lai s6 tién nay nén ba dé nghi ong T tra lai cho ba T1 sé tién 3.900.000 dong.
Dbi v6i nhitng 1an sira chira khac nhu ba T1 trinh bay do ba T1 khéng théng bao
cho ba nén khong biét va ba khong dong y véi tat ca nhitng yéu cau phan td cia
ba T1.

Vé van dé tam tra, sau khi ky Hop dong, mdi bén gitt 01 ban, ba D ciing
dad giao ban sao Gidy to nha photo cho ba T1. Pong thoi, yéu cau ba T1 cung
cap gidy to tuy than dé ba ding ky tam tru theo quy dinh, tuy nhién ba T1 tir
chéi yéu cau ctia ba. Ba T1 cho ring, ba T1 di dang ky tam tra tai nha D B,
phudng A rdi, nén khong can thiét phai dang ky tam tra nira. Nén viéc ba T1
cho ring ba khéng dang ky tam tra cho T1 1am anh hudng dén viéc kinh doanh
cua ba T1 khong ding. Con viéc sau nay ba T1 khong dang ky dugc tam tru 1a
do bén cho thué da nhiéu lan nhic ba thyuc hién nghia vy déng tién thué nha day
da ma ba khong thuc hién.

Vi viy, ba hoan toan dong y voi yéu cau khai kién cia nguyén don, yéu
cau Toa an tuyén chdm dit hop dong thué nha. Budc ba T1 phai tra sb tién thué
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nha chua thanh toan theo thoa thuan trong hop déng va tién 13i do cham thuc
hién nghia vu.

* Tai ban ty khai ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Loi Hong DI
trinh bay:

Ba va 6ng Bui Quéc T két hon nim 2002. Nam 2016 éng T mua cin nha
dat tai 3 B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Nha va dét da dugc Uy
ban nhan dan quan B cip GCN s6 CH03613, ngay cap 06/02/2017. Sé tién dé
mua cin nha nay c6 ngudn gdc tir tai san riéng cua ong T.

Trudc day, nim 2019 ong T lam gidy Gy quyén (c6 dua tén ba vao) cho ba
Nguyén Lé D duoc quyén ky hop ddng cho thué nha. Ngay 20/04/2021, ba D ky
hop ddng thué nha véi ba Nguyén Thi Ngoc T1. Nhiéu thang nay ba T1 vi pham
nghiém trong Hop dong thué nha nén ong T khai kién ba T1. Viéc 6ng T tranh
chap hop dong thué nha véi bén thué (ba Nguyén Thi Ngoc T1) 13 viéc riéng cia
ong T.

Ba yéu cau Toa an khong thu thap thém cac tai lidu, ching ctr ndo khéc
dbi véi ba va yéu cau Toa an xét xtr vang mit Ba va khong thic méc khiéu nai
gi.

* Tai cac ban ty khai va bién ban lam viéc, Bién ban hoa giai nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan éng Tran Hoang V trinh bay:

Ong 13 chong ba Nguyén Thi Ngoc T1, 6ng xac nhan c6 cung ba T1 di
xem nha thué tai dia chi: 3 B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau
khi xem xét va ban bac thi ba T1 théng nhat véi ba D ky Hop dong thué nha
ngay 20/04/2021.

Do ba T1 xin nhan nha trudc dé vao sap xép dd dac, vao ngay 18/3/2021
6ng va cac con c¢6 don vao ¢ tai cin nha sé6 C B, Phudng A, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh cing véi ba T1.

Vi¢c kinh doanh tai can nha thué trén do mot minh vg 6ng quyét dinh.
Ong c6 tham gia phu vo budn ban tir 11h dén 15h. Cong viéc chinh cua 6ng 13
tai xé.

Ong duoc biét ba T1 thué nha trén dé budn ban nudc udng (café vong) tai
chd va mang di. Ngoai ra, ba T1 con cho thué 02 phong tro, (mdi thang dugc
hon 7tr) va cho 6ng C1 nhan vién FPT thué mot phan mit bang phia trudc dé
céc thiét bi Internet, mdi thang 4triéu déng. Qua trinh cho thué lai 6ng ba c6 lam
hop ddng. Hién nay nhitng ngudi thué trén khong con thué tir ngdy 24/05/2024.
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Trong qua trinh & tai cin nha trén éng c6 thiy ba T1 kéu tho vé stra chita:
Chdng dot tai ting lung, thay mai ton tang ling, 1am vach ton tai 1au 3, gia cb
mai ton phia sau nha do bi mua gid 1am téc mai. Ong 1a ngudi di mua vat tu vé
cho tho 1am, chi phi do 6ng mua nhiéu lan nén khong nhé chinh xac.

Ngoai ra, trude khi vao & vo chong 6ng ¢ bo tién ra sira chira, thay cira
nhom kinh ting 1, 2, 3 hét 130 triéu dé kinh doanh va cho thué lai. Viéc nay co
su dong ¥ ctia ba D. Do ba D noi 6ng ba thay cira thi s& dugc thué voi gia 15
triéu/thang, con khong thi gia thué 1a 18 tri¢u/thang.

Déi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau phan to ciia bi don
ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, 6ng V va ba T1 con trinh bay: Cac con ctia 6ng ba chi ¢ trong
cin nha trén theo b6 me, khong can thiép va khong tham gia vao qua trinh thué
nha.

* Tai ban ty khai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Triic
L trinh bay:

Chi 1 con cta 6ng Tran Hoang V va ba Nguyén Thi Ngoc T1, ba dén &
tai can nha s6 C B, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh 13 do bd me
thué tai d6. Viéc tranh chap giita ong T va ba T1 ba khong lién quan va dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phap luat va dé nghi dugc vang mat tai cac budi
hoa giai va xét xtr.

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Lé D trinh bay:

Ba D xic nhan, ba 1a ngudi dung ra ky Hop dong thué nha ngay
20/04/2021 véi ba Nguyén Thi Ngoc T1 theo van ban Uy quyén cua ong BUi
Quéc T. Qua trinh ky két va thuc hién hop dong nhu ba di trinh bay tai toa.

Déi v6i s tién nha va tién coc ba chi nhan ciia ba T1 thong qua chuyén
khoan 2 1an, 1an mot vao ngay 04/3/2021, 1an 2 vao ngay 05/03/2021. Va ciing
trong ngay 05/03/2021, sau khi ba va ba T1 ky hop dong ba T1 c¢6 dua cho ba
25.000.000 tién mat. Nhu vay, ba T1 giao cho ba tong cong Tong ca 3 khoan 1a
45.000.000 & (Bbén lam triéu dong) dung bang sd tién coc. Sau khi nhan
dduwwojc sb tién nay ba co ghi xac nhan vao phia sau 02 ban hop déng, mot
ban ba gitt va 01 ban giao cho ba T1 gilt c6 ndi dung: 76i da nhdan du
30.000.000 & tién coc va 15.000.000 dong tién nha thang 4 nam 2021. Ngay
20/05/2021 dong tiép tién nha, ghi chi: Téi thang 8/2021 (20/8 sé tra thém
15.000.000d dé dii 03 thdng tién coc nhw théa thudn. Chir khong phai sb tién
65.000.000 dong nhu ba T1 trinh bay.
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Do ba T1 thiéu lai 15.000.000 dé)ng, nén tai cac tin nhan trao doi trén
Zalo, nhiéu 1an ba T1 thira nhan con thiéu tién coc, cu thé tin nhén ngay
22/03/2023 ¢6 ndi dung “Tién coc 15 triéu con lai con da tra tién nuée lic bé
ong va vit tw, cong, tién chong dot va ngan ludi” [Hinh anh kém theo, ddy la tai
liéu do chinh bi don cung cdp trong hé so vu dn]; Tin nhin Zalo ngay
16/09/2022 T1 c6 nhin rang: “Tién coc khi ndo cé6 muon ldy cir ra con viét vao
HD co nhan thém con sé dua”;

Do d6, ba khang dinh 15 trinh bay cua ba T1 vé tién coc va viéc thanh
toan tién thué nhu ba T2 trinh bay 1a khong dung sy that.

V& van dé cac chi phi stra chita khang dinh ba T1 tu stra va khong dugc su
ddng ¥ cuia ba.

Ba D dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don 6ng Bui QuocTrung . Ba khong dong v toan bd cac yéu cu cua bi don dbi
v6i yéu cau phan t6.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Hoang V trinh bay:

C)ng xac dinh ¢6 duge ba T1 nho di mua vat tu vé stra chita nha, nhung
mua nhiéu thir khong ldy hoa don, nén 6ng khong nhd tong tién mua hét bao
nhiéu. Ong dé nghi Toa an xir theo quy dinh phép luét.

Toa an da tién hanh xac minh, thu thap chimg cr vé tinh trang kinh doanh
ctia bi don va tinh hinh gia ca thué mit bang trong thoi gian Covid-19 theo quy
dinh cta phép luat; Xac minh vé viéc dang ky tam tru tai nha thué; Xac minh vé
viéc xin phép stra chita nha trong giai doan thuc hién hop dong thué nha. Cac tai
liéu do duong sy giao ndp va Toa an thu thap dugc ghi nhén trong Bién ban
kiém tra viéc tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 30/7/2024.

Tai Ban 4n dan su so tham s 2110/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh da quyét
dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Bui Quéc T:

1.1 Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 20/4/2021 giita ba Nguyén Lé D va
ba Nguyén Thi Ngoc T1 cham dut ké tir ngay 16/07/2024.

1.2 Budc ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai thanh toan cho 6ng Bui Quéc T sd
tién thué nha con ng va tién 13i do cham thuc hién nghai vu tra tién thué nha
tong cong 1a 392.436.526 dong (Ba traim tam muoi chin triéu bay trim nim
muoi sau nghin ndm trim hai muoi sau dong).
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1.3 Pinh chi ddi v6i yéu cau cia 6ng Bui Qubc T vé viée budc ba Nguyén
Thi Ngoc T1 phai don hét 6 dac trong nha va ban giao lai nha cho ong Bui
Qué)c T.

1.4 Ghi nhan y kién cta 6ng Bui Qubc T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc T1 phai dén thao d toan bo nhitng tai san cta ba con lai trong nha thué tai
s6 C B, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han 30 ngay, ké
tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han 30 ngdy trén, ma ba Nguyén
Thi Ngoc T1 khong dén thao d& thi 6ng Bui Qubc T khong c6 trach nhiém d6i
vOi1 céc tai san nay.

2. Chap nhan mot phan yéu cu phan té ciia bi don ba Nguyén Thi Ngoc
T1:

2.1 Chép nhan mdt phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc budc nguyén
don tra tién stra nha do mua lam thAm dot véi tong so tién 1a 11.530.000 dong.

2.1 Chép nhan mdt phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc budc nguyén
don tra lai tién coc da dong 1a 30.000.000 dong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ddi véi cac yéu cau sau:

3.1 Thanh toan toan bo sb tién sira chita nha ma bi don da bo ra stra chita
sau khi ky hop dong thué nha do nha bi thAm dot khi mua 13: 30.970.000 dong;

3.2 Thanh toan toan bo s tién nhitng vat dung hu, bé do mua bio lam tdc
mai gdm 03 may gidt, 02 may siy, 01 ghé sofa, vdng, bong dén dién, ctra kinh
cuong luc bi bé, dén chop va mot sb vat dung udce tinh 170.000.000 déng (Mot
tram bay muoi triéu dong);

3.3 Thanh toan tién lap dat noi that va sira, thay cira nhom kinh trang bi
vat dung cho thué phong tro co ban 1a 130.000.000 dong (Mot trim ba muoi
triéu dong);

3.4 Thanh to4n chi phi thiét 1ap quan cafe la 480.000.000 dong (Bbn tram
tam muoi triéu déng) bao gdm tat ca trang thiét bi va vat dung danh cho quéan
cafe vong 24h va diém tAm nhe.

3.5 Thanh toan lai s6 tién 799.700.000 dong la chi phi thiét hai vé quyén
loi, va loi ich kinh doanh, budn ban tir ngay 16/07/2024 dén ngay 20/04/2026

3.6 Thanh toan tién coc nha 1a 15.000.000 dong, bdi thuong gap ddi tién
coc 14 45.000.000 dong. Vi tong sb tién 14 60.000.000 dong.

4. Phuong thure thanh toén:
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Thanh toan 1am mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Thi
hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Nguyén don 6ng Bui Qubc T phai chiu an phi so tham 13 2.076.500 dong,
nhung dugce cdn trir vao sd tién tam Gng an phi ma nguyén don dd ndp 1a
5.612.000 dong theo Bién lai s& AA/2023/0027859 ngay 22/05/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thanh. H1 lai cho 6ng T sb tién 1a 3.535.500
dong.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai chiu an phi dan sy so tham trén yéu
cau cta nguyén don dugc chip nhan trén sb tién 1a 392.436.526 dong 1a
19.621.826 dong va yéu cau phan to cia bi don khong dugce chap nhén trén sb
tién 1a 1.670.670.000 ddng 1a 62.120.100 ddng. Tong sé tién an phi ma bi don
phai nop 1a 81.741.926 dong (T3 muoi mdt tridu bay trim bén muoi mdt nghin
chin trim hai muoi sdu dong), nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi 1a
34.462.500 dong theo bién lai s6 AA/2023/0028580 ngay 16/10/2023 ciia Chi
cuc Thi hanh an déan sy quan Binh Thanh. Ba T1 con phai déng thém sd tién an
phi 14 47.279.426 dong (Bon muoi bay triéu hai trim bay muoi chin nghin bén
tram hai muoi sau dong).

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia
vu cua duong sy trong giai doan thi hanh an, thoi han thi hanh an.

Ngay 08/10/2024, bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 nop Pon khang céo
toan bo ban 4n so tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim hiy ban an so thAm.

Tai phién toa phtc thim:
Cac duong sy khdng thoa thuan dugc vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi cap phic tham
git nguyén ban an so tham.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 giit nguyén yéu cau khang céo, ba T1 va
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi ddng xét xir phuc
tham hay an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc té tung, cu thé: Bién ban
xem xét tham dinh tai chd khong ghi ddy du noi dung theo quy dinh, khéng ghi
nhan hién trang céc tai san cua bj don lam anh huang nghiém trong dén quyeén
va loi ich hop phap cua bi don; Céap so thim chua danh gia diy du toan dién
chtng c caa bi don cung cp.
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- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién trong qud trinh gidi quyét vu dn tgi giai doan phiic thim:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y vu an ding
tham quyén. Tham phan da chip hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: C6 théng bao bang vin ban cho cac
duong su va Vién kiém sat cung cép vé viéc thu Iy vu an, quyét dinh xét xur
cung hd so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han quy dinh tai
Diéu 292 B6 luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Ho1 déng xét xu, Thu
ky Toa an, ngudi tham gia t6 tung da thuc hién diy du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh phdp luat thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hod so vu &n dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 di lam
va nop trong han luat dinh, da ndp tam tng an phi theo quy dinh tai Piéu 272,
Piéu 273 BO luat TH tung dan sy nén dugc chép nhan xem x¢t theo trinh tu phic
tham.

Ba Tran Thi Tric L ¢6 don xin xét xir vang mat nén can ct quy dinh tai
Piéu 227 B luat to tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can clr Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CG 951080, sb vao s6 cap GCN: CH03613 do
UBND quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 06/02/2017 do 6ng Bui Qudc
T va ba Loi Hong D1 dtng tén. Ngay 24/12/2019 ong T va ba D1 ky hop dong
Uy quyén s cong chimg 043937, quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD, theo ndi
dung ctia Hop ddng oy quyén thi ba Nguyén Lé D duoc quyén thay mit éng T
va ba D1 ky hop dong cho thué nha tai dia chi 3 B, phuong A, quan B, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Do d6 hop dong thué nha ngay 20/4/2021 giita ba Nguyén Lé D va ba
Nguyén Thi Ngoc T1 cho ba T1 thué nha sé C B, Phuong A, quan B, Thanh phé
Hb Chi Minh, véi cac ndi dung ctuia Hop dong phu hop véi quy dinh tai cac Pidu
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116, 117, 118, 472, 473, 474, 481 cua Bo luat dan su; cac Piéu 118, 119, 122
Luat nha & nam 2014 nén phat sinh hi¢u luc ddi voi cac bén.

[2.2] Cac ching cir trong hd so thé hién: Ngay 04 va ngay 05 thang 3 nim
2021, ba T1 da thanh toan bang hinh thic chuyén khoan 20.000.000 dong va
dua tién mit truc tiép cho ba D véi téng sb tién duoc xac nhan 1a 45.000.000
ddng; trong d6 30.000.000 dong 1a 02 thang tién coc va 15.000.000 dong 1a tién
nha thang 4 nam 2021. Sau khi nhan duoc sd tién trén ba D da giao chia khoa va
ban giao nha cho ba T1 (Viéc ban giao nha c6 1ap bién ban va gui qua Zalo cho
bén thué).

Ba T1 thiéu lai 15.000.000 dong tién coc, va hira s& thanh toan vao ngiy
20 thang 8 nam 2021 (thoa thuan dugc thé hién tai phan ghi chi ciia Hop dong
thué nha giao cho nguyén don gitra).

Tai phién toa ba T1 trinh bay da thanh toan tong cong 65.000.000 dong 1a
khong phu hop vi néu 03 thang tién coc va 01 thang tién nha thi tong cong phai
12 60.000.000 dong nén c6 thé xac dinh ba D chi nhan chuyén khoan va tién mat
tong cong 45.000.000 ddng sau d6 xac nhin vao mit sau cta hop dong thué nha.

Theo hop dong thué: Pdi tuong hop dong thué 1a cin nha 03 ting tai dia
chi 3 B, Phudng A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh; Muc dich thué 1a dé kinh
doanh; Thoi han thué 12 05 nim ké tir ngay 20 thang 04 nam 2021 dén ngay 20
thang 05 nam 2026; Sé tién dit coc theo thoa thuén 1a 03 thang tién thué nha
(twong duong 45.000.000 déng chin); Tién thué nha duoc chia 1am 2 giai doan:
36 thang dau ké tir ngay ky hop dong, tién thué nha mdi thang 13 15.000.000
dong/thang (Muoi 1am triéu dong); 24 thang con lai cua thoi han hop dong, tién
thué dugc diéu chinh tang thém 5% so voi tién thué giai doan dau; Thanh toan
tién thué nha vao ding ngay 20 hang thang; Bén thué con c6 nghia vu tuan thu
phap luat khi thuc hién cac hoat dong kinh doanh.

Thang 4 va thang 5 nam 2021, ba T1 déng du tién thué 1a 15.000.000
ddng (theo thoa thuan cua cac bén trir 15.000.000 dong tir tién dit coc dé dong
tién thang 4/2021).

Thang 6, 7, 8, 10 nam 2021 do anh hudng dich Covid nén bén cho thué
giam 50% tién thué nhung ba T1 chi dong 5.000.000 dong mdi thang.

Thang 9 va thang 11 nam 2021 khong thanh toan.

Tir thang 12 nam 2021 dén thang 3 nam 2023 mdi thang ba T1 chi thanh
toan 7.500.000 dong, va sau d6 khong thanh toan nita.
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[2.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cham dit hop dong
thué nha da ky ngay 20/4/2021 1a ¢6 co sé chap nhan, boi 1&:

Cin ctr myc sd 5 ctia Hop dong thué toa nha ngay 21/4/2021: Bén B (bén
thué nha ba Nguyén Thi Neoc T1) cam két dong tién ddy di diing ngay 20 hang
thang va khéng buén ban quan nhdu, D1, dich vu Internet, ban cé, co bac, Phdi
thanh todn chi phi dién nuée hang thang, khéng gdy mat an ninh trdt tir an ninh
lam anh hwong xa hoi”.

Cian ¢t vao Cong vin sd 3263/UBND-YT ngay 22/8/2023 ctia Uy ban
nhan dan quéan B phuc dap nhu sau:

“Thoi gian gidn cach xd héi do dich C — 19 trén dia ban Thanh phé Ho
Chi Minh nhw sau: Tir 00 gio 00 phiit ngay 09/07/2021 dén ngay 30/09/2021.

Thoi gian thuc hién gian cach xd hoi trén dia ban Phuong A dwoc dp

dung theo thoi gian gidn cdch xd héi toan Thanh phé néu trén.

Trong thoi gian thiee hién gidn cdch xa héi, Uy ban nhén déan Phuong Al
ap dung tam dung hoat dong buén ban, buoc dong cira tat ca cac dia diém Kinh
doanh mua ban céc hang héa khéng thiét yéu trong dé ¢é dia chi: 3 B, Phuong
A"

Viéc ba T1 ctr vién dan 1y do dich bénh anh hudéng va ba T1 cho rﬁng tron
mua gy dot nha 13 thién tai dé khong thuc hién nghia vu dong tién thué nha la
vi pham nghia vu cta bén thué. Bén cho thué di nhiéu lan thong bao cham dut
hop dong ma ba T1 khong thuc hién trong khi theo chimg cit ba T1 cung cap ba
T1 ¢6 cho 03 nguoi thué lai mot phan cin nha mdi thang hon 11 triéu dong va
kinh doanh nuéc giai khat. Piéu nay ching minh ba T1 ¢b tinh vi pham hop
dong.

Do d6 cap so tham xir chdm dut hop dong thué nha da ky ngay 20/4/2021
giita ba Nguyén Lé D (duoc nguyén don uy quyén) véi ba T1 1a phu hop véi
quy dinh khoan 1, Piéu 428 B¢ luat dan sy nim 2015 va Khoan 2, Piéu 132
Luat nha 6 nam 2014.

Do hién nay ba T1 khong con & trong nha va ciing khong con do dac gi
nén nguyén don rat yéu cau budc ba Nguyén Thi Ngoc T1 don hét do dac ra
khoi nha va ban giao nha lai cho nguyén don, cap so tham dinh chi 1a ding quy
dinh.

Hién nay con mot sé vat dung ctia ba T1 theo nguyén don trinh bay 1a 03
cai may lanh con ba T1 thi khong x4c dinh dugc con nhiing tai san gi va khong
ching minh dugc 1a con nhitng tai san gi trong nha cia 6ng T nén ghi nhan y
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kién cuia 6ng Bui Qudc T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai dén thao
dd toan bo nhiing tai san cua ba con lai trong nha thué tai s6 C B, Phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban 4n c6
hiéu luc phap luat. Hét thoi han 30 ngay trén, ma ba Nguyén Thi Ngoc T1
khong dén thao d& thi 6ng Bui Qubc T khong c6 trach nhiém dbi véi cac tai san
nay.

[2.4] Di v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi Ngoc
T1 tra tién thué nha con thiéu tinh tir ngay 01/12/2021 dén hét ngay 15/07/2024
v6i tong 6 1 352.500.000 dong, thiy ring:

Céc bén duong su xac nhan ba T1 khong con & trong can nha thué tir ngay
16/7/2024.

Ban than ba T1 c6 cho thué lai mot phan cin nha va thu tién thué
11.000.000 dong mdi thang thi hon ai hét ba T1 phai biét nghia vu ciia ngudi
thué nha 1a phai thanh toan dy du tién thué nha theo sy thoa thuan trong hop
dong, nhung ba T1 cr ldy 1y do mua bio, nha dot, anh huong dich bénh dé ¢b ¥
khong thanh toan tién thué nha cho nguyén don, mic du di dugc nguyén don
nhic nhé thuong xuyén. Viée bi don khéng thyc hién ddy du nghia vu cta bén
thué nha di 1am anh huéng dén quyén loi cia nguyén don. Do do, budc ba T1
phai c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don tién thué nha con thiéu téng cong la
352.500.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 481 B6 luat dan su.

[2.5] Xét yéu cau budc bi don phai thanh toan tién 13i do chdm thuc hién
nghia vu ctia nguyén don. Nhu da phan tich ¢ trén, do bi don vi pham nghia vy
thanh toan nén phai chiu tién 13i theo quy dinh. Cép so tham budc bi don thanh
toan tong cong 1a: 39.756.526 dong 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau phan t cia bi don yéu cau nguyén don thanh toan céc
khoan sau:

[3.1] Pi v6i yéu cau thanh toan toan bo sb tién stra chita nha ma bj don
d3 bo ra stra chita sau khi ky hop dong thué nha do nha bi thim dot do mua 1a
42.500.000 dong. Bi don khong cung cdp cac chimg cir chimg minh, nhung
nguyén don thira nhan va dong ¥ hoan tra s6 tién 11.530.000 ddng. Cap so thim
ghi nhan va chap nhan mot phan 1a phu hop.

[3.2] D6i v6i yéu cau boi thudng toan bo sb tién ddi voi nhitng vét dung
bi hu, bé do mua bio lam téc mai gdm: 03 may giat, 02 may sdy, 01 ghé sofa,
vong, bong den dién, cura kinh cuong luc bi bé, dén chdp va mot sb vat dung
khac udc tinh 170.000.000 dong.
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Chtng ctr ma ba T1 cung cip khong ching minh dugc mdi quan hé nhan
qua vé viéc mua bio 1am hu hong do dac va tai san ba sir dung thi phai c6 nghia
vu bao quan. Ba ciing khong cung cép dugc cac tai liéu, chimg cir phuc vu cho
viéc giam dinh. Trong khi truéc khi thué nha ba T1 dugc dén xem nha ma
khong bi han ché. Do d6 cép so thidm khong chip nhan yéu ciu nay cua bi don
1a phu hop.

[3.3] DPdi voi yéu cau thanh toan lai tién lép dat noi that va sua, thay ctra
nhom kinh trang bi vat dung cho thué phong tro co ban 1a 130.000.000 dong c6
su dong v cua co D trong Piéu (2) ctia Hop dong thué nha. Cu thé ba T1 da
Thay cira nhom kinh, 1ap thiét bi vé sinh (gdm thay cira nhom kinh tai 3 phong
v¢ sinh; Lép may lanh, voi sen, di duong 6ng nudc tai vi tri niu an, lép L, ké
chén tai 3 phong lau 1, 2, 3, gan zém che nang mua tai lau 3, thay laphong tai
lau 3 dé sau nay ba cho thué phong tro.

Céc hang muc nay hai bén khong thoa thuan trong hop dong va nguyén
don khong thira nhan. Do d6 khong c6 cin ctr chap nhan.

[3.4] P6i v6i yéu cau thanh toan lai chi phi thiét ké, trang tri quan cafe la
480.000.000 dong bao gom tat ca trang thiét bi va vat dung danh cho quan cafe
vong 24h va diém tdm nhe.

Céc chung tir khong dam bao tinh hop phap dé xem xét, cac thiét bi nay
c6 thé thao va di doi nhung khi ba T1 biét viéc ong T dén thao cac thiét bi nay
nhung ba T1 khong mang di ddn dén hu hong nén khong c6 co s& xem xét yéu
cau ndy cua ba T1.

[3.5] Bdi véi yéu cau boi thuong thiét hai vé quyén loi, loi ich tir kinh
doanh mua ban va cho thué lai ma bi don duoc huéng tir hgp dong mang lai 1a
799.700.000 dong.

Nhu da phan tich & trén, ba T1 vi pham nghiém trong nghia vu cua bén
thué nha, gay anh hudng dén loi ich hop phap ctia nguyén don nén viéc nguyén
don léy lai nha trude thdi han 13 do 16i hoan toan cua bi don vé viéc khong thuc
hién day du nghia vy thanh toan nén yéu cau nay cua bi don 1a khong thoa dang,
va khong c6 can cir phap 1y nén cip so thim bac yéu cau nay cua bi don 1a dung.

[3.6] P6i v6i yéu cau tién coc nha 1a 45.000.000 dong, yéu cau boi thuong
gap doi tién coc 13 90.000.000 dong thiy rang cac ching cir thé hién bi don chi
dat coc 30.000.000 dong, nguyén don khong co6 16i trong chdm dut hop dong,
nguyén don ciing déng ¥ hoan tra s6 tién ndy nén ghi nhan.
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DPdi v6i céc trinh bay cua bi don vé yéu cau dinh gia tai san b1 thi¢t hai: Bi
don x4c nhan tai san hién nay khong con dé tién hanh dinh gid. Ngay
16/01/2024, Cong ty T4 cling ¢6 van ban phtic dap cho Toa an nhan dan quan
Binh Thanh 1a khong thé tién hanh dinh gi4 tai san.

Khong c6 can ctir ching minh bién ban xem xét tham dinh tai chd bi lam
sai 1éch, stra chita bién ban nhu bj don trinh bay dé hiy an so tham nhu yéu cau
khang céo cua bi don.

[4] Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so thim
1a ¢6 can ctr nén chip nhan.

[5] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong bj khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

[6] An phi dan sy so tham: Nguyén don ong Bui Québc T phai chiu an phi
so tham 1a 2.076.500 dong, nhung dugc can trir vao so tién tam Ung an phi ma
nguyén don d3 nop 1a 5.612.000 dong theo Bién lai sé6 AA/2023/0027859 ngay
22/05/2023 cta Chi cuc Thi hanh dan dan su quan Binh Thanh. H1 lai cho ong T
s tién 1a 3.535.500 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai chiu an phi dan sy so tham trén yéu
cau cta nguyén don dugc chip nhan trén sb tién 1a 392.436.526 dong 1a
19.621.826 dong va yéu cau phan to ciia bi don khong dugce chap nhéan trén sb
tién 1a 1.670.670.000 ddng 1a 62.120.100 dong. Tong s6 tién an phi ma bi don
phai nop 1a 81.741.926 dong (T3 muoi mdt tridu bay trim bén muoi mdt nghin
chin trim hai muoi sdu dong), nhung duoc trir vao sb tién tam tGng &n phi la
34.462.500 dong theo bién lai s6 AA/2023/0028580 ngay 16/10/2023 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh. Ba T1 con phai dong thém s6 tién 4n
phi 1 47.279.426 dong (Bén muoi bay triéu hai trim bay muoi chin nghin bén
tram hai muoi sau dong).

[7] An phi dan su phiic thim: Do khéng chdp nhan khang céo nén ngudi
khang co 12 ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
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Khéng chap nhén yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1.
Giit nguyén Ban an dan sy so thim sb 2110/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh.

Cian clir vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Khoan 1 Piéu 147, Khoan 1 Diéu 148, Piéu 227, Khoan 1 Diéu 273
B luat T4 tung dan su ndm 2015;

Can clr vao cac Didu 116, 117, 118, 156, 328, 472, 473, 474, 481 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 118, 119, 122; 132 Luat Nha & nam 2014;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 18 phi Toa an; Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008, sira d6i nim 2014.

Tuyén xr:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Bui Qudc T:

1.1. Tuyén bé Hop dong thué nha ngay 20/4/2021 giita ba Nguyén Lé D
va ba Nguyén Thi Ngoc T1 chdm durt ké tir ngay 16/07/2024.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai thanh toan cho ong Bui Quéc T
s6 tién thué nha con no va tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién thué nha
tong cong 1a 392.436.526 dong (Ba trim chin muoi hai triéu bén trim ba muoi
sau nghin ndm trim hai muoi sau déng).

1.3. Pinh chi d6i voi yéu cau cua 6ng Bui Qudc T vé viéc budc ba
Nguyén Thi Ngoc T1 phai don hét dd dac trong nha va ban giao lai nha cho ong
Bui Quéc T.

1.4. Ghi nhan v kién cua 6ng Bui Qudc T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc T1 phai dén thao d& toan bo nhiing tai sdn cua ba con lai trong nha thué tai
s C B, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han 30 ngay, ké
tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap luat. Hét thoi han 30 ngay trén, ma ba Nguyén
Thi Ngoc T1 khong dén thao d& thi 6ng Bui Qubc T khong c6 trach nhiém d6i
vOi céc tai san nay.

2. Chip nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don ba Nguyén Thi Ngoc
T1:

2.1. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc budc nguyén
don tra tién sira nha do mua lam tham dot véi tong s tién 14 11.530.000 dong
(mudi mot triéu ndm trim ba muoi nghin dong).
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2.2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc budc nguyén
don tra lai tién coc da dong 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to6 d6i vdi cac yéu cau sau:

3.1. Thanh toan toan bo sd tién sira chita nha ma bj don di bo ra sira chita
sau khi ky hop ddng thué nha do nha bi thim dot khi mua 1a: 30.970.000 dong
(ba muoi triéu chin trim bay muoi nghin dong).

3.2. Thanh toan toan bo sb tién nhirng vat dung hu, bé do mua bo 1am
tbc mai gom 03 may giat, 02 may sdy, 01 ghé sofa, vong, bong deén dién, cira
kinh cuong luc bi bé, dén chép va mot sb6 vat dung ude tinh 170.000.000 dong
(mot tram bay muoi triéu dong);

3.3. Thanh toan tién lap dit noi that va sira, thay ctra nhom kinh trang bi
vat dung cho thué phong tro co ban 1a 130.000.000 déng (mot traim ba muoi
triéu dong);

3.4. Thanh toan chi phi thiét 1ap, trang tri (S) quan ca phé 1a 480.000.000
dong (bon tram tam muoi triéu dong) bao gom tat ca trang thiét bi va vat dung
danh cho quan ca phé vong 24h va diém tim nhe.

3.5. Thanh toan lai s6 tién 799.700.000 dong (bay trim chin muoi chin
triéu bay traim nghin dong) 13 chi phi thiét hai vé quyén va loi ich kinh doanh,
budn ban tir ngay 16/07/2024 dén ngay 20/04/2026

3.6. Thanh toan tién coc nha la 45.000.000 déng (bén muoi lam triéu
ddng), boi thuong gap doi tién coc 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).

4. Phuong thure thanh toan:

Thanh toan 1am mét lan ngay sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luat. Thi
hanh tai Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan khong day da khoan tién trén
thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi duoc thi hanh an s6
tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

5. An phi dan sy so thim: Nguyén don 6ng Bui Quéc T phai chiu an phi
so tham 13 2.076.500 dong, nhung dugc cin trir vao so tién tam Gmg an phi ma
nguyén don d3 nop 1a 5.612.000 dong theo Bién lai s6 AA/2023/0027859 ngay
22/05/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh. H1 lai cho 6ng T
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sd tién 1a 3.535.500 dong (ba triéu ndm trim ba muoi 1im nghin nim trim
dong).

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham trén yéu
cau cta nguyén don dugc chip nhan trén sd tién 1a 392.436.526 dong la
19.621.826 ddng va yéu cau phan té cua bi don khong dugce chdp nhan trén sb
tién 14 1.670.670.000 dong 1a 62.120.100 ddng. Tong sé tién an phi ma bi don
phai nop 1a 81.741.926 (tim muoi mdt triéu bay trim bén muoi mét nghin chin
tram hai muoi siu dong), nhung duoc trr vao sd tién tam ung an phi 1a
34.462.500 dong theo bién lai s6 AA/2023/0028580 ngay 16/10/2023 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh. Ba T1 con phai dong thém sd tién an
phi 14 47.279.426 dong (bdn muoi bay triéu hai trim bay muoi chin nghin bon
tram hai muoi sau dong).

6. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc T1 phai chiu an phi phiic thim 300.000 dong (ba
tram nghin dong) duoc khau trir vao tién tam ung an phi theo Bién lai thu sd
0029232 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan tQi cao; . THAM

yoadnhan din ¢ip cao ai TR0 Chl Minh: -t AM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP.HO Chi N :

Minh; TOA

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh;

- Toa an nhan dan quéan Binh Thanh,;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh;

- Buong su;

- Luu (T20).

Nguyén Thi Tuyét Minh
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