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V/v tranh chap doi tai san

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Linh Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Vui
2. Ba Ho Thi Lang
- Thu ky phién toa: Ba Irﬁn Thi Mai Tram, Thu ky Toa an nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh
- Dai dién Vién kiélgz sdt nhan dan qudn Binh Thanh tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Giang - Kiém sat vién
Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai Phong xur an cua Toa an nhan dan quén
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham géng khai vy an thu 1y so
1990/2019/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2019, v€ tranh chap doi tai san,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 106/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang
4 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don 1a ong A, sinh ndm 1963; dia chi: I duong HLK, Phuong
I, Quan O, Thénh pho H6 Chi Minh;‘Ngu:Gi dai dién hop phap la 6ng D, dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 13 thang 6 ndm 2022); dia chi:
NKKN, phuong VTS, Quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mdt);
2. Bi don 1a Cong ty B (tén ci: Cong ty NT); dia chi: BD, Phuong Y,
quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh, (ving mit);
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Cong ty C (tén cii: Cong ty ML~ (TNHH); dia chi: R, t6 Z, 4p E, xa
BS, huyén LT, tinh Pong Nai; Nguoi dai dién hop phép la Q, dai djén theo
phap luat ‘céng ty; dia chi: Khu G, phuong TC, thanh phé BN, tinh Bac Ninh,
(c6 don dé nghi vang mat);
‘ - Ba H, sinh ném 1982; c,ﬁa chi: HLK, Phuong R, Quan E, Thanh phé
H6 Chi Minh, (c6 don dé nghi vang mat);



-

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 26 thang 6 nam 2019 va trong qud trinh tham
gia to tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28 thang 9 ndam 2010, nguyén don va Chi nhanh ML tai Pong Nai
ky hop dong gop von dau tu xay dung s6 020/HDGV-2010, Ve viéc nguyén don
dong y gop von dé dau tu xay dung hoan chinh co s& ha tang ky thuat Dy 4n
Khu dan cu- nha hang - khach san LA, huyén LT, tinh Dong Nai theo quy hoach
d3 dugc Uy ban nhan dan tinh Dé)ng Nai phé duyét, ddi tuong hop dong gop
von 1a nén dét sb 21, ky hi¢u 16 A2, quy cach 5m x 21m, duong D2, dién tich
109m? v&i tong gia tri 1a 490.500.000 dong. Phuong thirc thanh toan dugc chia
lam 7 dot, thot gian giao nén nha khong qua 12 thang ké tur ngay hop dong gop
von dau tu ¢ hiéu luc va nguyén don hoan tit cac dot gbp von.

Qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don da nhiéu lan giao tién truc
tiép cho Cong ty ML chi nhanh tai Pong Nai theo cac phiéu thu ngay 28 thang
9 nam 2010, ngay 28 thang 10 nam 2010, ngay 29 thang 11 nam 2010, ngay 20
thang 02 ndm 2011, ngay 28 thang 3 nam 2011. Viéc giao dich gilta nguyén
don va Chi nhanh Cong ty ML tai Pong Nai khong co xung dot vé quyén va
nghia vu. Do vy, trong vu an ndy nguyén don khong c6 bat cir yéu cau gi ddi
vo1 Cong ty ML.

Tuy nhién, do cung ngay 28 thang 9 nam 2010, Cong ty CP NT (duogc
Chi nhanh Céng ty TNHH ML tai Pong Nai ty quyén thyc hién mot sO cong
viéc theo pham vi uy quyen) da thu cua nguyén don s tién 70.000. 000 (bay
muoi triéu) dong 1a tién hé s6 duong nén cua dy an Loc An. Viée thu tién cia
bi don 1a thiét thoi quyén loi cua nguyén don vi theo hop dong ky két giira
nguyén don voi Chi nhanh Cong ty MLtai Pong Nai, nguyén don khong c6
nghia vy phai thanh toan cho Chi nhanh Cong ty MLtai Pong Nai hodc Cong
ty NT s6 tién néu trén. Vi vy, nguyén don yeu cau Toa an budc bi don tra cho
nguyén don sé tién 70.000.000 (bay muoi triéu) déng. Ngoai ra, nguyén don
khéng c6 bt clr yéu cau nao khac.

Bi don 1a Cong ty NT da dugc Toa an téng dat hop 1& cac vin ban to tung
gom Thong bao thy 1y vy an, gidy triéu tap duong su; thong bao phién hop veé
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai; Thong bao két
qua phién hop, quyét dinh dwa vu an ra xét xur; quyét dinh hodn phién toa, nhung
van khong c6 mat va khong ndp (gui) cho Toa an van ban ghi y kién ctia minh
d6i voi yéu cau cua nguoi khai kién va cac chimg ct, tai lidu kém theo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty VIML (sau day viét
tat 1a Cong ty MI) c6 ong VG dai dién trinh bay: Cong ty Ml la chu dau tu Dy
an Khu dan cu Thuong mai, Nha hang va Khach san tai xa LA, huyén LT, tinh
Pong Nai. Ngay 19 thang 9 nam 2010 va tiép dén ngay 17 thang 12 nam 2010,
Cong ty My Long ky gidy uy quyen sO 006/2010/UQ-ML ve viéc uy quyen cho
chi nhanh Cong ty ML tai Pong Nai (sau day goi tat 1a Chi nhanh Pong Nai)
duoc toan quyén dau tu va kinh doanh du 4n cum déan cu va nha hang khach
san tai xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
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Ngay 03 thang 01 nam 2011, Chi nhanh DPdng Nai ky két hop dong dich
vu moi gioi doc quyén du 4n sd 001/2011/HDMG CNML va hop dong ty
quyén nim 2011 v6i Cong ty NT (sau ddy goi tat 1a Cong ty Nt). Theo do, Chi
nhanh Dong Nai dong ¥ giao cho Cong ty Nt thyc hién méi gidi doc quyén
phan phdi du an Aquamarine Town, Cong ty ML hodac Chi nhanh Pong Nai
khong cho phép hay uy quyén cho Cong ty Nt thu tién hé s6 duong cia khach
hang gop von (trong hop dong khong c6 diéu khoan nao quy dinh Cong ty Nam
Tién duge thu hé s6 duong). Vi vay, trong vu an nay Cong ty ML khong c6 bat
ctr yéu cau nao va khong c6 trach nhiém gi ddi véi yéu cau khéi kién ctia nguyén
don.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 12 ba H trinh bay: Ba la vg cua
ong A, ong A giao dich voi Cong ty NT khong lién quan gi dén ba vi s6 tién
ong A giao dich 1a tién ca nhan 6ng A. Nay 6ng A ¢ don khoi kién d6i voi
Cong ty NT ba khong c6 ¥ kién gi va khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phap luét t6 tung cla
Tham phan: Tham phan da thuc hién dung mot so noi dung quy dinh tai Piéu
48 B9 luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; viéc tudn theo phap
luat t tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xir, thu ky da
tuan theo dung cac quy dinh ctia B0 luat td tung dan su vé viée xét xir so thAm
vu an; viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi tham gia td tung dan sy: Doi
vo1 nguyén don tur khi thu 1y vu an dén nay da thyc hién dung cac quy dinh tai
Diéu 70, Biéu 71 B6 luat té tung dan sy, d6i voi bi don tir khi thu Iy vu an dén
nay khong thyc hién dung cac quy dinh tai Piéu 70, Picu 72 Bo luat t6 tung
dan sy, d6i véi nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dé thyc hién dung cac
quy dinh tai Diéu 70, Biéu 73 B6 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Cian ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Can clr cac diéu 163, 164,
169 B6 luat dan sy nam 2005, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don 70.000.000 (bay muoi triéu) dong.

Vé‘én phi dan su 80 tham: Can ct Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam
2015; bicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi, bi don phai chiu an phi ¢6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don da dugc triéu tap hop 1& dén lén thir hai nhung van vang mit
khong vi sy kién bat kha khang. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a Cong
ty ML va ba H c6 don dé nghi vang mat. Can ctr dlem b khoan 2 Piéu 227;
khoan 1, 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vu an theo
quy dinh phép luat.
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[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Quan hé tranh chép trong vu an 14 tranh chép vé hop dong dan sy. Can
ctr khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy vu viée thudc thim quyén giai
quyet cua Toa an.

[3] Vé yéu cau ciia dwong su:

[3.1] Xet: Nguyén don khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét ddi véi
Hop dong gop von dau tu xdy dyng Dy an Khu dén cu, nha ‘hang, khach san
LA, huyén LT s6 020/HPGV/2010 ngay 28/9/2010 duoc ky két gitta Chi nhanh
Cong ty ML va dng A. Do vay, Toa an khong xem xét, giai quyét dbi vai Hop
d6ng gdp von dau tu xay dung giita 6ng A va Chi nhanh Cong ty ML.

[3.2] Nguyén don yéu cau Cong ty NT tra lai tién hé s6 dudng, Hoi dong
xet xu xét thay: Can cr phiéu thu (khong so6) ngay 28/9/2010 do Cong ty NT
xuat thé hién Cong ty NT da thu ciia nguyén don tién hé s6 duong 1a 70.000.000
(bay muoi triéu) dong.

Tai hop dong dich vy tu van méi gidi doc quyén du 4n Aquamarine Town
(dw 4n 769) s6 001/2010/HPDVTV-CNML ngay 15/9/2010, hop dong uy
quyén ngay 04/01/2011 dugc ky két gitta Chi nhanh Cong ty ML véi Cong ty
NT va Hop dong gop von dau tu xay dung Dy an Khu déan cu, nha hang, khach
san LA, huyén LT s6 020/HDGV/2010 ngay 28/9/2010 dugc ky két giita Chi
nhanh Cong ty ML va 6ng A déu khong thé hién noi dung Cong ty NT dugc
thu tién hé s6 duong. Loi trinh bay cua dai dién theo phap luat cua Cong ty ML
cling xac dinh khong ty quyén cho Cong ty NT thu tién hé so duong cua khach
hang. Vé ‘phia Cong ty NT trong qua trinh Toa an giai quyét vu kién, da khong
c6 mit dé trinh bay ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Xét thiy Cong ty NT da ty y thu tién hé s6 duong cua khach hang khi
khong duoc duge iy quyén hoic ¢ su thoa thuan cua cac bén, vi vay can bugc
Cong ty NT phai hoan tra cho nguyén don s tién 70.000.000 dong theo yéu
ciu ctia nguyén don 13 ¢ co so.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muec 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phép luat co quy dinh khac.

[3.3] V& thoi gian tra: Nguyén don yéu cau bi don phai tra s6 tién néu trén
lam mét 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat. Xét thay, do bi don
chiém dung s6 tién néu trén cta nguyén don di 1au, nén nguyén don yéu cau bi
don tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat 1a ¢ can cr, nghi nén chip nhan.

[4] Vé an phi dén su so tham: Do yéu 051} cua nguyén don dugc chép nhan,
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham la: 70.000.000 dong x 5% =
3.500.000 dong;
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Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan lai sb
tién tam Gmg an phi dd ndp 1a 1.750.000 ddng, theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0014390 ngay 26 thang 6 nam 2019 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 4, Piéu 169 cta Bo luat dan su ndam 2005; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an; Diéu 273 cta B6 luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 26 Luit
Thi hanh &n dan sy, tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau ctia 6ng A, budc Cong ty NT phai tra cho ong A §6
tién hé s6 duong da thu la 70.000.000 (bay muoi tri¢u) dong. Tra lam mot 1an
ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngdy ong A ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so6 tién con phai thi
hanh 4n theo mtrc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di€u 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hgp phap luat co quy dinh khac.

2. Vé an phi dan sy so thim: Cong ty NT phai chju an phi la 3.500.000
(ba triéu nam tram ngan) dong;

Ong A khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc hoan lai sé‘ tién tam
tng an phi da ngp la 1.750.000 (mot triéu bay tram nam muoi ngan) dong, theo
bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0014390 ngay 26
thang 6 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan sy ¢6 tham quyén.

Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su (stra d6i bd sung nam 2014) thi ngudi dugce thi hanh an dén su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan su (stra ddi bd sung nam
2014); thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (stra d6i bo sung nim 2014).

3. Quyen khang cdo: Duong sy c6 mat dugce quyén khang céo trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong su Vang mat tai phién toa, duoc quyen

khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Q. Binh Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS Q. Binh Thanh;

- TANND TP.HCM;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Huynh Linh Phwgng



