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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so’ thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hoe.

Cdac Hoi tham nhéan dan:

Ong Nguyén Vin Hoa;

Ba Nguyén Thi Thiy Mui.

- Thir ky phién toa: Ba Pham Thi1 Huong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hai1 Hau, tinh Nam DPinh.

- Dai dién Vién kfém sdt nhan dtf"n huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 120/2024/TLST- DS ngay 04
thang 10 nim 2024 vé “Tranh chip quyén st dung dat”; thu 1y bo sung s
03/TBTL-BS ngay 09 thang 01 nim 2025 vé “Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xr so
48/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 4 nam 2025, giita:

- Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nim 1957. Dia chi: Xom A, xi H,
huyén H, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh Pham Quang T, sinh
nam 1991. Dia chi: X6m A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh. (Theo Giay uy quyén
ngay 15/05/2024).

- B1 don:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1951. Dia chi: X6m A, x3 H, huyén H, tinh
Nam Dinh.

2. Anh Vu Viét T2 (tén goi khac Vii Vian T3), sinh nam 1975. Dia chi: Nha
sO A, T6 C, khu H, phuong C, thanh pho C, tinh Quang Ninh.

- Nguo1 c6 quyén lgi, nghia vu li€n quan:
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1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1971 va 6ng Pham Vin D, sinh nim 1970.
Dia chi: Xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

2. Anh Pham Quang T, sinh ndm 1991. Dia chi: Xom A, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinbh.

3. Chi Pham Thi H2, sinh ndm 1983. Di1a chi: D, thon A, xa E, huyén K, tinh
Dik Lik.

4. Chi Pham Thi H3, sinh ndm 1985. Dia chi: X6m A, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh.

5. Chi Pham Thi T4, sinh nam 1988. Dia chi: X6m A, xa H, huyén H, tinh
Nam Dibh.

6. Chi Lé Thi P, sinh nam 1985 va anh Pham Van T5, sinh nam 1977. Dia
chi: Xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi T4, chi H2: Anh Pham Quang T,
sinh nam 1991. Dia chi: Xom A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cia ba T1, ong T3, ong D: Ba Nguyén Thi
H1, sinh nam 1971. Dia chi: Xo6m A, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

(Gng H1, anh T ¢6 mit; ba H1, chi H3, chi P, anh T5 ving mit c6 1y do).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoti kien ngay 29-5-2024, ban tu khai, loi khai trong qua trinh 16
tung, nguyén don 6ng Pham Vin H va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don dong thoi la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Quang T trinh
bay:

Niam 1993, xd H ban dat giap duong lién xa (duong D) tai khu vuc x6m
A, xa H. HQ gia dinh ba Nguyén Thi T1 ¢c6 con trai d1 bo d61 thude dién duoc
mua nhung lai khong du diéu kién kinh té dé mua nén d3 ra 6ng Pham Vin H
mua chung thira dat dién tich 190m?2, chiéu rong giap duong 488C 1a 07m, chiéu
dai khoang 27.2m vd1 gia 9.600.000d. Theo thoa thuan, ong H gép vdi gia dinh
ba T1 so tién 4.500.000d va duoc sir dung phan dat chiéu rong giap duong 488C
la 03m, dai hét thua, dién tich st dung 82m?. Gia dinh ba T1 bo ra so tién
5.100.000d, st dung phan dat chiéu rong mit duong 488C 1a 04m, dai hét tho,
dién tich st dung 108 m2. Ong H khong truc tiép nop tién vi khong thudc dién
dwoc mua nén da dua tién cho ba T1 dung ra lam thu tuc xin mua. Pong thoi véi
viéc mua chung dat v6i ba T1, 6ng H con mua chung phan dat lién ké phia tay
dién tich 54m?, chiéu rong giap dudng 488C 1a 2m vdi dng Nguyén Vin H4.

Ciing trong nim 1993, UBND xi H to chuc giao dat cho hd ba T1, ong
H4. Ngay sau d6, ong H va ba T1 da tu do ban giao cho nhau nhan phan dat nhu
d3 thoa thuan khi mua dat dé st dung tir d6 cho dén nay. Ong H ciing duoc ong
H4 do ban giao phan dat mua chung nhu da théa thuan. Do khong c6 nhu cau sir



dung nén dng H4 di chuyén nhuong toan bd phan dat mua chung véi ong H cho
vo chong anh TS5, chi P. T khi anh T5, chi P mua dat cia 6ng H4, 6ng H ciing
cho anh T5, chi P muon ca phan dat mua chung véi ba T1 va phan dat mua chung
vo1 dng H4 str dung dé lam quan ban hang.

Thuc té, mic du mua chung dat nhung thu tuc xin cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) 1a do ba T1, 6ng H4 lam theo huéng dan cua
UBND x4, ong H khong tham gia. Sau nay, khi ba T1 chuyén nhuong phan dat
mua chung vé&i 6ng H cho vo chong 6ng D, ba H thi 6ng H m&i biét ba T1 da ké
khai dé anh Vii Viét T2 (tre Vii Vin T3) dtimg tén thira dat mua chung 1a thira dat
s6 208, to ban do s6 40 xa H. P61 v6i phan dat mua chung véi ong H4, hién 6ng
H4 di ban cho anh T35, chi P phan dat 05m mit duong 488C thudc quyén sir dung
cta ho 6ng H4, con lai 2m mit duong 488C dién tich 54m? 6ng H dang quan 1y
cung véi GCNQSDD tén ong D6 Vian H5. Phan dat mua chung véi ong HS gia
dinh 6ng H khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ba Bui Thi D1 (tite T6)- vo ong H chét nim 1998; éng H, ba D1 c6 04
con chung la Pham Thi H2, Pham Thi H3, Pham Thi T4, Pham Quang T. Sau khi
ba D1 chét, ong H di gip va yéu cau anh T3 lam thd tuc sang tén, anh T3 va ba
T1 htra hen nhiéu lan nhung khong thue hién. Khi chuyén nhuong phan dat dién
tich 108m? cho 6ng D1, ba H, gia dinh ba T1 di giao toan bd gidy to mua ban
cung GCNQSDD tén o6ng T3 cho 6ng D1, ba H. Khi chuyén nhuong phan dat
mua chung ciing nhu khi giao cac giay to ¢6 lién quan cho éng D1, ba H, gia dinh
ba T1 khong thong bao cho gia dinh 6ng H biét, khong co6 su théa thuan la lam
quyén. Gia dinh 6ng H da lam viéc nhiéu lan, dé nghi tir xom dén xa giai quyét
nhung khong dam bao quyén loi. Vi vy, ong H yéu cau Toa an:

+ Cong nhan 6ng Pham Vian H duoc quyén st dung phan dat dién tich
82m? (chiéu rong giap dudong 488C 1a 03m) thudc thira s6 208, to ban do s6 40 xa
H, GCNQSDD s6 P548051ngay 19/10/1999, tén dng Vil Vin T3.

+ Yéu cau anh Vii Viét T2 (tén goi khac Vi Vin T3) cung cap giay to mua
ban dat véi UBND xia H, GCNQSDD s6 P548051ngay 19/10/1999 tén ong Vil
Van T3 va chiu trach nhiém tach thia d6i vai phf:in dat dién tich 82m? thuoc thira
dat s6 208, to ban d6 s6 40 xa H cho 6ng Pham Vin H.

Tai bién ban lay loi khai ngay 08-11-2024 va loi khai trong qua trinh to
tung, bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Anh Vii Van T3 (tire Vii Viét T2) 1a con trai 6ng Vil Vin D va ba Nguyén
Thi T1. Vi tudi cao, bénh vé ndo nén ba T1 khong nhé duoc nhiéu. Ba T1 chi nhé
thoi diém anh T2 di bo doi, gia dinh c6 tiéu chuan mua dat gian dan ta1 dia
phuong nhung khong c6 du dicu kién kinh té nén di ri 6ng H mua chung thira dat
s0 208, to ban d6 s6 40 xa H nhu 6ng H da trinh bay. Mic du tiéu chuan mua 1a



cua anh T2 nén G lay tén anh T2 nhung anh T2 di bd doi xong lai di thoat ly, 6ng
D, ba T1 la nguoi thuc té quan 1y, sir dung, gia dinh khong ai tranh chap. Tir thoi
diém mua dat, phan dat cua ai nguoi d6 da st dung diing nhu thoa thuan. Ong D,
ba T1 st dung dat dén nam 2001, anh T3 x4ac dinh khong vé dia phuong nén gia
dinh da lam thu tuc chuyén nhuong phan dat nay cho vo chong 6ng D1, ba H 1a
ho lién ké phia dong. Sau khi nhan tién, ba T1 d3 ban giao ban goc GCNQSDD
cua thira dat tén anh T3 cho 6ng D1, ba H. Ba T1 khong nhat tri yéu cau khéi
kién cua ong H vi cac bén khong tranh chap, dat cia ai nguoi d6 dang quan 1y, sit
dung; viéc ba T1 chuyén nhuong dat cho 6ng D1, ba H khong anh huong gi dén
quyén, loi ich hop phap cua ong H. Ba T1 dé nghi Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 108m? thudc thira dat s6 208, to ban
do s6 40 xa H cho 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1 theo hop dong chuyén
nhuong viét tay lap ngay 05/7/2001 giita ong D va vo chong ong D, ba H1.

Tai bién ban lay loi khai ngay 23-10-2024 va loi khai trong qua trinh to
tung, bi don anh Vi Viet T2 (Vii Van T3) trinh bay:

Anh T2 nhat tri véi ¥ kién cua ba T1, khong dong ¥ vé6i toan bo noi dung
khot kién cua nguyén don ong Pham Van H. Ngay 19/10/1999, anh T2 duoc
UBND huyén H cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 P 548051 d6i véi
thira dat s6 208, to& ban do so6 40 x4 H dién tich 190m? (dat laa). Thuc té, anh T2
khong st dung, c6 biét viéc trong thira dat trén c6 phan dat dién tich 82m? thudc
quyén sir dung cua 6ng H. Anh T2 nhat tri viéc 6ng D, ba T1 chuyén nhuong
phan dién tich dat 108m? thuoc thira dat trén cho 6ng D, ba H, dé nghi Toa an
cong nhan hop dong theo yéu cau cuia ba T1. Do cac bén chua lam thu tuc dang
ky quyén str dung dat tai co quan Nha nude ¢ tham quyén nén thira dat hién van
dtimg tén anh Vii Van T3. Do khong tranh chap véi gia dinh 6ng H nén anh T2
khong nhat tri yéu cau cua 6ng H. Quyén sir dung dat cua ong H do ong H quan
Iy; GCNQSDD s6 P548051 ngay 19/10/1999, tén éng Vil Van T3 hién 6ng D, ba
H dang quan Iy nén 6ng H mudn lam thu tuc sang tén thi phai lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé lam, lién hé véi ong D, ba H d€ nhan ban goc
GCNQSDD; anh T2 khong ¢6 trach nhiém phai lam thu tuc tach thura hoac thu tuc
cap GCNQSDD cho 6ng H.

Tai bién ban lay loi khai ngay 08-11-2024 va Ioi khai trong quad trinh to
tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van D, ba Nguyén Thi H1
cting y kién trinh bay:

Nam 1993, vo chong 6ng D, ba H1 mua dat cia xd H theo tiéu chuan gia
dinh liét sy cua chi dau chong chi H1 cung thoi diém véi gia dinh ba T1, 6ng D
mua thira dat lién ké. Khi nhan dat, éng D, ba H1 c6 biét viéc gia dinh 6ng H1
mua mot phan thira dat lién ké chung véi ba T1. Khi xa giao nhan dat thi ba T1 va
ong H1 cing dén nhan, tu phan chia nhau str dung theo thoa thuan. Ong D, ba H1
da duoc cé‘ip GCNQSDD, da vuot lap, xay nha ta1 thira dat mua cua xa lién ké véi



phan dat gia dinh ba T1 duoc giao sir dung (chung v&i 6ng H1). Ngay 05/7/2001,
VO c-hf‘)ng ong D, ba H1 da mua la1 ph?:in dat dién tich 108m? thudc thira dat sd
208, to ban do sd 40 xa H cua ba T1, ong D. Ong D 1a chong ba T1 da viét "Don
xin chuyén nhuong dat cu" trong d6 ngudi ban 1a anh Vi Vian T3 va ngudi mua 1a
ong Pham Vian D. Ong D, ba H1 di thanh toan xong tién cho gia dinh ba T1, anh
T2; dd nhan dat st dung va nhan ban chinh GCNQSDD tén ong Vi Vian T3.
Ngoai GCNQSDD, 6ng D, ba H1 khong duoc ban giao gidy to gi khac lién quan
dén thira dat trén. Vo chong 6ng D, ba H1 d6 thém cat va do bé tong nén lam noi
do xe 6 t0, x4y tuwong rao bing bi da (trén vay luéi B40) phan chia ranh gidi véi
phan dat chung thira thudc quyén str dung cia 6ng H1. Tir khi vo chong ong D, ba
H1 nhan dat tir gia dinh anh T3, ba T1 s dung cho dén nay, cac bén khong tranh
chap.

Niam 2023, 6ng D, ba H1 di ban bac v6i 6ng H1 cting nhau xin chuyén muc
dich sir dung thira dat 208 to ban d6 40 xa H tir dat lta sang dat & cho phu hop
thuc té st dung sau d6 tach thira nhung khong thuc hién dugec.

Ong D, ba H1 nhat tri yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén str
dung phan dat dién tich 108m? thudc thira dat s6 208, to ban d6 s6 40 xa H giira
anh Vi Van T3 (T2) va 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1. Viéc 6ng H1 tranh
chap véi ba T1 va anh T3, 6ng D, ba H1 dé nghi Toa an giai quyét vu viée theo
quy dinh phap luat.

Tai ban tu khai ngay 13-11-2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Pham Thi H3 c6 101 khai phu hop véi 101 khai cta 6ng H1 vé nguon goc, qua
trinh str dung phﬁn dat dién tich 82m? thudc thira dat s6 208, t& ban do s 40 xa
H. Chi H3 nhat tri vé1i cac ¥ kién, yéu cau 6ng H1, anh T di trinh bay.

Tai ban tu khai ngay 09/01/2025 va loi khai trong qud trinh to tung, nguoi
co quyén loi, nghia vu lien quan chi Lé Thi P, anh Pham Van T35 trinh bay:

Gia dinh anh TS5, chi P dang st dung thira dat lién ké véi phan dat 6ng H1
mua chung véi 6ng H5 va phan dat 6ng H1 mua chung véi gia dinh ba T1. Do
ong H1 chua st dung nén vo chong anh T5, chi P d3 muon toan bo phan dat ong
H1 mua chung vd1 ba T1 va mua chung vé1 ong HS st dung lop ton ban hang.
Thoi diém hién nay, 6ng H1 van nhat tri cho anh T5, chi P muon st dung, khong
tranh chap nén truong hop Toa an giao phan dat nay cho ai, anh TS, chi P s& tur
nguyén thao do dai ton tra lai hién trang dat. Ngoai ra, anh T5, chi P khong c6
yéu cau gi khéc.

Tai bién ban lay loi khai ngay 08-11-2024 va loi khai trong qua trinh té
tung, nguoi lam chimg éng Po Van HS trinh bay:

Ong H5 khong ¢6 anh em ho hang gi véi 6ng H1, ba T1. Ong H5 khong nhé
nim nao, xa ban dat tai khu vuc nha 6ng H1 dang tranh chap. Chu truong cta xa
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ban moi 16 7m mit duomg. Ong HS 1am don mua nhung chi ¢6 nhu cau st dung
5m mat duong nén da cho 6ng H1 mua chung 02 m (tinh mét mat duong 488C).
Ong H5 dung tén mua, ding tén nodp tién cho xd va duoc xi lam thu tuc cap
GCNQSDD nhung toan bd dién tich duoc cap ciing chi la dat la. Phan dat nay
giap phia dong véi thira dng H1, ba T1 dang tranh chap tén anh T3 con trai ba T1.
Sau nay, dng H5 ban 05 m dat mit duong thude quyén sir dung cua o6ng cho vo
ché“mg chau T5, P; hai chau da lam thu tuc chuyén d61 muc dich thi s6 do con lai
chi con phan dat co6 chiéu rong giap duong 488C 1a 2m dién tich 54m? cia 6ng
HI, toan bd dién tich nay hién van la dat lia. Phan dat cia ong H1 thi ong H1
quan 1y, cho chau T5, P muon st dung. M1 cach day khoang 02 thang thi ong H1
c6 nho dng H5 dén xi lam thu tuc sang tén phan dat mua chung cho 6ng H1. S6
do doi voi phan dat nay tén 6ng HS, 6ng H1 cam dé lam thu tuc, hién nay di lam
duoc hay chua thi 6ng H5 khong biét. Ong H5 va 6ng H1 khong tranh chip gi véi
nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét d61 véi phan dat truée day co thoa thuan
mua chung. Ngoai phan dat trén, 6ng H5 khong mua ban gi v6i 6ng H1. Nay ong
HI, ba T1 va anh T3 tranh chap, éng H5 dé nghi Toa an giai quyét vu viée theo
quy dinh phap luat.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau phat biéu y kién:

- Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau thu 1y vu 4n la dung tham quyén. Viéc
chap hanh phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va Hoi dong xét xir cling nhu cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu
an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi 4n vé co ban dam bao dung quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su.

- V¢ ndi dung vu an: Céan ct cac bicu 166, 221, 222, 223 B) luat Dan su
nim 2015; Diéu 73,74,75,76,77,78,79 Luat Dat dai naim 1993 dé nghi Hoi dong
xét x1t chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Pham Vian H; chap nhan yéu cau bo
sung ctia ba Nguyén Thi T1: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat lap ngay 05/7/2001 giita 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1 va anh Vii Vin
T3. Xac dinh phan dat dién tich 82m? (dat ltia) thudc thira dat s6 208, to ban do so
40 xa H, GCNQSDD s6 P548051 ngay 19/10/1999 tén 6ng Vii Vin T3 duoc gidi
han boi cac diém 1,2,5,6.1 thudc quyén st dung 6ng Pham Vian H, chi Pham Thi
H3, chi Pham Thi H2, chi Pham Thi T4, anh Pham Quang T; xac dinh phﬁn dat
dién tich 108m? (dat lta) thudc thira dat s6 208, t& ban d6 s6 40 xa H, GCNQSDD
s6 P548051 ngay 19/10/1999 tén 6ng Vii Vian T3, duoc giéi han boi cac diém
2,3.,4,5.2 thuoce quyén str dung 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 df‘mg x€ét X nhan dinh:



[1] Vé té tung:

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 dong thoi 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua anh Vi Viét T2, ba
Nguyén Thi T1, éng Pham Van D dé nghi duoc vang mit trong qua trinh t6 tung
va tai phién toa. C)ng Pham Van H, chi Pham Thi H2, chi Pham Thi T4 uy quyén
cho anh Pham Quang T. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi
H3, chi L& Thi P, anh Pham Vin T5 dé nghi Toa an xét xu Véng mat. Ho1 d@)ng
xét x1r tién hanh xét xr vang mit ba H, chi P, anh T5, chi H3 1a phu hop quy dinh
tai cac Dicu 227; Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su

[2] Vé néi dung vu dan:
2.1. Ho so dia chinh thé hién:

Thira dat s6 208 to ban do s6 40 xi H tong dién tich 210m? trong d6 anh Vii
Vin T3 duoc giao st dung dién tich 190m? (dat ltia) con lai 20 m? dat UB. Lién ké
phia tay thira dat s6 208 1a thira s6 207, to ban d6 s6 40 xa H dién tich 113m?2
thudc quyén sir dung ho 6ng D; Lién ké phia dong thira dat s6 208 1a thira s6 209,
to ban do so6 40 x3 H dién tich 54m? thudc quyén str dung ho 6ng H5.

2.2. Hién trang su dung:

Thira dat s6 208 to ban dd so6 40 xa H dién tich 210m? trong d6 c6 20m? dat
UB con lai 190m? tén o6ng T3. HO ong H quan 1y phan dat dién tich 82m? (dat
laa); ho ba T1 quan 1y phan dat dién tich 108m? (dat lta). Do chua c6 nhu cau sit
dung nén 6ng H cho vo chong anh TS, chi P muon phan dat 82m? dung lan ban
hang. Do khong c6 nhu cau st dung nén gia dinh ba T1 (anh T3)da chuyén
nhuong cho 6ng D, ba H dién tich 108m? lam bai dau xe. Hai phé“m dat trén duoc
ngin cach boi bire tudong bi cao 1,5m trén dung luéi B40 do vo chong ong D, ba
H xay dung.

2.3. Vé véu cau tranh chap quyén sir dung dat ciia nguyén don éng Pham
Van H:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H, cac con 6ng H (chi H2, chi H3, chi T4,
anh T), ba T1, anh T3 déu thtra nhan: T nam 1993, gia dinh éng H da duoc giao
nhan st dung phé“m dat dién tich 82m? dat lta thudc thira 208 to ban do so 40 xa
H; phan dat con lai cia thira (trir dat UB) do gia dinh ba T1 quan Iy, st dung.
Hién trang st dung dat phu hop véi thoa thuan mua chung cia cac bén thoi diém
nam 1993. Qu4 trinh st dung dat theo hién trang dén nay cac bén déu thira nhan
khong tranh chap. Vi vay, Hoi dong xét xir ¢6 du cin ¢t cong nhan quyén sit dung
dat cho cac bén theo hién trang str dung 1a phu hop phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H va cac con 6ng H xac dinh viéc ba T1 tu y
lam thu tuc cap GCNQSDD doi véi phan dat dugce giao chung véi ong H, ba D



sau d6 tu v chuyén nhuong phan dat dang sir dung va ban giao ban goc
GCNQSDD tén 6ng T3 cho vo chong 6ng D, ba H 1a lam quyén; viéc lam thu tuc
cap GCNQSDD cho ai, chuyén nhuong hay ban giao giay to ¢é lién quan cho ai
phai duoc su dong v cua gia dinh 6ng H. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay:
Mic du quyén st dung thtra dat s6 208 to ban d6 40 xa H 1a tai san ho 6ng H va
ho ba T1 gop tién dé duoc giao chung nén 1a tai san chung ctia cac bén. Tuy
nhién, tai san chung di xac dinh gia tri va phan quyén cia ngudi sit dung riéng
biét nén 1a tai san chung theo phan. Phan dat thudc quyén st dung cta bén nao,
bén 4y di nhan quan 1y, st dung. Tai thoi diém dé nghi va dugc giao dat, anh T3
thudc doi twong duge giao dat; ong H khong thude doi twong duoc giao dat nén
khong thé diung tén dé duge cap GCNQSDD. Khi nhan dat van giao phan dat theo
thoa thuan cho ho 6ng H sir dung nén viéc ba T1 lay tén anh T3 hay tén ba T1 dé
xin cap GCNQSDD thuc té khong lam anh huéng dén quyén sir dung cia ho ong
H. Theo d6, khi gia dinh ba T1 khong c6 nhu cau st dung dat thi duoc quyén
chuyén nhuong phan dat thudc quyén s dung cho ong D, ba H. Do khi thoa
thuan mua chung, ho gia dinh 6ng H va gia dinh ba T1 khong thoa thuan nao khac
vé viée ké khai cap GCNQSDD, quan Iy GCNQSDD, vé viéc str dung d61 véi tai
san duoc mua chung nén viée ba T1 chuyén nhuong va ban giao GCNQSDD cho
ong D, ba H quan 1y khong vi pham phéap luat. Hon nita, viéc ké khai dé duoc
cong nhan quyén st dung dat la quyén, nghia vu cta nguoi st dung dat néu
khong c6 thoa thuan khac hodc phap luat khong c6 quy dinh khac. Pén nay, 6ng
D, ba H cong nhan dang quan Iy GCNQSDD s6 P548051 ngay 19/10/1999 tén
ong Vit Vian T3. Vi vay, khi cac bén c6 nguyén vong s dung ban goc
GCNQSDDD d¢ ké khai, cap doi thi duoc quyén yéu cau cac duong su khac ban
giao. Cin ctr két qua giai quyét cua Toa 4an, cac bén lién hé v6i co quan Nha nudce
c6 tham quyén dé thuc hién quyén, nghia vu ctia ngudi st dung dat theo quy dinh
phap luat.

Ngoai GCNQSDD s6 P548051 ngay 19/10/1999 tén ong Vit Vin T3, ong H
con yéu cau ba T1, anh T3 phai giao tra ong H cac giay to khac c6 lién quan dén
viéc nop tién cho UBND x4 H khi 1am thu tuc nhan dat. Ba T1 1a nguo1 nop tién,
ké khai lam thu tuc cap GCNQSDD theo hudng dan cuia UBND xi H sau do chi
nhan vé GCNQSDD s6 P548051 ngay 19/10/1999 tén ong Vii Vin T3, khi
chuyén nhuong dat cho ong D, ba H di ban giao. Anh T3 khong tham gia bat ¢t
giai doan thu tuc nao, khong giir bat cr loai gidy to nao, viée ba T1 ké khai cap
GCNQSDD tén anh thi anh T3 ciling khong biét, thuc té anh T3 khong st dung,
khong quan 1y. Ong D, ba H xac dinh chi nhan ban giao GCNQSDD s P548051
ngay 19/10/1999 tén 6ng Vii Vin T3 tir gia dinh ba T1. Dén nay, 6ng H cting cac
con 6ng H déu khong biét cu thé ba T1 duoc nhan nhitng loai giay to gi, khi 1am
thu tuc cap GCNQSDD d3 nop kém theo hay con giit. Do d6, khong c6 cin cir
budc ba T1, anh T3 phai ban giao cac loai giay to khac nhu nguyén don yéu cau.
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2.4. Vé yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat ciia
ba Nguyen Thi T1:

Sau khi duoc cap GCNQSDD, do khong cé nhu cau sir dung nén ngay 05-7-
2001, anh T3 (ttrc T2) (do dng D, ba T1 dai dién) dd chuyén nhuong cho 6ng
Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1 phan dat dién tich 108m? (dat lta) thudc thira dat
208, to ban do so6 40 xa H. Anh T3, ba T1 cong nhan da nhan tién, da ban giao dat
va GCNQSDD cua thira dat trén cho 6ng D, ba H1; yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong. Ong D, ba H1 nhét tri yéu cau cua ong T3, ba T1. Ong H1 va céc
con ong H1 khong ¥ kién gi vé viéc cac bén chuyén nhuong phan dat thuc té
duoc giao sir dung nhung khong dong ¥ ban giao GCNQSDD ban goc tén anh T3
cho 6ng D, ba H1 vi con lién quan phan dat thudc quyén st dung cta ho ong HI.
Hoi dong xét xir xét thay: Phan dat dién tich 108m2thuoc thira dat 208, to ban do
s6 40 xd H thudc quyén st dung cia 6ng T3, ba T1, 6ng D nén viéc cac bén tu
nguyén chuyén nhuong duoc phap luat thira nhan. Viéc déng H1 va cac con 6ng
H1 khong dong ¥ khong anh hudng gi dén hiéu luc cia hop dong. Vi vy, cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 05/7/2001 gita anh
T3 va vo chong 6ng D, ba H1. Theo d6, ong D, ba H1 dugc quyén sir dung phan
datdién tich 108m2(dat lua) thuoc thira dat 208, to ban d6 so 40 xd H
GCNQSDD s P548051 ngay 19/10/1999 tén dng Vii Van T3. Do viée lam thu
tuc ké khai phan dat thudc thira 208 to ban d6 40 xd H c¢6 lién quan dén ban goc
GCNQSDD s6 P548051 ngay 19/10/1999 tén 6ng Vii Van T3 nén khi cac bén
thuc hién viée ké khai, ngudi dang quan 1y c6 nghia vu ban giao ban goc
GCNQSDD ké trén cho co quan Nha nude cé tham quyén dé cac bén thuc hién
quyén nghia vu ctia nguoi str dung dat theo quy dinh phap luat.

[3] Vé viéc tach thira:

Tai diém a khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh s6 09/2022/QD-UBND ngay
26/4/2022, UBND tinh N di quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat va
dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira dbi véi cac loai dat trén dia ban tinh Nam
DPinh nhu sau: Tach thira doi voi dat nong nghiép: a) Tach thira d6i véi dat nong
nghiép trong khu dan cu hién hitu - Viée tach thtra dat nong nghiép trong khu dan
cu hién hitu ciing véi chuyén muc dich sang dat & thi dién tich thira dat méi sau
khi tach thira va thira dat con lai phai 16n hon hoidc bang dién tich t6i thiéu quy
dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay. Nhu vay, phan dat cac bén thuc té dang st dung,
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat thudc thira dat 208, to ban do s6 40 xa H
khong du diéu kién dé tach thira.

Tuy nhién, khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cia Chinh phu
huéng dan Thi hanh Luat dat dai vé Cap Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat doi vdi trudng hop thira dat
c6 dién tich nho hon dién tich toi thiéu nhu sau: “3. Truong hop nguoi st dung
dat xin tach thira dat thanh thira dat cé dién tich nho hon dién tich t6i thiéu déng



tho1 vé1 viée xin duge hop thira dat do véi thira dat khac lién ké dé tao thanh thua
dat maéi ¢o dién tich bfmg hodc 16n hon dién tich tbi thiéu duoc tach thia thi duoc
phép tach thira dong thoi voi viée hop thira va cap Giay chung nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat cho thira dat méi.”

Can cu lo1 khai cua cac duong su va tai licu ching ctr Toa an thu thap duoc,
Hoi dong xét xwr thay rang: Ong D, ba H1 va éng H1 cung cac con 6ng H1 déu cé
nguyén vong tach thira dat s6 208 to ban d6 s6 40 xa H thanh cac phan theo hién
trang st dung dé hop voi phan dat lién ké, cu thé: Ho 6ng Doanh hop véi thira
209 to ban do 40 thudc quyén stir dung cua 6ng D, ba H1; ho 6ng H1 hop voi thira
207 to ban do6 s6 40 xa H mua chung véi 6ng Do Vian HS, tén 6ng HS (cac bén
chua lam thu tuc dé duoc cong nhan hop dong).

Do d6, dé dam bao quyén, loi ich hop phéap cho cac duong su, Hoi dong xét
xtr dé nghi Co quan Nha nuée c¢6 tham quyén can ¢t quy dinh phap luat thoi diém
cac bén giao nhan, thoa thuan mua chung (ndm 1993), tao diéu kiéu tach, hop
thtra cho cac duong su d61 v6i phan dat duoc cong nhan quyén st dung hop phap
trong thira 208 to ban do 40 x3 H khi cac dwong su ¢ yéu cau.

[4] An phi dan su so tham:

Do yéu cau tranh chap quyén sir dung dat ctia nguyén don duoc Toa an chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi; b1 don ba T1 phai nop an phi dan
su so tham. Tuy nhién, ba T1 thudc d6i twong ngudi cao tudi, di c6 don xin mién
nén dugc xét mién an phi.

Do yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba
T1 duoc Toa an chap nhan nén ba T1 khong phai nop an phi. Ong D, ba H1 phai
ndp an phi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin cttcac Diéu 166, 221, 222, 223 Bo luat Dan sunim 2015; Diéu
73,74,75,76,77,78,79 Luat Dat dai nim 1993; Diéu 227, 228 B6 luat T6 tung dan
Su.

Xt chap nhan yéu cau “Tranh chap quyén st dung dat” cua ong Pham Vin
H va ba Nguyén Thi T1, anh Vii Van T3. Chap nhan yéu cau bod sung cia ba
Nguyén Thi T1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 05/7/2001 giita anh Vii Vin T3 va 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1.
Cong nhan sy thoa thuan gitta 6ng Pham Van H va anh Pham Van TS5, chi Lé Thi
P vé viée tu nguyén thao do, di do1 tai san.
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I. C)ng Pham Van H, chi Pham Thi H2, chi Pham Thi1 H3, chi Pham Thi T4,
anh Pham Quang T duoc quyén st dung phan dat dién tich 82m?2 (dat lta) thudc
thtra dat s6 208, to ban do s6 40 xa H, GCNQSDD s6 P548051 ngay 19/10/1999
tén 6ng Vil Vin T3, gi6i han boi cac diém 1,2,5,6,1 (ky hiéu S1). Khi 6ng H, chi
H2, chi H3, chi T4, anh T ¢6 nhu cau st dung dat, anh T5, chi P phai thdo d& cac
tai san hién hiru dé ong H, ch1 H2, chi H3, chi T4, anh T stt dung dat.

2. Ong Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1 duoc quyén st dung phan dat dién
tich 108m? (dat lua) thudc thira dat s6 208, to ban do s6 40 xd H, GCNQSDD sb
P548051 ngay 19/10/1999 tén o6ng Vi Van T3, gidi han béi cac diém 2,3.4,5,2
(ky hi¢u S2).

(Viéc x4c dinh ranh gi6i quyén sit dung dat c6 so d6 v& kém theo).

3. C)ng H1, ch1 H2, ch1 H3, ch1 T4, anh T va 6ng D, ba H1 c6 nghia vu ban
giao tai san cho nhau st dung va c¢6 nghia vu ban giao GCNQSDD s6 P548051
ngay 19/10/1999 tén éng Vil Van T3 cho co quan Nha nude c¢6 tham quyén de
lam thu tuc dang ky quyén st dung khi cac duong su ¢ yéu cau.

4. An phi: Cin cit diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung 4n phi va 1é phi Toa
an:

- Mién 4n phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi T1;

- Ong Pham Vin D, ba Nguyén Thi H1 phai ndp 300.000d (ba tram nghin
dong) an phi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

5. Quyen khang cao: Cac duong su c¢6 miat duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit duge quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi1 hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ; ‘ - ~ >
- TAND tinh: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- UBND x3a Hai Son;

- Luu hd so vu an;

- Lwu van phong.

Ngo Thi Hoe
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