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Ban 4n s6: 05/2025/DS-ST.
Ngay 05 thang 5 nam 2025
VIV: “Tranh chdp

quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thong.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Trong Thao

2. Ba Nguyén Thi Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhéan
dan huyén Ea Sup.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Ea Stp tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Hong Huong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thadng 5 nam 2025, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Ea Sup
mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 07/2024/TLST-
DS, ngdy 10 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 06/2025/QDXX-ST ngay 10/3/2025; Quyét
dinh tam nhung phién toa sb: 54/2025/QDST-DS ngay 08/4/2025; Thong bao
mo lai phién toa s6: 60/TB-TA ngay 17/4/2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngan Vin T, sinh nam 1981, ba Hoang Thij Tn, sinh
nam 1984.

Dia chi: Thon 01, x3 C, huyén E, tinh Pak Lak.

Ba Tn uy quyén cho 6ng Ttham gia t6 tung tai Toa an.

Bi don: Ong Nguyén S§ TN, sinh nam 1977.

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1982.

Cung dia chi: Thon 08, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak

Ba V iy quyén cho 6ng TN tham gia t6 tung.

(Cac duong sy déu c6 mit)

Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1962, ba Truong Thj L,
sinh nam 1964

Cung dia chi: Puong A3, thon 01, xa C, T.P Budén Ma Thuét, tinh Pak
Lak. Vang mit c6 don xin vang mit.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kign dé ngay 02/10/2024 bén tw khai, bién ban ldy loi
khai, bién bin hoa gidi nguyén don ong Ngin Vin Ttrinh bay: Vao ngay
29/02/2024 vo chong 6ng nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Vin C va ba
Truong Thi L thira dat sb 474 to ban do sd 16 thon 01 xa Cu, huyén E véi dién
tich 166 mét vuong, thira dAt 6 t&r can nhu sau:

Phia Bong giap duong 16 dai 6,5m

Phia Tay giap dat 6ng TN 8m

Phia Nam giap dat nha 6ng, ba dai 14m

Phia Béc giap duong 16 dai 14m

Sau khi sang nhugng dat cho 6ng, ba vo chong dng Can va 6ng Nguyén
Sy TN 1a nguoi c6 dat lién ké da cim mdc ranh gidi gitra hai gia dinh, 6ng TN
déu nhat tri véi mbc gidi d6. Sau khi gia dinh ong ba lam thu tyc sang tén xong
thi gia dinh ong Nguyén S§ TN d 14n chiém toan bo dién tich ma ong ba sang
nhuong ciia 6ng Can, va xay ham rat trén dién tich lan chiém do.

Phét hién su viéc trén gia dinh 6ng ba di nhiéu lan trao doi voi ong TN
nhung 6ng TN khong nghe va 6ng ba da lam don 1én UBND x& Cu M’lan nho
gidi quyet Qua trinh hoa giai tai UBND x& C thi 6ng TN van khong dong v tra
lai dat 1am chiém.

Do vdy 6ng ba 1am don yéu cau Toa an nhan dan huyén Ea Stp giai quyét
budc 6ng Nguyén S§ TN tra lai toan bd dién tich 1dm chiém 14 166 mét vudng va
thao d& cong trinh xay dung trén dién tich dat di 1Am chiém.

Tuy nhién sau khi c6 két qua do dac va hién nay 6ng Ngén Van Tda rat
mot phan yéu cau khoi kién va tai phién toa éng yéu cau Toa 4n giai quyét budc
ong Nguyén S¥ TN va ba Nguyén Thi V phai tra cho gia dinh 6ng dién tich dat
14m chién 1a 89,8 mét vuong co tr can nhu sau:

Phia Bic giap dat ong Tdai: 6,72m.

Phia Nam gidp duong xuong ca dai: 6,50m

Phia Pong nam trong phan dat cta ong Tdai: 13,28m.
Phia Tay giap dat ctia 6ng TN dai: 14m.

Thudc thira dat s6 474 td ban do so 16, toa lac tai xa C, huyén E, tinh Pik
Lak va thao d& cong trinh xy dung trén dién tich 1an chiém bao gom: 01 ham
rut.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 101 khai, bién bin hoa gidi va tai | phién toa
hém nay Bi don 6ng Nguyén S§ TN trinh bay: Vao nam 2010, vo chong 6ng co
nhan chuyén nhuong dién tich 570m2 dt tai thon 01, x4 C, huyén E cia ~Ong Bui
Thanh Son dia chi xi E, huyén C, tinh Pak Lik (6ng Son hién da chét). Dién
tich dat hién nay duoc gia dinh ong ba su dung tu d6 dén nay, thugc thira dat db
83D, t& ban db sb 16, glay ching nhén quyén sir dung dat sb BA 796832 do
UBND huyén Ea Sup cap cho 6ng Nguyén Sy TN va ba Nguyen Thi V. Khi
6ng, ba nhan chuyén nhuong dat thi 6ng ba c6 Tn hanh cam moc ranh gidi va

ban giao thyc dia. Gia dinh 0ng ba st dung on dinh tir d6 Qen nay, khong xay ra
tranh chap vai ai. Ong ba st dung dung dién tich dugc cap do do, doi vai yéu

2



cau khoi kién cua 6ng Ngin Van T yéu cdu 6ng ba tra lai dién tich 89,8 mét
vudng cho éng Tthi 6ng khong dong y.

Tai bién ban xem xét tham dinh, dinh gia tai san ngay 11/12/2024 thé hién:

1. Dién tich dét ctia nguyén don 6ng Ngan Vian Tuyén, ba Hoang Thi Tn
dang st dung tai thon 01, X& C, huyén E, tinh Pik Lik tai Giéy chimg nhan dat
s6 AH 437190 do Uy ban nhan dan huyén Ea Stp cap thira dat s6 474 to ban dd
s6 16 tai cap ngay 20/6/2007 c6 dién tich 1a: 166m2.

Dién tich thyc té do nguyén don chi dan do duoc: 98,3 m2. C6 danh dau cac
diém (3-4-5-6-7 vé 3) trén ban v€ c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Bic giap dat 6ng Tcé kich thudc: 1,28m + 6,72m = 8m
Phia Nam giap duong xuong cé c6 kich thude: 6,50m

Phia Pong giap dat 6ng Tco kich thude: 13,37m

Phia Tay giap dat 6ng TN co kich thudc: 14m .

2. Dién tich thira dat ctia bi don 6 ong Nguyén S¥ TN dang su dung tai dia
chi : Thon 01, x& C, huyén E theo Glay chting nhan quyén str dung dat s6 BA
796832 do UBND huyén Ea Sup cap cho 6ng Nguyén S TN va ba Nguyén Thi
V thudc thira dat s6 83D to ban d6 s6 16 ngay 15/4/2011 c6 dién tich 1a 570m2.

Dién tich thyc t€ cua thira dét do bi don chi dan do dugc la 659,8 m? C6
danh dau cac di€ém (1-2-3-4-6-7 v€ 1) C6 vi tri tor can nhu sau:

Phia Bac giap dat ong Tco kich thudc: 38m + 6,72m = 44,72m

Phia Nam giap dat duong xuong cé c6 kich thudc 38m + 6,50m = 44,5m
Phia Tay giap duong tinh 10 1 c6 kich thude: 16m

Phia Pong giap dat ong Tcé kich thude:13,28m.

3. V& phan tranh chap

Phan tranh chap theo nguyén don chi din va cho rang bi don lan chiém do
duogc: 89,8m? c6 danh dau cac diém (3-4-6-7 vé 3) trén ban v& co tr cin sau:

Phia Bac giap dat 6ng Tdai: 6,72m.
Phia Nam gidp duong xuong ca dai: 6,50m

Phia Pong nam trong phan dat cua 6ng TN (giap dat ong Tuyén) c6 chiéu
dai: 13,28m.

Phia T4y nam trong phan dat ctia ong TN dang sir dung c6 chiéu dai: 14m.
Nhiing tai san x4y dung trén phan dién tich dat tranh chap nhu sau:
Trén phan dat tranh chap c6 01 ham rat, ngoai ra khong cé tai san, cong
trinh xay dung nao khac.
Tai san dinh gia:
Céc duong su thong nhat sir dung gia nha nude lam cén cr dinh gia dién
tich dat tranh chap



Gia trj dién tich dat theo gia nha nudce la: 120.000 déng/m2 x 89,8m2 =
10.776.000 dong.

Dbi v6i tai san trén dat c6 01 ham rat cac duong sy thong nhat khdng con
gia tri nén khong yéu cau dinh gia.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an nhan dan huyén Ea Sup da Tn hanh diéu tra
xac minh, thu thap tai liéu, ching c, t6 chirc phién hop. kiém tra viéc giao ndp,
tlep can, cong khai chimg ct va hoa giai. ThAm phan phé bién cho cac duong su
v€ cac quy dinh cua phap ludt co lién quan dén viéc giai quyét vu an dé cac
du’O’ng su lién hé dén quyén va nghia vu ciia minh, phan tich hau qua phap ly cua
viéc hoa giai thanh dé ho tu nguyén thoa thuan véi nhau vé vige giai quyét vu
an. Nhu’ng nguyen don va bi don khong thong nhat dugc cac véan dé tranh chap
nén hoa giai khong thanh. Do do6 can cu Piéu 203 BO luat td tung dan sy Toa an
nhan dan huyén Ea Stp dua vu an ra xét xu.

Tai phan tranh ludn: Nguyén don 6ng Ngan Van T yéu cau 6ng Nguyén
Sy TN phai tra dién tich dét da lan chiem la 89,8m?

Bi don van gilr nguyén quan diém, khong dong ¥ tra lai dién tich dat nhu
nguyén don yéu céu vi cho rang bi don st dung ding phan dat da duoc cap gidy
chtmg nhan quyén su dung dat va khong lan chiém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup phat biéu viéc tuan theo
phap luat trong t6 tung dan su cla nhimg nguoi Tn hanh t6 ‘tung, nhitng nguoi
tham gia t6 tung va phat bleu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:
Vi€c tuan theo phap luat to tung: Tham phan xac dinh ding quan h¢ tranh
chap va tham quyén giai quyet vu an, thu tuc cép, tong dat van ban té tung diing
theo quy dinh cta B luat T tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xu, thu ky
da thyc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé phién toa so
tham.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Ngan Vin Tuyén, ba Hoang Thi Tn, budc ong Nguyén S§ TN
va ba Nguyén Thi V phai tra lai dién tich dat da 1an chién 13 89,8 mét vudng tai
thira dat s6 474 to ban d6 s6 16 xa C,lan huyén E va thdo g& cong trinh xay
dung trén dat 14n chiém 1a 01 ham rut.

Can cur vao cac chung ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can ct
vao két qua tranh tung cong khai trén co sé xem xét day di, toan dién chimg c,
tai liu co6 trong ho so vu kién, v kién ctia Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé _phap luat Ong Ngan Van T, ba Hoang Thi Tn khei kién
ong Nguyen Sy TN vé viéc “ Tranh chap quyen str dung dat”, duoc quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dleu 39 cua B0 luat
t tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Ea Sup.

Qua trinh giai quyet vu an ba Hoang Thi Tn co6 gidy iy quyen cho ong
Ngan Van T, ba Nguyen Thi V c6 giay uy quyén cho ong Nguyén Sy TN tham
gia t6 tung. Xét thay thi tuc iy quyén gitta cac duong su 1a hoan toan tu nguyén,



phu hop voi phap luat theo quy dinh tai cac Piéu 85, 87 ciia Bo luat tb tung dan
su nén chip nhan viéc iy quyén cia duong su.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don khong c6 yéu cau phan
t, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap theo quy
dinh tai Diéu 200, 201 cta Bo luat td tung dan sy nén Hoi dong xét xr khong dé
cap giai quyét.

Tai phién toa Vang mat cua nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan da c6 gidy uy quyeén, c6 don dé nghi xét xur Vang mit nén cin ctr vao Diéu
227 cta B0 luat t tung dan sy dé Tn hanh xét xtr ving miat d6i voi nhing ngudi
lién quan vang mit.

[2] V& noi dung: Xét ngudn gde dat cua nguyén don 6ng Ngan Vin T va
ba Hoang Thi Tn, ngay 29 thang 02 nam 2024 6ng Ngan Van Tva ba Hoang Thi
TN nhan chuyén nhuong ciia 6ng ong Nguyén Van C va ba Truong Thi L dia
chi thon 01 xa C, thanh phd Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak 01 thua dat voi dién
tich 166 met vudng, va da dugc UBND huyén Ea Sup cap gidy ching nhan
quyen str dung dt tai glay chimg nhéan quyén st dung dat s6 AH 437190 thira
dat s6 474, to ban d6 s6 16 xa C, huyén E, 6ng ba sir dung tir d6 cho dén nay.

Qua trinh sir dung gifta 6ng Ngan Vin Tva 6ng Nguyén S§ TN c6 xdy ra
tranh chap, nguyén don cho réng bi don st dung lén chiém 1én mot phan dién
tich ma nguyén don duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 12.11.2024 thé hién: Dién
tich ma nguyén don duoc cap trén gidy ching nhan cta thira 474, to ban d6 sb
16 1a 166 mét vudng (cac diém 3-9-8-7 trén ban v&); tuy nhién dién tich hién
trang nguyén don dang sir dung chi I (76,2m? gdm cac diém 4-5-9-8-6 trén ban
v€). Nhu vay dién tich nguyén don hién dang st dung it hon dién tich dugc cap
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat la 89, 8m2

Dién tich dat ctia bi don dugc cap trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 83D, to ban d6 sd 16 1a 570m?, tuy nhién dién tich hién trang bi don ong
Nguyén Sy TN dang sir dung do duoc 1a 659,8 m? (Dién tich hién trang thuc té
str dung nhiéu hon so véi dién tich dugc cap trén gidy chimg nhén la 89 ,8m?).

Bién ban xac minh tai UBND x4 C, huyén E thé hién: Quy hoach dudng
giao thong tai dién tich dat ciia 6ng Nguyén Sy TN va ba Nguyén Thi V thira dat
s6 83D, to ban db s6 16 tai xa C, huyén E theo 16 trinh nam 2021-2030 duong
tinh 16 1 c6 quy hoach giao thong la 30m (Tlnh tor tim duong trd ra la 15m). Nhu
vy trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ong Nguyén Sy TN canh dai
phia Bic giap dat ong Tla 38m (da trir tim duong vao 15m) nhung thuc té ong
TN dang sir dung 14 44,72m (38m+6.72m gdm cac diém 2-3-4 trén ban vé da trur
tim duong vao 15m), canh phia Nam giap duong xuong ca trén glay ching nhan
la 38m nhung thuc té ong TN dang st dung 1a 44,5m (38+6.50 gdm cac diém 1-
7-6 trén ban v¢).

Qua két qua do vé& va thuc té cac bén dang sir dung cho thay hién nay bi
don dang su dung chong lan 1én mot phan dién tich ma nguyén don dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, c6 dién tich va ttr can nhu sau:



Phia Bic giap dat ong T dai: 6,72m.

Phia Nam giap duong xuong ca dai: 6,50m

Phia Dong nam trong phan dit cua 6ng Tco chiéu dai: 13,28m.
Phia Tay giap dét cua éng TN dang sir dung c6 chiéu dai: 14m.
Téng dién tich 1a 89,8m?

Tir nhitng phén tich nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr xét thiy yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 14 ¢6 co so nén can chap nhén.

(Keém theo ban v€ hién trang ngay 12/11/2024 ctia Cong ty TNHH dich vu
k¥ thuat trac dia Sai gon — chi nhanh Pak Lak thuc hién).

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Do Hoi dong
xét xtr chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu toan
bd chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san theo quy dinh tai cac biéu 157,
158 cua Bo luat t tung dan su. Ong Nguyén S§ TN va ba Nguyén Thi V phai
hoan tra cho Ong Ngan Van Tva ba Hoang Thi TN s tién tam tng xem xét
tham dinh va dinh gia tai san 1a 6.800.000d (S6 tién 6ng Tda ndp va da chi phi
hét s6 tién nay).

[4] V& an phi: Cin ctr khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy, khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctiia Uy ban thudng vu Quéc Hoi vé an phi 1& phi Toa an. Do chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, Biéu 157 va Diéu 158, khoan 2 Diéu 244
va Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

Can ct khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai nam 2003

Can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nan 2013;

Cian ctr Diéu 175, Diéu 176, Diéu 579 B6 luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Txtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngan Vian Tva ba
Hoang Thi Tn. Budc 6ng Nguyén Sy TN va ba Nguyén Thi V tra lai dién tich
dat 1an chiém 89,8m? cho 6ng Ngan Vin Tva ba Hoang Thi Tn ¢6 ti can:

Phia Bic giap dat 6ng Tdai: 6,72m.

Phia Nam gidp duong xuong ca dai: 6,50m

Phia Pong nam trong phan dat ciia 6ng Tdai: 13,28m.
Phia Tay giap dat ctia 6ng TN dai: 14m.



Thudc thira dat s 474 to ban d6 s 16, toa lac tai xa C, huyén E, tinh Pak
Lak va thdo do cong trinh xay dung trén dién tich lan chiém bao gom: 01 ham
rut.

Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién do nguyén don rat yéu cau.

Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Sy TN va
ba Nguyén Thi V phai chiu 6.800.000dd tién chi phi xem xét tham dinh va dinh
gia tai san, 6ng TN va ba V c6 trach nhién hoan tra sb tién trén cho ong Ngan
Van Tva ba Hoang Thi Tn.

Vé 4n phi: Ong Nguyén S§ TN va ba Nguyén Thi V phai chiu &n phi dan
su so tham 538.800 d. (Néam trdm ba muroi tam ngan tdm tram dong). Ong Ngan
Vén Tuyén, ba Hoang Thi Tn khong phai chiu an phi, trd lai cho 6ng Ngan Van
Tva ba Hoang Thi Tn s tién tam Gng an phi d& ndp 300.000d tai bién lai thu sb
0003677 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea Stp ngay 09/11/2024.

Quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo ban an theo luat

dinh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Tan so tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS huyén Ea Sup; Tham phan - Chii toa phién toa
- Toa &n nhan dan tinh Dak Lak;
- THADS huyén Ea Sup;
- UBND xa C;
- Céac duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Vin Thong



