TOA AN NHAN DAN CONG H3 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN G1 Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 100/2025/DS-ST
Ngay: 06-5-2025

V/v Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong QSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG H3 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G1, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Kién.

2. Ong Lé Vin H4.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Linh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén G1, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén G1, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Bang Ngé Anh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Gl1, tinh Tay
Ninh xét x{r so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 674/2024/TLST-DS ngay
06 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 104/2025/QDXXST-DS ngay 17
thang 4 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Cong S, sinh nim 1962; ba Nguyén Huong T1,
sinh nam 1965;

Cung dia chi: 4p T2, xd T1 Phudc, huyén G1, tinh Tay Ninh.

Dai dién theo uy qpyén: Anh Bui Phac T3, sinh ndm 1979; dia chi: khu phd
6, phuong H1, thanh pho T3, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:
2.1. Ong Tran Xuan H2, sinh nim 1954;



1.2. Ba Pham Thi H3, sinh nam 1958;

Cung dia chi: ép P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh.

3. Ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP G2 — chi
nhanh G1; dia chi: khu phé Noi O B, thi trin G, huyén G1, tinh Tay Ninh.

Pai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc H4 — Giam dbc.

Céac duong sy ¢6 don xin giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo 1y quyén cia nguyén don,
anh T3 trinh bay: Vio ngdy 29-6-2009, éng S, ba T1 ¢6 nhan chuyén nhuong cia
ong H2, ba H3 phﬁn dat qua do dac thuc té ¢ dién tich 933,2 m?2, thudc mét phﬁn
thira 37, to ban d6 33, toa lac tai to 4, ap P1, xd P2, huyén G1, tinh T4y Ninh. Gi4
sang nhuong 1a 35.000.000 dong, ong S, ba T1 da giao cho 6ng H2, ba H3
25.000.000 déng, khi nao thyc hién xong thu tuc sang tén s€ giao tiép sb tién
10.000.000 dong con lai. Ong S, ba T1 di nhan dat, quan 1y, st dung tir ndm 2009
dén nay. Phan dat nay dén nay van chua dugc sang tén cho 6ng S, ba T1 dung
tén, nén 6ng S, ba T1 khai kién yéu cau 6ng H2, ba H3 tiép tuc thyc hién hop
d6éng chuyén nhuogng phan dat néu trén va yéu cau cong nhan cho 6ng S, ba T1
dugc quyén quan 1y sir dung phan dat dién tich 933,2 m?, thuéc mot phan thira 37,
to ban db 33, toa lac tai to 4, ap P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh. Ong S, ba
T1 ddng ¥ tra cho 6ng H2, ba H3 sd tién 10.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran Xudn H2 trinh bay: Ong
thira nhan c6 sang nhuong cho vo chong ong S, ba T1 phan déat qua do dac thuc té
co dién tich 933,2 m?, thuoc mot phﬁn thira 37, t& ban d6 33, toa lac tai to 4, ép
P1, xd P2, huyén G1, tinh TAy Ninh. Hién tai, ong dang thé chap phan dat nay cho
Ngéan hang G2 (Sacombank) — chi nhanh G1 nén chua thé thyuc hién thu tuc sang
tén cho ong S, ba T1 dugc. Ong dong ¥ giao cho 6ng S, ba T1 duoc quyén quan
Iy, str dung phan dat c6 dién tich 933,2 m?, thudc mot phan thira 37, to ban do 33,
toa lac tai td 4, ép P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh, nhung khi nao t61 tra tién,
liy gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir ngan hang sé& thuc hién thi tuc sang tén
cho 6ng S, ba T1. Ong yéu cau ong S, ba T1 tra cho ong sd tién 10.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dong bi don la ba Pham Thi H3 trinh
bay: Ba la vo cia 6ng H2, ba thong nhat theo 16i trinh bay va yéu ciu cua 6ng
H2, khong b6 sung gi thém.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo ity quyén cia Ngdn hang
C6 phan G2 — chi nhanh G1 ¢é van ban trinh bay: Ong H2 ¢6 thé chap cho Ngan
hang phan dét dién tich 2.645,2 m2, thudc cac thira 82, 83, 37, to ban d6 s 33, toa
lac tai ép P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh, hop dé)ng thé chép da duoc cong
chtng, ding ky thé chip theo ding quy dinh cta phap luat. Ngan hang dé nghi
Toda an xét xir dam bao quyén loi cho Ngan hang theo hop dong thé chap da ky
két gitta Ngan hang v6i ong H2. Pong thoi, do khoan no chua dén han nén Ngan
hang khéng c6 yéu cau doc 14p trong vu 4n nay.

Tai phién toa, Kiém sat vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt va
gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa; viéc chap
hanh cta nguoi tham gia to tung dan sy, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi vao
nghi an dugce thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luét T tung dan sy.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Hoang Cong S va ba Nguyen Huong T1 d6i v6i bi don ong Tran
Xuan H2 va ba Pham Thi H3 vé “Tranh chdp hop. dong chuyén nhwong quyen St
dung ddt”. Cong nhén cho 6ng S, ba T1 dugc quyén quan ly su dung phan dat qua
do dac thyc té c6 dién tich 933,2m? thudc thira 37, t& ban do 33, toa lac tai to 4, ap
P1, xd P2, huyén G1, tinh TAy Ninh. Ong Hoang Céng S va ba Nguyén Huong T1
cO trach nhiém T1 toan cho oOng Tran Xuan H2 va ba Pham Thi H3 sb tién
10.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing cr da dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé b tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n: ong Hoang
Cong S, ba Nguyén Huong T1 khéi kién yéu cau 6ng H2 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhugng va cong nhan cho 6ng S, ba T1 duoc quyén sir dung phan
d4t dién tich 933.2 m2, thudc mot phﬁn thtra 37, to ban dd 33, toa lac tai to 4, ép
P1, xa P2, huyén Gl, tinh Tay Ninh. Do d0, can cu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; Diéu 34, Diéu 37 cua B luat TH tung dan su, quan h¢ tranh chép trong
vu an ndy 13 “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan tinh Ty Ninh.



[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong su: Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c¢6 don dé nghi xét xir ving mit, cin cir theo quy
dinh khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 ctia B9 luat T tung dan su, Toa an van
tién hanh xét xr ving mit cac duong su.

[2] V& ndi dung vu an: Nguyén don, bi don déu théng nhat 6ng H2, ba H3
c6 sang nhuong cho 6ng S, ba T1 phan dat qua do dac thuc té co dién tich 933,2
m?, thudc mot phan thira 37, to ban do 33, toa lac tai to 4, ap P1, x4 P2, huyén
G1, tinh Tay Ninh, gia sang nhuong 13 35.000.000 dong, 6ng S, ba T1 di giao cho
ong H2, ba H3 25.000.000 d@)ng, khi nao thuc hién xong thu tuc sang té€n s€ giao
tiép so tién 10.000.000 dong con lai. Ong S, ba T1 di nhan dat, quan 1y, sir dung
tir nam 2009 dén nay. Tuy nhién, do 6ng H2 da thé chdp phan dat nay cho Ngan
hang G2 — chi nhanh G1 nén chua thé sang tén cho ong S, ba T1 dugc. Do do, co
can cir xac dinh 6ng H2, ba H3 ¢co chuyén nhuong phén dat dién tich 933,2 m?,
thudéc mot phén thtra 37, t& ban dd 33, toa lac tai to 4, ép P1, xa P2, huyén G1,
tinh TAy Ninh va ong S, ba T1 di quan 1y, sir dung phan dat nay tir naim 2009 dén
nay 1a sy that, Do d6, can céng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 29-6-2009 gitta 6ng H2 va4i ong S, ba T1 c6 hiéu S, ong S, ba T1 duoc
quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich 933,2 m?, thudc mot phan thira 37, to
ban do 33, toa lac tai to 4, ap P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh. Ong S, ba T1
ddng v T1 toan cho éng H2 s6 tién 10.000.000 ddng nén ghi nhan.

[3] V& chi phi t tung: Ong S, ba T1 tu nguyén chiu s tién 1.013.000 (mot
triéu, khong trim mudi ba nghin) dong nén ghi nhan.

[4] Xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén GI1 1a ¢6 can cur nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[5] Vé dn phi: Ong Hoang Cong S, ba Nguyén Huong T1 phai chiu 500.000
(nam trim nghin) dong, duoc khau trir 300.000 (ba traim nghin) dong vao tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0010299 ngay 06-12-2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén GI1, tinh Tay Ninh, 6ng S, ba H3 tiép tuc ndp sb tién
200.000 (hai trim nghin) déng. Ong H2, ba H3 duoc mién tién 4n phi dan su so
tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 244, cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
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Can ct cac Piéu 166, 203 cta Luat dit dai 2013; Can cu Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng 6ng Hoang Cong S, ba Nguyén
Huong T1 dbi vai ong Tran Xuan H2, ba Pham Thi H3 vé viéc “Tranh chép hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29-6-
2009 giira ong Hoang Cong S v&i 6ng Tran Xuan H2 ¢o hiéu S.

Ong Hoang Céng S, ba Nguyén Huong T1 duoc quyén quan ly, st dung
phﬁn dat dién tich 933,2 m?2, thudc mot phén thtra 37, to ban d6 33, toa lac tai to 4,
ép P1, xa P2, huyén G1, tinh Tay Ninh; dét 6 tir can nhu sau:

Péng giap mot phan thira 37 dai 13,35m;
Tay giap duong dat dai 13,34 m;

Nam giap mot phan thira 37 dai 66,23 m;
Bic giap mot phan thira 37 dai 67,10 m.

Tai san trén dat: 01 (mot) trai nudi heo, nén xi ming, mai thiét; 01 cay
man, 01 cay si, 17 cay dura.

1.2. Ghi nhan 6ng Hoang Cong S, ba Nguyén Huong T1 c6 nghia vu tra
cho 6ng Tran Xuin H2, ba Pham Thi H3 sé tién 10.000.000 (mudi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh con
phdi chiu tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 ludt dan sy nim 2015.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh thu hoéi Gidy ching
nhéan quyen sir dung dat da cap cho 6ng Huynh Vi H3, ba Chu Thi Kim Lan d6i
v6i phan dat dién tich 102,3 m?, thudc mot phan thira 1275 (70,8 m?), mot phan
thura 1274 (dién tich 31,5 m?), to ban d6 sb 26, toa lac tai 4p Phudce Hoi A, xa P2,
huyén G1, tinh Tay Ninh. Cac duong sy c6 lién quan c6 quyén va nghia vy lién
hé vé6i co quan nha nuédc co tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Hoang Cong S, ba Nguyén Huong T1 tu nguyén
chiu 1.013.000 (mdt triéu, khong trim mudi ba nghin) dong chi phi do dac. Ong
S, ba T1 da ndp xong.



3. Vé an phi: Ong Hoang Cong S, ba Nguyén Huong T1 phai chiu 500.000
(ndm tram nghin) dong, dugc khau trir 300.000 (ba trim nghin) déng vao tién tam
g an phi d3 nop theo bién lai thu s6 0010299 ngay 06-12-2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén GI, tinh Tay Ninh, 6ng S, ba TI tiép tuc ndp s6 tién
200.000 (hai traim nghin) dong.

C)ng Tran Xuan H2, ba Pham Thi H3 dugc mién tién an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo 1én Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc tong dat hop 18.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoil dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: = , > A .
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh T4y Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;
- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Nguyén

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
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Mit khac, trong qua trinh lam viéc, ba Tao, chi Mai, anh Rai déu thong
nhat: cu Chanh, cu Ngot ¢ cho ong Rai phan dat g, lién ké véi phan dat cua ba
Tao, nhung ba Tao di ban phan dat nay dé co tién xdy nha va chi phi cham séc,
nudi dudng anh Rai, chi Mai. Va hi¢n tai, anh Rai, chi Mai cling dugc thira huong
tr cu Ngot, cu Chanh mot phﬁn dat rudng dién tich khoang 50 cao.
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