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V/v “Tranh chip hop ddng tin
dung”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Phan Vian Truyén;
2. Ong Nguyén Van Thuan.
- Thu ky phién toa: Ong Truong Vian Cong - 1a Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Kién Tuong.
_ Dgi dign Vign kiém sit nhan dan thi xd Kién Twong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nim 2025 tai try s6 Toa an nhan déan thi xd Kién Tudng, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vy 4n dan su thy 1y s6 164/2024/TLST-DS, ngay 30
thang 10 nam 2024 vé tranh chap hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xir s0: 16/2025/QDXXST-DS ngay 25/02/2025 va quyét dinh hoan phién toa, gitta cac
duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang N1.
Dia chi tru s chinh: S6 B, L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chirc vu: Tong giam doc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi K, chirc vu: Truong phong khach hang
Ngéan hang N1 Chi nhanh thi xa K (theo Giay uy quyén so0 399A/NHNo. TXKT ngay
06/5/2025). Ba K c6 mat.

Dia chi Chi nhanh: S6 D, duong C, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.
2. Bi don, gom:

2.1 Ba Diép Thi H, sinh nam 1980. Ba H ¢6 vin ban dé nghi vang mit.
bia chi: Ap E, xa T, huyén M, tinh Long An.

Hién ba H dang chép hanh 4an tai Trai giam T3. Dia chi: Xa M, huyén H, tinh Binh
Phudc.



2.2 Ong Nguyén Thé V1, sinh nam 1980. Ving mit.

Pia chi: Ap E, xa T, huyén M, tinh Long An.

3. Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, gom:

3.1 Ba Huynh Thi H1, sinh nim 1941. Ba H1 ¢ vin ban dé nghi ving mit.
Pia chi: Ap E, xa T, huyén M, tinh Long An.

3.2 Ba B4 Thi M, sinh nim 1981. Ving mit.

Noi ¢ hién nay: Ap E, xa T, huyén M, tinh Long An.

3.3 Em Nguyén Diép Huynh Kim C, sinh nim 2006. Ving mit.

Pia chi: Ap E, x4 T, huyén M, tinh Long An.

3.4 Ong b6 Van N, sinh ndm 1961. Ving mit.

3.5 Ba Lé Thi L, sinh nam 1980. Ba L ¢6 van ban dé nghi Véng mat.

3.6 Ba B4 Thi Kim H2, sinh nam 1997. Ving mit.

3.7 Ba B Thi Hong O, sinh nam 2001. Ba O ¢o van ban dé nghi ving mit.
3.8 P4 Thi Héng T, sinh nam 2005. Véng mat.

3.9 Chéau Hoang Khanh D, sinh nim 2023.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau P: Ba DS Thi Hong O, sinh nam 2001 (1a
me¢ chau D).

Tét ca cung dia chi: Ap E, xa T, huyén M, tinh Long An.
3.10 Ong Diép Van H3, sinh nim 1982. Ong H3 c6 mat.
3.11 Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nim 1983. Ba T1 c¢6 mit.
3.12. Chau Diép Bao H4, sinh nam 2011.

3.13 Chéu Diép Ngoc Lan A, sinh nam 2015.

Nguoi dai dién hop phap cua chau H4 va chau A la 6ng Di¢p Van H3 va ba
Nguyén Thi Ngoc T1 (la cha, me).

Cung dia chi: Ap E, xa T, huyén M, tinh Long An.
3.14 Ba Diép Thi T2, sinh nam 1969. Ba T2 c6 mat.
Dia chi: Ap D, x4 T, huyén M, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyen don va phan trinh bay ciia ngwoi dai dién theo 1y
quyen trong qua trinh giai quyet vu an, tqi phién toa nhuw sau:

Ngay 21/02/2023 ba Diép Thi H va 6ng Nguyén Thé V1 ¢ ky hop dong tin dung
s6 6606-LAV-202300394 vay ciia Ngan hang N1 chi nhanh thi xa K (sau day viét tat 1a
Ngén hang) sb tién 2.700.000.000 dong. Nhan tién vay ngay 22/02/2023, thoi han vay
60 thang, tra no gbc trong gom 05 ky:

Ky 01: Han ngay 21/02/2024 tra 540.000.000 ddng.

2



Ky 02: Han ngay 21/02/2025 tra 540.000.000 dong.
Ky 03: Han ngay 21/02/2026 tra 540.000.000 dong.
Ky 04: Han ngay 21/02/2027 tra 540.000.000 dong.
Ky 05: Han ngay 21/02/2028 tra 540.000.000 dong.

Lai suat tai thoi diém cho vay la 11,5%/mam, tir ngay 11/3/2024 dén nay didu
chinh muc 1ai con 10,8%/nam. Tra 1ai theo ky, moi ky 03 thang, ky tra 1ai dau tién la
ngay 21/5/2023.

Cin ct Diéu 6 cua Hop dong tin dung sd 6606-LAV-202300394 ma cac bén di ky
két c6 thoa thuan vé viéc Ngan hang duoc quyén thu hdi ng trude han khi khach hang
vi pham hop dong. Ba H va 6ng V1 di vi pham ky tra ng gbc ngay 21/02/2024 va vi
pham cac ky tra 13i (mdi tra 13i tinh tir khi vay dén hét ngay 20/11/2023 1a 220.509.877
d6ng) nén ngay 03/10/2024 Ngan hang lam don khoi kién ba H va éng V1 1a dung quy
dinh.

Hién nay ba H va dng V1 con no Ngan hang s no goc 13 2.700.000.000 dong va
tién 14i tam tinh dén hét ngay hom nay (ngay 06/5/2025) 14 499.171.984 ddng (trong d6
13i trong han 1a 431.563.562 dong; 13i qua han la 41.156.877 dong; 1ai cham tra
26.451.545 dong).

Vé bién phap bao dam: Ba Diép Thi H va 6ng Nguyén Thé V1 ky Hop dong thé
chap quyen su dung dat s6 03E985/HPTC ngay 21/02/2023, thé chap cho Ngan hang
cac quyén sir dung dat gom:

Thua sb 203 t& ban dd 11 lgai dat & nong thén toa lac tai xa T, huyén M theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat so6 BY 309766 cap ngay 06/8/2015 cho ba Diép Thi H.

Thra s6 719 to ban d6 6 logi dat & nong tl}()n toa lac tai xa T, huyén M theo Giéy
chung nhéan quyén st dung dat s6 CQ 887935 cap ngay 28/6/2019 cho ba Di¢p Thi H.

Thira s6 239 t& ban d6 11 loai dat ¢ trong cay lau nam toa lac tai xa T, huyén M
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DA 857412 cap ngay 15/4/2021 cho ba
Diép Thi H.

Thira ’sfr) 676 t& ban dd 1 1 loai dét trér}g cay hang ndm khéc toa lac tai xa T, huyén
M theo Gidy chirng nhan quyén stir dung dat so6 DA 857413 cap ngay 15/4/2021 cho ba
Diép Thi H.

Theo hop dong thé chap s6 03E985/HDTC ngay 21/02/2023 thi Ngan hang nhén
thé chap tai san 1a quyén str dung dat. Tuy nhién, trude khi nhén thé chap, Ngan hang
c6 xudng tham dinh, trén cac thtra dat s6 203, 239, 719, 676 déu c6 nha, ba H cung cap
thong tin day la nha cua ba H, ba H con dat bang va van phong cong ty cua ba H tai nha
dat thira s6 676. Do d6, Ngan hang khong biét trén thira dat s6 676 co nha cua vo chong
6ng Diép Van H3 va ba Nguyén Thi Ngoc T1, néu 6ng H3 cho rang 1a nha cta 6ng H3
thi phai cung cép dugc ching ctr chimg minh. Ngan hang ciing khong biét can nha trén
thira dat s6 719 to ban d6 s 6 1a cua ba Diép Thi T2, do d6 dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau nhu sau:
1/ Ngan hang yéu cau ba Diép Thi H va 6ng Nguyén Thé V1 c¢6 nghia vu lién dé6i
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thanh toan sb tién gbc 2.700.000.000 ddéng va tién 13i tam tinh dén hét ngay ngay
06/5/2025 13 499.171.984 ddng (trong do 13i trong han 14 431.563.562 d6ng; 13i qua han
1a 41.156.877 dong; 1di cham tra 26.451.545 ddng) theo hop dong tin dung s6 6606-
LAV- 202300394 ngay 21/02/2023.

2/ Ngéan hang yéu ciu ba Diép Thi H va ong Nguyén Thé V1 ¢o nghia vu phai tiép
tuc tra 14i phat sinh theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung s6 6606-LAV-
202300394 ngay 21/02/2023 ké tir ngay 07/5/2025 dén khi ba tra hét ng cho Ngan
hang.

3/ Ngan hang yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong thé chap Quyén st dung dat sd
03E985/HPTC ngay 21/02/2023 ky gitra Ngan hang N1 chi nhanh thi xa K v&i ba Diép
Thi H va 6ng Nguyén Thé V1 ddi véi cac thira dat s6 203, 719, 239, 676, to ban dd sb
11, 6 toa lac tai xa T, huyén M, tinh Long An dé dam béo thi hanh an. Truong hop ba H
va 6ng V1 khong tra d¢a no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan co tham quyén
xtr 1y toan bo tai san thé chap dé bao dam nghia vu tra no.

Tai thoi diém xir 1y tai san thé chap thi ngan hang s& xem xét nguyén vong cia ba
Diép Thi T2, 6ng Diép Van H3 va Nguyén Thi Ngoc T1 vé viéc vu tién xur 1y céc tai
san thé chip cta ba H tai cac thira dat khac réi méi dén thira dat co nha cua ba T2, 6ng
H3 trén dat.

Ngan hang khong dong ¥y voi giai phap ma 6ng Di¢p Van H3 dua ra 1a cho thoi
han 45 ngay hoic 03 thang dé 6ng H3 cung gia dinh thu xép ban tai san tra no cho ba H
vi khong kha thi.

Bj don ba Diép Thi H c6 van ban dé nghi vang mdt. Ong Nguyén Thé V1 ving mdt
khong co ly do va khong co y kién trinh bay.
Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Diép Thi T2 trinh bay:

Ba Diép Thi T2 1a chi gai ctia ba Diép Thi H, hién nay ba H dang chip hanh 4n tai
Trai giam T3 thudc tinh Binh Phudc. Thua dat s6 719 to ban do s 6 toa lac khu dan cu
xa T, huyén M 1 ciia ba H mua va da duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat véi
dién tich 80m?. Vi ba T2 chiam séc con cho ba H nén nim 2019 ba H déng y cho ba T2
cat mot can nha cip 4 trén thira dat s6 719, ba T2 d4 sinh séng tir d6 dén nay.

Vé viéc ba H va éng V1 vay tién cua Ngan hang N1, nay Ngén hang khot kién yéu
cau tra thi ba T2 khong co y kién gi. V& viéc Ngan hang yéu cau xir Iy tai san thé chap
trong d6 co thira dat s6 719 thi ba T2 c6 nguyén vong va mong mué6n Ngén hang xem
xét xur 1y cac thira dat thé chap khac trude vi ba H thé chip c6 nhiéu thua, theo ba T2
biét gia tri cling dil dé tra no, dén cudi cung khong du thi mai xur Iy dén tai san nha dat
thira s6 719 vi ba T2 khéng con noi nao khac dé di. Ba T2 khong c6 tranh chép gi voi
ba H va ciling khong tranh chap gi v6i Ngan hang, chi mong Ngan hang xem xét nguyén
vong cua ba.

Babd Thi M chi la ban ctiia Diép Thi H va dang ¢ nho trong nha cia H chir khong
lién quan gi dén nha dat cua ba H thé chap Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Diép Vin H3 trinh bay tai phién tod:

Ba Diép Thi H 1a chi gai cua ong H3, hiéanél H ’dang chép hénh an tai trai gian}
T3, tinh Binh Phuéc. Chong ba H la 6ng Nguyén Thé V1 phai vé qué Vinh Long dé
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cham me gia nén khong dén Toa duoc. Ong H3 va ba Nguyén Thi Ngoc T1 1a vo
chong.

Trén thira dat giap duong Qudc 16 62 (theo dng biét 13 thira sé 676) hién c6 02 cin
nha. Trong d6 mot cin co vo chong éng va 02 ngudi con 1a chau Di¢p Bao H4 sinh nam
2011 va chau Diép Ngoc Lan A, sinh nam 2015 dang sinh song Céan nha do vg chong
ong bo tién ra xay cat, nha c6 chiéu ngang 05m, dai 25m, két cau mai lop tole, nén gach
men, tuong gach, xy vao nim 2017. Ngudn gdc thira dat 1a cuia me ba Huynh Thi H1
sau d6 dé cho chi Di¢p Thi H dung tén, du dinh tach dét cho ong nhung dén nay van
chua tach. Sau khi ba H thé chip tai san cho Ngan hang thi 6ng méi duoc biét.

Vé viéc Ngan hang khoi kién ba H va 6ng V1 tra tién ng vay thi ong ¢ ¥ kién dé
nghi Ngan hang cho thoi han 03 thang hodc it nhat 45 ngay dé ong va gia dinh ban tai
san trd ng thay cho ba H

Truong hop ba H va 6ng V1 khong tra dugc ng cho Ngan hang ma Ngan hang yéu
cau xUr tai san thé chap trong d6 co thira dt s6 676 c6 cin nha ma vo chong 6 ong dang ¢,
thi dé nghi phia Ngan hang xem xét xu ly cdc tai san khac trude vi ba H thé chap nhiéu
thira dat, néu cac tai san khac khong du dé tra no thi méi xur Iy dén tai san nay.

Ngoai ra, can nha thir hai trén thira dat s6 676 ma hién Y chong ong N va ba L
dang sinh song ciing 14 nha cta ong bo tién ra xdy, tuy nhién vé gidy to cung cap ching
minh quyén s¢ hitu thi 6ng khong co.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyé~n Thi Ngoc T1 trinh bay tai phién
toa: Ba T1 la vo cuia 6ng Di¢p Van H3. Ba T1 thong nhat véi y kién trinh bay cta ong
H3.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi HI de nghi vcfng mat, co loi
khai trinh bay: Ba H1 la me rudt cua Diép Thi H, hién ba H1 dang sinh séng tai nha dat
thira s6 203, 239 ciia ba H. Ba H1 khong co 'y kién yéu cau gi d6i véi yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang, ba H1 dé nghi duoc vang mat vi di 16n tudi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi L ¢6 van ban dé nghi ving mt
va trinh bay: Ba L 1a vo cua 6ng D6 Vin N, 6ng N 1a anh rudt caa ba H. Ba L, 6ng N
va 03 ngudi con dang chung sdng tai nha dat thira s6 676, can nha nay 1 ctia ba H xay
cat vao nam 2019. Ba L khong c6 ¥ kién yéu cau gi d6i voi yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang. Truong hop ba H va dng V1 khong c6 kha ning tra no thi ciing dong y dé Ngan
hang xu ly tai san thé chép cia ctia H dé thanh toan ng. Ba L dé nghi dugc Véng mat
trong vu an.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba P6 Thi Hong O ¢é van ban dé nghi
vang mdt va trinh bay: Ba O 1a con cta 6ng D6 Van N, hién ba O dang séng tai nha dat
thira s6 676 cung cha me tir nam 2020 dén nay. Cin nha la cia c6 Diép Thi H xay cat
vao ndm 2019. Nay Ngan hang khai kién yéu cau c6 H va tra ng vay, truong hop khong
tra duoc no thi thdng nhét véi viée xtr Iy tai san dé bao dam nghia vu tra ng cho ¢6 H.

Nhitng nguoi co quyén lgi ' nghia vy lién quan gom ong D6 Vin N, ba ba B Thi
Kim H2, Bé Thi Hong T, Neuyén Diép Huynh Kim C, P6 Thi M ving mdat va khdng co
¥ kién trinh bay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém gidi quyét vu an:



Vé td tung: Tu khi vu an dugc thu ly dén trude khi xét xir cling nhu tai phién toa,
nguoi tién hanh t6 tung thuc hién dung quy dinh cia B luat T tung dan su. Tai phién
toa, nguoi tham gia t6 tung 1a cac duong su chip hanh dung quy dinh cua BO luat T6
tung dan su; nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don dé nghi vang mit nén
Hoi déng xét xtr tién hanh xét xr vang mat 1a phu hop Diéu 227, Dleu 228 Bo luat TH
tung dan sy. Cac duong su con lai da duoc triéu tap hop 1 nhung vang mat khdng co Iy
do 1a vi pham Diéu 70 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir vang mit 1a ding quy
dinh.

V¢é noi dung:

Ngan hang N1 (viét tit 1a Ngan hang) yéu cau ba Diép Thi H va 6ng Nguyén Thé
V1 lién d6i thanh toan ng vay gdc 2.700.000.000 dong va no 1i tinh dén hét ngay
06/5/2025 14 499.171.984 ddng (gdm 1ai trong han 13 431.563.562 dong; 14i qua han 1a
41.156.877 ddng; 1ai cham tra 26.451.545 dong), yéu cau tiép tuc tra 1ai cho dén khi
thanh toan xong no 1a ¢6 co sd vi cin cr vao hop dong tin dung sd 6606-LAV-
202300394 ngay 21/02/2023 thi 6ng V1 va ba H co ky két hop dong néu trén vay cia
Ngan hang s tién 2.700.000.000 dong 14 hoan toan ty nguyén, Ngan hang di thuc hién
day du nghia vu cia bén cip tin dung. Hién 6ng V1 va ba H chua tra cho Ngan hang
khoan no gdc nao 1 di vi pham nghia vu thanh toan. Nén Ngan hang khai kién yéu cau
tra ng vay gdc va 1ai 1a phu hop Diéu 102, Diéu 103 Luat Cac to chirc tin dung nim
2024.

Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap quyén st dung dat sd
03E985/HPTC ngay 21/02/2023 ky gitta Ngan hang véi 6ng V1 va ba H ddi véi cac
thira dat s6 203, 719, 239, 676 to ban dd s6 11, 6 toa lac xa T, huyén M dé bao dam
nghia tra no 14 c6 co s& chap nhan.

Ong Diép Vian H3, ba Diép Thi T2 va ba Nguyén Thi Ngoc T1 khdng c6 tranh
chap gi trong vu an, tai phién toa c6 trinh bay nguyén vong khi Ngan hang xur Iy tai san
thé chap thi xur 1y cac tai san la nha dat ciia ba H trude dé tra no vi phan nay cung du dé
tra ng, néu tai san khong du thi cling déng y cho Ngan hang xtr 1y phan nha dat cia ba
T2,0ng H3, ba T1 theo quy dinh nén xem xét ghi nhan.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan con lai vang madt va khong co y kién
gi nén khong dé cap xem xét.

Tir nhitng nhn dinh trén, xét thiy yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N1 1a ¢6 cin
ctt chap nhan theo quy dinh Di¢u 102, bBi€u 103 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2024.
Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr cd du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] Ve quan h¢ tranh chap Ngéan hang N1 (sau day viét tat 1a Ngan hang) khoi
kién yéu cau ba Diép Thi H va 6ng Nguyen Thé V1 tra tién no vay theo hop dong tin
dung ma cac bén ky két. Can ct Diéu 26 B luat TH tung dan sy, can cu Luat Cac to
chuc tin dung, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip hop dong tin
dung.



[2] V& tham quyén giai quyét vu an: Can ctr Hop dong tin dung giita ong V1, ba H
v6i Ngan hang N1 c6 dia chi chi nhanh tai Phuong A, thi xa K. Tai muc 5 Diéu 9 cta
hop ddng tin dung thoa thuan giai quyét tranh chép tai Toa an nhan dan noi dong tru so
chi nhanh thi xa K. Do d6 can cir khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6
tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xi Kién
Tuong.

[3] Vé quy dinh phap luat ap dung: Ngan hang N1 1a t6 chitrc tin dung thuc hién
hpat dong cho vay theo quy dinh nén luat noi Qung ap dung la B0 luat Dan sy, Luat Céc
t0 chirc tin dung va van ban phap luat hudng dan thi hanh.

[4] Vé viéc xét xUr vang mat duong su: Cac ong ba Diép Thi H, Huynh Thi H1, L&
Thi L, DS Thi Hong O ¢6 vin ban dé nghi vang mat. Cac 6ng ba Nguyén Thé V1, Pd
Thi M, Nguyén Diép Huynh Kim C, Db Vin N, D Thi Kim H2, P4 Thi Héng T da
duoc triéu tap hop 1€ nhung Vang mat khong c6 1y do. Can ctr Piéu 227, Piéu 228 cua
B0 luat T4 tung déan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit dwong sy néu trén.

[5] V& ndi dung vu an:

[5.1] Ngan hang N1 khdi kién yéu cau ba Diép Thi H va ong Nguyen Thé V1 lién
doi thanh toan s6 ng vay gbc 2.700.000.000 ddng va no 13i tinh dén hét ngay 06/5/2025
14 499.171.984 dong (gom 1ai trong han 13 431.563.562 dong; 14i qué han 14 41.156.877
ddng; 14i cham tra 26.451.545 ddng) theo hop dong tin dung sé 6606-LAV- 202300394
ngay 21/02/2023. Trong d6 murc 1i theo thoa thuan tai thoi diém cho vay 1a 11,5%, tir
ngay 11/3/2024 dén nay muc 14i giam con 10,8%.

[5.2] Can ctr hop dong tin dung s6 6606-LAV- 202300394 ngay 21/02/2023 dugc
ky giita Ngan hang v6i 6ng Nguyén Thé V1 va ba Diép Thi H thé hién sd tién ong V1,
ba H vay 1a 2.700.000.000 dong, di nhan tién vay theo phu luc hop dong ngay
22/02/2023.

Hoi dong xét xir xét thiy, tai Diéu 6 hop dong tin dung s6 6606-LAV-202300394
cac bén c6 thoa thuan Ngan hang duoc quyén chidm dut cho vay, thu hdi no trude han
trong truong hop khach hang vi pham ndi dung da thoa thuan trong hop doéng. Theo
hop dong tin dung néu trén, cac bén thoa thuan thoi han thanh todn ng 14 60 thang, tra
ng goc trong 05 ky, tra no 13i 03 thang/ky. Tinh dén thoi diém thang 10/2024 Ngan
hang nop don khoi kién thi bi don da vi pham ky thanh toan gdc ngay 21/02/2024 va
cac ky tra 1ai.

Do d6, can ctr cac Piéu 91, 95, 98 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010 va céc
Dléu 100, 103 Luét Cac to chtic tin dung 2024, Hoi dong xét xtt ¢6 co s chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang buc bi don 6ng V1 va ba H thanh toan toan
bd ng gbe va lai nhu nguyén don yéu cau.

[5.3] Vé bién phap bao dam: Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé
chap quyén str dung dat s 03E985/HDTC ngay 21/02/2023 dé bao dam cho nghia vu
tra ng vay ctia ong V1 va ba H. Tai san bao dam 1 quyén sir dung dat céc thira s6 203,
239, 676 cung to ban d6 s6 11 va thira s6 719 td ban do6 s6 6 toa lac xa T, huyén M, tinh
Long An.

[5.3.1] Cén ct tai liéu ching clr ¢6 trong ho so thé hién quyén st dung dat cac
thira 203, 239, 676 cung to ban d6 s6 11 va thtra s6 719 td ban do s6 6 cung toa lac x4 T
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duoc cap giay chung nhan quyén sir dung cho ba Diép Thi H. Hoi dong xét xir xét thay,
hop ddng thé chip sé 03E985/HPTC ngay 21/02/2023 ky gitta Ngan hang vai ba H,
ong V1 va duoc cong chimg diung quy dinh cac Diéu 166, 167 ctua Luat Dat dai nam
2013 va Diéu 26, Diéu 27 cua Luét Dat dai nim 2024, dang quy dinh Diéu 317 BO luat
Dan sy va Luat Cong ching. Tai san thé chip c6 dang ky giao dich bao dam tai co quan
nha nudc ¢6 thAm quyén nén hop dong thé chip cé hiéu luc phap luat. Do do, Ngan
hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap 1a c¢6 can ct.

[5.3.2] Xét thay trén céc thira sb 203, thira 239 ¢6 tai san 1a nha va cong trinh kién
trac cia ba Diép Thi H. Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dang sinh song
tai day khong co yéu cau tranh chap Khoan 3 Dleu 318 B¢ luat Dan sy quy dinh:
Truong hop thé chap quyén st dung dat ma tai san gan lién voi dat thudc quyén so hiru
ctia bén thé chap thi tai san gan lién v6i dat cling thudc tai san thé chap, trir truong hop
c6 thoa thuan khac. Vi ba H, 6ng V1 va Ngan hang khong co thoa thuén nao khac nén
tai san trén dét ca ba H, Ong V1 cling thudc tai san thé chap cho Ngan hang, do do
Ngén hang dugc quyén yéu cau xur Iy toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién vai
dat dé bao dam nghia vu tra no.

[5.3.3] Tai thira dat sb 719 co can nha cip 4 cua ba Diép Thi T2 co6 két cAu nén
gach men, tudng gach mot phan 6 op gach men, tran laphong. Tai thia s6 676 hién nay
¢ 02 can nha, trong d6 mot cin két ciu nén gach men, tudng gach c6 6p gach men,
tran laphong, mai lgp tole, theo dng H3 trinh bay dién tich 5m x 25m hién nay ong Diép
Vin H3, ba Nguyén Thi Ngoc T1 va 02 con dang sinh séng, 6ng H3 va ba T1 trinh bay
day 1a nha cua vo chong 6ng xdy cat trude thoi diém ba H thé chap dat.

Xét thay, ba T2, dng H3 va ba T1 trinh bay trudng hop ba H khong tra dugc no thi
cling dong ¥ xtr 1y tai san thé chip theo quy dinh, cc 6ng ba cb nguyén vong 13 tai san
nay xtr 1y sau cing khi nhiing tai san thé chip khac khong du tra ng, ngoai ra khong c6
tranh chap voi ba H, cling nhu véi Ngan hang. Xet thdy céc tai san nay thudc so hiru ca
ba T2 va 6ng H3, ba T1 va c6 trude thoi diém ngan hang nhan thé chap quyén st dung
dat ctia ba H. Do do, truong hop bi don khong thanh toan dung du s6 ng cho Ngan hang
thi Ngan hang duoc quyén yéu cu co quan c6 tham quyen Xt 1y tai san thé chap dé bao
dam nghia vu tra ng. Khi xtr ly tai san thé chap quyén sir dung dat thira s6 719 thi tai
san gan lién v6i dat 1a nha cua ba Di€p Thi T2 ciing s€ dugc xu ly cung voi quyén st
dung dat, ba T2 dugc quyén thoa thuan voi Ngan hang dé duoc wu tién mua thira 719
(néu c6 nhu cau), trudng hop khong mua thi ba T2 s€ duoc thanh toan lai gia trj tai san
trén dat. Khi xr 1y tai san thé chap 1a quyen sir dung dat va tai san gan lién v4i dat thira
sO 676 thi tai san trén dat 1a can nha cap 4 ma hién 6ng H3 va ba T1 cung céc con dang
sinh sdng s& dugc xur Iy cung véi quyén st dung dat, ong H3 va ba T1 dugc quyén thoa
thuan v6i Ngan hang dé duoc uu tién mua thira dat sé 676 néu c6 nhu cau, truong hop
khéng mua thi 6ng H3, ba T1 s& duogc thanh toan lai gia tri cin nha trén dt.

Pbi vai tai san con lai 1a mai che va can nha cap 4 trén thira dat s6 676 c6 két cau
nén gach men, tudng gach, mai lop tole, tran laphong hién 6ng Do Van N, ba Lé Thi L
va cac con dang sinh song trinh bay can nha nay cua ba H xay cat nam 2019. Phia ong
H3 cho rang cin nha ciing do vo chong dng x4y cat tuy nhién khéng dua ra dugc ching
ctr chimg minh quyén s& hitu trong khi phia nguyén don khong thong nhét. Do d6 c6
cin ctr ddy 1 tai san thudc s hitu ctia bi don nén ciing thudc tai san thé chap theo quy
dinh Diéu 318 B9 luat Dan su.



[6] Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit khong c6 ¥ kién yéu
cau trong vy an nén khong xem xét.

[7] Vé‘chi phi t6 tung: Chi xem xét thAm dinh tai chd tai san thé chap, sb tién
1.600.000 dong do Ngan hang da nop tam tng. Tai phién toa, cac dwong sy khong thoa
thuan dugc nguoi chiu chi phi. Can ¢t Diéu 157 B6 luat To tung dan su thi 6ng V1 va
ba H phai chiu chi phi nay va c6 trach nhiém hoan tra cho Ngéan hang.

[8] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 14 c6 cin cu.

[9] V& 4n phi: Can ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an. Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Didu 26, 35, 39, 147, 157,227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat TH tung
dan su;

Ap dung céc Diéu 295, 317, 318, 325 Bo luat Dan su 2015;
Ap dung Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;
Ap dung Piéu 100, Diéu 103 Luat Cac to chuc tin dung nam 2024;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N1 vé& viéc tranh chap hop dong
tin dung véi ba Diép Thi H va 6ng Nguyén The V1.

1.1. Buoc ba Diép Thi H va 6ng Nguyén Thé V1 c¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho Ngan hang N1 s tién no vay gdc 2.700.000.000 dong va tién 13i tinh dén hét
ngay 06/5/2025 1a 499.171.984 ddng (gdm 13i trong han 1a 431.563.562 dong; 13i qua
han 12 41.156.877 d6ng; 1ai cham tra 26.451.545 ddng). Tong sb tién gdc, 13i phai thanh
toan 1a 3.199.171.984 ddng (Ba ty mot tram chin muoi chin triéu mot trdm bay muoi
mot nghin chin trim tdm muoi bon dong) theo Hop dong tin dung sd 6606-LAV-
202300394 ky ngay 21/02/2023 giira Ngan hang N1- chi nhanh thi xa K véi ba Diép
Thi H va 6ng Nguyén Thé V1.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham (tir ngay 07/5/2025) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tlen con phai thi
hanh 4n theo murc 14i suat cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 6606-LAV-
202300394 ngay 21/02/2023 gitra Ngan hang N1 chi nhanh thi xa K v&i ba Diép Thi H
va 6ng Nguyén Thé V1.

1.2 Tiép tuc thuc hién hop dong thé chip quyén st dung dat s 03E985/HDTC
ngay 21/02/2023 gitra Ngan hang N1- chi nhanh thi xa K véi ba Diep Thi H va éng
Nguyén Thé V1 tai Vin phong Cl, ) cong chung 118, quyén s 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD d6i vOi tai san the chap 1a quyén sur dung dat cac thira s6 203, 239, 676
thudc t& ban d6 sb 11 va thira sb 719 to ban dd s6 6, dat toa lac tai x3 T, huyen M, tinh
Long An dé bao dam thi hanh 4n.



Truong hop ba Diép Thi H va 6ng Nguyen The V1 khéng thanh toan dung, du sO
ng cho Ngan hang N1 thi Ngén hang c6 quyen yéu ciu co quan co tham quyén xur Iy tai
san la toan bd quyen su dung dat, tai san gan lién véi dat d6i véi cac thira s6 203, 239,
676 cung to ban dd sb 11 va thira dat sb 719 to ban do sb 6 toa lac xa T, huyén M, tinh
Long An.

Khi xur ly tai san thé chap 1a quyén st dung dat thira s6 719 thi ba Di¢p Thi T2
duoc quyén thoa thuan voéi Ngéan hang dé duoc vu ti€n mua (nhan chuyén nhuong)
quyen sir dung dat cac thtra s6 719 néu ¢ nhu cau. Truong hop khong thoa thuan dugce
thi sb tién thu duoc sau khi xir Iy toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
phai thanh toan lai gia tri tai san trén dat cho ba Diép Thi T2.

Khi xir 1y tai san thé chap 13 quyén st dung dat thira s6 676 thi ong Diép Van H3
va ba Nguyén Thi Ngoc T1 dugc quyén thoa thuan vGi Ngén hang dé dugc uu tién mua
(nhan chuyén nhuong) quyen su dung dat thtra s6 676 néu c6 nhu cau Truong hop
khong thoa thuén duogc thi s6 tién thu duoc sau khi xir 1y toan bo quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat phai thanh toan lai gia tri tai san trén dat 1a mot can nha cip 4
(dién tich 5x25m hién 6ng H3, ba T1 dang sinh séng) cho 6ng H3 va ba T1.

2 V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thé V1 va ba Diép Thi H phai chiu 1.600.000
dong va co trach nhiém hoan tra cho Ngan hang N1.

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngay ban an,
quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh an ¢6 quyén
chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tr ngay co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo murc lai suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

3. V& an phi so tham:

Ba Di¢p Thi H va ong Nguyén Thé V1 ¢6 trach nhiém lién d6i nop so tién an phi
1a 95.983.000 dong.

Ngan hang N1 dugc hoan tra s tién tam tmg 4n phi da ndp la 45.862.538 dong
theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002708 ngay 29/10/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Kién Tuong.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su cd mit tai phién toa c6 quyen khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi xa Kién Tuong;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Dwong Thi Tuyét Nhung
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