TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S0: 340/2025/DS-PT

Neay: 5,6/5/2025

Vi:“Tranh chap Ho p dong chuyén
nhwong qsd dat va tranh chdp Hop
dong thé chdp tai san”.

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phan Hpi dong xét xie phitc thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam

Céc Tham phén: Ong Truong Chi Anh
Ong Cao Anh Tuéin
-Thur ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Ha Noi.

-Dai dién Vién kiém sat nhén dan thanh phé" Ha Noi: f)ng Lé Dtc Phuong -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét xt phiic
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 358/2024/TLPT-DS ngay 22/10/2024 vé
“Tranh chap Hop dong chuvén nhirong quyén sir dung dat, tranh chap hop dong thé
chap”.

Do ban an dan su so tham s6 13/2024/DS-ST, ngay 28/3/2024 ctia Toa an nhan
dan quan Cau Giay bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so 604/2024/QD-PT ngay 30
thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1972 (¢6 mdt tai phién toa).
Tru tai: Thon C, xa P, huyén Q, thanh phé Ha Nou.
Nguoi dai dién theo uy quyeén la ba D6 Thi Thanh N;
Dia chi lién hé: P 303, toa nha T, B D, quan C, thanh phé Ha NOi1 (co mat tai phién
toa).
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua 6ng Nguyén Vian C: Ba Vii Thi Thu H -
Luat su Cong ty L2 thuoc Poan Luat su thanh phé H (co mat tai phiéen toa).
Bi don:
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1. Van phong C2
Dia chi: Biét thu B H, KDT T, phuong T, quan C, Ha Noi.
Dai dién theo phép luat: Nguyén Thu HI - Chtrc vu: Truéng vin phong
2. Van phong C3 (Tén cu la Van phong C4).
Dia chi: S6 A pho Y, phuong T, quan D, Ha Nai.
Dai dién theo phap luat: Ba Pham Thu H2 - Chuc vu: Truong van phong
3. Van phong C5 (Tén cti la Van phong C2).
Pia chi: S6 AL, phuong N, quan H, Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thu H3 - Chttc vu: Truéng van phong.
Pai dién theo Gy quyén: Ong Pang Hiru B; HKTT: s6 A T, phuong T, quan T, Ha
Noi; éng Nguyén Viét H4; HKTT: Tan Trai, xi P, huyén S, Ha Noi ( Theo gidy iy
quyén tham gia to tung ngay 01 thang 8 nam 2023).
(Déng bi don vc‘fng m‘c;r"t va co Pon xin xét xur vc‘fng mat)
Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lien quan:
. Ong Nguyén Van HS, sinh ndm 1992 (vang mdt tai phién toa).
. Ba Ng6 Thi H6, sinh nam 1974 (vang mqdt tai phién toa).
Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1994 (ving mdt tai phién toa).
Ba Phung Thanh P, sinh ndam 2000 (vc‘fng mat tai phién toa).
Ba Vuong Thi T1, sinh nam 1995 (vc‘fng mat tai phién toa).
Chau Nguyén Uyén N1, sinh nam 2021 (vdng mdt tai phién toa).
Chau Nguyén Hai Y, sinh nam 2020 (vang mdt tai phién toa).
Chau Nguyén Ha V, sinh nim 2018 (vang mdt tai phién toa).

A

. Chau Nguyén Chau A, sinh nam 2015 (vdng mdt tai phién toa).
Cung HKTT: Thon C, xa P, huyén Q, thanh ph6 Ha Noi.

10. Ong Ngo6 Van T2, sinh nam 1972 (co mat tai phién toa)

Dia chi: Thon E, xa P, huyén Q, thanh phé Ha Nou.

11. Ba Nguyén Chi L, sinh nam 1970 (véing mdt tai phién toa).

Dia chi: S6 I ngach C T, phuong K, quan D, thanh phé Ha Noi.

12. Ong Nguyén Quoc T3 (vdng mdt tai phién toa).

13. Ba Nguyén Thi Thanh T4 (vang mdt tai phién toay).

Dia chi thuong tru: To6 1, phuong K, quan D, Ha Nai.

14. Ong Phi Buc L1, sinh nam 1959 (vcfng madt tai phién toa) .

15. Ba Nguyén Thi Thanh H7 (vdng mdt tai phién toa).

HKTT: P3-Nha D6, Khu tap thé G, phuong G, B, thanh pho Ha Noi.
Noi ¢ hién nay: Toa nha A. 06 - 11 V, t6 D phuong C, quan N, thanh pho Ha Noi.
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16. Cong ty CP T8 (ving mdt tai phién toa).

Dia chi: S6 A, phé G, phuong C, quan D, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo phdp Iudat: Ba Nguyén Thi Thanh H7

17. Ngan hang TMCP Q (MB).

Pia chi: SO AL, phuong T, quan C, Ha Nai.

Pai dién theo phap luat: Ong Luu Trung TS - Chu tich HDQT.

Pai dién theo uy quyén: Ong Khiéu Ngoc S va d6ng Hoang Thai S1 (Theo Vin ban iy
quyeén so 9236/UQ-MBAMC ngay 11/10/2023. Vang mdt tai phién Toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don -
ong Nguyén Van C va ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Van C la chu st dung hop phap d6i véi thira dat s6 123, to
ban d6 so 12, dién tich st dung 1015.7 m?; dia chi: Thon C, xa P, huyén Q, thanh phé
Ha Noi (sau day goi tat la “Thira Dat”). Theo do, ngay 06/01/2011, UBND huyén Q
da cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BC 603550, s6 vao so CH 2058 doi véi Thira dat néu trén, cap cho
“Ho gia dinh” 6ng C. Thoi diém duoc cap Giay chirng nhan, gia dinh 6ng C bao gom
cac thanh vién: vo chong - Nguyén Van C, Ngo Thi H6 va 02 nguoi con trai la
Nguyén Vin H5, Nguyén Vian T. Qua trinh sinh song trén dat, gia dinh ong C da cai
tao va xay dung trén d6 nhiéu cong trinh kién c¢6 cling nhu ciy c6i hoa mau phuc vu
cho viéc an ¢ va sinh hoat cua ca gia dinh. Nam 2012, vo chong ong C da xay dung
mot can nha cap bon véi dién tich khoang 70m? trén mot phan Thira Dat. Pén nam
2015, 6ng da phan cho con trai la 6ng Nguyén Vian HS st dung riéng cin nha nay va
ong Nguyén Vin H5 van sir dung 6n dinh va thuong xuyén tir d6 dén nay. Nam 2018,
vo chong 6ng C c6 xay dung mot can nha 02 (Hai) tang kién c6 trén phan con lai cua
T6 Dat. Tai can nha nay, vo chong ong va vo chong con trai thir hai la 6ng Nguyén
Van T cung chung song tir 2018 dén nay. Ngoai dién tich dat sir dung dé xay dung 02
cin nha nam 2012 va 2018 néu trén, trén dat con co6 cac cong trinh phu va cay coi hoa
mau khac déu thudc quyén so hiru riéng cua gia dinh dng. Nhu vay, tir thoi diém nam
2011 dén nay, gia dinh dng van s dung 6n dinh, cong khai va thuc té cai tao phan 16n
dién tich dat phuc vu cho sinh hoat va lam kinh té. Trong suot quéa trinh st dung dat,
gia dinh 6ng khong c¢6 tranh chap véi ai, khong bi xir phat vi pham hanh chinh va
quan trong 1a khong cé viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat hay ban giao tai san
trén dat cho bat ky ca nhan/co quan/to chtic nao.



Vao nam 2011, anh v¢ cua ong C la 6ng Ngo Van T2 vudng vao mot vu tai nan nén
phai ¢6 trach nhiém phai boi thuong. Ong T2 d nho gia dinh ong C vay ba Nguyén
Chi L gitp so tién 350.000.000 VND (Ba tram nam muoi triéu dong) véi tai san bao
dam la Thia Pat. Theo Ban cam két ngay 06/04/2011, ba Nguyén Chi L cam két va
khang dinh véi gia dinh 6ng C sé khong chuyen nhuong Thira Dat cho bat ky ai va sé
hoan tra Thira Dat cho gia dinh 6ng sau khi hét thoi han vay. Gia dinh 6ng chi thong
nhat thé chap quyén sir dung Thira Dat ¢é dam bao cho nghia vu tra no; quyén st
dung Thua Pat van thude quyén quan 1y, stt dung hop phap cua gia dinh 6ng. Ca gia
dinh 6ng C khong c6 nhu cau, khong mong muodn va thuc té khong thuc hién viéc
chuyén giao quyén st dung dat, giao nhan nha dat cho ba Nguyén Chi L. Cung
khoang thoi gian ky Ban cam két ngay 06/04/2011, ba Nguyén Chi L da yéu cau cac
thanh vién gia dinh 6ng k¥ vao mot s6 gidy to theo yéu cau dé hop thic hoa khoan
vay. Sau d6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013416/2011 ngay
07/04/2011 da dugc Cong chirng vién Lé Quoc H8 Van phong C2 cong chimng. Cudi
nim 2011, c6 mot ngudi tén 1a Nguyén Qudc T3 d3 dén nha ong C doi dat. Ong T3
dua ra céc tai liéu bao gom: Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat, trong d6 c6 ndi dung dang ky bién dong ngay
08/06/2011; Bién ban giao nha dé ngay 24/05/2011; Bién ban giao tién dé ngay
24/05/2011; va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
338.2011/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/05/2011 tai Vin
phong C4 dé chirng minh 6ng d3 nhan chuyén nhwong Thira Dat tir ba Nguyén Chi L.
Thoi gian gan day, trong qua trinh giai quyét Vu an, nguyén don méi biét viéc ngay
08/7/2011, ong Nguyén Quoc T3 da chuyén nhuong quyén s dung Thira Dat cho
ong Phi DPtc L1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
460.2011/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C4 (nay la
Van phong C3). Ong Phi Ptic L1 cung vo la ba Nguyén Thi Thanh H7 sau do da thé
chap toan bo Thira Pat tai Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q - Chi nhanh H9 dé bao
dam cho khoan vay cua Cong ty C6 phan T8 theo Hop dong thé chap quyen st dung
dat cho bén thtr ba vay von s6 6778.2011/H DTC tai Van phong C2, thanh ph6é Ha
Noi. Cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung Thira Dat (gitta gia dinh nguyén
don va ba Nguyén Chi L; gitra ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Quoc T3; giita 6ng
Nguyén Quoc T3 va ong Phi Puc L1) va giao dich thé chap quyén sir dung Thira Dat
gitta vo chong 6ng Phi Puc L1 va Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q (Chi nhanh
HO) 1a hoan toan trai phap luat, xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich chinh
dang cua gia dinh 6ng C. Cu thé:
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Viéc thuc hién cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
013416/2011 ngay 07/04/2011 khéng duoc thuc hién dung quy dinh vé phap luat
cong chimg. Hop dong nay la vo hiéu do gia tao. Gitra gia dinh nguyén don va ba
Nguyén Chi L khong c¢6 quan hé chuyén nhuong quyén sur dung dat, chi la vay tai san
voi khoan tién vay la 350.000.000 dong. Viéc cong chung khong dugc thuc hién
trude mit Cong chimg vién, vi pham Diéu 41 Luat Cong chimg niam 2006 la “Ngwoi
yéu cau céng chimg, nguwoi lam chitng phai ky vao van ban cong chirng trieée mdt
cong chirng vién.” vi tai thoi diém ngay 06/04/2011, khi viéc ky két van ban cong
ching dién ra, ong C khong biét nguoi nao 1a Cong ching vién Lé Quoc HS cé mat
tai dia diém ky két. Nhu vay, viéc thuc hién cong ching da vi pham quy dinh cua
phap luat cong chiing. Viéc thuc hién cong chiing khong ¢6 nguoi lam ching trong
trurong hop phap luat yéu cau, vi pham Diéu 9 Luat Cong chirng nam 2006 quy dinh
vé ngudi lam chung, vi ba Ngoé Thi H6 1a nguoi khong biét chir, khong biét doc
nhung da khong cé nguoi lam ching nao tham gia chung kién giao dich trén, Cong
ching vién Lé Quoc H8 sau d6 van xac nhan trong phan 101 chiig “cdc bén da tir doc
lai Hop dong nay”.

Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
338.2011/HDCNQSDD, quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 24/05/2011 tai
Vian phong C4 giita ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Quoc T3 la khong tuan thu quy
dinh phap luat gay ton hai dén quyén loi cia gia dinh ong C. Luat Céng ching nim
2006 quy dinh vé viéc xac minh giao dich cong ching tai Diéu 35, Cong ching hop
dong, giao dich di duoc soan thao san. Theo d6 tai khoan 4 Piéu 35 quy dinh “trong
trurong hop ¢6 can cr cho rang trong ho so yéu cau cong chimg cé van dé chua ro,
viée giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép, c6 su nghi ngd vé
nang luc hanh vi dan su cia ngudi yéu cau cong chirmg hoic cé su nghi ngd doi
trong cua hop dong, giao dich la khong co that thi cong chung vién dé nghi nguoi
yéu cau cong ching lam rd hoac theo dé nghi ciia nguoi yéu cau cong ching, cong
ching vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong lam rd
duoc thi thuc hién theo khoan 2 Piéu 138 B0 luat Dan su nam 2005, d6 la khi giao
dich dan su dbi véi tai san la bat dong san hodc dong san phai dang ky vo hiéu thi
giao dich chuyén giao tai san d6 cho ngudi thr ba cling vo hiéu, trir hai trudng hop
bao gom nguoi thir ba ngay tinh nhan tai san qua ban dau gia hoac truong hop nguoi
thtr ba ngay tinh nhan tai san tir nguoi chu s& hitu tai san theo ban an, quyét dinh cua
co quan nha nudc c¢6 tham quyén nhung sau d6 ban an, quyét dinh nay bi huy dan dén
ngudi chuyén giao khong phai 1a chu so hiru nira. Nhu vay, vé nguyén tic cua Bo luat

5



Dan su nam 2005, giao dich dan su ddi véi nguoi thr ba bi vo hi¢u néu giao dich dau
tién vo hiéu. Vé mat 1y luan Phan 4 Muc III Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay
02/08/2021 ctia Toa an nhan dan toi cao giai dap modt sO vuéng mic trong Xét Xir
huéng dan nhu sau: Theo Cong vin s6 64/TANDTC-PC thi truong hop giao dich
chuyén nhirong nha dat bi vé hiéu nhung bén nhan chuvén nhwong da dwoc cap Giay
chitng nhan quyén so hiru nha, quyén sie dung dat va da thé chap nha, quyén sir dung
dat dé cho Ngan hang theo diing quy dinh ciia phdap luat, can cir Diéu 133 ciia Bo
luat Dan s nam 2015 thi giao dich thé chc”fp do khong vo hieu. Nhu vay, hurong dan
nay c¢é ap dung doi véi cac giao dich thé chap phat sinh truée ngay 01-01-2017 ma
nay cé tranh chap khéng? Khoan 1 Diéu 156 ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat nam 2015 duoc stra doi, bo sung theo Luat s6 63/2020/QH14 nam 2020 quy
dinh: Van ban quy pham phéap luat duoc ap dung tir thoi diém bat dau cé hiéu luc.
Vin ban quy pham phap luat duoc ap dung d6i voi hanh vi xay ra tai thoi diém ma
van ban d6 dang co6 hiéu luc. Trong truong hop quy dinh cua van ban quy pham phap
luat c¢6 hiéu luc tré vé trude thi ap dung theo quy dinh do. Nhu vay, vé nguyén tic
chung, hanh vi xay ra ¢ thoi diém nao thi ap dung phap luat & thoi diém do. Khi vin
ban quy pham phap luat cu thé c6 quy dinh khac, nhu quy dinh c6 hiéu luc tro vé
trude (hoi t6) véi nguyén tac chung néu trén. Can ctr quy dinh néu trén, huéng dan tai
phan I muc II cia Cong vian s6 64/TANDTC-PC duoc ap dung doi véi cac giao dich
dan su duoc thuc hién ké tir ngay 01-01-2017 ma khong ap dung doi véi cac giao
dich dan su duogc thuc hién trude ngay 01-01-20177. thi Toa an chi duoc ap dung quy
dinh vé nguoi tho ba ngay tinh tai khoan 2, Piéu 133 B luat Dan s nam 2015 dbi
vo1 cac giao dich dan su duoc thuc hién ké tir ngay 01/01/2017. Pbi v6i cac giao dich
dan su thuc hién trude ngay 01/01/2017, Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap dung
quy dinh vé ngudi thtr ba ngay tinh tai Diéu 138 Bo luat Dan su nam 2005. Nhu vay,
doi véi cac giao dich dan su thuc hién truéc ngay 01/01/2017 ma khong thudc trudng
hop ngoai 1€ duoc quy dinh tair khoan 2 Piéu 138 Bo luat Dan su 2005 thi vo hiéu.
Ong Nguyén Qudc T3 nhan chuyén nhuong Thua DAt tir ba Nguyén Chi L, khong
nhian quyén st dung Thira Dat theo cac truong hop ngoai 1é quy dinh tai khoan 2
Diéu 138 Bo luat Dan su 2005, nén giao dich chuyén nhwong quyén st dung Thira
Pat gitta gia dinh 6ng C véi ba Nguyén Chi L vo hiéu dan dén giao dich chuyén
nhuong gitra ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Quéc T3 duoc lap ngay 24/05/2011
(thoi diém BO luat Dan sw nam 2005 co hiéu luc) cung vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 138 B luat Dan su 2005. Viéc cong ching Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 460.2011/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai
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Vian phong C4 (nay la Van phong C3) giita 6ng Nguyén Quoc T3 va 6ng Phi Duc L1
1a trai phap luat va anh huéng nghiém trong dén quyén loi hop phap cia gia dinh 6ng
C. Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Quoc T3 va ba
Nguyén Chi L 1a vo6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Bo luat Dan su 2005, do
d6 ong Nguyén Quoc T3 khong phai la nguoi nhan chuyén quyén st dung dat hop
phap d6i v6i Thira Dat cua gia dinh 6ng C. Chinh vi vay, ong Nguyén Quoc T3 khong
phai 1a chu s dung dat, khong co cac quyén cua chu sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, trong d6 bao gom quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
c4 nhan/tdo chic khac. Tur d6, khang dinh, giao dich nhan chuyén nhuong quyén str
dung dat 6ng Phi Puc L1 va 6ng Nguyén Quoc T3 vo hiéu. Giao dich thé chap quyén
st dung dat gitta vo chong 6ng ba Phi Pic L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 va Ngan
hang TMCP Q vo hiéu: giao dich thé chap giita vo chong 6ng ba Phi Duc L1, ba
Nguyén Thi Thanh H7 va Ngan hang TMCP Q duoc xé4c lap vao ngay 13/10/2011,
truede thoi diém BO luat Dan su 2015 ¢6 hiéu luc nén khong duoc ap dung quy dinh
vé bao vé nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh cua B¢ luat Dan sy nam 2015. Vo
chong 6ng ba Phi Puc L1, Nguyén Thi Thanh H7 cé dwoc Thira dat 125 tir giao dich
voi ong Nguyén Quoc T3, do vay, khi giao dich gitta 6ng Nguyén Quoc T3 va vo
chong 6ng Phi Purc L1 v hiéu thi giao dich thé chap gitta vo chong 6ng ba Phi Duc
L1 va Ngan hang TMCP Q ctling vo hi¢u theo quy dinh cua B¢ luat Dan su 2005.
Ngoai ra, Cong vin so 02/TANDTC-PC ngay 02/08/2021 cua Toa an nhan dan to6i
cao giai thich vé yéu t6 ngay tinh cua chu thé Ngan hang trong giao dich thé chap nhu
sau: “1. Nha dat thuéc quyén s hitu cia vo chong éng A, ba B. Ong A lam gia chi
ky cua ba B dé chuyén nhuong nha dat cho C (viéc gia chit ky da duoc chimg minh
thong qua viéc giam dinh). Sau khi chuyén nhuong, 6ng A, ba B van chiém hiru, st
dung nha dat. Sau d6, C dung tai san nay dé thé chap khoan vay tai Ngan hang. Vay,
giao dich thé chap tai Ngan hang c6 bi vo hiéu khong? Néu vo hiéu thi co trai voi
muc 1 Phan II cia Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cta Toa an nhan
dan t6i cao veé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng mac vé hinh
su, dan su, tO tung hanh chinh (sau day goi tat la Cong vin s6 64/TANDTC-PC)
khong. Piéu 123 cua Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy c6 muc
dich, no1 dung vi pham diéu cam cua luat, trai dao dic xa hoi thi vo hiéu. Piéu cam
cua luat 1a nhitng quy dinh cua luat khong cho phép chu thé thuc hién nhimg hanh vi
nhat dinh. Pao dtc x4 hoi 1a nhitng chuan muc tmg xtr chung trong doi song xa hoi,
duogc cong déng thtra nhan va ton trong”. Khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan su nam
2015 quy dinh: “Truong hop giao dich vo hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai co
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quan nha nudc c6 tham quyén, sau dé6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su
khac cho nguoi thtr ba ngay tinh va nguoi nay can ¢t vao viéc dang ky dé ma xac lap,
thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hiéu”. Truong hop nay, viéc ong A G
chir ky ctia ba B dé chuyén nhuong nha dat cho C ma khong duoc ba B dong ¥, nén
can ci Piéu 123 cua Bo luat Dan su nam 2015 thi giao dich chuyén nhuong nha dat
trén 1a vo hiéu. Sau khi nhan chuyén nhuong, C dung tai san nay thé chap khoan vay
tai Ngan hang nhung khi ky hop dong thé chap tai san, Ngan hang khong tham dinh,
x4ac minh nén khong biét dng A, ba B van quan 1y, st dung nha dat hoic da tham dinh
nhung khong c6 tai liéu, chimg ctt chimg minh dng A, ba B biét viéc thé chap tai san
nay. Trong trudng hop nay, bén nhan thé chap tai san (Ngan hang) khong phai la
ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat Dan su nim
2015 va muc 1 Phan II cua Cong van s6 64/TANDTC- PC, do vay, hop dong thé chap
tai san ciing vo hiéu.”. Theo giai dap trén cua Toa an nhan dan toi cao, Ngan hang —
chu thé nhan thé chap, chi duoc coi la ngay tinh néu khi ky hop dong thé chap, néu
Ngan hang da thuc hién day du viéc tham dinh, xac minh tai san, tinh trang quan 1y,
str dung nha dat; co tai lidu, ching ctr chirng minh viée ngudi dang thuc té quan 1y, su
dung dat (Khong phai la ngudi dimg tén trén giay chirng nhan) biét viéc thé chap tai
san. Néu Ngan hang khong thuc hién day du viéc tham dinh, xac minh, khong biét vé
thuc té quan 1y, st dung dat, khong co tai liéu chirng minh ngudi dang thuc té quan
Iy, st dung dat (khong phai 1a ngudi ding tén trén gidy ching nhan) biét viéc thé
chap thi Ngan hang khong phai la nguoi ngay tinh va khong duoc ap dung co ché bao
vé nguoil tht ba ngay tinh quy dinh tai khoan 2 DPiéu 133 B luat Dan su nam 2015.
Tuy nhién, tai thoi diém giao dich thé chap néu trén duoc ky két, gia dinh nguyén don
van dang truc tiép sinh song, str dung Thira Pat 125 ma khong c6 bat ky can bo Ngan
hang nao dén Thtra Pat dé tham dinh tai san, gia dinh nguyén don khong biét tai san
ctia minh da bi thé chap trai ¥ muon. Tur nhitng can ct trén, khang dinh, Ngan hang
TMCP Q khong phai 1a nguot thtr ba ngay tinh, khong thuoc truong hop ap dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo6 luat Dan sy 2015 va muc I Phan II cia Cong van s6
64/TANDTC-PC.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh, nguyén don - 6ng Nguyén Vin
C yéu cau Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, bao gom:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat so 013416/2011 do Van
phong C2 lap ngay 07/04/2011 giita ho gia dinh Nguyén Van C va ba Nguyén Chi L
d6i véi Thira Dat 125, to ban @6 s6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh pho Ha
NoO1 vo hiéu;
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- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 338.2011/HDCNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C6 ngay 24/05/2011 giita ba Nguyén
Chi L va 6ng Nguyén Qudc T3 v hiéu;

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 460.2011/HDCNQSDD
ngay 08/07/2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C4 (nay la Vin
phong C3) gitra dng Nguyén Quoc T3 va éng Phi Ptrc L1 vo hiéu.

- Tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat cho bén thir ba vay von s
6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C2 (nay la Van phong C5) gitra
bén thé chap la vo chong ong Phi Ptrc L1 va bén nhan thé chap la Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q (Chi nhanh H9) v6 hiéu.

Bi don trinh bay:
1. Van phong C2 trinh bay:
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 013416/2011, quyén sd 08TP/CC-
SCC/HDCN do Cong chiing vién Van phong C2 chirng nhan ngay 06/04/2011 duoc
thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat, cu thé:
Vé thu tuc cong chimg: Tai thoi diém ky hop dong, truéc mat cong chirmg vién, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong d3 xuat trinh day da ban chinh Phiéu yéu
cau cong ching, Chirng minh T7, So ho khau, Giay chiing nhan quyén sur dung dat s6
BC 603550 do UBND huyén Q cap ngay 06/01/2011. Viéc ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén duoc thuc hién theo ding quy dinh cua Luat cong
chung va déu c6 mit day du cua cac bén giao két.
Vé ¥ chi cua cac bén chu thé: Bén chuyén nhuong (Ho gia dinh éng Nguyén Vian C)
da nhat tri chuyen nhuong quyeén sir dung dat tai: Thua dat s6 125, to ban do s6 12,
dia chi: Thon C, xa P, huyén Q, Ha No6i cho bén nhan chuyén nhuong (ba Nguyén Chi
L). Bén nhan chuyén nhuong dong ¥ mua/nhan chuyén nhuong thtra dat néu trén. Céc
bén di nhat tri vé moi diéu khoan ghi nhan trong ban Hop df‘)ng nay, da tu doc va
nghe cong chimg vién doc lai Hop dong, hai bén da cam doan nhitng thong tin vé
nhan than, vé thua dat 1a dung su that (khoan 1, khoan 2 Piéu 6 cua Hop d(})ng), hai
bén cam doan dam bao tinh chinh xéc, trung thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc
phap luat néu cé su gia mao vé ho so, giay to cung cap ciing nhu cac hanh vi gian lan
hay vi pham phép luat khac lién quan téi viée ky két hop dong nay (khoan 3 diéu 6
cua Hop dong). Hai bén da tu nguyén ky, diém chi vao ban Hop dong nay truéc su
chung kién cua Cong chirng vién. Ning luc hanh vi dan su cta cac bén tai thoi diém
ky hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat, viée giao két Hop dong nay hoan
toan tu nguyén, khong gia tao, khong co dau hiéu cua viéc bi Itra doi, ¢p budc hay bi
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de doa. Muc dich, nodi dung cua Hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao
dtrc x3 hoi. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén ghi nhan rat 1o y
chi cua cac bén; duoc thuc hién theo dung trinh tw, thu tuc cong chirng; dap ung d@iy
du cac quy dinh cua phap luat vé nodi dung; hinh thic Van ban cong ching. Do d6
Viéc yéu cau tuyén bo Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
013416/2011, quyén so6 08TP/CC-SCC/HPCN do Coéng chimg vién Vian phong C2
ching nhan ngay 06/04/2011 vo hiéu la khong c6 co so.

2. Van phong C3 trinh bay.

Doi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 380/2011/HDCN giira ba
Nguyén Chi L va éng Nguyén Qudc T3 dugc VPCC Au Lac (nay la Vin phong C3)
chung nhan ngay 24/5/2011. Khi tiép nhan hod so cong ching, ngudi yéu cau cong
chung da xuat trinh ban chinh céac giay to sau: Giay chung nhan quyén st dung dat o,
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat so BC 603550, ding tén Ho gia dinh
ong Nguyén Van C, da dang ky sang tén ba Nguyén Chi L ngay 15/4/2011 d6i véi
toan bo dién tich thira dat 1.015,7m? tai dia chi Thon C, xi P, huyén Q, thanh pho Ha
Noi; Chtimg minh nhan dan, ho khau thuong tra, gidy x4c nhan tinh trang hon nhan
cua bén chuyén nhuong; Ching minh nhan dan, ho khau thuong tra ctia bén nhan
chuyén nhuong. Sau khi kiém tra toan bo ban chinh, cong chimg vién V1 (Nay la
VPCC Pham Thu H2) d3 chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
néu trén theo dung quy dinh cta phap luat. D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat so 460/2011/HDCN giita Nguyén Quoc T3 va vo la Nguyén Thi Thanh
T4 véi ong Phi Puc L1 duoc VPCC Au Lac (nay la VPCC Pham Thu H2) ching
nhan ngay 8/7/2011. Khi tiép nhan ho so cong chimg, nguoi yéu cau cong chimg da
xuat trinh ban chinh cac giay to sau: Giay chirng nhan quyén st dung dat &, quyen sé
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BC 603550, dimg tén HO gia dinh 6ng
Nguyén Van C, da dang ky sang Giay chirng nhan quyén st dung dat &, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién vdi tén ba Nguyén Chi L ngay 15/4/2011 d6i véi toan bd
dién tich thira dat 1.015,7m? tai dia chi Thon C, xa P, huyén Q, thanh pho Ha Noi va
dang ky sang tén ong Nguyén Quoc T3 ngay 08/6/2011; Chung minh nhan dan, ho
khau thuong trt, dang ky két hon cia bén chuyén nhuwong; Ching minh nhan dan, ho
khau thuong tru cua bén nhan chuyén nhuong. Sau khi kiém tra toan bd ban chinh,
cong chimg vién VPCC Au Lac (nay la VPCC Chtng Pham Thu H2) d ching nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo diing quy dinh cua phap
luat. Cho téi nay, VPCC Pham Thu H2 khong nhan duoc bat ky phan hoi tranh chap
nao tr cac bén tham gia giao két cua 02 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat

10



néu trén. Cac Hop dong da duoc cong chirng theo dung trinh tir duwoc quy dinh tai véi
quy dinh tai Diéu 35 dén Diéu 42 Luat Cong chimg nim 2006. Noi dung cia Hop
dong phu hop Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003, phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 122,
124 cua Bo luat Dan su nam 2005. Thit nhat: “Yéu cau tuyén hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” cua nguyén don khong thudc tham quyén cua Toa an
duoc quy dinh tai Piéu 27 Bo luat To6 tung dan su 2015. Thir hai: Yéu cau “Tuyén
huy hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat" khong thuoc truong hop “Khong
ap dung thoi hiéu khoi kién” duoc quy dinh tai DPiéu 155 BLDS. Cin ¢t vao quy dinh
Diéu 429 BLDS quy dinh vé “thoi hiéu khoi kién vé Hop dong” thi thoi hiéu khoi
kién la 3 nam. 7hir ba: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc V1 (nay la VPCC Pham Thu H2) chtrng nhan la trai véi quy dinh tai Khoan 1
Diéu 133 Bo luat dan su 2015 “Truong hop giao dich dan su vo hiéu nhung doi twong
cua giao dich 1a tai san khong phai dang ky da duoc chuyén giao cho ngudi thir ba
ngay tinh thi giao dich duoc xac lap, thuc hién véi nguot thte ba van co hiéu luc, trir
treong hop quy dinh tai Piéu 167 cua Bo luat nay”. V&1 3 can ctt néu trén, VPCC
Pham Thu H2 cho r%mg nguyén don da hét thoi hiéu khoi kién, yéu cau khoi kién
khong thudc tham quyén cia Toa 4n, noi dung khoi kién trai quy dinh ctia phéap luat.
Do d6, dé nghi TAND Quan Cau Gidy bac Pon khoi kién cia nguyén don d6i véi
VPCC Pham Thu H2.

3. Van phong C5 trinh bay:

Can ¢t vao hd so luu tai VPCC, ngay 13/10/2011 vo chong ong Phi Ptc L1, ba
Nguyén Thi Thanh H7 (Bén thé chap) da giao két Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cho bén thir ba vay von véi Ngan hang TMCP Q (Bén nhan thé chap) vé viée the
chap toan bd Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac trén dat tai dia
chi: Thon C, xa P, huyén Q, Thanh phd Ha Noi theo Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 BC 603550 do UBND
huyén Q cap ngay 06/01/2011 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van C; DPang ky sang tén
cho 6ng Phi Puc L1 ngay 18/7/2011 tai Van phong dang ky quyén sur dung dat huyén
Q. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két Hop dong thé chap néu trén di cung
cap day du cac giay to lién quan theo quy dinh. Noi dung giao két hop dong phu hop
vo1 quy dinh cua phap luat va khong trai dao duc xa hdi, cac bén tham gia giao dich
c6 nang luc hanh vi dan su phu hop véi quy dinh cua phap luat va ty nguyén giao két
hop dong. Bén thé chap 6ng Phi Pic L1 va vo la ba Nguyén Thi Thanh H7 d3 doc
hop dong, dong ¥ va ky truéc mat Cong chung vién. Chit ky va con dau cia B2 nhan
thé chap phu hop véi chit ky va con dau da dang ky tai VPCC T. Van phong C2 da
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tién hanh cong chimg va ban hanh Hop dong thé chap quyén str dung dat cho bén thir
ba vay von s6 cong ching 6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 ddng trinh tu, thu tuc
va quy dinh cia phap luat. Vé viéec nguyén don dng Phi Ptric L1 yéu cau tuyén Hop
dong thé chap quyén st dung dat néu trén vo hiéu, VPCC Phan X cho rang: Viéc 6ng
Phi Buc L1 yéu cau Toa an tuyén Hop dong thé chap quyén sur dung dat cho bén thir
ba vay ky gitta dng Phi Ptrc L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 va Ngan hang TMCP Q v
hiéu 1a khong c6 can cu. Tai thoi diém cong chimg Hop dong thé chap néu trén ngay
13/10/2011, 6ng Phi Ptrc L1 da duoc Co quan Nha nude ¢6 tham quyén chung nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BC
603550. Ong Nguyén Vin C khong con la chi sa dung dat, chu sé hitu tai san gin
lién voi dat ddi vai thara dat néu trén. Do vay, V2 dé nghi Toa an nhan dan quan Cau
Giay giai quyét‘vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguvén Vin H5, ba Ngé Thi H6, é6ng Neuyén Vin T, ba Phing Thanh P, ba
Vicong Thi T1, éng Ngé Vin T2, thong nhat nhu trinh bay ctia 6ng Nguyén Vian C.

2. Ngan hang TMCP Q (MB) théng quan nguoi dai dién hop phdp theo ity quyeén
thong nhat trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (Ngan hang M) va Cong ty co phan T8 cung thoa thuan ky két
Hop dong tin dung han mutrc sb: 978.12.067.456888 HMTD ngay 10/07/2012. Dé
dam bao cho nghia vu tin dung ctia Cong ty co phan T8, 6ng Phi Puc L1, ba Nguyén
Thi Thanh H7 da thé chap tai san bao dam la: Toan bd quyén si dung dat va tai san
gén lien vdi dat tai thua dat so: 125, to ban d6 so 12 tai dia chi s6: Thon C, xa P,
huyén Q, Thanh phé Ha Noi; Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BC 603550, s6
vao so cap GCN: CH2058 do UBND huyén Q, TP . cap ngay 06/01/2011, dang ky
sang tén ngay 18/07/2011 tai Van phong dang ky quyén st dung dat, Phong tai
nguyén moi truong huyén Q, Thanh ph6 Ha Noi.

Tai san bao dam néu trén duogc thé chap tai Ngan hang M theo Hop dong thé chap
ngay 13/10/2011. Hop dong thé chap duoc Cong ching vién Trinh Thi Hong B3, Vin
Phong C2, Thanh phé Ha Noi chtirg nhan, s6 cong ching: 6778.2011/HDTC va duoc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Q theo
quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh nhan thé chap, Ngan hang M da tién hanh cac
thu tuc tham dinh tai san bao dam theo Béo cdo tham dinh gia s6: 719 (1)/TPG-KQ
ngay 11/10/2011. Ngan hang M da khdo sat xem xét, dinh gié tri quyén str dung dat,
cong trinh trén dat theo su huéng dan cua chu tai san bao dam. Tai thoi diém khao
sat, tai san trén dat 1a ngoi nha 01 tang, két cau nha mai ngoéi twong gach, thuc trang

12



nha d3 cii ¢6 hién twong xudng cap nén Ngan hang M khong tinh gia tri tai san trén
dat. Ngan hang M xem xét gia tri d6i véi quyén st dung dat & va quyén sir dung dat
trong cay lau nam. Ngay 10/09/2021, éng Nguyén Vian C ndp don khai kién.

Quan diém ciia Ngan hang TMCP Q déi véi véu cau khoi kién ciia Nguyén don:

- Yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién doi véi yéu cau tuyén “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat so: 013416/2011 do Vin phong C2 lap ngay
07/04/2011 gitta hd gia dinh 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Chi L vo hiéu”, do da
hét thoi hiéu khoi kién. Theo ndi dung don khéi kién cua 6ng Nguyén Van C cho
rang bi ltra doi, bi nham lan vé nodi dung hop dong, trai véi thoa thuan gitta gia dinh
ong va ba Nguyén Chi L. Gia dinh dng ky hop dong véi ba L la dé dam bao cho
khoan vay giita hai bén. Ngoai ra, cudi nim 2011, 6ng Nguyén Quoc T3 dén doi dat
do do gia dinh 6ng Nguyén Van C biét vé viéc dat da duoc chuyén nhuong. Tuy
nhién, dén nam 2021 gia dinh 6ng khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong.
Can ct biéu 131, 132 Bo luat dan su 2005 vé giao dich vo hiéu do nham lan, bi hira
doi. Can et khoan 1 Diéu 136 Bo luat dan su 2005 vé Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén
bo giao dich dan su vo hiéu.

DPbi véi yéu cau tuyén giao dich dan su vo hi¢u do nham lan, do bi ltra déi thi thoi
hiéu yéu cau 1a 2 nam ké tir ngay giao dich dan su duoc xac lap. Hai bén ky két Hop
dong chuyén nhuong ngay 06/04/2011, do d6 dén ngay 07/04/2013 da hét thoi hiéu
khai kién.

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Van C khong dua ra duoc bat cir tai
liéu nao chtimg minh cho yéu cau cta dng la cé can ci, c¢6 co so ngoai Pon khoi kién.
Ong Nguyén Vin C yéu cau Toa an giai quyét viéc tuyén vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong, hop dong thé chap do o6ng bi lira doi, nham lan ndi dung hop dong.
Tuy nhién, 6ng Nguyén Vian C khong cung cap duoc cac tai liéu dé chirng minh cho
yéu cau cua ong cé co so. Trong don khoi kién, 6ng cé trinh bay ndi dung gitta ong
va ba Nguyén Chi L ¢6 quan hé vay muon nhung trong ho so vu an khong cé hop
dong vay tai san, khong c6 tai liéu chimg cur lién quan dén viéc thuc hién hop dong
vay tai san (tai liéu lién quan giao nhan tién vay, qua trinh thanh toan tién l4i,...) giita
ong C va ba L. Ong C cung cap ban cam két photo véi ndi dung: “chuyén nhuong
thtra dat so BC603550 dé lam phuong an vay von Ngan hang”, khong c6 nodi dung ba
Nguyén Chi L cho 6ng Nguyén Vian C vay so tien: 350.000.000 VND.

Trong qua trinh giai quyét, ba L khong c6 mit, khong c6 1oi khai. Do d6, khong du tai
liéu, chimg ctr xem xét yéu cau cia 6ng Nguyén Vin C.
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- Truong hop, cac Hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi Toa an xem xét khong tuyén
v6 hiéu Hop dong thé chap. Pé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty co phan T8, dng
Phi Duc L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 da tu nguyén thé chap tai san la: Quyén si
dung dat va tai san gz"m lién vGi dat doi voi Thira dat so: 1235, to ban do so 12 tai dia
chi: Thon C, xi P, huyén Q, Thanh ph6 Ha Noi, Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 603550, s6 vao so cap
GCN: CH2058 do UBND huyén Q, TP . cap ngay 06/01/2011; dang ky sang tén bén
thé chap ngay 18/07/2011 tai Vin phong diang ky quyén st dung dat, Phong Tai
nguyén Moéi trrdng huyén Q, thanh pho Ha Noi. Trong qué trinh nhan thé chap, Ngan
hang M da tién hanh céac thu tuc thAm dinh tai san bao dam theo Bao céo tham dinh
gia s6: 719 (1)/TPG-KQ ngay 11/10/2011. Ngan hang M di khao sat xem xét, dinh
gia tri quyén st dung dat, cong trinh trén dat theo sy huéng dan cta chu tai san bao
dam. Hop dong thé chap tai san da duoc cong chung tai Van phong cong ching
Thang Long Thanh pho C2 va duoc dang ky bao dam tai Van phong dang ky nha va
dat UBND huyén Q. Ngoai ra, tai Ban cam két ngay 06/04/2011 do 6ng Nguyén Vin
C cung cap cho Toa an (But luc 28) véi ndi dung “chuyén nhuong thira dat so
BC603550 dé lam phuong an vay von Ngan hang”. Do d6, 6ng Nguyén Vian C, ba
Ng6 Thi H6 biét vé viéc vay von Ngan hang. Trong qua trinh Ngan hang M xem xét,
tham dinh tai san bao dam khong c6 ai phan d6i, tranh chap. Ngan hang M ciing
khong nhan duoc bat ¢t don thu khiéu nai nao lién quan dén viéc Ngan hang M nhan
thé chap tai san.

Can ¢t Muc 1 Phan III Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/08/2021 vé viéc giai dap
mot sO vuéng mac trong xét xur. Can ¢t Muc 9 Phan II Hudéng dan 25/HD-
VKSNDTC ngay 18/04/2022 quy dinh: “truong hop HDTC duogc ky két tu nguyén,
dugc cong chiing, chung thuc, tai san da dugc to chire tin dung xem xét, tham dinh va
dang ky giao dich bao dam dung quy dinh thi khong vi nhting 1y do nhu c6 tai san
phat sinh trén dat tranh Ché{lp, giao dich vé tai san trude do6 bi vo hiéu dé xac dinh vo
hi¢u, ma phai cong nhan hi¢u luwc cua HDTC.”

Do6i voi giao dich nhan thé chap, Ngan hang M da xem xét, tham dinh tai san bao
dam; hop dong thé chap duoc cong chimg va diang ky giao dich bao dam theo quy
dinh phap luat. Nguoi dang quan 1y tai san bao dam 6ng Nguyén Vin C, ba Ngo Thi
H6 biét vé viéc Ngan hang nhan thé chap. Do d6, du diéu kién dé chimg minh Ngan
hang MB ngay tinh trong giao dich nhan thé chap.

Dé nghi Toa 4n xem xét bao vé nguodi thir ba ngay tinh do6i v6i Ngan hang M trong
giao dich nhan thé ché‘ip, dam bao 6n dinh trong giao dich dan su.
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3. Ba Nguyén Chi L, ba Nguyén Thi Thanh T4 va éng Nguyén Quoc T3 khéng dén
Toa én dé lam viéc nén khéng ¢o loi khai trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban an dan sw so tham so 13/2024/DS-ST, ngay 28/3/2024 cua Toa an
nhin din quin Cau Giay da xét xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don - éng Nguyén Vian C
doi v6i dong bi don Van phong C2; Van phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4) va Vin
phong C5 (Tén cti 1a Van phong C2).

1.1. Tuyén bo:

1.1.1. Tuyén bdé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013416/2011,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPCN dbi v6i Thira Pat 125, to ban d6 s6 12, dia chi: thon
C, x4 P, huyén Q, Thanh pho Ha Noi do Cong chtng vién Vian phong C2 chitng nhan
ngay 06/04/2011giita bén chuyén nhuong Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C va bén
nhan chuyén nhuong ba Nguyén Chi L v6 hiéu toan bo.

Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013416/2011, quyén
s6 08TP/CC-SCC/HPCN doi véi Thira Pat 125, to& ban do so 12, dia chi: thon C, xa
P, huyén Q, Thanh pho Ha Noi do Cong chitng vién Vian phong C2 ching nhan ngay
06/04/2011 gitta bén chuyén nhuong Ho gia dinh d6ng Nguyén Van C va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Chi L do bi vo hiéu toan bo.

1.1.2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat so
338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi Thira Pat 125, to
ban do so6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh ph6é Ha Noi do Van phong C3
(Tén cii Van phong C4) 1ap ngay 24/05/2011 giira ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén
Quéc T3 1a vo hiéu toan bo.

Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat  so
338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD doi véi Thira Pat 125, to
ban d6 so 12, dia chi: thon C, xd P, huyén Q, Thanh pho Ha Noi do Van phong C3 lap
ngay 24/05/2011 gitra bén chuyén nhuong ba Nguyén Chi L va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Quoc T3 do vo hiéu toan bo.

1.1.3. Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat so
460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD dbi véi
Thira Dat 125, to ban d6 s6 12, dia chi: thon C, xd P, huyén Q, Thanh phd Ha Nai tai
Vin phong C3 (Tén cii Van phong C4) lap ngay 08/07/2011 giira bén chuyén nhuong
vo chong 6ng ba Nguyén Quoc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Phi Puc L1 1a vo hiéu toan bg.
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Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat  so
460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD dbi véi
Thira Dat 125, to ban d6 s6 12, dia chi: thon C, xd P, huyén Q, Thanh phd Ha Noi tai
Vin phong C3 (Tén cii Van phong C4) lap ngay 08/07/2011 giita bén chuyén nhuong
vo chong 6ng ba Nguyén Quoc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Phi Puc L1 do vo hiéu toan bo.

1.1.4. Tuyén b6 Hop dong thé chap quyén st dung dat cho bén thir ba vay von
s6 6778.2011/HPTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii la Van phong C2)
gitta bén thé chap la ong Phi Pirc L1 va ba Nguyén Thi Thanh H7 véi bén nhan thé
chap l1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q v6 hiéu toan bo.

Tuyén huy Hop dong thé chap quyén st dung dat cho bén thir ba vay von s
6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 ta1 Van phong C5 (Tén cii la Van phong C2) gitra
bén thé chap la 6ng Phi Ptc L1 va ba Nguyén Thi Thanh H7 véi bén nhan thé chap la
Ngan hang Thuong mai co phan Q do v6 hiéu toan bd.

2. Xac dinh nhan khau c6 quyén sir dung dat doi voi Thia Dat 125, to ban do s6
12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh ph6é Ha Noi cua ho gia dinh nguyén don
ong Nguyén Vin C bao gom: Ong Nguyén Vian C, ong Nguyén Van HS, ba Ngo Thi
H6, ong Nguyén Van T.

Xac dinh Ong Nguyén Van C, 6ng Nguyén Van HS, ba Ngo Thi H6, ong
Nguyén Van T duoc dong sé hiru sir dung dién tich dat va cac tai san trén dat thudc
v6i thira dat s6 123, to ban do so 12, dién tich st dung 1015.7 m?, dia chi: Thon C, xa
P, huyén Q, Thanh ph6é Ha Noi do UBND huyén Q cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BC 603550, so vao
so CH 2058 do UBND huyén Q cap ngay 06/01/2011 d6i véi Thira dat néu trén, cap
cho “H¢ gia dinh” 6ng C.

Ong Nguyén Van C chi ho duoc quyén dai dién cho ho gia dinh cua minh lién
hé v&i co quan Nha nude co6 tham quyen dé thuce hién viée dang ky bién dong chu st
dung dat va tai san trén dat vé lai tén chu st dung la ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C
theo Quyét dinh hoac Ban an co6 hiéu luc cua Toa an.

3. Budc Ngan hang TMCP Q phai lam thu tuc giai chap tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat cho bén thir ba vay von s6 6778.2011/HDTC
ngay 13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii la Van phong C2), Thanh pho Ha Noi va
tra lai Ban goc Giay chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BC 603550, s6 vao so CH 2058 do UBND huyén Q cap ngay
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06/01/2011 mang tén “Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C” cho ho gia dinh éng Nguyén
Van C.
Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua cac

duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 8/4/2024, Ngan hang TMCP Q khang co toan bo
ban an véi 1y do, Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung anh
huong dén quyén cia cac duong su trong vu an, anh huéng nghiém trong dén quyén
loi ich hop phap ciia Ngan hang TMCP Q. Dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bod
ban 4n so tham.

Ngay 11/4/2024, 6ng Phi Dtrc L1 ¢6 don khang céo toan b ban an cung voi ly
do, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, anh hudng dén
quyén cua cac duong su trong vu an; anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop
phap cua éng L1. Do vay ong L1 dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bo ban an

so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khang cao cua Ngan hang TMCP Q va 6ng Phi Duc L1, dong thoi giai quyét
vu 4n dam bao quyeén, loi ich hop phap cho gia dinh ong.

- Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Q giir nguyén yéu cau
khang cdo. Pé nghi Toa an xem xét, chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi lién
quan. Trong phan tranh ludn, Ngan hang dé nghi Toa an cap phic thAm xem xét mot
s6 nodi dung sau:

Toa 4n cap so tham c6 nhiéu vi pham t6 tung, ap dung khoan 3 Diéu 26 Bo luat dan
su nam 2015 va Diéu 129 B luat dan su nam 2005 1a khong dung va c6 su nham lan.
Khong ching minh duoc giao dich chuyén nhuong gitta ba L va éng C 1a giao dich
gia tao nham che giau giao dich khac nhung lai két luan la giao dich gia tao la thiéu
cin ctr. Khong thuc hién viéc giam dinh chir ky ctia ba L trong hop dong chuyén
nhuong va chit ky cia ba L trong ban cam két dé xac dinh tinh khach quan cia vu an.
Toa 4n cap so tham nhan dinh gia ghi trong hop dong thap hon so véi gia Nha nudc
la can cur xac dinh giao dich gia tao la khong dung vi phap luat khong cam cac bén

thoa thuan gia mua ban thap hon gid Nha nudc (trich dan Piéu 5 Thong tu
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161/2009/TT-BTC ngay 12/8/2009 ctia Bo T9). Toa an dan chiéu Quyét dinh Giam
doc tham so 03/2020 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao dé ap dung
giai quyét trong vu an nay la khong phu hop. Tai thoi diém ky Hop dong thé chap,
ong Phi Purc L1 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén 6ng L1 1a chu
tar san va co quyén cua chu tai san khi thuc hién viéc thé chz’ip. Toa an nhan dinh
Ngan hang vi pham quy dinh tai Diéu 12 Quyét dinh s6 217/QD-NHI1 ngay 17 thang
8 nam 1996 ciia Ngan hang N4 vé viéc ban hanh Quy ché thé chap, cam c6 tai san va
bao lanh vay von Ngan hang la khong dung, vi thoi diém Ngan hang ky Hop dong thé
chap thi Quyét dinh trén da hét hiéu luc. Ngan hang da thuc hién ding quy dinh vé
viéc tham dinh tai san thé chap khi cho vay, do d6 Ngan hang la nguoi ngay tinh
trong quan hé thé chap tai san.

Do Toa an cap so tham c6 nhiéu vi pham to tung nén dé nghi Hoi dong xét xtr huy
toan bd ban an so tham cuia Toa an nhan dan quan Cau Giay.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phit biéu:

- Nguyén don khang dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
gitta ba L vd1 ong C 1a giao dich gia tao, khong ding va1 ¥ chi cua cac bén. Viéc dng
C ky hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat véi ba L 1a gia tao dé che giau cho
giao dich vay no gifta 6ng C va ba L véi s6 tién ong C vay cta ba L 1a 350.000.000
dong. Ban cam két 1ap ngay 6/4/2011, ba L va 6ng C thoa thuan viéc ky hop dong chi
1a hinh thtrc dé lam phuong an vay von Ngan hang, ba L khong duoc chuyén nhuong
cho bén thir ba. Viéc giao dich gia tao con thé hién gia ghi trong hop dong la
100.000.000 dong, khong phu hop véi thue té gia tri quyen st dung dat tai thoi diém
cac bén ky két. Chinh vi giao dich gia tao nén ho gia dinh 6ng C cho dén nay van
dang quan ly, sir dung dat, khong c6 bat ky su ban giao nao cho ba L.

Do6i voi cac hop dong chuyén nhuong sau, gitra ba L véi ong Nguyén Quoc T3
va gitta 6ng Nguyén Quoc T3 voi ong Phi Pic L1 ciing la giao dich gia tao vi twong
tu nhu hop dong chuyén nhuong duoc ky gitra ong C véi ba L thi gia tri quyén st
dung dat ghi trong hop dong cling khong phu hop véi gia tri thuc té tai thoi diém
chuyén nhuong. Trong hop dong ghi cic bén di thuc hién viéec ban giao nha dat
nhung thuc té khong co6 bat ky viéc ban giao nha dat nao. Gia dinh ong C ciing khong

thay bat ky ai dén nha tién hanh viéc ban giao hay do dac gi lién quan dén nha dat ma
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gia dinh 6ng dang sinh song. Bén canh d6 éng C va gia dinh con xay dung hai khoi
nha dé ¢ vao cac naim 2012 va 2018 ma khong c6 ai dén yéu cau gi. Theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 138 thi khi giao dich chuyén nhuong gitra ba L véi 6ng C vo hiéu thi
cac giao dich sau cling bi vo hi€u, trur truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhan tai san
qua ban dau gia hoac tai san tir nguoi chu s¢ hiru theo quyét dinh, ban an ctia co quan
c6 tham quyén sau d6 quyét dinh, ban an bi hily dan dén ngudi chuyén giao khong
phai la chu s¢ hiru nira.

Doi véi Hop dong thé chap tai san, quan diém ctua nguyén don ciing x4c dinh la
v6 hiéu vi Hop dong thé chap ky vao ngay 13/10/2011, can ctr 4p dung luat giai quyét
la B6 luat dan su nam 2005 nén giao dich chuyén nhuong giita ba L véi ong C va
gitra ba L v6i ong T3 va gitra ong T3 voi ong L1 vo hiéu thi theo khoan 2 Piéu 138
BLDS, Hop dong thé chap gitta Ngan hang MB véi 6ng L1 ba H7 ciing bi vo hiéu
cho du Ngan hang M c6 ngay tinh hay khong ngay tinh. Ngoai ra Ngan hang M cling
khong phai la nguoi thir ba ngay tinh vi Ngan hang khoéng cung cap duoc Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ma chi cung cap duoc bao cao tham dinh ngay 17/10/2011
va Bién ban kiém dinh tai san ngay 12/10/2011, day chi la tai liéu xac dinh gia tri tai
san thé chap. Ngan hang ciing khong chirng minh dugc gia dinh 6ng C biét viée tai
san cua gia dinh 6ng C bi thé chap. Trong sudt thoi gian thé chap Ngan hang cling
khong biét co su bién dong vé tai san do ong C di xay dung thém may khoi nha va
van la nguoi quan 1y, sir dung nha dat nay cho dén nay. Hang nam gia dinh 6ng C van
ndp thué str dung dat cho Nha nuéc.

T nhitng phan tich trén, dé nghi Toa 4an cap phic tham khong chip nhan
khang cao cua Ngan hang va ong Phi Puic L1. Tuyén toan bd hop dong chuyén
nhuong va hop dong thé chap vo hiéu. Budc Ngan hang phai tra lai cho 6ng C Giay
ching nhan quyén st dung dat. Giir nguyén toan bo ban an so tham, dam bao quyén
lo1 ich hop phap cho 6ng C va gia dinh 6ng C.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu va de nghi:

Ve t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu ding cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan su, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh cua
phap luat.

Vé néi dung: Sau khi phan tich tai liéu, chung ct c6 trong hod so vu an va phéan

tich danh gia qua trinh giai quyét vu an xac dinh:

19



Ba L va dng C ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao nham
che gidu giao dich vay no cua 6ng C véi ba L. Khong c6 viéc cac bén thuc hién
chuyén giao tai san la nha dat cho nhau, thuc t¢ dén nay 6ng C va gia dinh van dang
quan 1y va st dung. Hop dong cac bén ghi gia tri chuyén nhuong 100 triéu dong 1a
chénh léch rat 16n so véi gia tri thuc té cua thira dat. Twong tu cac Hop dong chuyén
nhuong sau giita ba L véi ong T3, gitra 6ng T3 vé6i ong L1 déu 1a Hop dong gia tao.
Trong Hop dong ciling ghi gia khong phu hop véi gia tri thue té. Noi dung thé hién
cac bén ban giao tai san nhung khong c6 viéc ban giao tai san trén thuc té. Theo quy
dinh cua phap luat quy dinh tai Piéu 138 Bo luat dan su 2005 thi giao dich mua béan
chuyén nhuong giita ba L va ong C xac dinh 1a vo hiéu thi cac giao dich sau ciing bi
xac dinh la vo hiéu.

Do6i v6i Hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang TMCP Q véi ong Phi Duc
L1, phia Ngan hang khong cung cap duoc tai liéu ching minh viéc tham dinh tai san
c6 xac nhan cua gia dinh 6ng C. Gia dinh 6ng C khong biét viéc mua ban chuyén
nhuong, khong biét thira dat da bi thé chap. Viéc tham dinh cua Ngan hang la khong
dtng quy dinh cta phap luat. Ban an so tham nhén dinh vé viéc Ngan hang vi pham
quy dinh tai Diéu 12 Quyét dinh s6 217/QD-NHI1 ngay 17 thang 8 nim 1996 cua
Ngan hang N4 vé viéc ban hanh Quy ché thé chap, cam c6 tai san va bao lanh vay
von Ngan hang 1a ding vi khoan tién cho vay bang véi gid tri tai san Ngan hang tham
dinh. Trong giao dich thé chap nay Ngan hang khong phai la ngudi ngay tinh nén
Hop dong thé chap ciing bi xac dinh la v6 hiéu.

D61 voi nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Chi L va
ong Nguyén Quoc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4, 6ng Phi Ptrc L1, ba Nguyén Thi
Thanh H7 da duoc triéu tap hop 1é nhung déu vang mat trong sudt qua trinh t6 tung
giai quyét vu an va xét xtr. Chua co6 co s dé xem xét giai quyét hau qua Hop dong vo
hiéu nén gianh quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh cua Phap luat.

Tuy nhién Toa an cap so tham khong tuyén trong ban an nén dé nghi Hoi dong
xét xtr cap phuc tham can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, giit nguyén vé
ndi dung va chi stra vé cach tuyén trong phan quyét dinh, gianh quyén khoi kién cho
nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan néu trén bang vu kién dan su khac theo
quy dinh cta phap luat vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xu nhan dinh:

1. Vé to tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Q
va ong Phi Ptrc L1 c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, d¢a ndp tién tam g an
phi phuc tham nén xac dinh khang céo 1a hop 1é.

Tai phién toa xét xur lan thtr hai, dng Phi Ptc L1 1a ngudi ¢6 don khang céo
nhung vang mit ca hai lan mé phién toa ma khong c6 Iy do chinh dang, viéc ong L1
Véng mat tai phién toa lan thir hai bi coi nhu tit bo viéc khang c4o. Can cu khoan 3
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Toa an dinh chi ddi véi yéu cau khang cao cia 6ng

Phi Dtc L1.

Vé tham quyen, Toa an nhan dan quan Cau Gidy thu 1y va giai quyét vu an 1a c¢6 cin
ctr va ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35 B6 luat to tung dan su 2015.
Veé s vang mdt ciia nhitng nguwoi tham gia toé tung:
Doi véi dong bi don va mot s6 nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan sau khi xét xtr
so tham khong c6 don khang cdo, tai phién toa phiic tham bi don déu c6 don dé nghi
duoc xét xr vang mit. Doi véi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Chi L, 6ng Nguyén Quoc T3 va ba Nguyén Thi Thanh T4 da duoc Toa an
cap so tham va phtc tham tién hanh tong dat va thuc hién thu tuc niém yét cac vin
ban to tung ding quy dinh, nhung ba Nguyén Chi L, éng Nguyén Quoc T3 va ba
Nguyén Thi Thanh T4 déu ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai cac
phién toa. Can ctt quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 296 Bo luat to tung dan suw, Toa an
tién hanh xét xr vang mat dong bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén la ding quy dinh. ‘ ’

2. Vé noi dung: Xét ndi dung khang cao, Ho1 dong xét xur xét thay:

2.1. Xac dinh thoi hiéu khoi kién.

Bi don - Vian phong C3 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang
TMCP Q dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khai kién trong vu 4n vi cho rang nguyén
don khoi kién da hét thoi hiéu. Xét thay, nguyén don khoi kién doéi véi Van phong
C2, Van phong C3 va Van phong C5, yéu cau Toa an tuyén cac hop dong chuyén
nhuong, hop dong thé chap do cac Vian phong cong chimg trén thuc hién viéc cong
chung la vo hiéu vi cho réng cac giao dich dan su nay da vi pham diéu kién co hiéu
luc cua giao dich dan su, vi pham dbi v6i noi dung giao dich dan su, vi pham diéu
cam cua phap luat va giao dich do gia tao. Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
xac dinh la tranh chép vée giao dich dan su quy dinh tai khoan 3 cua DPiéu 26 Bo luat
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t6 tung dan su 2015. Can ctr Diéu 124, Diéu 132 Bo luat dan su 2015 va Diéu 129,
Piéu 136 Bo luat dan su 2005, giao dich dan sy vo hiéu do gia tao thi thoi hiéu yéu
cau Toa an tuyén bo giao dich dan su vo hiéu khong bi han ché.

Can ctr nhitng quy dinh trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ap dung
thot hiéu khot kién cua Van phong C3 va Ngan hang TMCP Q la ding quy dinh cua
phap luat.

Do6i véi yéu cau vé viéce giam dinh chir ky cta ba L tai Toa 4n cap so tham, Hoi dong
xét x1r thay rang, viéc tién hanh giam dinh chit ky cia ba L trong khi ba L khong c¢6
mat dé tham gia t0 tung, cac duong su cé yéu cau giam dinh nhung khong dua ra
dugc can ctr ching minh cac chir ky trong cac van ban nay khong phai la chit ky cua
ba L, viéc giam dinh chir ky ctuia ba L trong truong hop nay cling khong phai 1a can ctr
duy nhat dé chimg minh su that khach quan cta vu 4n. Do vay viéc khong giam dinh
chir ky, chir viét ctia ba L ctia Toa an cap so tham khong phai la thiéu sot. Sau khi xét
xUr so tham va tai cap phuc tham, cac duong su khong c6 yéu cau veé viéc giam dinh
chir ky nén Toa 4an cap phuc tham khong xem xét.

2.2. Xét tinh hop phap cia cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
013416/2011 do Vin phong C2 lap ngay 07/04/2011 giira ho gia dinh 6ng Nguyén
Vian C va ba Nguyén Chi L d6i véi Thira DPat s6 125, to ban do s6 12, dia chi: thon C,
x4 P, huyén Q, Thanh phé Ha Noi; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6
338.2011/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD do Vin phong C6 ngay
24/05/2011 gitta ba Nguyén Chi L va ong Nguyén Qudc T3; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C4 (nay la Van phong C3) giita 6ng Nguyén
Quodc T3 va 6ng Phi Puc L1; va Hop dong thé chap quyén sir dung dat cho bén thir ba
vay von so 6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C2 (Nay la Van phong
C5) gitta bén thé chap la vo chong ong Phi Ptrc L1 va bén nhan thé chap la Ngan
hang Thuong mai Co6 phan Q, Hoi dong xét xur xét thay:

Ve hinh thire, cac Hop dong trén déu duogc cong chimg tai cac Van phong cong ching
va co chir ky cua cac bén.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng C cho rang, khi k¥ Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 013416/2011 do Van phong C2 lap ngay 07/04/2011, gitra ho gia dinh
ong Nguyén Van C va ba Nguyén Chi L 1a viéc gia tao nham che giau quan hé vay tai
san gitta ong C va ba L véi so tién ong C vay cua ba L 1a 350.000.000 dong trong thoi
han ba nam. Ngay 06/04/2011, éng C va ba L ky cam két khong chuyén nhuong tai
san cho bén tht ba nao khac nhung ba L da vi pham cam két va thuc hién viéc
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chuyén nhuong tai san thudc quyén sé hiru cia 6ng C cho ngudi khac ma khong duoc
su dong v ctia 6ng C 1a vi pham thoa thuin cam két gitta hai bén. Mic du 6ng C
khong cung cap duoc tai lidu géc vé giao dich vay muon tién dé cung cap cho Toa 4n
ma chi c¢6 ban phd té6 chung minh viéc tra 1i suat cho ba L, nhung can cr vao céc tai
liéu do Van phong C2 cung cap thé hién:

Thir nhat: Trong hop dong chuyén nhuong, gia tri chuyén nhuong Thira dat s6 125,
to ban do so 12, dién tich str dung 1015.7 m?, dia chi: Thon C, xa P, huyén Q, Thanh
pho Ha Noi (Sau day goi tat la “Thira Pat”) duoc ghi 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong). Trong khi tai thoi diém nam 2011, Ngan hang TMCP Q tham dinh gi4
xac dinh gia tri cua thira dat 1a 2.003.468.000 dong (Hai ty khong tram linh ba triéu
bon tram sau muoi tam nghin dong) dé lam cin ¢t cho vay tai san (Theo Bdo cdo
tham dinh gia 719(1)/TDG-KQ ngay 11/10/2011 do Ngan hang TMCP Q cung cdp
cho toa an).

Can ctr vao Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 13 thang 6 nim 2023 cta Toa
an nhan dan quan Cau Giay va Quyét dinh s6 59/2010/QD-UBND ngay 28 thang 12
nam 2010 ctia Uy ban nhan dan thanh ph6 H quy dinh vé viéc: Ban hanh quy dinh gia
cac loai dat trén dia ban Thanh ph6 Ha No1 nam 2011, thi gia dat tai xa P, huyén Q,
Thanh phé Ha Noi vao nam 2011 la 1.200.000 dong/m? va dat phi nong nghiép la:
840.000 dong/m>2. Theo bang gia nay thi gia tri dat cia ho gia dinh 6ng C (Dién tich
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so BC 603550, s6 vao so6 CH 2058 vao ngay 06/01/2011) 1a: d6i véi 400m?
dat & co gia tri la: 480.000.000 dong; d6i v6i 615,7m? dat phi ndng nghiép c6 gia tri
la: 517.188.000 dong. Tong cong gia tri quyen st dung dat la 997.188.000 dong
(Chin traim chin muoi bay triéu mot trim tAm muoi tAm nghin dong). Viéc ghi gia tri
chuyén nhuong trong hop dong 1a 100.000.000 dong (100/2.000.000.000 dong) chiém
ty 1& 5% gia tri thi truong va chiém ty 1& 10% so vdi gia Nha nude quy dinh la khong
phu hop véi gia tri thuc té.

Tuwong tu v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s
338.2011/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD do Vin phong C6 ngay
24/05/2011 gitra ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Quéc T3, gia tri chuyén nhuong
cua Thira dat s6 125, to ban do s6 12, dién tich st dung 1015.7 m?, dia chi: Thon C,
xa P, huyén Q, Thanh pho Ha Noéi ghi trong hop dong la 700.000.000 dong (Bay tram
triéu dong); Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 460.2011/HDCNQSDD
ngay 08/07/2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C4 (Nay la Vin
phong C3) giira 6ng Nguyén Quoc T3 va ong Phi Ptc L1 da ghi nhan gia tri chuyén
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nhuong cua Thua dat s6 125, to ban d6 sb 12, dién tich st dung 1015.7 m?, dia chi:
Thén C, xa P, huyén Q, Thanh phé Ha Noi chi co gia tri 300.000.000 dong (Ba trim
triéu dong). Pay chinh 1a viéc gia tao trong phan xac lap gia tri giao dich gitra céac
bén.

Thi hai: Trong cac hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat c6 ghi cac bén ban
giao cho nhau tai san, tuy nhién céc tai liéu chiing ¢t chtng minh hé gia dinh 6ng
Nguyén Vin C van sinh séng, quan 1y va st dung nha dat nay cho dén nay. Nhitng
ngudi nhan chuyén nhwong sau d6 nhu ba nguyén Chi L, 6ng Nguyén Quoc T3, ba
Nguyén Thi Thanh T4 hay ong Phi Pttc L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 déu khong c6
viéc giao, nhan tai san. Gia dinh 6ng C khong biét nhitng nguoi trén da thuc hién viéc
chuyén nhuong nhu thé nao? Khong c6 ai dén gia dinh 6ng C dé thuc hién viéc xem
xét nha dat va yéu cau ban giao nha dat, tai san, ban giao moc gidi...

Thit ba: Tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an thé hién, trén dat c6 nha cap bon (Bdo
cGo tham dinh gid so: 719 (1)/TDG-KQ ngay 11/10/2011 ciia Ngan hang TMCP O).
Tuy nhién khi chuyén nhuong cac bén da khong chuyén nhwong phan tai san gin lién
v6i dat. Sau d6 vao cac nam 2012 va nam 2018, 6ng C va gia dinh da xay dung hai
khoi nha kién ¢b trén ph@in dién tich dat nay va thuc hién viéc phan chia cho cac con.
Gia dinh 6ng C va céac con cua ong C van sinh séng trén nha dat nay tir d6 dén nay
ma khong c6 su tranh chap nao.

Vi vay, c6 co s& xac dinh 101 khai ctia 6ng C ciing nhu 6ng T2 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n phu hop véi nhau, phu hop véi thue té khach quan,
phu hop véi dién bién qua trinh st dung dat, nén cé can ctr xac dinh giao dich chuyén
nhuong gitra 6ng C v6i ba L nam 2011 1a giao dich gia tao dé che giau cho mot giao
dich khac, nén giao dich nay khong phat sinh hiéu lwc. P6i véi cac giao dich chuyén
nhuong sau do cling bi xac dinh la gia tao vi ngoai nhitng nd1 dung nhuw da phan tich
néu trén thi con thé hién ¢ chinh 101 khai ctia 6ng L1 x4c nhan, 6ng L1 chi gitp 6ng
T3, ba T4 vay tién dé kinh doanh, hang thang ong T3 ba T4 ndp lai suat cho Ngan
hang qua Cong ty T8 (BL 378, 379). Ong L1 con khang dinh vo chong éng chua bao
gio dén nha dat nay sinh séng va quan 1y, khong xuong xem xét cu thé d6i véi nha dat
nay (ban twr khai ngay 13/6/2023). Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 thi khi giao
dich chuyén nhuong gitta ba L véi ong C vo hiéu thi cac giao dich chuyén nhuong
sau gitra ba L vd1 ong T3, gitta ong T3 vd1 ong L1 khong chitng minh duoc viée ngay
tinh cting bi coi 1a vo hiéu.

2.3. Xét vé 10i trong viée xac lap cac Hop dong chuyén nhuong, can cir vao trinh bay
cua cac Van phong cong chung ciing nhu tai liéu chiing ctt do Van phong C7 thé
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hién, khi thuc hién viéc cong ching, do nguoi thuc hién cong chimg khong cung cap
thong tin trung thuc, che giau giao dich gia tao vi vay Toa an cap so tham xac dinh
cac Van phong cong chimg khong co6 16i nén khong co trach nhiém phai boi thudong
thiét hai khi xdc dinh Hop dong cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat bi
tuyén vo hi¢u la co can cu.

2.4. D6i voéi Hop dong thé chap quyén st dung dat cho bén thir ba vay von so
6778.2011/HDTC lap ngay 13/10/2011, ta1 Van phong C2 (nay la Van phong C5J),
gitra bén thé chap la vo chong 6ng Phi Ptrc L1 va bén nhan thé chap 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh H9 dé bao lanh cho Cong ty CP T8 vay von
Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an Ngan hang chi cung cap duoc cho Toa 4n Béo cao tham
dinh gia s6: 719 (1)/TDG-KQ ngay 11/10/2011 va Bién ban kiém dinh tai san ngay
12/10/2011, trong d6 c6 anh chup hai khoi nha cap bon, san va twong bao xiy bang
gach, day la tai liéu xac dinh gia tri tai san thé chap khi lam thu tuc thé chap tai san
cho vay, tuy nhién qua trinh tham dinh, Ngan hang khong tim hiéu, xdc minh nguoi
thuc té dang sinh song trén dat. Phia gia dinh 6ng C khong biét tai san da bi sang tén
va thé chap cho Ngan hang, khong biét viéc Ngan hang xudng tham dinh tai san thé
chap nén khong c6 ai ky vao Bién ban tham dinh gia tai san do Ngan hang thuc hién.
Sau khi nhan thé chap tai san, Ngan hang khong kiém tra tai san dinh ky hang thang,
quy, nim, khong biét c¢6 su bién dong cua tai san sau khi nhan thé chap tai san tir ngdi
nha cap bon da duoc sira va xdy dung thanh nha hai tang, phan chia thanh hai phan,
mot bén 1a gia dinh 6ng C st dung (can nha hai tang va khu phu lién ké), mot bén 1a
con trai ong C st dung. Ngan hang da khong thong bao cho nhitng nguoi ¢6 tai san ¢
trén dat biét la tai san dd nhan thé chap. Hop dong thé chap c6 noi dung ghi nhan thé
chap toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat nhung lai khong c6 ¥ kién cua
nhitng nguodi cé tai san dang ¢ trén dat la xam pham nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua ho gia dinh 6ng Nguyén Van Chin

Nhu d3 néu ¢ noi dung trén, qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phi Ptc L1 va ba Nguyén
Thi Thanh H7 ¢6 o1 khai thé hién, dng ba chua bao gid' dén manh dat nay, khong biét
vi tri & dau va cling khong xay dung nha trén dat. Do d6 ¢6 co s xac dinh hop dong
thé chap c6 ndi dung trai phap luat. Ngan hang khong cé tai liéu, ching ctr ching
minh gia dinh 6ng C biét viéc thé chap tai san, nén giao dich nay cua Ngan hang
khong phai 1a ngay tinh. Can ctr Diéu 138 Bo luat dan sy 2005 nhu di phan tich &
trén thi khi xac dinh cac giao dich chuyén nhuong trude do bi vo hiéu thi giao dich
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sau cting bi vo hi¢u. Do do, xac dinh hop df“)ng thé chép tai san cting bi xac dinh la vo
hiéu va 16i dan dén Hop dong thé chap bi vo hiéu hoan toan thudc vé Ngan hang.

Hau qua cia cac Hop dong bi tuyén 1a vo hiéu 1a cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi
da nhan va khoi phuc lai tinh trang ban dau. Ngan hang TMCP Q c¢6 trach nhiém giai
chap va tra lai Giay chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin C cho éng Nguyén Van C. Ong Nguyén Vin C chi h duoc quyén dai dién cho
ho gia dinh lién hé véi co quan nha nuéc cd tham quyén dé thuc hién viée dang ky
bién dong lai tén chu st dung 1a ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C theo quyét dinh cua
ban an.

Doi véi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Chi L, ong
Nguyén Quoc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4, 6ng Phi Puc L1 va ba Nguyén Thi
Thanh H7, da duoc Toa an thuc hién thu tuc téng dat va niém yét cac van ban td tung
dtng quy dinh, nhung nhitng nguoi nay déu vang mat trong suot qua trinh giai quyét
vu an va tai cac phién toa xét xu. Vi vay chua co6 co so dé xem xét gia tr1 thuc té ma
cac bén giao dich vé6i nhau khi thue hién giao dich chuyén nhuong quyén stir dung dat
trong vu an dang c6 tranh chap. Vi vay khong c6 co so dé giai quyét vé hau qua phap
Iy cua nhitng Hop dong chuyén nhuong bi tuyén vo hiéu. Truong hop c6 tranh chap
thi cac duong su duoc quyén khét kién b%lng mot vu an khac dé bao vé quyé-n, lo1 ich
hop phap cho minh theo quy dinh cua phap luat. Sau nay ba L va ong T3, ba T4, dng
L1, ba H7 co tranh chap vé hau qua phap 1y cua cac Hop dong thi khoi kién bang vu
an khac theo quy dinh cua Phap luat.

Nhitng phan tich né€u trén 1a can ctr xac dinh khang cdo cua Ngan hang TMCP Q la
khong co co so va khong dugce chap nhan.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No1 phu hop vd61 nhan
dinlq cua Ho1 déng Xét XU .

3 Vé an phi:

Vé én phi so tham:

Bi don - Van phong C2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Bi don - Van phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4) phai chiu 600.000 dong an phi dan
sur so tham.

Bi don - Van phong C5 (Tén cii 1a Van phong C2) phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su so tham.

Hoan tra nguyén don - 6ng Nguyén Vin C so tién tam tng an phi Dan su so tham da

nop la 1.200.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cau Giﬁy.
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Vé én phi dan su phiic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén Ngan hang
TMCP Q va 6ng Phi Ptrc L1 moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham. Puoc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Cau Giay, Thanh ph6 Ha Noi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cu khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan su nam 2015;

Can cu Diéu 296, Piéu 312 Bo luat t6 tung dan su 2015.
Can ct Diéu 106, Diéu 107, Piéu 108, Piéu 110, Biéu 121, Piéu 122, Piéu 123, Piéu
124, bicu 127, bicu 128, bicu 129, bicu 137, Diéu 410, Dicu 424, Dicu 697, Dicu
698, Diéu 701, Piéu 715, Piéu 716, khoan 2 Diéu 717, khoan 5 Piéu 718, DPiéu 719
cua Bo luat dan sy nam 2005.
Can ctr Quyét dinh s6 59/2010/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2010 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho H quy dinh vé viéc: Ban hanh quy dinh gia céc loai dat trén dia
ban Thanh ph6é Ha Noi nam 2011.
Can cu Diéu 12 Quyét dinh s6 217/QD-NH1 ngay 17 thang 8 nim 1996 cua Ngan
hang N4 V¢é Viéc Ban Hanh Quy Ché Thé Chap, Cam C6 T Va Bao Lanh Vay Von
Ngan Hang.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu

Quodc Hai quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.
Dinh chi xét xir phtic tham doi véi yéu cau khang cdo cua 6ng Phi Puc L1 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Gilt nguyén ban an dan su so tham so 13/2024/DS-ST, ngay 28/3/2024 cua Toa an
nhan dan quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

Tuyen xi:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vian C d6i véi
dong bi don la Van phong C2; Van phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4) va Vin
phong C5 (Tén cti la Van phong C2).
1.1. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuwong quyén stir dung dat so6 013416/2011, quyén
s0 08TP/CC-SCC/HDCN doi véi Thira Dat 125, t& ban d6 so 12, dia chi: thon C, xa
P, huyén Q, Thanh pho Ha Noi do Cong chitng vién Vian phong C2 ching nhan ngay
06/04/2011gitra bén chuyén nhuong Ho gia dinh éng Nguyén Vin C va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Chi L vo hiéu toan bd va bi huy bo.
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1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi Thira Pat 125, to
ban do so6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phé Ha Noi do Van phong C3
(Tén cii Van phong C4) 1ap ngay 24/05/2011 giita ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén
Qudc T3 1a vo hiéu toan bd va bi huy bo.

1.3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD dbi véi
Thira Dat 125, to ban d6 s6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phd Ha Nai tai
Vin phong C3 (Tén cii Van phong C4) lap ngay 08/07/2011 giita bén chuyén nhuong
vo chong ong ba Nguyén Quéc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Phi Puc L1 1a vo hiéu toan bg va bi huy bo.

1.4. Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat cho bén thit ba vay von so
6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 ta1 Van phong C5 (Tén cti la Van phong C2) gitra
bén thé chap la 6ng Phi Ptrc L1 va ba Nguyén Thi Thanh H7 véi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang Thuong mai c¢o phan Q v6 hiéu toan bo va bi huy bo. Xac dinh 16i dan dén
Hop dong thé chap néu trén bi vo hiéu thudc vé Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

2. Xac dinh nhan khau c6 quyén st dung dat doi voi Thira Dat s6 125, to ban d6 so
12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phé Ha No1 cua ho gia dinh nguyén don
ong Nguyén Van C bao gom: Ong Nguyén Vian C, ong Nguyén Van HS, ba Ngo Thi
H6, ong Nguyén Vin T.

Xac dinh Ong Nguyén Van C, 6ng Nguyén Van HS, ba Ngo Thi H6, ong Nguyén
Van T duoc déng sO hiru st dung dién tich dat va céc tai san trén dat thudc thira dat
s6 125, to ban d6 s6 12, dién tich str dung 1015.7 m?, dia chi: Thon C, xa P, huyén Q,
Thanh pho Ha Noi do UBND huyén Q cap Giay chting nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BC 603550, s6 vao so CH
2058 do UBND huyén Q cap ngay 06/01/2011 doi véi Thira dat néu trén, cap cho
“Ho gia dinh” 6ng Nguyén Van C.

Ong Nguyén Vin C duoc quyén dai dién cho ho gia dinh ctia minh lién hé véi co
quan Nha nuéc cod tham quyén dé thuc hién viéc dang ky bién dong lai chu str dung
dat va tai san trén dat vé tén chu st dung la ho gia dinh 6ng Nguyén Van C theo
Quyét dinh cia Ban an.

3. Budc Ngan hang TMCP Q phai lam thu tuc giai chap tai san thé chap theo Hop
dong thé chap quyén str dung dat cho bén thtr ba vay von s6 6778.2011/HPTC ngay
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13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii 1a Van phong C2), Thanh ph6 Ha Noi va tra lai
Ban goc Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s6 BC 603550, so vao so0 CH 2058 do UBND huyén Q cap ngay
06/01/2011 mang tén “Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C” cho ho gia dinh éng Nguyén
Vin C dé 6ng C thuc hién thu tuc diang ky bién dong chu str dung dat va tai san trén
dat vé lai tén chu sur dung la ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C.
4. Ve an phi:
- Van phong C2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
- Vian phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4) phai chiu 600.000 dong 4n phi dan su so
tham.
- Van phong C5 (Tén cii 1a Van phong C2) phai chiu 300.000 dong 4an phi dan su so
tham.
Hoan tra nguyén don - 6ng Nguyén Van C so tién tam tng an phi Dan su so tham da
ndp la 600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi so
AA/2020/0018072 ngay 29 thang 12 nam 2021 va so tién tam Ung an phi Dan su so
tham da nop la 600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an
phi s6 AA/2020/0019144 ngay 04 thang 01 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Cau Giay, thanh phé Ha Noi. Tong cong 1a 1.200.000 dong (mot triéu hai tram
nghin dong).
Ngan hang TMCP Q va 6ng Phi Pirc L1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham. Puoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong Ngan hang da
nop theo Bién lai so 0000685 ngay 28/5/2024 va ong Phi Ptrc L1 da nop 300.000
dong theo Bién lai s6 0000704 ngay 04/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Cau Giay, Thanh ph6 Ha Noi.
S. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su,nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyeén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,tw nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thot hiéu thi hanh an duwgc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
An xur cong khai phiic tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
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