TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 340/2025/DS-PT

Ngay: 5,6/5/2025

Viv: “Tranh chép Hop dong ghuyén
nhwong qsd dat va tranh chap Hop
dong the chap tai san”.

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam

Cdc Tham phén: Ong Truong Chi Anh

Ong Cao Anh Tuin
-Thw ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd

Ha Noi.

-Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan thanh phoé Ha Ngi: Ong Lé DPtc Phuong
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 05 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc
thdm cong khai vu 4n dén sy thu 1y s6: 358/2024/TLPT-DS ngay 22/10/2024 vé “Tranh
chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; tranh chdp hop dong thé chdp .

Do ban an dan su so tham sé 13/2024/DS-ST, ngay 28/3/2024 ctia Toa 4n nhan
dan quan Cau Giay bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 604/2024/QD-PT ngay 30
thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1972 (¢é mdt tai phién téa). Tra
tai: Thon C, xd P, huyén Q, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén 13 ba B3 Thi Thanh N;
Dja chi lién hé: P 303, toa nha T, B D, quan C, thanh phd Ha Noi (¢ mdt tai phién toa).
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta 6ng Nguyén Van C: Ba Vii Thi Thu H Luat
su Cong ty L2 thudc Poan Luat su thanh phd H (cé mdt tai phién toa).
Bi don:
1. Van phong C2



bia chi: Bi¢t thu B H, KPT T, phuong T, quan C, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Nguyén Thu H1 - Churc vu: Trudng vin phong
2. Van phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4).
Dia chi: S6 A phé Y, phuong T, quan D, Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ba Pham Thu H2 - Chuc vu: Trudng van phong
3. Van phong C5 (Tén cii 1a Van phong C2).
Dia chi: S6 A L, phuong N, quan H, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Thu H3 - Chirc vu: Trudng van phong.
DPai dién theo uy quyén: Ong bang Hitu B; HKTT: SOAT, phuong T, quan T, Ha Noi;
ong Nguyén Viét H4; HKTT: Tan Trai, xd P, huyén S, Ha Noi (Theo gidy iy quyén
tham gia t6 tung ngay 01 thang 8 nam 2023).
(Pong bi don ving m‘dt va ¢6 Pon xin xét xir vang mdt)
Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

f—

Ong Nguyén Van HS5, sinh nam 1992 (ving mdt tai phién toa).

Ba Ngo Thi H6, sinh ndm 1974 (vdng mdt tai phién toa).

Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1994 (ving mdt tai phién toa).

Ba Phung Thanh P, sinh nim 2000 (vang mdt tai phién toa).

Ba Vuong Thi T1, sinh ndm 1995 (vang mdt tai phién toa).

Chau Nguyén Uyén N1, sinh nam 2021 (vang mdt tai phién toa).

Chau Nguyén Hai Y, sinh nam 2020 (ving mdt tai phién toa).

Chéu Nguyén Ha V, sinh ndm 2018 (ving mdt tai phién toa).

Chéau Nguyén Chau A, sinh nam 2015 (vang mdt tai phién toa). Cing HKTT: Thon

C, xa P, huyén Q, thanh pho Ha Nai.

10. f)ng Ng6 Van T2, sinh ndm 1972 (co mat tai phién toa) Pia chi: Thon E, xa P,
huyén Q, thanh phé Ha Noi.

11. Ba Nguyén Chi L, sinh ndm 1970 (ving mdt tai phién toa).

Pia chi: S6 I ngach C T, phuong K, quan B, thanh phd Ha Noi.

12. Ong Nguyén Qubc T3 (ving mdt tai phién toa).

W0 N kWD

13. Ba Nguyén Thi Thanh T4 (ving mdt tai phién toa). Dia chi thuong tra: T6 I, phudng
K, quan b, Ha Néi.

14. Ong Phi Burc L1, sinh ndm 1959 (vang mdt tai phién toa) .

15. Ba Nguyén Thi Thanh H7 (vang mdt tai phién toa).

HKTT: P3-Nha D6, Khu tap thé G, phuong G, B, thanh phd Ha Nbi.

Noi ¢ hién nay: Toa nha A. 06 - 11 V, t6 D phudng C, quan N, thanh phé Ha Noi.



16. Cong ty CP T8 (ving mdt tai phién toa).
Pia chi: S6 A, phd G, phuong C, quan D, Ha Noi. Ngwoi
dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Thanh H7

17. Ngan hang TMCP Q (MB).
Dja chi: SO A L, phuong T, quan C, Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung TS - Chu tich HDQT.
Dai dién theo uy quyen: Ong Khiéu Ngoc S va éng Hoang Théi S1 (Theo Van ban iiy
quyén so 9236/UQ-MBAMC ngay 11/10/2023. Vang mat tai phién Toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Nguyén Vin C va nguwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:
Ho gia dinh ong Nguyén Van C 1a chi st dung hop phap d6i vdi thia dat s6 125, to
ban d6 s6 12, dién tich stir dung 1015.7 m?; dja chi: Thon C, x4 P, huyén Q, thanh phd
Ha Noi (sau day goi tat 1a “Thira Dat”). Theo d6, ngay 06/01/2011, UBND huyén Q da
cap Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BC 603550, s6 vao s6 CH 2058 dbi vai Thira dat néu trén, cap cho “Ho gia
dinh” 6ng C. Thoi diém duoc cap Gidy chimg nhan, gia dinh 6ng C bao gém cac thanh
vién: vo chong - Nguyén Vian C, Ngd Thi H6 va 02 ngudi con trai 1a Nguyén Vin H5,
Nguyén Vian T. Qua trinh sinh séng trén dat, gia dinh ong C di cai tao va xay dung trén
d6 nhiéu cong trinh kién c¢b ciing nhu cdy cdi hoa mau phuc vu cho viéc dn & va sinh
hoat ctia ca gia dinh. Nam 2012, vo chong 6ng C di x4y dung mot cin nha cip bon véi
dién tich khoang 70m? trén mot phan Thira Dat. Pén nam 2015, ong da phéan cho con
trai 12 6ng Nguyén Vin HS st dung riéng cin nha ndy va éng Nguyén Vin H5 van sir
dung 6n dinh va thudng xuyén tir 46 dén nay. Nam 2018, vo chong 6ng C ¢6 xay dung
mot cin nha 02 (Hai) tang kién cd trén phan con lai ctia T6 Pat. Tai can nha nay, vo
chdng 6ng va vo chdng con trai thir hai 1a 6ng Nguyén Van T cung chung song tir 2018
dén nay. Ngoai dién tich dat sir dung dé xay dung 02 cin nha nam 2012 va 2018 néu
trén, trén dat con c6 cac cong trinh phu va cdy cdi hoa mau khac déu thudc quyén s
hitu riéng cta gia dinh 6ng. Nhu vay, tir thoi diém nam 2011 dén nay, gia dinh 6ng van
st dung on dinh, cong khai va thuc té cai tao ph?m 16n dién tich dat phuc vu cho sinh
hoat va lam kinh té. Trong su6t qua trinh sir dung dét, gia dinh 6ng khong c6 tranh chap
v6i ai, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh va quan trong 14 khong c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dit hay ban giao tai san trén dét cho bat ky c4 nhan/co quan/to
chure nao.
Vao ndm 2011, anh v¢ cua 6ng C la 6ng Ngbé Van T2 vudng vao mdt vu tai nan nén
phai co trach nhiém phai boi thuong. Ong T2 da nho gia dinh ong C vay ba Nguyén



Chi L gitip s tién 350.000.000 VND (Ba trim nim muoi triéu dong) véi tai san bao
dam 1a Thtra Dat. Theo Ban cam két ngay 06/04/2011, ba Nguyén Chi L cam két va
khang dinh véi gia dinh ong C s& khong chuyén nhuong Thira Dat cho bat ky ai va s&
hoan tra Thira P4t cho gia dinh ong sau khi hét thoi han vay. Gia dinh 6ng chi thong
nhat thé chap quyén sir dung Thira Dat dé dam bao cho nghia vu tra no; quyén sir dung
Thira Dat van thudc quyén quan 1y, stt dung hop phap cua gia dinh 6ng. Ca gia dinh
ong C khong c6 nhu cau, khong mong mudn va thuc té khong thyuc hién viée chuyén
giao quyén sir dung dat, giao nhan nha dat cho ba Nguyén Chi L. Cung khoang thoi
gian ky Ban cam két ngay 06/04/2011, ba Nguyén Chi L d3 yéu cau cac thanh vién gia
dinh ong ky vao mot sd gidy to theo yéu cau dé hop thic hoa khoan vay. Sau d6 Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 013416/2011 ngay 07/04/2011 da duogc
Cong chimg vién Lé Qudc H8 Vian phong C2 cong ching. Cudi ndm 2011, c6 mot
nguoi tén 1a Nguyén Qudc T3 da dén nha 6ng C doi dat. Ong T3 dua ra céc tai liéu bao
gém: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, trong d6 c6 ndi dung diang ky bién dong ngay 08/06/2011; Bién ban giao nha
dé ngay 24/05/2011; Bién ban giao tién dé ngay 24/05/2011; va Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd

338.2011/HPCNQSDD, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/05/2011 tai Vin
phong C4 dé chtimg minh 6ng di nhan chuyén nhuong Thira Dat tir ba Nguyén Chi L.
Thoi gian gan day, trong qua trinh giai quyét Vu an, nguyén don méi biét viéc ngay
08/7/2011, déng Nguyén Qudc T3 d3 chuyén nhuong quyén st dung Thira Dat cho éng
Phi Pac L1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
460.2011/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C4 (nay la
Vin phong C3). Ong Phi Ptic L1 cung vo 13 ba Nguyén Thi Thanh H7 sau d6 di thé
chap toan bo Thira Dét tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh H9 dé bao
dam cho khoan vay ctua Cong ty C6 phan T8 theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat cho bén tht ba vay vén s6 6778.2011/H PTC tai Vin phong C2, thanh phd Ha Noi.
Cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung Thira Dat (gitta gia dinh nguyén don va
ba Nguyén Chi L; giita ba Nguyén Chi L va éng Nguyén Qudc T3; gitta 6ng Nguyén
Quéc T3 va ong Phi Puc L1) va giao dich thé chap quyén sir dung Thia Dt gitta vo
chdng 6ng Phi Puc L1 va Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (Chi nhanh H9) 12 hoan
toan trai phap luat, xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich chinh dang cua gia
dinh ong C. Cy thé:

Viéc thuc hién cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
013416/2011 ngay 07/04/2011 khong duoc thuc hién dung quy dinh vé phép luat cong
chung. Hop dong nay 1a vo hiéu do gia tao. Giita gia dinh nguyén don va ba Nguyén
Chi L khéng c6 quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat, chi 1a vay tai san véi khoan



tién vay 1a 350.000.000 dong. Viéc cong ching khong duoc thue hién trude mit Cong
chtng vién, vi pham Diéu 41 Luit Coéng ching nim 2006 1a “Nguwoi yéu cau céng
chung, nguoi lam ching phai ky vao van ban cong chung trudc mdt cong chung vién.”
vi tai thoi diém ngay 06/04/2011, khi viéc ky két van ban cong ching dién ra, ong C
khong biét nguoi ndo 1a Cong chimg vién Lé Qudc H8 co mit tai dia diém ky két. Nhur
vay, viéc thuc hién cong chiing da vi pham quy dinh ctua phép luat cong ching. Viéc
thue hién cong ching khong ¢ ngudi 1am chimg trong truong hop phéap luat yéu ciu,
vi pham Diéu 9 Luat Cong chimg nam 2006 quy dinh vé nguoi lam ching, vi ba Ngo
Thi H6 12 ngudi khong biét chit, khong biét doc nhung di khong c6 ngudi lam ching
nao tham gia chimg kién giao dich trén, Cong chimg vién Lé Qudc H8 sau d6 van xac
nhan trong phan 10i ching “cdc bén da tir doc lai Hop dong nay”.

Viéc cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 24/05/2011 tai Van
phong C4 giita ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Qudc T3 1a khong tuan thi quy dinh
phap luat gay ton hai dén quyén loi cua gia dinh 6ng C. Luat Cong chimg nim 2006
quy dinh vé viéc xac minh giao dich cong ching tai Piéu 35, Cong ching hop dong,
giao dich d3 dugc soan thao sin. Theo d6 tai khoan 4 Piéu 35 quy dinh “trong trudng
hop ¢6 cin cr cho rang trong hd so yéu cau cong chirng c6 van dé chua rd, viée giao
két hop déng, giao dich co d4u hiéu bi de doa, cuong ép, co su nghi ngo vé nang luc
hanh vi dan sy ctia nguoi yéu cau cong chimg hodc ¢6 su nghi ngd d6i tuong ctia hop
ddng, giao dich 1a khong c6 that thi cong chimg vién dé nghi ngudi yéu cau cong chimg
1am 13 hodc theo dé nghi ctia nguoi yéu cau cong chimg, cong chimg vién tién hanh
x4c minh hodc yéu cau giam dinh; truong hop khong 1am rd duoc thi thyc hién theo
khoan 2 Piéu 138 B6 luat Dan su ndm 2005, d6 13 khi giao dich dan su ddi véi tai san
1a bat dong san hodc dong san phai dang ky vo hiéu thi giao dich chuyén giao tai san
d6 cho nguoi tht ba cling vo hiéu, trir hai truong hop bao gdm ngudi thir ba ngay tinh
nhan tai san qua ban dau gia hodc truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhén tai san tir
ngudi chu sé hitu tai san theo ban an, quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén
nhung sau d6 ban an, quyét dinh nay bi htly dan dén ngudi chuyén giao khong phai la
chu sé hiru nita. Nhu vay, vé nguyén tic cia Bo luat Dan sy ndm 2005, giao dich dan
su d6i voi nguoi thi ba bi vo hiéu néu giao dich dau tién v6 hiéu. V& mat 1y luan Phan
4 Muc III Céong vin sb 02/TANDTC-PC ngay 02/08/2021 ctia Toa an nhan dan tbi cao
giai dap mot sb vudng mic trong xét xir huéng dan nhu sau: Theo Céng vin sé
64/TANDTC-PC thi trwong hop giao dich chuyén nhwong nha dat bi vé hiéu nhing bén
nhdn chuyén nhwong da dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sé hivu nha, quyén sir dung
dat va da thé chdp nha, quyén sir dung ddt d6 cho Ngdn hang theo diing quy dinh ciia
phap ludt, can cu Pieu 133 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015 thi giao dich thé chdrp do



khéong vé hiéu. Nhw vdy, hudng dan nay cé dp dung doi véi cdc giao dich thé chdp phat
sinh truée ngay 01-01-2017 ma nay cé tranh chdp khéng? Khoan 1 Biéu 156 cua Luat
Ban hanh van ban quy pham phap luat ndm 2015 dugc stra ddi, bod sung theo Luat s6
63/2020/QH14 nam 2020 quy dinh: Van ban quy pham phép luat dugc ap dung tir thoi
diém bat dau c6 hiéu luc. Van ban quy pham phép luat dugc ap dung ddi v6i hanh vi
xay ra tai thoi diém ma vin ban d6 dang c6 hiéu lyc. Trong trudng hop quy dinh cua
van ban quy pham phap luat c6 hiéu luc tro vé trude thi ap dung theo quy dinh d6. Nhu
vay, vé nguyén tic chung, hanh vi xay ra ¢ thoi diém nao thi ap dung phap luat & thoi
diém d6. Khi vin ban quy pham phap luit cu thé c6 quy dinh khac, nhu quy dinh c6
hiéu lyc tro vé trude (hdi t6) voi nguyén tic chung néu trén. Can ctr quy dinh néu trén,
huéng dan tai phan I muc II ctia Cong van sé 64/TANDTC-PC duogc ap dung ddi voi
cac giao dich dan sy dugc thyc hi¢n ké tur ngay 01-01-2017 ma khong ap dung ddi voi
cac giao dich dan sy dugc thuc hién trude ngay 01-01-2017”. thi Toa an chi dugc ap
dung quy dinh vé nguoi thr ba ngay tinh tai khoan 2, Piéu 133 B luat Dan sy nim
2015 d6i voi cac giao dich dan su duoc thue hién ké tir ngay 01/01/2017. Déi véi cac
giao dich dan sy thyc hién trudc ngay 01/01/2017, Toa an nhan dan tdi cao hudng dan
ap dung quy dinh vé nguoi thir ba ngay tinh tai Diéu 138 Bo luat Dan sy nim 2005.
Nhu vay, ddi véi cac giao dich dan su thuc hién trude ngay 01/01/2017 ma khong thudc
truong hop ngoai 1¢ dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 B luat Dan su 2005 thi vo
hiéu. Ong Nguyén Quéc T3 nhan chuyén nhuong Thira Dét tir ba Nguyén Chi L, khong
nhan quyén st dung Thira Dét theo cac trudng hop ngoai 1é quy dinh tai khoan 2 Diéu
138 B luat Dan sy 2005, nén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung Thira Dat giita
gia dinh 6ng C véi ba Nguyén Chi L v hiéu dan dén giao dich chuyén nhugng gitra ba
Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Qudc T3 duoc 1ap ngay 24/05/2011 (thoi diém Bo luat
Dan sy nam 2005 c6 hiéu luc) cling vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Bo luat
Dan su 2005. Viéc cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
460.2011/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C4 (nay 1a
Vin phong C3) giita ong Nguyén Quédc T3 va 6ng Phi Prc L1 14 trai phap ludt va anh
huéng nghiém trong dén quyén loi hop phap cua gia dinh 6ng

C. Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Qudc T3 va ba
Nguyén Chi L 1a v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Bo luat Dan su 2005, do
d6 6ng Nguyén Qudc T3 khong phai 13 ngudi nhan chuyén quyén st dung dat hop phap
d6i voi Thira Dt cia gia dinh 6ng C. Chinh vi vdy, ong Nguyén Qudc T3 khong phai
1a chu str dung dat, khong ¢ cac quyén cua chu sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai, trong d6 bao gdm quyén chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ca
nhan/t6 chtic khac. Tir d6, khang dinh, giao dich nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat 6ng Phi Btrc L1 va 6ng Nguyén Qudc T3 vo hiéu. Giao dich thé chip quyén st



dung dat giira vo chong 6ng ba Phi Ptrc L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 va Ngan hang
TMCP Q v6 hiéu: giao dich thé chap giita vo chdng 6ng ba Phi Ptrc L1, ba Nguyén Thi
Thanh H7 va Ngan hang TMCP Q dugc xac lap vao ngay 13/10/2011, trude thoi diém
B luat Dan sy 2015 c¢6 hi€u luc nén khong duoc ap dung quy dinh vé bao vé nguoi
thir ba ngay tinh theo quy dinh ctia Bo luat Dan su nim 2015. Vo chdng ong ba Phi
Duc L1, Nguyén Thi Thanh H7 ¢6 dugc Thira dit 125 tir giao dich v6i 6ng Nguyén
Quéc T3, do vay, khi giao dich gitta ong Nguyén Qudc T3 va vo chong dng Phi Puc
L1 v6 hiéu thi giao dich thé chip giita vo chong 6ng ba Phi Pac L1 va Ngan hang
TMCP Q cling v6 hi¢u theo quy dinh cua B§ luat Dan sy 2005. Ngoai ra, Cong van )
02/TANDTC-PC ngay 02/08/2021 cua Toa an nhan déan tdi cao giai thich vé& yéu t6
ngay tinh ciia chu thé Ngan hang trong giao dich thé chap nhu sau: “1. Nha dat thudc
quyén sé hitu ctia vo chong 6ng A, ba B. Ong A lam gia chit ky ctia ba B dé chuyén
nhugng nha dat cho C (viéc gia chir ky di dugc chimg minh thong qua viéc giam dinh).
Sau khi chuyén nhuong, 6ng A, ba B van chiém hitu, st dung nha dat. Sau d6, C dung
tai san nay dé thé chip khoan vay tai Ngan hang. Vay, giao dich thé chap tai Ngan hang
c6 bi vo hiéu khong? Néu vo hiéu thi c¢6 trai v6i muc 1 Phan II ctia Cong van sb
64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cua Toa an nhan dan tdi cao vé viéc thong bao két
qua giai dap tryc tuyén mot sé vudng mac vé hinh su, dan su, to tung hanh chinh (sau
day goi tat 1a Cong vin s6 64/TANDTC-PC) khong. Piéu 123 ctia Bo luat Dan su nim
2015 quy dinh: “Giao dich dan sy c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua luat,
trai dao dtrc x4 hoi thi vo hiéu. Piéu cAm cia luit 13 nhitng quy dinh cta luat khong
cho phép chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhét dinh. Pao dirc x4 hi 1a nhitng chuan
muyc Ung xu chung trong doi séng xa hoi, dugc cong df’)ng thira nhan va ton trong”.
Khoan 2 Piéu 133 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich vo
hiéu nhung tai san da duoc ding ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén, sau d6 dugc
chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho ngudi thr ba ngay tinh va ngudi nay
can cu vao viéc dang ky do ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi
v6 hiéu”. Truong hop nay, viée 6ng A G chit ky cta ba B dé chuyén nhuong nha dat
cho C ma khong duge ba B dong ¥, nén cin ctir Didu 123 ctua Bo luat Dan sy nam 2015
thi giao dich chuyén nhuong nha dat trén 13 vo hiéu. Sau khi nhan chuyén nhuong, C
dung tai san nay thé chap khoan vay tai Ngan hang nhung khi ky hop dong thé chép tai
san, Ngan hang khong tham dinh, xac minh nén khong biét ong A, ba B van quan 1y,
sir dung nha dat hodc di tham dinh nhung khong cé tai lidu, ching cir chtimg minh ong
A, ba B biét viéc thé chap tai san nay. Trong trudng hop nay, bén nhéan thé chip tai san
(Ngan hang) khong phai 1a nguoi thi ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133
ctia B9 luat Dan sy nim 2015 va muc 1 Phan II caa Coéng vin sé6 64/TANDTCPC, do
vay, hop dong thé chap tai san ciing vo hiéu.”. Theo giai dap trén ctia Toa 4n nhan dan



t6i cao, Ngan hang — chi thé nhan thé chép, chi duoc coi 1a ngay tinh néu khi ky hop
dé)ng thé chép, néu Ngén hang da thuc hién dﬁy du viéc thAm dinh, x4c minh tai san,
tinh trang quan 1y, sir dung nha dat; c6 tai liéu, chimg cir ching minh viéc nguoi dang
thue té quan 1y, sir dung dat (Khong phai 1a nguoi dimg tén trén gidy ching nhan) biét
viéc thé chép tai san. Néu Ngén hang khong thuc hién dﬁy du viéc tham dinh, xac minh,
khong biét vé thuc té quan 1y, st dung dat, khong c6 tai liéu chimg minh nguoi dang
thue té quan 1y, str dung dat (khong phai 1a ngudi ding tén trén gidy chimg nhan) biét
viéc thé chap thi Ngan hang khong phai 14 ngudi ngay tinh va khong duoc ap dung co
ché bao vé nguoi thr ba ngay tinh quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan sy nim
2015. Tuy nhién, tai thoi diém giao dich thé chip néu trén duoc ky két, gia dinh nguyén
don van dang truc tiép sinh séng, st dung Thira Pat 125 ma khong c6 bat ky can bo
Ngan hang nao dén Thura Dat dé tham dinh tai san, gia dinh nguyén don khong biét tai
san ctia minh da bi thé chap trai y mudn. Tir nhitng cin ¢t trén, khang dinh, Ngan hang
TMCP Q khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh, khong thudc truong hop ap dung quy
dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan su 2015 va muyc I Phan II ctia Cong vin s
64/TANDTC-PC.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh, nguyén don - 6ng Nguyén Vin C
yéu cau Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, bao gom:

-Tuyén Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat so6 013416/2011 do Van
phong C2 lap ngay 07/04/2011 giita hd gia dinh Nguyén Vin C va ba Nguyén Chi L
d6i voi Thira Dt 125, to ban d6 s6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phd Ha
Noi1 vo hiéu;

-Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 338.2011/HDCNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C6 ngay 24/05/2011 giita ba Nguyén
Chi L va 6ng Nguyén Quéc T3 vo hiéu;

-Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 460.2011/HPCNQSDD
ngay 08/07/2011, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C4 (nay 1a Vin
phong C3) gitta 6ng Nguyén Qudc T3 va 6ng Phi Pac L1 vo hiéu.

-Tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat cho bén thir ba vay von sd
6778.2011/HPDTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C2 (nay 1a Van phong C5) gitta bén
thé chép 1a vo chong ong Phi Puc L1 va bén nhan thé chp 1a Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q (Chi nhanh H9) v6 hiéu. Bi don trinh bay:

1. Van phong C2 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013416/2011, quyén sb
08TP/CCSCC/HBPCN do Cong chirng vién Van phong C2 chimg nhan ngay 06/04/2011
dugc thuc hién dang theo quy dinh cta phap luat, cu thé:



Vé thu tuc cong chung: Tai thoi diém ky hop ddng, trude mit cong chimg vién, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong da xuét trinh day du ban chinh Phiéu yéu
cau cong chtng, Ching minh T7, S6 hd khau, Gidy chtirng nhan quyén st dung dat sd
BC 603550 do UBND huyén Q cép ngiay 06/01/2011. Viéc ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén duogc thuc hién theo dung quy dinh ctia Luat cong
chtng va déu c6 mit day du cua cc bén giao két.

V& ¥ chi ctia cac bén chu thé: Bén chuyén nhuong (HO gia dinh ong Nguyén Vian C) da
nhat tri chuyén nhuong quyén st dung dét tai: Thira dat sd 125, to ban dd sb 12, dia
chi: Thon C, xa P, huyén Q, Ha Noi cho bén nhan chuyén nhuong (ba Nguyén Chi L).
Bén nhan chuyén nhuong déng ¥ mua/nhan chuyén nhuong thira dat néu trén. Cac bén
d4 nhat tri vé moi diéu khoan ghi nhan trong ban Hop ddng nay, da tu doc va nghe cong
chung vién doc lai Hop dong, hai bén di cam doan nhiing thong tin vé nhan than, vé
thira dat 1a ding sy that (khoan 1, khoan 2 Diéu 6 cua Hop déng), hai bén cam doan
dam bao tinh chinh x4c, trung thuc va hoan toan chiu trach nhi€ém trudc phap luat néu
c6 su gia mao vé ho so, gidy to cung cap ciing nhu cac hanh vi gian lan hay vi pham
phap luat khac lién quan t6i viéc ky két hop dong nay (khoan 3

diéu 6 cia Hop dong). Hai bén da ty nguyén ky, diém chi vao ban Hop dong nay trude
su chtng kién ctia Cong chtng vién. Nang luc hanh vi dan sy cia cac bén tai thoi diém
ky hop déng phu hop voi quy dinh ciia phap luat, viéc giao két Hop dong nay hoan
toan tu nguyén, khong gia tao, khong co d4u hiéu cua viéc bi lira déi, ¢p budc hay bi
de doa. Muc dich, noi dung ctia Hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc
x3 hoi. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén ghi nhan rat rd y chi cua
cac bén; duoc thyc hién theo dung trinh tu, thu tuc cong ching; dép Gng day du cac
quy dinh ctia phap luat vé ndi dung; hinh thirc Van ban cong ching. Do d6 Viéc yéu
cau tuyén bd Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 013416/2011, quyén
s6 08TP/CC-SCC/HPCN do Céng chung vién Vian phong C2 ching nhin ngay
06/04/2011 v6 hiéu la khong c6 co sé.

2. Van phong C3 trinh bay:

Pbi v6i Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat s 380/2011/HPCN giira ba
Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Quoc T3 dugc VPCC Au Lac (nay 1a Vin phong C3)
ching nhan ngay 24/5/2011. Khi tlep nhan ho so coéng ching, ngu’0’1 yéu cau cong
chtng d xudt trinh ban chinh cac gidy to sau: Gidy chtng nhan quyén st dung dat &,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s BC 603550, dimg tén Ho gia dinh
ong Nguyén Vin C, da ding ky sang tén ba Nguyén Chi L ngay 15/4/2011 ddi v6i toan
bo dién tich thira dat 1.015,7m? tai dia chi Thon C, x4 P, huyén Q, thanh pho Ha Noi;
Chtng minh nhan dén, ho khau thuong trd, gidy xac nhan tinh trang hon nhan cia bén
chuyén nhuong; Chimg minh nhan din, ho khau thuong tri cia bén nhan chuyén



nhuong. Sau khi kiém tra toan bo ban chinh, céng chimg vién V1 (Nay 1a VPCC Pham
Thu H2) di ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén theo
dung quy dinh cta phap luat. Bbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
460/2011/HDCN giita Nguyén Qubc T3 va vo 1a Nguyén Thi Thanh T4 véi ong Phi
Puc L1 duge VPCC Au Lac (nay 1a VPCC Pham Thu H2) chimg nhan ngay 8/7/2011.
Khi tiép nhan hd so cong chimg, ngudi yéu cau cong chimg di xuét trinh ban chinh céc
gidy to sau: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat sé BC 603550, dimg tén Ho gia dinh ong Nguyén Vian C, di dang ky sang
Gidy chung nhan quyén st dung dat &, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi tén
ba Nguyén Chi L ngay 15/4/2011 d6i véi toan bd dién tich thira dat 1.015,7m? tai dia
chi Thon C, x4 P, huyén Q, thanh phd Ha Noi va ding ky sang tén ong Nguyén Qudc
T3 ngay 08/6/2011; Chting minh nhan dan, ho khau thudng tra, ding ky két hon cia
bén chuyén nhuong; Chirmg minh nhin dan, ho khiu thudng tra ctia bén nhan chuyén
nhugng. Sau khi kiém tra toan bd ban chinh, céng chimg vién VPCC Au Lac (nay la
VPCC Chting Pham Thu H2) d4 ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén theo dung quy dinh cta phap luat. Cho téi nay, VPCC Pham Thu H2 khong
nhan dugc bat ky phan hoi tranh chp nao tir cac bén tham gia giao két cua 02 Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Cac Hop dong di duoc cong ching
theo dung trinh ty dugc quy dinh tai véi quy dinh tai Diéu 35 dén Diéu 42 Luat Cong
chtrng nam 2006. No6i dung cua Hop dong phu hop Diéu 106 Luat Pat dai nam 2003,
pht hop véi quy dinh tai Diéu 122, 124 ctia BO luat Dan sy nam 2005. Thit nhdt: “Yéu
cau tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ctia nguyén don khong
thudc thaim quyén cua Toa an dugc quy dinh tai Piéu 27 BO luat T tung dan sy 2015.
Thir hai: Yéu cau “Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat" khong
thudc truong hop “Khong ap dung thoi hiéu khoi kién” duoc quy dinh tai Diéu 155
BLDS. Cin cit vao quy dinh Diéu 429 BLDS quy dinh vé “thoi hiéu khoi kién vé Hop
d6ng” thi thoi hidu khoi kién 13 3 nam. Thit ba: Yéu cau hily hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc V1 (nay 1a VPCC Pham Thu H2) chimg nhan 1a trai véi quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 133 B6 luat dan sy 2015 “Truong hop giao dich din sy v6 hiéu
nhung d6i tuong cuia giao dich 1a tai san khong phai ding ky da duoc chuyén giao cho
nguoi thr ba ngay tinh thi giao dich dugc xac 1ap, thuc hi¢n véi ngudi thir ba van co
hiéu lyc, trir truong hop quy dinh tai Diéu 167 ctia Bo luat nay”. V&i 3 can ctr néu trén,
VPCC Pham Thu H2 cho rang nguyén don da hét thoi hiéu khoi kién, yéu cau khoi
kién khong thudc tham quyén cua Toa 4n, ndi dung khai kién trai quy dinh cua phap
luat. Do d6, d& nghi TAND Quan Cau Giay bac Pon khoi kién ctia nguyén don dbi voi
VPCC Pham Thu H2.

3. Van phong C5 trinh bay:



Can cr vao ho so luu tai VPCC, ngay 13/10/2011 vo chong éng Phi Ptrc L1, ba Nguyén
Thi Thanh H7 (Bén thé chip) di giao két Hop dong thé chip quyén st dung dit cho
bén tht ba vay von véi Ngan hang TMCP Q (Bén nhan thé chap) vé viéc thé chap toan
bd Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac trén dat tai dia chi: Thén C,
x3 P, huyén Q, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BC 603550 do UBND huyén Q cip ngay
06/01/2011 cho hd gia dinh 6ng Nguyén Vin C; Pang ky sang tén cho dng Phi Dirc L1
ngay 18/7/2011 tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Q. Tai thoi diém cong
chtng, cic bén giao két Hop dong thé chip néu trén dd cung cap day du cac gidy to
lién quan theo quy dinh. Noi dung giao két hop ddéng phu hop véi quy dinh cua phap
luat va khong trai dao duac xa hoi, cac bén tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan
su pht hop voi quy dinh ctia phép luét va tu nguyén giao két hop dong. Bén thé chap
6ng Phi Btrc L1 va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh H7 di doc hop dong, dong y va ky
truée mat Cong chimg vién. Chir ky va con ddu ctia B2 nhan thé chap phu hop voi chit
ky va con ddu di dang ky tai VPCC T. Vin phong C2 di tién hanh coéng ching va ban
hanh Hop dong thé chip quyén sir dung dat cho bén thtr ba vay von sb cong ching
6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 dung trinh ty, thu tuc va quy dinh cua phap luat.
Vé viéc nguyén don 6ng Phi Puc L1 yéu cau tuyén Hop dong thé chap quyén sir dung
dat néu trén vo hiéu, VPCC Phan X cho rang: Viéc ong Phi Puc L1 yéu cau Toa an
tuyén Hop dong thé chp quyén st dung dt cho bén tht ba vay ky giita ong Phi Puc
L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 va Ngan hang TMCP Q v6 hiéu 1a khong c6 cin cur. Tai
thoi diém cong chimg Hop dong thé chap néu trén ngay 13/10/2011, ong Phi Puc L1
da duoc Co quan Nha nude co tham quyén chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira
dat theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat sé BC 603550. Ong Nguyén Vian C khong
con 1a chi sir dung dat, cha sé hitu tai san gan lién voi dat doi voi thira dat néu trén.
Do vay, V2 dé nghi Toa 4n nhan dan quan Cau

Gidy giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap luat. Nguwoi

¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ong Nguyén Van HS, ba Ngé Thi H6, 6ng Nguyén Vin T, ba Phing Thanh P,
ba Vieong Thi T1, éng Ngé Van T2, théng nhét nhu trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin C.
2. , Ngd,n hang TMCP Q (MB) théng quan ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén
thong nhat trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (Ngéan hang M) va Cong ty c6 phan T8 cung thoa thuan ky két
Hop d6ng tin dung han mtc sd: 978.12.067.456888. HMTD ngay 10/07/2012. Bé dam
bao cho nghia vu tin dung ctia Cong ty c6 phan T8, ong Phi Dt L1, ba Nguyén Thj
Thanh H7 da thé chap tai san bao dam 1a: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan



lién v&i dat tai thira dat sb: 125, t& ban d6 s 12 tai dja chi sb: Thon C, xa P, huyén Q,
Thanh phd Ha Noi; Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 BC 603550, sb vao so cap
GCN: CH2058 do UBND huyén Q, TP . cap ngay 06/01/2011, dang ky sang tén ngay
18/07/2011 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat, Phong tai nguyén mdi truong
huyén Q, Thanh phé Ha Nou.

Tai san bao dam néu trén duoc thé chap tai Ngan hang M theo Hop dong thé chap ngay
13/10/2011. Hop ddng thé chap duoc Cong chiing vién Trinh Thi Hong B3, Vin Phong
C2, Thanh phd Ha Noi chtng nhan, s6 cong chimg: 6778.2011/HPTC va duoc ding
ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén str dung dat huyén Q theo quy dinh
ctia phap luat. Trong qua trinh nhan thé chap, Ngan hang M d3 tién hanh céc tha tuc
tham dinh tai san bao dam theo Bao cao thim dinh gia s6: 719 (1)/TPG-KQ ngay
11/10/2011. Ngan hang M di khao sat xem xét, dinh gia tri quyén st dung dat, cong
trinh trén dat theo sy hudng dan cua chu tai san bao dam. Tai thoi diém khao sat, tai
san trén dat 1a ngdi nha 01 tang, két cAu nha mai ngéi tudng gach, thuc trang nha di cii
c¢6 hién tuong xubng cip nén Ngan hang M khong tinh gid tri tai san trén dat. Ngan
hang M xem xét gia tri d6i véi quyén sir dung déat & va quyén st dung dat trong cay lau
niam. Ngay 10/09/2021, ong Nguyén Vin C ndp don khéi kién.

Quan diém ciia Ngdan hang TMCP Q doi véi yéu cau khdi kién ciia Nguyén don: - Yéu
cau Toa an 4p dung thoi hiéu khoi kién dbi v6i yéu cau tuyén “Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s6: 013416/2011 do Vin phong C2 1ap ngay 07/04/2011
giita ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Chi L v6 hiéu”, do da hét thoi hiéu
khoi kién. Theo noi dung don khai kién ciia 6ng Nguyén Vian C cho rang bi lra doi, bi
nham 14n vé noi dung hop dong, trai voi thoa thuan giita gia dinh 6ng va ba Nguyén
Chi L. Gia dinh 6ng ky hop dong v&i ba L 1a dé dam bao cho khoan vay gitta hai bén.
Ngoai ra, cudi nim 2011, 6ng Nguyén Qubc T3 dén doi dat do d6 gia dinh 6ng Nguyén
Vin C biét vé viéc dat da duoc chuyén nhuong. Tuy nhién, dén nam 2021 gia dinh 6ng
khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng. Can it Pidu 131, 132 B6 luat dan su
2005 vé giao dich vo hiéu do nham 1an, bi lira d6i. Can ct khoan 1 Piéu 136 Bo luat
dan sy 2005 vé Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén b giao dich dan su vo hiéu.

Déi véi yéu cau tuyén giao dich dan sy vo hiéu do nham 14n, do bi lira dbi thi thoi hiéu
yéu cau 1a 2 ndm ké tir ngdy giao dich dan sy dugc xac 1ap. Hai bén ky két Hop dong
chuyén nhuong ngay 06/04/2011, do d6 dén ngay 07/04/2013 da hét thoi hiéu khoi
kién.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Van C khong dua ra dugc bat cu
tai liéu nao ching minh cho yéu cau ciia ong 1a ¢6 can clt, ¢d co s& ngoai Pon khoi
kién. Ong Nguyén Vin C yéu cau Toa an giai quyét viéc tuyén vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong, hop dong thé chip do 6ng bi lira dbi, nham 14n ndi dung hop dong.



Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin C khong cung cip duogc céc tai liéu dé chirmg minh cho
yéu cau clia ong co co sd. Trong don khai kién, ong co trinh bay ndi dung gitta 6ng va
ba Nguyén Chi L c6 quan hé vay muon nhung trong hd so vu an khong c6 hop dong
vay tai san, khong c6 tai liéu chimg ctr lién quan dén viéc thuc hién hop dong vay tai
san (tai liéu lién quan giao nhan tién vay, qua trinh thanh toan tién 14i,...) giita 6ng C va
ba L. Ong C cung cap ban cam két photo vdi ndi dung: “chuyén nhuong thira dat sb
BC603550 dé lam phuong an vay von Ngan hang”, khong c6 ndi dung ba Nguyén Chi
L cho ong Nguyén Vian C vay s6 tién: 350.000.000 VND.

Trong qué trinh giai quyét, ba L khong c6 mit, khong o 10i khai. Do d6, khong du tai
liéu, chimg cr xem xét yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin C.

- Truong hop, cac Hop dong chuyén nhuong v6 hiéu thi Toa an xem xét khong
tuyén vo hiéu Hop dong thé chap. Pé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty c6 phan T8,
ong Phi Puc L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 da ty nguyén thé chap tai san la: Quyén st
dung dat va tai san gan lién vé&i dat d6i voi Thia dat sd: 125, to ban d6 sb 12 tai dia
chi: Thon C, xa P, huyén Q, Thanh phé Ha Noi, Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BC 603550, s6 vao s6 cip GCN:
CH2058 do UBND huyén Q, TP . cip ngay 06/01/2011; dang ky sang tén bén thé chap
ngay 18/07/2011 tai Vin phong ding ky quyén st dung dat, Phong Tai nguyén Moi
truong huyén Q, thanh phé Ha Noi. Trong qua trinh nhén thé chip, Ngan hang M da
tién hanh cac tha tuc tham dinh tai san bao dam theo B4o cdo thim dinh gia s6: 719
(1)/TPG-KQ ngay 11/10/2011. Ngan hang M da khao sat xem xét, dinh gia tri quyén
st dung dat, cong trinh trén dat theo su huéng dan ctia chu tai san bao dam. Hop dong
thé chép tai san da dugc cong chimg tai Van phong cong ching Thing Long Thanh
phd C2 va duoc ding ky bao dam tai Vian phong dang ky nha va dat UBND huyén Q.
Ngoai ra, tai Ban cam két ngay 06/04/2011 do ong Nguyén Van C cung cip cho Toa
an (Bt luc 28) v6i ndi dung “chuyén nhugng thira dat sé BC603550 dé 1am phuong
an vay von Ngan hang”. Do d6, 6ng Nguyén Vin C, ba Ngo Thi H6 biét vé viéc vay
von Ngan hang. Trong qua trinh Ngan hang M xem xét, tham dinh tai san bao dam
khong c6 ai phan dbi, tranh chap. Ngan hang M ciling khong nhan duoc bat cir don thu
khiéu nai nao lién quan dén viéc Ngan hang M nhén thé chap tai san.

Can ¢t Muyc 1 Phan III Cong van 02/TANDTC-PC ngay 02/08/2021 vé viéc giai dap
mot s6 vudng mic trong xét xir. Cin ¢t Muc 9 Phan IT Hudng dan 25/HDVKSNDTC
ngay 18/04/2022 quy dinh: “truong hop HPTC dugc ky két tu nguyén, dugc cong
chimg, chimg thuc, tai san da duoc t6 chire tin dung xem x¢ét, thadm dinh va dang ky
giao dich bao ddm ding quy dinh thi khong vi nhiing 1y do nhu c6 tai san phat sinh trén
dat tranh chap, giao dich vé tai san trudc d6 bi vo hiéu dé xac dinh vo hiéu, ma phai
cong nhan hi¢u lyc cia HPTC.”



DPdi véi giao dich nhan thé chép, Ngéan hang M da xem x¢ét, tham dinh tai san bao dam;
hop ddng thé chip dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat. Nguoi dang quan 1y tai san bao dam 6ng Nguyén Vin C, ba Ngo Thi H6 biét vé
viéc Ngan hang nhan thé chap. Do d6, du diéu kién dé ching minh Ngan hang MB
ngay tinh trong giao dich nhan thé chép.
Dé nghi Toa an xem xét bao vé nguoi thir ba ngay tinh d6i v6i Ngan hang M trong giao
dich nhan thé chép, dam bao 6n dinh trong giao dich dan sy.
3. Ba Nguyén Chi L, ba Nguyén Thi Thanh T4 va éng Nguyén Quéc T3 khéng dén
Toa dn dé lam viéc nén khéng cé 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn.

Tai ban an din sw so tham s6 13/2024/DS-ST, ngay 28/3/2024 ciia Téa 4n
nhan din quin Ciu Gidy da xét xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don - 6ng Nguyén Vin C d6i
v6i dong bi don Vin phong C2; Vian phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4) va Vian phong
CS5 (Tén cti la Van phong C2).

1.1. Tuyén bd:

1.1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 013416/2011,
quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPCN déi voi Thira Bat 125, to ban d6 sb 12, dia chi: thon
C, x4 P, huyén Q, Thanh ph Ha Noi do Cong chtng vién Vian phong C2 chimg nhan
ngay 06/04/2011gitta bén chuyén nhuong Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Chi L v6 hiéu toan bo.

Tuyén huy Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 013416/2011, quyén
50 08TP/CC-SCC/HDCN dbi v6i Thira Dat 125, to ban d6 sb 12, dia chi: thon C, xa P,
huyén Q, Thanh phé Ha Noi do Cong chimg vién Vian phong C2 ching nhan ngay
06/04/2011 giita bén chuyén nhuong Ho gia dinh 6ng Nguyén Van C va bén nhan
chuyén nhugng ba Nguyén Chi L do bi v6 hiéu toan bo.

1.1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé
338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi Thira Dat 125, to
ban d6 s 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh ph Ha Noi do Van phong C3 (Tén
cii Van phong C4) 1ap ngay 24/05/2011 giita ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Qudc
T3 la v6 hiéu toan bo.

Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i voi Thia Pat 125, to
ban dd sb 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phé Ha Noi do Van phong C3 1ap
ngay 24/05/2011 giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Chi L va bén nhan chuyén
nhuong ong Nguyén Quédc T3 do vo hiéu toan bo.



1.1.3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén so dung dit s
460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi
Thira D4t 125, to ban do s6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phd Ha Noi tai
Vin phong C3 (Tén cii Van phong C4) 1ap ngay 08/07/2011 giita bén chuyén nhuong
vo chdng 6ng ba Nguyén Quédc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Phi Ptrc L1 1a v6 hiéu toan bo.

Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ddi voi
Thira Dat 125, to ban dd s 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phd Ha Nbi tai
Vin phong C3 (Tén cii Vian phong C4) 1ap ngay 08/07/2011 giita bén chuyén nhuong
vo chong ong ba Nguyén Qudc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va bén nhan chuyén
nhuong ong Phi Buc L1 do v6 hi€u toan bo.

1.1.4. Tuyén bd Hop dong thé chdp quyén sir dung dat cho bén tht ba vay von sb
6778.2011/HPDTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii 1a Van phong C2) gilia
bén thé chap 1a 6ng Phi Pirc L1 va ba Nguyén Thi Thanh H7 v&i bén nhan thé chap 1a
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q v6 hiéu toan bo.

Tuyén hity Hop ddng thé chip quyén sir dung dat cho bén thu ba vay von sd
6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii 1a Van phong C2) gitra
bén thé chap 1a 6ng Phi Pirc L1 va ba Nguyén Thi Thanh H7 v&i bén nhan thé chap 1a
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Q do v6 hiéu toan bo.

2.  Xac dinh nhan khau c6 quyén str dung dat doi véi Thira Dat 125, to
ban d6 sb 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phé Ha Noi cua ho gia
dinh nguyén don 6ng Nguyén Vin C bao gdm: Ong Nguyén Vin C, 6ng
Nguyén Vin H5, ba Ngo Thi H6, ong Nguyén Vin T.

Xéc dinh Ong Nguyén Vian C, 6ng Nguyén Vian H5, ba Ngo Thi H6, 6ng Nguyén
Vin T dugc ddng so hiru st dung dién tich dat va cac tai san trén dat thudc véi thira dat
s6 125, to ban d6 s6 12, dién tich sir dung 1015.7 m?, dia chi: Thon C, xa P, huyén Q,
Thanh phé Ha Noi do UBND huyén Q cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BC 603550, sd vao s6 CH 2058 do
UBND huyén Q cap ngay 06/01/2011 d6i v6i Thira dat néu trén, cip cho “Ho gia dinh”
ong C.

Ong Nguyén Vian C chu ho dugc quyén dai dién cho ho gia dinh ciia minh lién hé
v6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé thuc hién viée dang ky bién dong chu str dung
dat va tai san trén dat vé lai tén chu sir dung 1a ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C theo
Quyét dinh hoac Ban an c¢6 hi¢u luc ctia Toa an.

3. Buoc Ngan hang TMCP Q phai lam thu tuc giai chap tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat cho bén thtr ba vay von sb



6778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii 1a Van phong
C2), Thanh phd Ha Noi va tra lai Ban gdc Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd BC 603550, s6 vao
s0 CH 2058 do UBND huyén Q cap ngay 06/01/2011 mang tén “Ho gia dinh
ong Nguyén Vin C” cho ho gia dinh 6ng Nguyén

Van C.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua céac
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 8/4/2024, Ngan hang TMCP Q khang c4o toan bo
ban an voi 1y do, Toa an cdp so thAm vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh
huong dén quyén cua cac duong su trong vu an, anh hudng nghiém trong dén quyén
loi ich hop phép ciia Ngan hang TMCP Q. D¢ nghi Toa an cép phuc tham hiy toan bo
ban 4n so tham.

Ngay 11/4/2024, 6ng Phi Buc L1 c6 don khang céo toan bo ban an cung véi 1y
do, Toa 4n cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén
clia cac duong sy trong vu 4n; anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap
ctia 6ng L1. Do vdy ong L1 dé nghi Toa an cap phac tham hity toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. D& nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khang c4o ctia Ngan hang TMCP Q va 6ng Phi Dtic L1, dong thoi giai quyét vu 4n
dam bao quyén, loi ich hop phép cho gia dinh 6ng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Q giit nguyén yéu
cau khang c4o. D& nghi Toa an xem xét, chip nhan yéu cau khang céo cta ngudi lién
quan. Trong phan tranh luan, Ngan hang dé nghi Toa 4n cap phiic thim xem xét mot sd
ndi dung sau:

Tda 4n cap so tham cé nhiéu vi pham t6 tung, ap dung khoan 3 Piéu 26 Bo luat dan su
nam 2015 va Piéu 129 Bo luat dan sy ndm 2005 1a khong ding va ¢6 sy nham 1an.
Khéng chimg minh duoc giao dich chuyén nhuong giira ba L va éng C 1a giao dich gia
tao nham che giéu giao dich khac nhung lai két luan 1a giao dich gia tao la thiéu can
ctr. Khong thyc hién viéc giam dinh chir ky cua ba L trong hop dong chuyén nhuong
va chit ky ctia ba L trong ban cam két dé xac dinh tinh khach quan ctia vu an. Toa 4n
cap so thim nhén dinh gia ghi trong hop dong thap hon so véi gia Nha nuée 1a can ct
xéac dinh giao dich gia tao 13 khong dang vi phap luat khong cdm cac bén thoa thuan
gia mua ban thap hon gia Nha nudc (trich dan Diéu 5 Thong tu 161/2009/TT-BTC ngay
12/8/2009 ctia B6 T9). Toa an dan chiéu Quyét dinh Giam ddoc tham sé 03/2020 cia



Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao dé ap dung giai quyét trong vu an nay 1a
khong phu hop. Tai thoi diém ky Hop dong thé chip, ong Phi Ptrc L1 d duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén ong L1 14 chu tai san va co quyén cta chil tai san
khi thuc hién viéc thé chdp. Toa 4n nhan dinh Ngan hang vi pham quy dinh tai Diéu 12
Quyét dinh s6 217/QD-NHI ngay 17 thang 8 nim 1996 ctia Ngan hang N4 vé viéc ban
hanh Quy ché thé chap, cam cb tai san va bao 1anh vay vén Ngan hang 13 khong dang,
vi thoi diém Ngan hang ky Hop dong thé chap thi Quyét dinh trén di hét hiéu luc. Ngan
hang d4 thuc hién diing quy dinh vé viéc tham dinh tai san thé chap khi cho vay, do d6
Ngén hang 14 ngudi ngay tinh trong quan hé thé chip tai san.

Do Tda an cép so thim cd nhiéu vi pham t6 tung nén dé nghi Hoi ddng xét xir hity toan
bd ban an so thAm cta Toa an nhan dan quan Cau Giay.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu:

- Nguyén don khang dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
gifra ba L v6i ong C 1a giao dich gia tao, khong dung véi y chi cua cac bén. Viéc ong C
ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat véi ba L 1a gia tao dé che gidu cho giao
dich vay no gitta 6ng C va ba L véi sb tién 6ng C vay caa ba L 1a 350.000.000 dong.
Ban cam két 1ap ngay 6/4/2011, ba L va 6ng C thoa thuan viéc ky hop dong chi 14 hinh
thire dé 1am phuong an vay von Ngan hang, ba L khong dugc chuyén nhuong cho bén
thr ba. Viéc giao dich gia tao con thé hién gia ghi trong hop dong 1a 100.000.000 ddng,
khong phi hop véi thuc té gia tri quyén str dung dat tai thoi diém cac bén ky két. Chinh
vi giao dich gia tao nén ho gia dinh dng C cho dén nay van dang quan 1y, sir dung dat,
khong c6 bat ky sur ban giao ndo cho ba L.

Déi voi cac hop ddng chuyén nhuong sau, gitra ba L véi ong Nguyén Qubc T3
va gitta 6ng Nguyén Qudc T3 véi ong Phi Purc L1 ciing 13 giao dich gi tao vi tuong tu
nhu hop ddéng chuyén nhuong duoc ky gitta ong C voi ba L thi gia tri quyén st dung
dat ghi trong hop dong ciing khéng phu hop véi gia tri thuc € tai thoi diém chuyén
nhugng. Trong hop dong ghi cac bén da thyc hién viéc ban giao nha dat nhung thyc té
khong c6 bat ky viéc ban giao nha dat nao. Gia dinh ong C ciing khong thay bat ky ai
dén nha tién hanh viéc ban giao hay do dac gi lién quan dén nha dt ma gia dinh 6ng
dang sinh song. Bén canh d6 6ng C va gia dinh con xay dung hai khdi nha dé & vao cac
nam 2012 va 2018 ma khong c6 ai dén yéu cau gi. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138
thi khi giao dich chuyén nhuong giita ba L v6i ong C vo hiéu thi cac giao dich sau cling
bi v6 hiéu, trir trudng hop nguoi thir ba ngay tinh nhan tai san qua ban du gia hoic tai
san tir nguoi chu so hitu theo quyét dinh, ban an cta co quan c6 thAm quyén sau do
quyét dinh, ban an bj hity ddn dén nguoi chuyén giao khong phai 1a chu sé hiru nita.



Dbi v6i Hop ddng thé chap tai san, quan diém cta nguyén don ciling xac dinh 1a
v6 hiéu vi Hop dong thé chip ky vao ngay 13/10/2011, can cr ap dung ludt giai quyét
1a B luat dan su nim 2005 nén giao dich chuyén nhuong giira ba L véi 6ng C va giita
ba L véi 6ng T3 va giita ong T3 véi ong L1 v6 hiéu thi theo khoan 2 Piéu 138 BLDS,
Hop ddng thé chép giira Ngan hang MB véi dng L1 ba H7 ciing bi v6 hiéu cho du Ngan
hang M c6 ngay tinh hay khong ngay tinh. Ngoai ra Ngan hang M cling khong phai l1a
nguoi thir ba ngay tinh vi Ngan hang khong cung cap dugc Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ma chi cung cip duoc bao cdo tham dinh ngay 17/10/2011 va Bién ban kiém
dinh tai san ngay 12/10/2011, déy chi 1a tai liéu xac dinh gia tri tai san thé chap. Ngan
hang ciing khong chimg minh duogc gia dinh ong C biét viéc tai san cia gia dinh 6ng C
bi thé chap. Trong subt thoi gian thé chip Ngan hang ciing khong biét ¢6 sy bién dong
vé tai san do 6ng C d3 x4y dung thém may khdi nha va van 1a ngudi quan 1y, sir dung
nha dat ndy cho dén nay. Hang nam gia dinh 6ng C van ndp thué sir dung dat cho Nha
nudc.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhan khang
céo ctia Ngan hang va ong Phi P L1. Tuyén toan bd hop dong chuyén nhuong va
hop dong thé chap vo hiéu. Budc Ngan hang phai tra lai cho 6ng C Gidy ching nhan
quyén str dung dat. Giit nguyén toan bo ban an so thAm, dam bao quyén loi ich hop
phap cho 6ng C va gia dinh 6ng C.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh pho Ha Néi phat biéu va dé nghi:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang cac quy dinh cua
B6 luat to tung dan sy, cac duong sy da thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh cua
phap luat.

Vé ngi dung: Sau khi phan tich tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va phan
tich danh gia qua trinh giai quyét vu an xac dinh:

Ba L va 6ng C ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao nham
che gidu giao dich vay no ctia 6ng C véi ba L. Khong c6 viée cac bén thuc hién chuyén
giao tai san 14 nha dat cho nhau, thuc té dén nay ong C va gia dinh van dang quan 1y va
str dung. Hop dong cac bén ghi gia tri chuyén nhuong 100 triéu dong 1a chénh 1éch rat
16n so véi gia trj thyc té cta thira dat. Tuong tu cac Hop dong chuyén nhuong sau giita
ba L véi ong T3, giita 6ng T3 v6i ong L1 déu 1a Hop dong gia tao. Trong Hop dong
cling ghi gia khong phu hop voi gid tri thuc té. Noi dung thé hién cac bén ban giao tai
san nhung khong ¢ viéc ban giao tai san trén thuc té. Theo quy dinh ctia phap luat quy
dinh tai Diéu 138 B¢ luat dan sy 2005 thi giao dich mua ban chuyén nhuong giita ba L
va ong C xac dinh 1a v6 hiéu thi céc giao dich sau ciing bi x4c dinh 1a v6 hiéu.



Dbi véi Hop dong thé chép tai san gitra Ngan hang TMCP Q véi 6ng Phi Puc
L1, phia Ngan hang khong cung cip duoc tai liu chirng minh viéc thim dinh tai san
c6 xac nhan cua gia dinh ong C. Gia dinh 6ng C khong biét viéc mua ban chuyén
nhuong, khong biét thira dat da bi thé chép. Viéc thim dinh cua Ngan hang la khong
dung quy dinh cua phap luat. Ban 4n so thAm nhan dinh vé viéc Ngan hang vi pham
quy dinh tai Diéu 12 Quyét dinh s6 217/QD-NH1 ngay 17 thang 8 nim 1996 cua Ngan
hang N4 vé viéc ban hanh Quy ché thé chap, cdm cd tai san va bao lanh vay von Ngan
hang 1a dung vi khoan tién cho vay bang voi gia tri tai san Ngan hang thim dinh. Trong
giao dich thé chip nay Ngan hang khong phai 1a nguoi ngay tinh nén Hop dong thé
chép cling bi x4c dinh 1a v6 hiéu.

Péi véi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Chi L va ong
Nguyén Qudc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4, 6ng Phi Ptc L1, ba Nguyén Thi Thanh
H7 da duoc triéu tap hop 1é nhung déu ving mit trong sudt qua trinh to tung giai quyét
vu 4n va xét xtr. Chua c6 co sé dé xem xét giai quyét hau qua Hop doéng vo hiéu nén
gianh quyén khoi kién bang vu an khéc theo quy dinh ctia Phap luat.

Tuy nhién Toa 4n cép so tham khong tuyén trong ban an nén dé nghi Hoi dong xét
XU cép phtc tham cdn ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luit tb tung dan su, gilt nguyén vé noi
dung va chi stra vé cach tuyén trong phan quyét dinh, gianh quyén khai kién cho nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan néu trén bang vu kién dan su khac theo quy dinh
ctia phap lut vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Q
va ong Phi Dtrc L1 c6 don khang cédo trong thoi han luat dinh, da nop tién tam ung an
phi phiic tham nén xac dinh khang céo 1a hop 18.

Tai phién toa xét xir 1an thir hai, 6ng Phi Puc L1 1a nguoi co6 don khang cao
nhung vang mit c4 hai 1an m& phién toa ma khong c6 1y do chinh dang, viéc 6ng L1
Vrfmg mat tai phién toa 14n th hai bi coi nhu tir bo viéc khang cao. Can ctr khoan 3 Diéu
296 Bo luat to tung dan sy, Toa 4n dinh chi d6i voi yéu cau khang cdo cua 6ng Phi Pic
L1.

Vé tham quyén, Tda an nhan dan quan Cau Giay thu 1y va giai quyét vu 4n 1a ¢ can ctr
va ding tham quyén theo quy dinh tai Piéu 35 Bo luat td tung dan sy 2015.

Vé sw vang mdt ciia nhitng nguwoi tham gia to tung:

Pbi v6i dong bi don va mot sb nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan sau khi xét xir
so tham khong c6 don khang cdo, tai phién toa phuc thim bi don déu c6 don dé nghi



duoc xét xir vang mit. Déi véi nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Nguyén Chi L, 6ng Nguyén Qudc T3 va ba Nguyén Thi Thanh T4 d3 duoc Toa an céap
so thAm va phuc tham tién hanh téng dat va thuc hién thu tuc niém yét cac van ban tb
tung ding quy dinh, nhung ba Nguyén Chi L, 6ng Nguyén Qudc T3 va ba Nguyén Thi

Thanh T4 déu vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai cac phién toa. Cin
cur quy dinh tai biéu 227 va Diéu 296 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mit dong bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén 1a dung
quy dinh.

2. Vé ndi dung: Xét noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir xét thay:
2.1. Xac dinh thoi hiéu khoi kién.
Bi don - Vin phong C3 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP

Q dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién trong vu an vi cho rang nguyén don khoi
kién da hét thoi hiéu. Xét thay, nguyén don khai kién d6i v6i Van phong C2, Van phong
C3 va Vin phong C5, yéu cau Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong, hop dong
thé chap do cac Van phong cong chung trén thuc hién viéc cong ching 1a v6 hiéu vi
cho rang cac giao dich din sy nay di vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan
su, vi pham d6i v6i noi dung giao dich dan sy, vi pham diéu cAm ciia phap luat va giao
dich do gia tao. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc xac dinh 1a tranh chip vé giao
dich dan su quy dinh tai khoan 3 cta Diéu 26 B luat t6 tung dan sy 2015. Can ctr Diéu
124, Piéu 132 Bo luat dan sy 2015 va Piéu 129, Piéu 136 B6 luat dan su 2005, giao
dich dan sy v6 hiéu do gia tao thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy
vO hi¢u khong bi han ché.

Can cu nhiing quy dinh trén, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau ap dung
thot hi€u khéi kién cua Van phong C3 va Ngan hang TMCP Q 1a dung quy dinh cua
phap luat.

Dbi v6i yéu cdu vé viée giam dinh chit ky cta ba L tai Toa 4n cap so tham, Hoi dong
xét xir thdy rang, viéc tién hanh giam dinh chit ky ctia ba L trong khi ba L khong ¢
mit dé tham gia t6 tung, cac duong sy c6 yéu cau giam dinh nhung khong dua ra dugc
can cir chirng minh cac chir ky trong cac van ban nay khong phai 1a chit ky cua ba L,
viéc giam dinh chir ky cia ba L trong truong hop nay cling khong phai 1a can ctr duy
nhat dé ching minh sy that khach quan ctia vu an. Do vay viéc khong gidm dinh chir
ky, chit viét ctia ba L ctia Toa an cap so tham khong phai 14 thiéu sét. Sau khi xét xir so
tham va tai cdp phtic tham, cac dwong su khong cd yéu cau vé viéc giam dinh chit ky
nén Toda an cap phic tham khong xem xét.

2.2. Xét tinh hop phép cua cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 013416/2011 do Van phong C2 1ap ngay 07/04/2011 giita ho



gia dinh 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Chi L d6i véi Thira Dat
s6 125, to ban d6 sb 12, dia chi: thon C, x3 P, huyén Q, Thanh phé
Ha Noi; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét sb
338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C6 ngay 24/05/2011 giita ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén
Quéc T3; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C4 (nay l1a Van phong C3) gitra 6ng
Nguyén Qudc T3 va 6ng Phi Birc L1; va Hop dong thé chip quyén
str dung dat cho bén tht ba vay von s6 6778.2011/HDTC ngay
13/10/2011 tai Van phong C2 (Nay la Van phong C5) giita bén thé
chép 14 vo chong 6ng Phi e L1 va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q, Hoi dong xét xir xét thay:
Vé hinh thire, cac Hop dong trén déu dugc cong ching tai cac Van phong cong ching
va co chit ky cta cac bén.
Qua trinh giai quyét vu an 6ng C cho rang, khi ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 013416/2011 do Vian phong C2 lap ngay 07/04/2011, gitta ho gia dinh 6ng
Nguyén Vin C va ba Nguyén Chi L 13 viéc gia tao nham che gidu quan hé vay tai san
giita ong C va ba L vai sd tién ong C vay cta ba L 13 350.000.000 dong trong thoi han
ba nam. Ngay 06/04/2011, dng C va ba L ky cam két khong chuyén nhuong tai san cho
bén thir ba nao khac nhung ba L da vi pham cam két va thuc hién viée chuyén nhuong
tai san thudc quyén sé hiru ctia 6ng C cho nguoi khac ma khong duogc s dong v cia
6ng C 13 vi pham thoa thuan cam két gitra hai bén. Mic du 6ng C khong cung cap duoc
tai liéu gdc vé giao dich vay muon tién dé cung cap cho Toa 4n ma chi c6 ban pho to
chtrng minh viéc tra 1ai suat cho ba L, nhung cdn cr vao céc tai liéu do Van phong C2
cung cap thé hién:
Thir nhat: Trong hop déng chuyén nhuong, gia tri chuyén nhuong Thira dat sb 125, to
ban do s6 12, dién tich sir dung 1015.7 m2, dia chi: Thén C, xi P, huyén Q, Thanh phé
Ha Noi (Sau day goi tat 1a “Thira Dat”) duoc ghi 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong). Trong khi tai thoi diém nam 2011, Ngan hang TMCP Q tham dinh gi4 xac dinh
gia tri cua thira dét 13 2.003.468.000 dong (Hai ty khong trdm linh ba triéu bdn tram
sau muoi tam nghin dong) dé lam can ctr cho vay tai san (Theo Bdo cdo tham dinh gid
719(1)/TPG-KQ ngay 11/10/2011 do Ngdn hang TMCP Q cung cdp cho toa dn).
Can cr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13 thang 6 nam 2023 cta Toa 4n
nhan dan quan Cau Gidy va Quyét dinh s6 59/2010/QD-UBND ngay 28 thang 12 nim
2010 cta Uy ban nhan dan thanh phd H quy dinh vé viéc: Ban hanh quy dinh gia céac
loai dét trén dia ban Thanh phd Ha No6i ndm 2011, thi gia dat tai xa P, huyén Q, Thanh



phd Ha Noi vao nim 2011 13 1.200.000 dong/m? va dat phi nong nghiép 1a: 840.000
ddng/m2. Theo bang gia nay thi gia tri dat cta ho gia dinh 6ng C (Dién tich theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so
BC 603550, s6 vao s6 CH 2058 vao ngay 06/01/2011) 1a: ddi voi 400m? dat & c6 gia
tri 1a: 480.000.000 ddng; d6i v6i 615,7m? dat phi nong nghiép co gid tri 1a: 517.188.000
ddng. Tong cong gia tri quyén sir dung dét 12 997.188.000 dong (Chin trim chin muoi
bay triéu mot trim tdm muoi tdm nghin dong). Viéc ghi gia tri chuyén nhugng trong
hop ddng 1a 100.000.000 ddng (100/2.000.000.000 dong) chiém ty 1& 5% gia tri thi
truong va chiém ty 16 10% so véi gia Nha nude quy dinh 1a khong phu hop véi gia tri
thuc té.

Tuong tu v6i Hop ddéng chuyén nhuwong quyén st dung dat  sd
338.2011/HPCNQSDD, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C6 ngay
24/05/2011 giita ba Nguyén Chi L va 6ng Nguyén Quéc T3, gia tri chuyén nhuong ciia
Thira dat s6 125, to ban d6 s6 12, dién tich st dung 1015.7 m?, dia chi: Thon C, xa P,
huyén Q, Thanh phé Ha Noi ghi trong hop dong 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu
dong); Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 460.2011/HPCNQSDD ngay
08/07/2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C4 (Nay la Vin phong
C3) giita 6ng Nguyén Quéc T3 va 6ng Phi Puc L1 da ghi nhan gi tri chuyén nhuong
ctia Thira dat s6 125, to ban d6 s6 12, dién tich sir dung 1015.7 m?, dja chi: Thon C, xa
P, huyén Q, Thanh ph6 Ha Noi chi c¢6 gia tri 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
Pay chinh 14 viéc gia tao trong phan xac 1ap gia tri giao dich giira cac bén.

Thit hai: Trong cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co ghi cac bén ban
giao cho nhau tai san, tuy nhién céc tai li¢u chimg ctt ching minh ho gia dinh 6ng
Nguyén Vian C van sinh sdng, quan 1y va st dung nha dat nay cho dén nay. Nhiing
ngudi nhan chuyén nhuong sau dé6 nhu ba nguyén Chi L, ong Nguyén Qudc T3, ba
Nguyén Thi Thanh T4 hay 6ng Phi Puc L1, ba Nguyén Thi Thanh H7 déu khong ¢
viéc giao, nhan tai san. Gia dinh ong C khong biét nhitng ngudi trén da thuc hién viée
chuyén nhuong nhu thé nao? Khong c6 ai dén gia dinh 6ng C dé thuc hién viéc xem
xét nha dat va yéu cau ban giao nha dat, tai san, ban giao méc gidi.. .

Thir ba: Tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu 4n thé hién, trén dat c6 nha cap bon (Bdo
cdo tham dinh gid sé: 719 (1)/TPG-KQ ngay 11/10/2011 ciia Ngdn hang TMCP Q).
Tuy nhién khi chuyén nhugng céc bén da khong chuyén nhuong phan tai san gan lién
v6i dat. Sau d6 vao cac nam 2012 va nam 2018, 6ng C va gia dinh di x4y dung hai
khéi nha kién cb trén phﬁn dién tich dat nay va thyc hién viéc phan chia cho céc con.
Gia dinh 6ng C va céac con cua 6ng C van sinh séng trén nha dat nay tir 46 dén nay ma
khong cé sy tranh chip nao.



Vi vay, ¢6 co sé xac dinh 101 khai ctia 6ng C ciing nhu éng T2 13 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an phtl hop véi nhau, phu hop véi thuc té khach quan, phu
hop véi dién bién qua trinh st dung dét, nén co can cir xac dinh giao dich chuyén
nhuong gitra 6ng C véi ba L nam 2011 1a giao dich gia tao dé che gidu cho mot giao
dich khac, nén giao dich nay khéng phat sinh hiéu luc. Dbi v6i cac giao dich chuyén
nhuong sau do cling bi xac dinh 1a gia tao vi ngoai nhiing ndéi dung nhu da phan tich
néu trén thi con thé hién & chinh 10i khai ctia 6ng L1 x4c nhan, 6ng L1 chi gitp ong
T3, ba T4 vay tién dé kinh doanh, hang thang 6ng T3 ba T4 nop 13i suat cho Ngan hang
qua Cong ty T8 (BL 378, 379). Ong L1 con khang dinh vg chong dng chwra bao gior dén
nha dat nay sinh séng va quan 1y, khong xudng xem xét cu thé dbi voi nha dat nay (bdn
tir khai ngay 13/6/2023). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 thi khi giao dich chuyén
nhuong gitta ba L voi ong C v hiéu thi cac giao dich chuyén nhuong sau giita ba L v6i
ong T3, gitta 6ng T3 vdi ong L1 khong chimg minh dugce viée ngay tinh cling bi coi 1a
vO hiéu.

2.3. Xét vé 15i trong viéc xac lap cac Hop dong chuyén nhugng, cin cir vao trinh bay
ctia cac Van phong cong chimg ciing nhu tai liéu chimg ¢t do Vin phong C7 thé hién,
khi thuc hién viéc cong ching, do ngudi thuc hién cong chimg khong cung cip thong
tin trung thuc, che gidu giao dich gia tao vi vy Toa an cap so thim xac dinh cac Vin
phong cong ching khong c6 161 nén khong c6 trach nhiém phai boi thuong thiét hai khi
xéac dinh Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén str dung dat bi tuyén vo hiéu la
cO can cu.

2.4. B6i voi Hop dong thé chip quyén st dung dat cho bén thir ba vay von sb
6778.2011/HPDTC lap ngay 13/10/2011, tai Van phong C2 (nay l1a Van phong C5), gitra
bén thé chap 1a vo chong 6ng Phi Ptc L1 va bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q - Chi nhanh H9 dé bao 1anh cho Cong ty CP T8 vay von Ngan hang.
Qua trinh giai quyét vu an Ngan hang chi cung cip duoc cho Toa an Bao cdo tham dinh
gia s6: 719 (1)/TPG-KQ ngay 11/10/2011 va Bién ban kiém dinh tai san ngay
12/10/2011, trong d6 c¢6 anh chyp hai khdi nha cép bdn, san va tuong bao xdy bang
gach, day 14 tai liéu xac dinh gid tri tai san thé chap khi lam thu tuc thé chap tai san cho
vay, tuy nhién qua trinh tham dinh, Ngan hang khong tim hiéu, xac minh ngudi thuc té
dang sinh song trén dat. Phia gia dinh 6ng C khong biét tai san da bi sang tén va thé
chap cho Ngan hang, khong biét viéc Ngan hang xuéng tham dinh tai san thé chap nén
khong c6 ai ky vao Bién ban tham dinh gia tai san do Ngan hang thyc hién. Sau khi
nhan thé chap tai san, Ngan hang khong kiém tra tai san dinh ky hang thang, quy, ndm,
khong biét co sy bién dong cua tai san sau khi nhan thé chip tai san tir ngdi nha cip
bbn d4 duogc stra va xdy dung thanh nha hai tang, phan chia thanh hai phan, mot bén 1a
gia dinh ong C sir dung (can nha hai tang va khu phu lién k&), mot bén 14 con trai ong



C sir dung. Ngan hang di khong théng bao cho nhitg ngudi c6 tai san & trén dat biét
1a tai san da nhén thé chap. Hop dong thé chap c6 ndi dung ghi nhan thé chap toan bo
quyén sir dung dat va tai san trén dat nhung lai khéng c6 y kién cia nhimg nguoi co tai
san dang & trén dat 1a xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin Chin

Nhu di néu ¢ ndi dung trén, qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phi Pic L1 va ba Nguyén
Thi Thanh H7 c6 16i khai thé hién, 6ng ba chua bao gio dén manh dat nay, khong biét
vi tri & d4u va ciing khong xdy dung nha trén dit. Do d6 c6 co s¢ xac dinh hop dong
thé chap c6 ndi dung trai phap luat. Ngan hang khong co tai liéu, chimg ctr chimg minh
gia dinh 6ng C biét viéc thé chap tai san, nén giao dich nay ctia Ngan hang khong phai
1a ngay tinh. Can ctr Diéu 138 B¢ ludt dan sw 2005 nhu d3 phén tich & trén thi khi xac
dinh cac giao dich chuyén nhuong trudce do bi vo hicu thi giao dich sau cling b1 v6 hi¢u.
Do d6, xac dinh hop ddng thé chap tai san cling bi xac dinh 1a v6 hiéu va 15i dan dén
Hop dong thé chap bi v6 hiéu hoan toan thudc vé Ngan hang.

Hau qué cta cac Hop dong bi tuyén 1a v6 hiéu 1a cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan va khoi phuc lai tinh trang ban dau. Ngan hang TMCP Q c¢6 trach nhiém giai
chap va tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho gia dinh ong Nguyén
Vin C cho 6ng Nguyén Vian C. Ong Nguyén Van C cha hd duge quyén dai dién cho
ho gia dinh lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién viée dang ky bién
dong lai tén chi str dung 13 ho gia dinh ong Nguyén Vin C theo quyét dinh ctia ban an.
Péi voi nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Chi L, 6ng Nguyén
Quéc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4, ong Phi Pc L1 va ba Nguyén Thi Thanh H7, da
duoc Toa an thuc hién thu tuc téng dat va niém yét céc vin ban tb tung ding quy dinh,
nhung nhimg ngudi nay déu vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai cac
phién toa xét xu. Vi vay chua co6 co s& dé xem xét gia tri thuc té ma cac bén giao dich
v6i nhau khi thyuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat trong vu 4n dang
c6 tranh chap. Vi vay khong c6 co sd dé giai quyét vé hau qua phap 1y cia nhitng Hop
ddng chuyén nhuong bi tuyén vo hiéu. Truong hop co tranh chép thi cac dwong su duoc
quyén khoi kién bang mot vu an khac dé bao vé quyén, loi ich hgp phap cho minh theo
quy dinh cua phép luat. Sau nay ba L va 6ng T3, ba T4, 6ng L1, ba H7 ¢6 tranh chép
vé hau qua phap 1y cua cac Hop dong thi khoi kién bang vu an khac theo quy dinh cua
Phap luat.

Nhitng phan tich néu trén 1a can cr xac dinh khang cdo cuia Ngan hang TMCP Q la
khong c6 co sd va khong dugc chp nhan.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr . 3 V& an phi:

Vé an phi so tham:



Bi don - Vin phong C2 phai chiu 300.000 dong an phi din sy so thim.
Bi don - Van phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4) phai chiu 600.000 dong an phi dan
su so tham.
Bi don - Van phong C5 (Tén cii 1a Vian phong C2) phai chju 300.000 dong an phi dan
su so tham.
Hoan tra nguyén don - ong Nguyén Vian C s tién tam tng 4n phi Dan su so tham da
ndp 1a 1.200.000 déng tai Chi cyc Thi hanh an dan su quéan Cau Giéy.
Vé an phi dan sw phiic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén Ngan hang
TMCP Q va 6ng Phi Pirc L1 mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phuc
tham. Puoc trir vao sd tién tam ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan
Cau Giay, Thanh phé Ha Noi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH: Cin ci
khoan 1 Diéu 308 B9 luat tb tung dan sy nim 2015; Can
ctr Bidu 296, Picu 312 B9 luat t6 tung dan sy 2015.
Cin ct Diéu 106, Diéu 107, Piéu 108, Diéu 110, Diéu 121, Diéu 122, biéu 123, Diéu
124, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 410, Diéu 424, Diéu 697, Diéu
698, Dicu 701, Diéu 715, Diéu 716, khoan 2 Dicu 717, khoan 5 Diéu 718, Diéu 719
cua Bo luat dan sy nam 2005.
Can ctr Quyét dinh s6 59/2010/QD-UBND ngay 28 thang 12 nim 2010 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H quy dinh vé viéc: Ban hanh quy dinh gia céac loai dét trén dia
ban Thanh phd Ha Noi ndm 2011.
Can ct Piéu 12 Quyét dinh s6 217/QD-NHI ngay 17 thang 8 nam 1996 ctia Ngan hang
N4 Vé Viéc Ban Hanh Quy Ché Thé Chap, Cam C6 T Va Bao Lanh Vay Vén Ngan
Hang.
Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu
Qubc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.
Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cao ciia 6ng Phi e L1 14 ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 13/2024/DS-ST, ngay 28/3/2024 cuia Toa 4n nhan
dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.
Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin C dbi véi
ddng bi don 1a Vin phong C2; Van phong C3 (Tén cii 1a Vin phong C4) va Vian
phong C5 (Tén cii la Van phong C2).



1.1. Tuyénbd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 013416/2011, quyénsd
08TP/CC-SCC/HDCN déi véi Thira Dat 125, t& ban d6 s6 12, dija chi: thon C,
xd P, huyén Q, Thanh phd Ha Noi do Cong chtng vién Van phong C2 ching
nhan ngay 06/04/2011giita bén chuyén nhuong Ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C
va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Chi L v6 hiéu toan bd va bi hay bo.

1.2. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyénstt  dung

dat s

338.2011/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD d6i voi Thira Pat 125, to

ban do s6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh ph6 Ha Noi do Van phong C3 (Tén

cii Van phong C4) 1ap ngay 24/05/2011 giita ba Nguyén Chi L va éng Nguyén Qudc

T3 1a v6 hi€u toan bd va bi hiy bo.

1.3. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyénst  dung

dat s

460.2011/HDCNQSDD ngay 08/07/2011, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ddi voi

Thira Dat 125, to ban do s6 12, dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phd Ha Noi tai

Vin phong C3 (Tén cii Van phong C4) lap ngay 08/07/2011 giita bén chuyén nhugng

vo chong ong ba Nguyén Qudc T3, ba Nguyén Thi Thanh T4 va bén nhan chuyén

nhuong 6ng Phi Dtrc L1 1a v6 hiéu toan bo va bi hiy bo.

1.4. Tuyén bd Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat cho bén thir ba vay von

s66778.2011/HDTC ngay 13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii 13 Van phong
C2) giita bén thé chap 1a 6ng Phi Ptrc L1 va ba Nguyén Thi Thanh H7 véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q vo hiéu toan bd va bi hiy
bo. Xéc dinh 16i din dén Hop dong thé chap néu trén bj vo hiéu thudc vé Ngan
hang Thuong mai c6 phan Q.

2. Xac dinh nhan khau c6 quyén str dung dat dbi voi Thira Dat s6 125, to ban d6 s6 12,
dia chi: thon C, xa P, huyén Q, Thanh phé Ha Noi cua ho gia dinh nguyén don 6ng
Nguyén Vin C bao gom: Ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin H5, ba Ngb Thi H6,
ong Nguyén Vin T.

Xac dinh Ong Nguyén Vin C, éng Nguyén Van H5, ba Ngo Thi H6, ong Nguyén Vin

T duoc déng sO hiru stir dung di¢n tich dAt va céc tai san trén dat thudc thira dat sb 125,

t& ban dd sd 12, dién tich st dung 1015.7 m?, dia chi: Thon C, xi P, huyén Q, Thanh

phd Ha Noi do UBND huyén Q cap Gidy chig nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu

nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BC 603550, s6 vao so CH 2058 do UBND
huyén Q cip ngay 06/01/2011 dbi véi Thira dat néu trén, cip cho “Ho gia dinh” 6ng

Nguyén Vin C.



Ong Nguyén Vin C duoc quyén dai dién cho ho gia dinh ctia minh lién hé véi co quan

Nha nuée c6 thim quyén dé thuc hién viéc dang ky bién dong lai chu sir dung dat va

tai san trén dat vé tén chi sir dung 13 ho gia dinh 6ng Nguyén Vian C theo Quyét dinh

cua Ban an.

3. Budc Ngan hang TMCP Q phai lam thu tuc giai chap tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat cho bén thir ba vay vén sé 6778.2011/HPTC ngay
13/10/2011 tai Van phong C5 (Tén cii 13 Van phong C2), Thanh ph Ha Noi va tra
lai Ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat sé BC 603550, s6 vao s6 CH 2058 do UBND huyén Q cip ngay
06/01/2011 mang tén “Hd gia dinh 6ng Nguyén Vin C” cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin C dé ong C thyuc hién thu tuc dang ky bién dong chu sir dung dAt va tai san trén
dat vé lai tén chu sir dung 13 ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C.

4. Vé an phi:

- Vian phong C2 phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham.

- Vian phong C3 (Tén cii 1a Van phong C4) phai chiu 600.000 dong an phi dan su so

tham.

- Vian phong C5 (Tén cii 1a Van phong C2) phai chiu 300.000 dong an phi dan su so

tham.

Hoan tra nguyén don - 6ng Nguyén Vin C s6 tién tam tGng an phi Déan su so thim da

nop 1a 600.000 dong (Sau tram nghin déng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sd

AA/2020/0018072 ngay 29 thang 12 nam 2021 va s tién tam tng an phi Dan sy so

tham d3 ndp 13 600.000 ddng (Sau traim nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam Gng an

phi s6 AA/2020/0019144 ngay 04 thang 01 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Tong cong 1a 1.200.000 dong (mdt triéu hai trim
nghin dong).

Ngéan hang TMCP Q va 6ng Phi Pac L1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan

su phuc tham. Puoc trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong Ngan hang di nop

theo Bién lai s6 0000685 ngay 28/5/2024 va 6ng Phi Puc L1 d3 ndp 300.000 dong theo

Bién lai s6 0000704 ngay 04/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cau Gidy,

Thanh phd Ha Noi.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh an dan sy

thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén théa thuan

thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,tu nguyén yéu cau thi hanh 4n hodc bj cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
Tran Thi Thu N3



