TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 58/2025/DS-PT

Ngay: 06 — 5 — 2025

V/v tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Hung

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Van Kép — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Bac Liu xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s0: 29/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 02
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Do Bén an déan sy so tham sd: 137/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 37/2025/QD-PT ngay
18 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 (nay 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1).

Tru so chinh: Tang 1, 3,4, 5, 6 Toanha T, s6 B, duong T, phuong T, quén
H, thanh ph Ha Noi. Ngum dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Nam T — Chirc vu:
Tong Giam d6c. Newoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Van Y, sinh ndm
1981 — Chuyén vién xtr 1y ng, Ngan hang Thuong mai Co phan B1 — Chi nhanh
B2. bia chi: S6 E, duong T, Phuong G, thanh phé B, tinh Bac Liéu (c6 mit).

- Bi don: 1. Anh Nguyén Vian V, sinh nam 1991 (ving mit).
2. Chi Huynh Thi V1, sinh ndm 1993 (ving mat).

Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1963 (c6 mat).



2. Ba Mai Hong N, sinh ndm 1966 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap P, xa P, huyén P, tinh Bac Li€u

- Nguwoi khdang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 (nay 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1) 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc loi khai co trong hé so vu an va tai phién toa
nguyén don trinh bay:

Anh V va chi V1 c¢6 vay von tai Ngan hang theo Hop dong han mirc tin
dung s6 HDTD22C2022/178 ngay 15/7/2022 véi sb tién vay 1a 650.000.000d;
ngay giai ngan 1a ngdy 18/7/2022; thoi han vay 1a 12 thang ké tir 15/7/2022 dén
ngay 14/7/2023, 14i suat cho vay 12 9,4%/nam, 13i suat cho vay c6 diéu chinh theo
thoa thuan trong hop dong; 14i suat qua han 1a 150% lai suat cho vay tai thoi diém
ng qué han, 13i suat 13i chdm tra 1a 10%/nam, i tra hang quy, gbc tra cudi ky.

Pé dam bao nghia vu vay ng anh V va chi V1 da ky két vi Ngan hang Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat s6: HDTC22C2022108 ngay 15/7/2022 dé thé
chap phan dat c6 dién tich 1.147,3 m? dat trong cdy lau nam tai thira dat s6 77 to
ban d6 s6 30, Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CP 690528 diéu chinh trang
3 ngay 14/7/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P.

Ngoai ra vao ngay 21/7/2022 anh V dugc cap thé tin dung vay sb tién
60.000.000d, thoi han vay 1a 36 thang, 14i suat 28%/nam, tinh dén ngay 20/7/2023
con no goc sb tién 48.642.442d va no 14i s6 tién 9.717.939d.

Ké tir ngdy vay anh V va chi V1 d3 khong tra no dung nhu thoa thudn va
d3 phat sinh no qua, Ngan hang nhiéu 1an nhic viéc thanh toan ng, nhung anh V
va chi V1 khong tra no, nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
Phudc Long giai quyét budc anh V va chi V1 tra Ngan hang s6 tién no goc 1a
649.999.9624d, tién 14i tinh dén ngay 20/7/2023 14 17.636.984d va tinh tién 13i phat
sinh tir ngdy 21/7/2023 dén khi thanh toan xong ng theo mirc 13i sut qua han ma
cac bén ky két trong hop dong; dong thdi yéu cdu tra tién no vay cip thé tin dung
v6i sO tién no gbe 12 48.642.442d va no 14i tinh dén ngay 20/7/2023 12 9.717.9394,
yéu cau tinh 14i phét sinh tir ngay 21/7/2023 dén khi thanh toan xong ng theo mtrc
141 sudt qua han ma cac bén ky két trong hop dong.

Truong hop anh V va chi V1 khong tra no hodc tra ng khong day du, Ngan
hang yéu cau xur Iy ban phat mai tai san thé chap tai Hop dong thé chap quyén sir
dung dét s: HDTC22C2022108 ngay 15/7/2022 ma anh V va chi V1 ky két véi
Ngan hang d6i véi phan dat tai thira 77 to ban d6 s6 30 va cac tai san trén dat thé
chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.



Phén dét thé chap co can nha 6ng T1 va ba N cung véi khu mo phia sau nha
ba N va 6ng T1 nhu khi Toa an tham dinh. Viéc c6 cong trinh trén dat thé chap
khong phai ctia anh V va chi V1, nén Ngan hang yéu cau xi Iy theo quy dinh phap
luat.

* Bi don dd dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhung ving mdt khéng 1y do;
khéng cé trinh bay y kién doi véi yéu cdu ciia nguyén don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van T1 va ba Mali
Hong N trinh bay:

Phan dit 6ng, ba dang cit nha & c6 ngudn gdc 1a cua cha rudt ba N 1a 6ng
Mai Hong D cho vo chdéng ba N va 6ng T1 hon 15 nim. Khi cho d4t dugc vai nim
thi vo chong 6ng méi cat nha 14 & duoc khoang 5 nam. Sau d6 Nha nudc thay can
nha cta 6ng, ba bi hu hong, nén cip vit tu xay dung twong duong sd tién
50.000.000d dé cat nha ddng doi, khi d6 vo chdng dng hun vo thém 150.000.00d,
nén gia tri cin nha luc cat 1 200.000.000d, cin nha xay cach nay khoang 10 nam.

Vi tri phan dat 6ng D cho dng T1 va ba N giap v6i dat ctia anh ba N [1a 6ng
Mai Van L (Ong L 14 cha Mai Quéc B). Ong, ba ciing khong biét gi vé viéc B
duogc cap quyén st dung dat luén phan dit cua ong, ba dugc ting cho.

Ong T1 va ba N xac dinh phan dat Toa an cho xem xét, tham dinh dung 1a
dat ong, ba sir dung cat nha, hét can nha 1 nén xi ming duogc tran ra toi gidp nha
md. C6 01 nha bép nho duoc ct kién cb xay tuong, nén gach bong, mai lop tol.
Trong can nha nay hién tai c6 6ng T1 va ba N dang sinh séng. Phia sau cin nha
c¢6 khu md 1ap hon 20 nam (Trong khu mo ¢6 mo cha ba N 1a Mai Hong D, me ba
N la Phan Thi S chén hon 20 nam, m¢ 6ng Mai Van L (anh ba N va la cha anh B)
mé&i mat 5 nim va chén tai do.

Ong T1 va ba N khong biét viéc Mai Qubc B r6i dén Nguyén Vin V dugc
cap quyén sir dung dat ddi voi phan dat vo chong ong, ba st dung va ca dat khu
mo; khong c6 Ngan hang nao dén thong bao cho biét 1a V va V1 thé chap quyén
str dung dat vay tién tai Ngan hang ca. Ong T1 va ba N khong dong ¥ viéc dat vo
chdng 6ng, ba ma cip quyén sir dung cho anh B, r6i dén anh V va khong dong ¥
hop ddng thé chap giita Ngan hang voi anh V va chi V1. Do d6, yéu cau Toa an
khi xir 1y hop dong thé chap bao vé quyén va loi ich hop phap cta vo, chong 6ng,
ba dbi véi phan dat co cin nha ra dén giap 16; dong thoi yéu cau giir hién trang
khu mo gia dinh, phan con lai thi ong, ba khong ¥ kién.

Tir ni dung néu trén, tai Ban én dan s so tham sé: 137/2024/DS-ST ngay
30 thang 9 nam 2024 cua Toa dn nhdn dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu da
tuyén xu:



1. V& nghia vu tra ng: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan B1 ddi véi anh Nguyén Vian V va chi Huynh Thi V1. Budc anh
Nguyén Vin V va chi Huynh Thi V1 c6 nghia vu tra ng vay cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1 tong s tién no gbe 13 698.642.404d (Sau trim chin muoi
tam triéu, sau tram bon muoi hai nghin, bon tram 1é bon déng), tién 13i tinh dén
ngay 20/7/2023 14 27.354.919d (Hai muoi bay triéu, ba trim ndm muoi bén nghin,
chin trim mudi chin déng) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 21/7/2023 dén khi
thanh toan xong ng, theo muc 1ai suét no qua han céac bén thoa thuan, viéc trd ng
cu thé:

1.1. Tra no tai Hop ddng céap tin dung s6: HDTD22C2022/178 ngay
15/7/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no véi sd tién no goc 1a
649.999.962d (Sau traim bon muoi chin triéu, chin trim chin muoi chin nghin,
chin trim sau muoi hai dong), tién 1ai tinh dén ngay 20/7/2023 1a 17.636.984d
(Mudi bay triéu, sdu trim ba muoi sau nghin, chin trim tim muoi bon dong);
Pong thoi anh V va chi V1 con phai chiu 13i sudt phat sinh ké tir ngay 21/7/2023
dén khi thanh toan xong no theo murc a1 suét no quéa han ma céac bén da ky két tai
Hop dong tin dung: HDTD22C2022/178 ngay 15/7/2022, Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé w6c nhan no.

1.2. Tra no tai Gidy dé nghi phat hanh, kiém hop dong str dung thé tin dung
v6i s6 tién no gbc 48.642.442d (Bon muoi tam tridu, sau trim bén muoi hai nghin,
bbn tram bén muoi hai ddng), tién 14i tinh dén ngay 21/7/2023 149.717.939d (Chin
triéu, bay tram muoi bay nghin, chin trim ba muoi chin dong) va tién |3i phét sinh
ké tir ngdy 21/7/2023 dén khi thanh todn xong no theo muc 13i sut ng qua han
thé hién tai Gidy dé nghi phat hanh, kiém hop dong sir dung thé tin dung.

2. Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat so:
HDTC22C2022108 ngay 15/7/2022 d6i véi phan dat co cin nha dong doi ctia ong
T1 vaba N cé dién tich 169,8m? + 2,3m? va phan dat nha mo c6 dién tich 34,3m?
thudc mot phﬁn thira dat sd 77 to ban d6 s6 30, dat toa lac ép P, xa P, huyén P,
tinh Bac Liéu, thuoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CP 690528 (duoc
diéu chinh do anh V nhan chuyén nhuong vao ngay 14/7/2022), cu thé:

2.1. Can nha va san sau ctia ong T1, ba N c¢6 dién tich 169,8m?, nha bép cta
6ng T1 ba N co dién tich 2,3m? thudc mot phan thira dat s6 77 to ban do6 s6 30;

2.2. Phan dat md ma c6 dién tich 34,3m? thudc mot phﬁn thtra dat s6 77 to
ban d6 s6 30.

Do khong c6 duong sy yéu cau xem xét, giai quyét dbi voi viéc anh B, anh
V duoc cap quyén st dung doi véi phan dat ong T1 ba N st dung 6n dinh c6 dién
tich 169,8m? + 2,3m? va phan dat nha mo c6 dién tich 34,3m? thudc mot phan thira
dat s6 77 to ban do sb 30, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét giai quyét.
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3. Vé xu ly tai san thé chap:

3.1. Khong chap nhan mot phan yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua Ngan
hang dbi voi phan dat phan dat co dién tich tich 169,8m? + 2,3m? (Nha, nha bép
va san sau cua ong T1, ba N) va dat nha mo c6 dién tich 34,3m?.

3.2. Chip nhan mot phan yéu cau xt 1y tai san thé chip cua Ngan hang ddi
Vo1 phﬁn dét co dién tich 940,60m? thudc mot phén thira dat sb 77 to ban d6 sb
30.

Truong hop anh V va chi V1 khong thuc hién nghia vu trd ng hodc tra ng
khong day du, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén phat mai tai
san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang dbi véi phan dit co dién tich 940,60m?
thudc mot phﬁn thira dat sb 77 to ban do sd 30, dat toa lac ép P, xa P, huyén P,
tinh Bac Liéu, thuoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CP 690528 (duoc
diéu chinh do anh V nhén chuyén nhugng vao ngay 14/7/2022), dat c6 vi tri va s6
do nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat Mai Qudc B ¢6 canh 1,16m + 45,84m;

+ Hudng Tay giap phan dat ong T1 va ba N dang x4y nha c6 canh 1,22m +
19,78m (dén giap nha bép) + Phan nha bép (1,08m + 2,01m + 1,9m) phan tiép
theo tir gidp nha bép dén hét nha mo (3,27m + 5,2m + 6,60m) va canh giap dat
ong T2 la17,51m;

+ Hudng Nam giap duong bé tong canh 20,93m (Vach chi gidi giao thong
la 20,79m);

+ Hudng Bic giap dat Mai Qubc B canh 20,55m.

3.3. Vé nghia vu giao tai san thé chap: Khi Ngan hang c6 yéu cau phat mai
tai san thé chap 1a phan dat duoc néu tai tiéu muc 3.2 ctia muc 3 phan Quyét dinh
ctia Ban an, budc anh V va chi V1 giao dat nay dé co quan c6 thim quyén phéat
mai thu hdi no cho Ngan hang.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung; an phi; quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh ciia phap
luat.

Ngay 11 thang 10 ndm 2024, Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 (nay la
Ngén hang Thuong mai C6 phan B1) c6 don khang cdo ban an. Theo d6, Ngan
hang khang c4o Ban an dan sy so tham s6: 137/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu; ndi dung khang céo
yéu cau cip phtc thim hiiy mot phan ban an so thdm, chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién ciia Ngan hang theo nhu don khaoi kién.



Tai phién toa phiic thim Ngan hang thay d6i yéu cau khang cdo, yéu cau
cap phuc tham sira mot phan ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau xir Iy
tai san thé chap ctia Ngan hang d6i véi phan dat c6 dién tich tich 169,8m? + 2,3m?
(Nha, nha bép va san sau cua ong T1, ba N) ma Toa an cip so tham di tuyén vo
hiéu. Rut lai yéu cu xtr 1y tai san thé chip cua Ngan hang ddi voi phan dat nha
md co dién tich 34,3m2

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu ¥ kién:

V& thi tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thy Iy
vu an d&én trude khi Hoi ddng xét xtr vao phong nghi an, ThAm phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va cac duong su chap hanh ding quy dinh cua B6 luat T tung dan
su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T tung dan su, khong chap nhan khang cao ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan B1 (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan B1), gitt nguyén Ban an so thim
s6: 137/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024 cia Toa an nhan dan huyén Phudc
Long, tinh Bac Liéu. Can ctr khoan 3 Diéu 289 va khoan 3 Piéu 298 Bo luat T
tung Dan su, dinh chi xét xir phiic thim d6i voi yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua
Ngan hang ddi v6i phan dat nha mo c6 dién tich 34,3m?

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong hd so vu an
da duoc thim tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua céac duong suvay kién
phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén,
nghi an, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan B1, nay 1a Ngan
hang Thuong mai C6 phan B1 (goi tat 1a Ngan hang) trong thoi han luat dinh, nén
dugc chap nhan xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[1.2] VEé xét xtr Véng mat duong su: Bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
1an thtr hai ma van vang mat khong c6 1y do, cho nén Hoi dong xét xtr tién hanh
x€t xr vu an theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang rat lai mot phan yéu cau
khang céo vé viéc yéu cau xur 1y tai san thé chap ddi v6i phan dat nha mo c6 dién
tich 34,3m?; xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khang cdo cua Ngan hang 13 tur
nguyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chdp nhan va
dinh chi xét xtr phtic tham d6i voi yéu cau khang cdo di rat theo quy dinh tai
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khoan 3 Piéu 289 va khoan 3 Diéu 298 ctia Bo luat T tung dan su. Ngoai ra tai
phién tda, Ngan hang thay d6i yéu cau khang cao tir hily mot phan ban an dan su
so tham, nay yéu cau stra mot phan ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau
xt 1y tai san thé chip ciia Ngan hang d6i v6i phan dat thé chip cé dién tich
169,8m? + 2,3m?; xét thdy viéc thay d6i yéu cau khang cdo 1a phu hop, khong
vuot qua pham vi khang cao ban dau nén dugc chap nhan xem xét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 284 ctia Bo luat T tung dén su.

[3] Xét khdng cdo ciia nguyén don yéu cau cdp phiic tham sita mot phan
ban én so tham, chdp nhdn khdng cdo cia Ngdn hang vé viéc xir Iy tai san thé
chdp doi véi phan dat thé chap cé dién tich 169,8m* + 2,3m2. Hoi dong xét xir
thdy rang:

Ngén hang yéu cau xir Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 HDTC22C2022108 ngay 15/7/2022, duoc thuc hién tai Uy ban nhan
dan x4 P, bao gdm toan bd dién tich 1.147m?tai thira dt s6 77 to ban d6 s6 30 va
cac tai san trén thira dat ndy, trén dit c6 can nha va san sau ctia 6ng T1 va ba N
c6 dién tich 169,8m? + 2,3m? va dat nha mo co dién tich 34,3m2 Tuy nhién Ngan
hang khong cung cap duoc bién ban tham dinh tai san thé chap dé chtimg minh co
tham dinh phan dét thé chap, trong d6 c6 mot phan ong T1 va ba N truc tiép sur
dung. Tai Hop dong thé chap ngay 15/7/2022 chi c6 Ngan hang voi anh V va chi
V1 ky két, ong T1 va ba N khong dong ¥ v6i hop dong thé chap ddi véi phan dat
vo chong 6ng ba st dung On dinh va phan dat khu mo. Ong T1 va ba N di sir dung
mot phan thira dat s6 77 vao viée cat nha & va cac cong trinh nhu nha bép, san sau
trén dat 6n dinh hon 15 nam (Trudc khi anh V dugc cap quyén st dung dat), cong
trinh nay 13 can nha dong doi duoc Uy ban nhan dan x& P dai dién cap tién va c6
ngudn tién cta vo chong ong T1 va ba N, day khong phai 1a tai san cta anh V va
chi V1, nén anh V va chi V1 khéng c6 quyén thoa thuan trdi ¥ mudn ciia 6ng T1,
ba N. Do d6, Toa an cap so thim xac dinh phan dat ¢ dién tich dién tich 169,8m?
+ 2,3m?, cling v&i cong trinh trén dat khong duoc xem 14 tai san dugc thé chap va
phat mai thu héi no tai diém 2.1.2 tiéu muc 2.1 va diém 2.4.2 thudc tiéu muc 2.4
ctia Diéu 2 ctuia Hop dong thé chap 1a c6 can ci.

Ngén hang da khong thuc hién ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat cac
t6 chtrc tin dung nam 2010 khi ky két hop dong thé chap tai san, khong thuc hién
tham dinh tai san c6 nhiing gi khi nhan thé chap, nén Ngan hang da khong biét co
can nha ong T1, ba N va khu md trén dét, trudng hop nay Ngan hang khong phai
1a ngudi thir ba ngay tinh nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia Bo luat Dan su
nam 2015. Toa an cap so tham khong chap nhan mot phan yéu cau xir 1y tai san
thé chap ctia Ngan hang va tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap dbi voi
phan dét co dién tich tich 169,8m? + 2,3m? (Nha, nha bép va san sau ctia ong T1,
ba N) 1a c6 can cu.



Tai phién toa phac tham Ngan hang ciing khong cung cip thém ching cir
nao khac chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 13 c6 cin cir nén Hoi dong
xét xir khong c6 can cir chap nhan khéng céo ctua Ngan hang. Pdi voi phan noi
dung quyét dinh ctia ban 4n tuyén dai dong, c6 ndi dung khong can thiét nén can
diéu chinh lai cach tuyén an cho phu hop, vin dé nay Toa an cdp so tham can rat
kinh nghiém.

[5] Tr nhitng phan tich néu trén, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khang
céo ctia Ngan hang; C6 can ctr chip nhan ¥ kién phat biéu cua Kiém sét vién, ap
dung khodn 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, gilt nguyén Ban an dan su so
tham sb: 137/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan huyén
Phudce Long, tinh Bac Liéu.

[6] An phi dan su phuc tham: Ngan hang Thuong mai C6 phan Bl phai chiu
300.000 dong.

[7] Cac phan khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 2 Diéu 284, khoan 3 Piéu 289, khoan 3 Diéu 298, khoan 1
Dicu 308 cua Bo luat TO tung dan su:

Dinh chi xét xir phtc thAm mot phan khang cao ciia Ngén hang Thuong mai
C6 phan Bl (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan B1) vé viéc yéu cau xu 1y
tai san thé chip d6i voi phan dat nha md co dién tich 34,3m% Khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua Ngan hang Thuong mai Co phan B1. Giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6: 137/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa &4n nhan
dan huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- Cén cir vao Dieu 5; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
biéu 92‘; biéu 147, diém b khpén 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Dieu
273; biéu 280; cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctt Diéu 3, 122, 123, 131, khoan 2 Diéu 133 ctia B9 luat Dan sy 2015;

- Cén ctr vao khoan 2 Bicu 91; khoan 2 Diéu 94, Diéu 95; diém a khoén 3
Dicu 98 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

- Céan cur Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cén ctr An 1€ s0: 08/2016/AL ngay 17 thang 10 ndm 2016 cta Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan t6i cao dugc cong bd theo Quyéet dinh s6: 698/QD-



CA ngay 17 thang 10 nam 2016 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tbi cao vé tinh 1ai
trong giai doan thi hanh an.

Tuyén xiz:

L Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Qé
phaB1 (TMCP ) (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan B1) d6i v4i anh Nguyén
Vién V va chi Huynh Thi V1.

1.1 Buoc anh Nguyén Vin V va chi Huynh Thi V1 c6 nghia vu trd ng vay
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 (nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1) tong s6 tién no gdc 13 698.642.404d (Sau tram chin muoi tam triéu, sdu trim
bén muoi hai nghin, bon trim 1¢ bon dong), tién 1ai tinh dén ngay 20/7/2023 1a
27.354.919d (Hai muoi bay tri¢u, ba tram nam muoi bdn nghin, chin tram muoi
chin dong).

1.2 Ké tir ngay 21/7/2023, anh Nguyén Vian V va chi Huynh Thi V1 con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng gdc chua thanh toan, theo
murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop, trong hop dong cac bén co thoa thuan vé viée dicu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngén hang cho vay.

2. Khong chap nhén mot phan yéu cau cla Ngan hang TMCP B1 (nay la
Ngéan hang TMCP B1) vé viée yeu cau xir 1y tai san thé chap dbi véi phan dat co
cin nha cta 6ng Nguyén Vin T1 va ba Mai Hong N ¢6 dién tich 169,8m? + 2,3m?
va dat nha md c6 dién tich 34,3m? Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dc‘sng thé chép
quyén str dung dat s6: HDTC22C2022108 ngay 15/7/2022 dbi voi phan dat co
dién tich 169,8m? + 2,3m? va phan dat nha mo c6 dién tich 34,3m? thuoc mot phan
thira dat s6 77 t& ban dd s6 30, dét toa lac ép P, xa P, huyén P, tinh Bac Liéu,
thudc Gidy chimg nhin quyén st dung dat s CP 690528 (duogc diéu chinh do anh
V nhan chuyén nhuong vao ngay 14/7/2022).

3. Chap nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang TMCP B1 (nay la Ngan
hang TMCP B1) vé viéc yéu cau xu 1y tai san thé chap d6i véi phan dat c6 dién
tich 940,60m? thudc mot phan thira dat s6 77 to ban d6 sd 30. Trudng hop anh
Nguyén Vin V va chi Huynh Thi V1 khong thyc hién nghia vy tra ng hodc tra ng
khong day du, Ngén hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hodi no cho Ngan hang d6i v6i phan dat c6 dién
tich 940,60m? thudc mot phan thira dit s6 77 to ban d6 sb 30, dat toa lac ép P, xa
P, huyén P, tinh Bac Liéu, thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CP
690528 (dugc diéu chinh do anh V nhan chuyén nhuong vao ngay 14/7/2022), dat
coO vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Pong gidp dat Mai Quédc B c6 canh 1,16m + 45,84m;



+ Huong Tay giap phan dat ong T1 va ba N dang xay nha c6 canh 1 ,22m +
19,78m (dén giap nha bep) + Phan nha bép (1,08m + 2,01m + 1,9m) phan tlep
theo tir giap nha bép dén hét nha md (3,27m + 5,2m + 6,60m) va canh giap dat
ong T2 1a 17,51m;

+ Hudng Nam gidp duong bé tong canh 20,93m (Vach chi gidi giao thong
14 20,79m);

+ Hudng Bic giap dat Mai Qudc B canh 20,55m.

4. V& chi phi t6 tung: Anh Nguyén Van V va chi Huynh Thi V1 phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd sd tién 5.142.983 dong. Ngan hang TMCP B1
d3 ndp va chi xong, budc anh V va chi V1 ¢6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang s6
tién 5.142.983 dong.

5. V& an phi:

- An phi dan sy so thdm c6 gia ngach: Budc anh Nguyén Vin V va chi
Huynh Thi V1 phai chiu s tién 33.040.000 dong. Ngan hang TMCP B1 khdng
phai chiu 4n phi va duoc nhan lai tién tam tng an phi da ndp 1a 16.520.000d theo
bién lai thu s6 0006450 ngay 30 thang 11 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu.

- An phi dan su phiic tham: Ngan hang TMCP B1 (nay la Ngan hang TMCP
B1) phai chiu 300.000 d6ng. Ngan hang da nop tam tmg an phi 300.000 dong tai
bién lai thu s6 0007113 ngay 30 thang 10 nim 2024 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan
st huyén Phudc Long dugc chuyén thu 4n phi.

6. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén sy,
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: i THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh;
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén Phudc Long;
- CCTHADS huyén Phude Long;
- Puong sy;
- Luu, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu
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