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V/v “Tranh chap yéu cau thuc hién

nghia vu tra tién”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xit so thim géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Thay Van.

- Cdc Héi thdm nhén din: Ba Luong Thi Kim Anh;

Ong Nguyén Van Tuoi

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuan — Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4
Dién Ban, tinh Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt kiém sdt nhin déan thi xd Dién Ban tham gia phién
toa: Ba Dinh Thi Thu Hoa — Kiém sat vién

Ngay 06 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam xét xir so tham cong khai vu 4n thu Iy s6 453/2024/TLST-DS ngay 25
thang 11 nam 2024 vé tranh chap hop dong dit mua dat nén, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 28/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 27/2025/QDHPT ngay 10/4/2025, giita cac duong su:

- Nouveéen don: f)ng Lé Van B, sinh nam: 1956; Dia chi: s6 G TT BKPT V, P,
thanh ph6 Ha Noi. (Ong B ving mit)

- Bi don: Cong ty C6 phan Bl (sau day goi tat 1a Cong ty B1); Dia chi: Lo A
KDT S, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Cong M, chtic vu: Chu tich Hoi dong quan tri; ong Diép Bao L, chiic vu:
Tong Giam doc. (ving mit)

- Nowoi ¢co quyéen loi nghia vu lién quan: Cong ty CP D1 (sau day goi tat 1a

Cong ty D1); Dia chi: s6 F L, phuong T, quan C, thanh pho Ha Noi. (vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10/7/2024 va cdc loi khai tiép theo, nguyén don éng
Lé Vin B trinh bay:

Vio ngay 12 thang 03 nam 2019, giita dng Lé Vin B véi Cong ty Bl c6 ky két
Hop dong dat mua so6 308/D5-22/HDPM dé dat mua 16 dat s6 22 Block D, dién tich
tam tinh l1a 135 m? tai Du an Khu d6 thi B va Bach Thanh V m& rong tén thuong mai
Bach P Riverside do Cong ty B1 1am chu dau tu véi gia 2.479.347.222 ddng. Ong B
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da thanh toan cho Cong ty B1 so tién 1.239.673.611 (twong dwong 50% gia tri hop
dong) thong qua don vi moi gisi 1a Cong ty P1. Do di qua thoi han ban giao dat thoa
thuan trong hop dong nén ngay 23/5/2023 giita 6ng B va Cong ty Bl ky Bién ban
thanh 1y hop dong s6 020/D5-22/TL-HPDM d¢ thanh Iy Hop dong diat mua s
308/D5-22/HDDM ngay 12/3/2019. Theo ndi dung tai Bién ban thanh 1y hop dong dit
mua thi hai bén cung nhat tri thanh Iy va cham dut hiéu luc phéap Iy ctia hop dong dit
mua so6 308/D5-22/HPPM ngay 12/3/2019, bén Cong ty B1 sé hoan tra cho 6ng Lé
Vin B so tién di thanh toan theo Hop dong dit mua tinh dén ngay ky Thanh 1y Hop
dong 1a 1.239.673.611 dong va ho tro thém so tién 9.031.500 dong. Tong so tién 6ng
B duoc nhan lai 1a 1.248.705.111 dong, cac bén c6 thoa thuan vé tién do hoan tra tién
theo 10 dot va két thuc dot sau cung vao ngay 15/3/2024. Tuy nhién, tir d6 dén nay
ong B khong nhan duoc bat ky khoan thanh toan nao tir Cong ty B1. Vi vay ong Lé
Vin B khoi kién yéu cau Cong ty B1 phai tra cho ong s6 tién 1.248.705.111 dong, 6ng
B khong yéu cau tinh 1ai.

Ngoai ra 6ng Lé Vin B khong c6 yéu cau gi khac.

Déi véi bi don Céng ty B1 va ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Céng
ty DI : Sau khi thu 1y vu an Toa an triéu tap nhiéu lan nhung bi don va nguoi lién
quan khong dén Toa lam viéc, khong c6 van ban trinh bay y kién. Do d6, Toa 4n tién
hanh téng dat cac van ban tb tung hop 1€ va dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

+ Vé viéc tuan tha phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky Toa an
tién hanh ding cac thu tuc to tung theo quy dinh cia phap luat; Nguyén don chap
hanh dung phap luat, bi don, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan chua chap
hanh ding cac quy dinh phap luat.

+ Vé ndi dung vu an: Pé nghi HO1 df‘mg Xét XU chz’ip nhan don khéi1 kién cua
ong Lé Vian B, buoc Cong ty Bl phai tra lai cho 6ng Lé Vin B so tién 1.248.705.111
dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 df‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén: Giira dng Lé Van B va Cong ty Bl
c6 ky hop dong dat mua dat nén véi nhau, tuy nhién sau d6 hai bén ky Bién ban thanh
Iy hop dong dat mua va thoa thuan nghia vu tra tién nén xac dinh quan hé tranh chap
la tranh yéu cau thuc hién nghia vu tra tién, day la tranh ché‘ip dan su thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su; Bi don
Cong ty Bl c6 tru s¢ tai phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam, vi vay vu an thudc

tham quyen giai quyet cia Toa an nhan dan thi xa Dién Ban theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.



[1.2] Vé su vang mit ctia nguyén don, bi don, ngudi lién quan: Tai phién toa
nguyén don 6ng Lé Vian B c6 don xin xét xir ving mit, bi don nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan mic du da duoc tong dat Quyét dinh hoan phién toa hop 1é nhung
vang mit 1an thir hai khong co6 Iy do nén cin ctr vao khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, 238
BLTTDS, Toa 4an xét xtr vang mit nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Gitra nguyén don 6ng Lé Van B va bi don Cong ty Co phan B1 c6 ky két hop
dong dat mua s6 308/D5-22/HDPPM véi nhau vao ngay 12/3/2019 nhung sau d6 dén
ngay 23/5/2023 hai bén ky Bién ban thanh 1y hop dong dat mua s6 020/D5-22/TL-
HDPDPM. Xét viéc cac bén ky két Bién ban thanh 1y Hop dong dit mua s6 308/D5-
22/HDPM ngay 12/3/2019 1a hoan toan tw nguyén, cac diéu khoan giao két trong hop
dong 1a do cac bén tu nguyén thoa thuan, ong Lé Vian Ban L1 ngudi c¢6 du ning luc
hanh vi dan su ky két Bién ban véi ngudi c6 tham quyén ctia Cong ty B1. Do d6, Hoi
dong xét xtr xac dinh Bién ban thanh 1y hop dong dat mua so6 020/D5-22/TL-HDPM
ngay 23/5/2023 1a hop phap, co gia tri phap luat va bat budc cac bén phai thuc hién
quyén va nghia vu doi v6i nhau theo cam keét.

Theo thda thuan tai Bién ban thanh Iy thi nguyén don s& khong nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat 16 dat D5-22 tai Du an Khu d6 thi B va Bach Thanh V m&
rong, bi don cam két s& hoan tra cho nguyén don “sé tién da thanh toan theo Hop
dong dat mua tinh dén ngay ky Thanh Iy Hop dong nay la 1.239.673.611 va Chui dau
tr sé ho tro thém sé tien: 9.031.500 VND. Téng so6 tien dwoc nhan lai la
1.248.705.111 VNP”, tién d6 hoan tra chia thanh 10 dot, dot cudi cing vao ngay
15/3/2024. Tuy nhién, tir 36 dén nay bi don van chua thanh toan cho nguyén don, vi
vay nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan s6 tién 1.248.705.111 dong.
D6i vé6i bi don, tir khi Toa 4n tong dat Thong bao thu Iy va cac van ban t6 tung dén
nay thi bi don khong c6 van ban trinh bay ¥ kién, khong cung cap cho Toa ching cir
chimg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh. Do d6, can ctr theo ho so
VU 4n, cac tai liéu chimg cr ma nguyén don da cung cap, Hoi dong xét xir can ctr Diéu
91 Bo luat to tung dan su Ve nghia vu chitng minh, ché‘ip nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

[3] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, Diem a Khoan 1 Diéu 35; Biem b Khoan 1 biéu
39, Piéu 147 Bo luat to tung dan su; Diéu 116, 117, 468 Bo luat Dan sw va Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quoc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin B doi
vdi1 bl don Cong ty C6 phan B1 vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu tra
tién”.



- Budc Cong ty Co phan B1 phai tra cho 6ng Lé Van B so tién 1.248.705.111
dong (Mot ty hai trim bon muoi tdm triéu bay trim linh nim nghin mot trim muoi
mot dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cuia
ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh 4n) cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
Dicu 357 va bicu 468 Bo Luat dan sw nam 2015.

2. V& an phi: Cong ty Co phan B1 phai chiu 49.461.000 dong an phi dan su so
tham. Nguyén don 6ng Lé Van B duoc mién tién tam tng an phi.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don co6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Riéng bi don vang mat co6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhan TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam;, Tham phan — Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhén dan TX. Pién Ban;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Chi cuc Thi hanh dan

_ Lueu hé so, an van;

Trinh Thi Thay Van



