TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 88 /2025/DS - PT
Ngay: 07 - 5 - 2025

Vi “Tranh chap Hop dong mua
ban can ho, hop df’):ng thué can ho
va hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DINH

Théanh phan Héi dong xét xiv phiic thdm gém cé:

- Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ung Quang Dinh

- Céc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thanh Binh

2. Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan déan tinh Binh Dinh tham gila phién toa:
Ba Lé Thi Van - Kiem sat vién.

Ngé}f 07 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xur phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 16/2025/TLPT-DS ngay 12 thang
02 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong hop dong mua ban cian hd; Hop
dong thué va quan 1y cian ho; Hop dong tin dung”.

Do Bén an dan su so tham so: 292/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024
cia Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 58/2025/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Chu Trong T, sinh ndm 1984. Pia chi: Ap E, L, huyén C,

tinh Pong Nai. Hién tru tai: Cang Quoc té C, Ap T, xa P, huyén T, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang Minh T1, sinh nam 1978; Cu trt

tai: D duong T (hém L), phuong T, Quan A, TP Ho Chi Mlllh Ving mit

Bi don: Cong ty Co phan T7. Tru s&: Tang E, Toa nha F, duong L, phuong
M, Quan N, thanh pho Ha Noi. Pai dién theo phap luat: Ong Lé Tién D - Tong
giam doc. Pai dién theo Uy quyén: Ba Tran Thi Hong N, sinh nim 1986; ba Diang
Thi L, sinh nam 1994. Dia chi: Tang C, Khu V, duong L, phuong M, quan N, Tp
.. (Theo van ban uy quyén lai ngay 17/4/2023). Vang mat

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan T7. Tru so: Khu S, khu D - C, xa N, thanh pho Q, tinh
Binh Dinh. Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T2 - Giam doc. Pai dién theo



Uy quyén: Ba Ding Thi L, sinh nim 1994. Dia chi: Tang C, Khu V, duong L,
phuong M, quan N, Tp .. (Theo van ban uy quyén lai ngay 09/7/2024). Vang mat

2. Ngan hang TMCP P1 (H). Tru so: 25 B duong N, phuong B, Quan A,
TP Ho Chi Minh. Pai dién theo phap luat: Ong Pham Québc T3 — Téng giam ddc.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Nguyén T4, sinh nim 1999 — Chuyén vién
xt Iy ng, Trung tam xw 1y ng H. C6 mat

3 Ngan hang Thuong mai c6 phan P2 (O). Tru s6: Tang B, Toa nha T (T,
L6 A, Khu churc nang s6 1 - KDT m&i Thu Thiém), A T, khu phé C, phuong T,
thanh pho T, thanh pho Ho Chi Minh. Dal dién theo phap luat: Ong Trinh Van TS5 -
Chu tich HDQT. Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Tan P, sinh nim 1999
(Giay uy quyeén so: 03/2025/UQ-HDBank ngay 10/4/2025). Vang mit

Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP P1 la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Hoang Minh T1 trinh bay:

Ngay 03/3/2018, ong Chu Trong T ky Hop dong mua ban cian hd so
45B20/2018/HPDMBCH - THECOASTALHILL va cac phu luc kem theo véi
Cong ty CO phan T7 (Tap doan T7). Hop dong c6 ndi dung chinh 6ng T mua cin
ho s6 20, tai tang E, Z, dién tich 40m?2, thuoc Du an Khu d6 thi S, dia chi: Khu K,
x4 N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh, véi gia cin hd chua bao gom kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 1a 1.869.000.000 dong (gia di bao gom VAT). Sau khi ky hop
dong, ong T da thanh toan cho Tap doan T7 95% gia ban can ho vdi sb tién 1a
1.775.550.000 d6ng, nhung chua thanh toan 2% kinh phi bao tri phan s& hitu
chung, dén nay Tap doan T7 c6 héa don VAT x4c nhan thanh toan 95% ddi voi
trudng hop cia ong T. S6 tién twong tng 5% con lai ong T s& dong cho Tap doan
T7 khi nhan ban giao giay chung nhan. Theo Diéu 8.2 cia hop dong, thoi diem
ban giao cin hd du kién vao Q 4/2018, thoi gian ban giao cian hd co6 thé duoc gia
han t6i da hai lan, moéi lan khong duoc cham quéa 45 ngay. Viéc cham ban giao
phai duoc 1ap bang van ban giri dén bén mua trong d6 néu 15 Iy do cham ban
giao.

Trong so tién dung dé mua can ho ndi trén, ngay 04/5/2018 oéng T co vay
cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho P1 (H). H da giai ngan khoan tlen
trén dé thanh toan cho chu dau tu. Hién nay ong con no ngan hang tién goc
1.061.321.828 dong va lai chua thanh toén.

Do da thanh toan dugc 95% gia tri can hd nén ngay 07/5/2018 d6ng T duoc
ky hop dong thué va quan Iy tai sin s6 45B20/2018/HPTCH-
THECOASTALHILL va cac phu luc kém theo véi Cong ty Co phan T7 &Resort
(Cong ty T7) dé duoc huong tien thué moi nam. Theo hop dong thué, gia thué ma
bén thué tra cho ong T trong moi truong hop sé& khong thap hon 10% gia tinh tién
thué/nam. Theo thoa thuan thi Hop dong thué co6 hiéu luc ngay sau khi 6ng T
thanh toan cho Tép doan T7 95% gia ban cin ho. Theo Piéu 6.2 cia hop dong
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thué quy dinh bén cho thué déng ¥ ban giao cin hd cho bén thué quan Iy, khai
thac ngay tai thoi diém chu dau tu ban giao cin ho. Bén cho thué s& khong duoc
tinh gia thué twong trng vdi thoi han bén cho thué tri hoan, khong ban giao can ho
cho bén thué. Thuc té, ong T d3 nhan tién thué tir Cong ty T7 tinh tir lic ky hop
dong thué cho dén hét ngay 30/6/2019, tir d6 dén nay ong T chua nhan duoc tién
thué cua Cong ty T7.

Do Tap doan T7 da vi pham hop dong cham ban giao cian ho cho ong T
gan 2 nam. Theo thoa thuan theo Diéu 12.2.1, Tap doan T7 ngoai viéc tra tién,
phat vi pham, boi thuong cho ong T, con phai tra mot khoan tién twong tng tién
13i cham ban giao tinh dén ngay hop dong hai bén cham durt cin cir trén gia ban
can ho ma ong T da thanh toan. Vi 18 trén, nay nguyén don cin cit Dicu 4.2; Diéu
8.2; Piéu 12.2.2; biéu 15.3 cia Hop dong mua ban, yéu cau Toa giai quyét:

Tuyén cham dat hop dong mua ban cin ho gita ong T véi Tap doan T7;
budc Tap doan T7 phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T cac khoan: Tién mua
can ho: 1.775.550.000 dong; T6 phat vi pham 8% tinh trén gia ban cin hd trudc
thué: 135.927.000 dong; Tién boi thuong thiét hai 170.000.000 dong, twong g
10% tién cho thué cin ho tam tinh tir ngay 01/07/2019 dén ngay 01/7/2020 cin
ctr trén gia tinh tién thué, ma 6ng T chua dwoc nhan tir Cong ty T7 va tién lai
chAm ban giao duwoc tinh bang khoan tién nguyén don di thanh toan
1.775.550.000 dong x 150% x 8%/nam (murc 1ai suat khoan vay cua ky han 12
thang tai Ngan hang TMCP D tai thoi diém thanh toan) x thoi gian cham ban giao
ké tir ngay vi pham hop dong ngay 01/04/2019 dén ngay xét xir so tham ngay
28/9/2024 1a 1.168.652.000 dong. Tong cong la 3.250.129.000 dong.

D6i véi yéu cau doc 1ap cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty T7, nguyén don dong y cham dut Hop dong thué va quan ly tai san so
45B20/2018/HDTCH-THECOASTALHILL ngay 07/5/20218 gitta ong T véi
Cong ty T7; riéng d6i vé6i yéu cau 6ng T thanh toan toan bo tién thué da nhan la
168.310.909 dong, ong khong dong .

D6i véi yéu cau doc lap cua ngu’O'i c6 quyen loi, nghia vu lien quan H, ong

thong nhat véi khoan no, goc 14i tinh dén ngay 23/9/2024, tong so tién ong T con
no Ngan hang 1a 1.793.705.584 dong, trong d6 goc: 1.061.321. 828 dong, la1
trong han: 468.958.760 dong; 1di qua han: 263.424.996 dong. Vé van dé H yéu
cau xur 1y tai san thé chap ong T dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

Ngoai trinh bay trén, 6ng T khong c6 ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

- Qua trinh giai quyet vu én, ba Tran Thi HongN ba Dang Thi L la nhitng
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don Cong ty Cé phan T7 thong nhdt trinh
bay:

Thong nhat nhu trinh bay cia nguyén don vé qua trinh cac bén ky két Hop
dong mua ban cin ho so 45B20/2018/HDPMBCH-THECOASTALHILL va céc
Phu luc kém theo ngay 03/3/2018. Thong nhat hién nay so tién ong T d3 ndp cho
Tap doan T7 la 1.775.550.000 dong. Pong thoi, trong qua trinh thuc hién Hop
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dong, do phai thuc hién Quyét dinh cia co quan Nha nudc co6 tham quyén lién
quan dén viéc kinh doanh san pham Can ho khach san - va do anh hudng ning né
cua dich bénh Covid 19 d3 dan dén viéc ban giao can hd khong thé dién ra theo
dur kién nhu trong Hop dong da ghi nhan.

Thong nhat nhu trinh bay cta nguyén don vé viéc hai bén c6 ky Hop dong
thué va quan 1y tai san cin ho s6 45B20/2018/HDTCH-THECOASTALHILL
ngay 07/5/2018. Theo do, ong T di dong ¥ cho Cong ty T7 thué lai can ho s6 20,
tai tang E, Z, dién tich 40m?, thudoc Du an Khu d6 thi S; dia chi: Khu K, xa N,
thanh phd Q, tinh Binh Dinh néi trén va huong tién thué tir thoi diém ong T
thanh toan du 95% gia ban cin ho cho Tap doan T7 theo Hop dong mua ban.
Thoi han thué duoc kéo dai cho dén ngay cudi cung cua thot han hoat dong cua
Du an.

D6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong dong ¥ boi 18:

Thit nhat, viéc cham ban giao can ho cho nguyén don la do sy kién bat kha
khang nhw da phan tich & trén. Can ct theo Diéu 15.1 Hop dong, trong trudng
hop nay bi don khong bi coi la vi pham Hop dong. Nguyén don khong c6 cin cir
yéu cau don phuong cham diat Hop dong va yéu cau Tap doan T7 tra lai tién mua
can ho.

Thtr hai, vé yéu cau so tién phat 8% tuong ung 135.927.000 dong: Can ctr
Piéu 12.4.3 Hop dc"‘mg, DPiéu 1.2 Phu luc 3 Hop déng, khi mot bén vi pham hop
dong dan dén viéc bén kia don phuong cham dit Hop dong thi bén vi pham phai
thanh toan cho bén bi vi pham khoan tién phat 8% gia ban can ho (chua bao gom
cac khoan thué phai nop) 1a khong dung véi thoa thuan cia cac bén theo Hop
dong.

Thir ba, yéu cau tién boi thuong thiét hai 170.000.000 dong twong Ung tién
cho thué cin ho tam tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay 01/7/2020 can cr trén gia
tinh tién thué ma Nguyén don chua nhan duoc tir Cong ty T7 la khong co6 can cir
boi 1& day khong phai la thiét hai truc tiép phat sinh tir viéc cham ban giao cin ho
cua Tap doan T7. Trén thuc té, theo thong tin Tap doan T7 duoc biét thi ngay sau
khi ky két Hop dong thué cin hd, Cong ty T7 da thanh toan tién thué cin ho cho
nguyén don ma khong phu thudc vao viéc nguyén don da nhan ban giao can hd
hay chua. Viéc Nguyén don chua nhan duoc tién thué tir Cong ty T7 (néu cé) la
tranh chap gitra nguyén don va Cong ty T7, Tap doan T7 khong c6 nghia vu phai
boi thuong thiét hai cho Nguyén don trong trudng hop Cong ty T7 vi pham nghia
vu vd1 nguyén don.

Thtr tu, vé yéu cau tién 13i chdm ban giao tinh dén ngay hop dong bi cham
dit 1a 1.168.652.000 d@ong. Nhu da phan tich, viéc cham ban giao cin hd cua Tap
doan T7 1a do nhitng su kién bat kha khang do d6, truong hop nay Tap doan T7
duoc mién trach nhiém dan su theo Piéu 351 cua Bo luat dan su. Thém vao do,
cudi nam 2020, Tap doan T7 d3 c6 thong bao ban giao cian ho s
45B20/TBBG/THEOCOASTALHILLQUYNHON dén nguyén don nhung
nguyén don khong dén nhan ban giao. Do d6, Tap doan T7 khong dong ¥ véi yéu
cau nay cua Nguyén don.
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D6i véi yéu cau doc 1ap cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty T7: Thong nhat theo yéu cau doc lap cia Cong ty T7.

D6i véi yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan H:
Lién quan dén tranh chap Hop dong tin dung gitta cac bén dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh cua phap luat; riéng yéu cau cia H vé xur 1y, ké bién phat mai tai
san thé chap thi khong dong .

Ngoai trinh bay trén, bi don khong cé ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

- Qua trinh gidai quyét vu én, ba Pdng Thi L - la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan T7 trinh bay:

Thong nhat nhu trinh bay ctia cac duong su vé thoi gian, ky két hop dong
thué va quan 1y tai san s6 45B20/2018/HDTCH-THECOASTALHILL ngay
07/5/2018. Theo d6, nguyén don d3 dong ¥ cho Cong ty T7 thué lai cin hd 45B20
néu trén va hudng tién thué tir thoi diém nguyén don thanh toan di 95% gia ban
can hd cho Tap doan T7 theo Hop df“mg mua ban. Thot han thué theo théa thuan
tinh tir ngay nguyén don thanh toan du 95% gia ban can ho hoac tinh tir ngay cac
bén ky Hop dong thué dén ngay cudi cung cua thoi han hoat dong Dy an. Cian cir
theo thoa thuan cua cac bén tai Hop dong thué, Diéu 6 vé ban giao can ho quy
dinh: “... 6.1. Bén A dong ¥ ban giao Can Ho cho Bén B quan Iy, khai thac ngay
tai thoi diém Chu Pau Tu ban giao Can HO cho bén A theo quy dinh tai Piéu 8
cua H Mua Ban C. 6.2. Truong hop Bén A khong nhan ban giao Can H$ theo
thong bao cua Chu Pau Tu (theo quy dinh tai H Mua Ban C) thi bén B c6 quyén
(nhung khong bat budc) thay mit bén A nhéan ban giao va tiép quan, quan 1y, kinh
doanh, khai tac Cin Ho ké tir sau ngay Bén A phai nhan ban giao Cin ho theo
thong bao cua chu Pau Tu hodc thoi diém khac theo lwa chon cia Bén B ma
khong phai c6 thém su dong v cua Bén A. Bén A van cé trach nhiém thyuc hién
cac nghia vu véi Chu Pau Tu. Bén A sé khong duoc tinh gia thué twong tng véi
thot han Bén A tri hoan, khong ban giao Can Ho cho Bén B.”

Thuec té, ngay 18/11/2020, Tap doan T7 da c6 thong bao ban giao cin ho s6
45B20/TBBG/THE COASTALHILL QUYNHON dén nguyén don. Tuy nhién,
nguyén don d3 khong dén nhan ban giao cin ho véi 1y do da khoi kién yéu cau
don phuong cham dirt hop dong mua ban véi cha dau tu tai Toa an.

Can ct Diéu 414 cua Bo luat dan su quy dinh, truong hop mdot bén khong
thuc hién duoc nghia vu ma cac bén déu khong c6 16i thi bén khong thuc hién
duoc nghia vu khong co6 quyén yéu cau bén kia thuc hién nghia vu d6i v6i minh.
Trudng hop mot bén di thuc hién duge mot phan nghia vu thi c6 quyén yéu cau
bén kia thuc hién phan nghia vu tuwong tmg d6i véi minh.

Cong ty T7 da tra tién thué cho nguyén don tinh tir nim 2018 dén nay voi
tong so tién la 168.310.909 dong. Cin ¢t Diéu 6 cia Hop dong thué, nghia vu
cua nguyén don la ban giao tai san thué cho Cong ty T7 ngay sau khi nhan ban
giao tir chu dau tu. Tuy nhién, hién do Nguyén don di khéi kién & Toa an yéu cau
cham dt Hop dong mua ban véi Tap doan T7 nén nguyén don ciing khong nhan
ban giao can ho tir Chu dau tu khi dugc thong bao. Vi vay, cin cir Dicu 414 cua
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Bo luat dan su, nguyén don khong c6 quyén yéu cau Cong ty T7 thuc hién nghia
vu thanh toan tién thué.

Cong ty T7 di thuc hién mot phan nghia vu tra tién thué cho nguyén don
voi so tien 168.310.909 dong do d9, cling theo quy dinh tai Dicu 414 cua Bo luat
dan su, Cong ty T7 c6 quyén yéu cau nguyén don thuc hién nghia vu ban giao tai
san cho thué trong thoi han twong tmg véi s6 tién thué ma nguyén don nhan cia
Cong ty T7. Tuy nhién, khi Hop dong mua ban cham dut, nguyén don khong thé
thuc hién dugc viéc ban giao tai san cho T7. DPiéu nay khién cho muc dich giao
két hop dong ban dau cia Cong ty T7 khong dat duoc. Do d6, can cu khoan 3
Diéu 428 ctia Bo luat dan su, Cong ty T7 c6 quyén yéu cau don phuong cham dit
hop dong va budc Nguyén don thanh toan lai khoan tién thué da nhan la
168.310.909 dong.

T nhitng phan tich néu trén, trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc cham dut Hop dong mua ban giita nguyén don va
Tap doan T7, dé nghi Toa chap nhan yéu cau doc lap cia Cong ty T7 tuyén cham
dut Hop dong thué va budc nguyén don thanh todn toan bd tién thué da nhan
168.310.909 dong. Cong ty T7 xin rat lai cac yéu cau doc lap bao gom: Yéu cau
Nguyén don thanh toan tién 13i 1a: 44.351.077 dong; Va tién phat twong duong
voi 8%: 142.044.000 dong va hoan tra lai cho T7 bang tién gia tri cac dém nghi
ma nguyén don da s dung theo quy dinh tai Diéu 7 cia Hop dong 1a 95.000.000
dong.

D41 véi yéu cau khot kién cua nguyén don: Khong thong nhat theo toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Déi véi yéu cau doc lap cua nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan H:
Thong nhat nhu ¥ kién, quan di€ém bi don da trinh bay.

Ngoai trinh bay trén, ba khong c6 ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

- Qua trinh giai quyét vu an, tai phxen toa 6ng Nguyén Nguyén T4 la nguoi
dai dién theo ity quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Phét trién thanh phé P1 trinh bay:

Ngay 04/5/2018, H da cho ong Chu Trong T vay von theo Hop dong tin
dung s6 05372/1SMN/HDTD, giai ngan theo Khé udc nhan no soé
05372/18MN/HDTD/DNGN-KUNN/CN/01 ngay 07/5/2018, so tién vay
1.121.400.000 dong; thoi han vay 180 thang, tir ngay 08/5/2018 dén ngay
07/5/2033; 1ai suat: 10,5%/nam thay doi theo ting thoi ky; muc dich s dung
von: Mua bat dong san du an, can ho 20, tai tang 5B, Z, dién tich 40m2, khu o
hop can hg khach san thudc du an Khu d6 thi D, xa N, khu K, thanh phé Q, tinh
Binh DPinh. Pé dam bao cho khoan vay, ong T da thé chap cho H toan bo céc
quyén tai san, quyén va loi ich phat sinh ma khach hang vay duoc huong (ké ca
quyén khai thac, chiém hiru, st dung tai san, huéng hoa loi, loi tirc va bat ky
quyén nao phat sinh) ctia bén thé chap phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho
45B20/2018/HPMBCH — THECOASTALHILL ngay 03/3/2018 gitra bén ban la
Tap doan T7 véi bén mua la ong T. Hop dong thé chip quyén tai san so
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04235/18MN/HDBD ngay 04/5/2018 dugc xac lap gitta H vé1 ong T da duoc
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh thue hién Hop dong, ong T di vi pham nghia vu thanh toan goc
va 1ai cho Ngan hang. Mic du Ngan hang d3 nhiéu lan lién hé lam viéc, gii thong
bao vi pham nghia vu, yéu cau tra no nhung 6ng déu khong thuc hién theo yéu
cau cia Ngan hang. Nay Ngan hang yéu cau:

- Budc 6ng T phai thanh toan ngay mot lan toan bd no goc va lai véi tong
sO tién tam tinh dén ngay 23/9/2024 tong cong 6ng T con no Ngan hang la
1.793.705.584 dong, trong d6 goc: 1.061.321.828 dong; lai trong han:
468.958.760 dong; 13i qua han: 263.424.996 dong. Budc ong T phai thanh toan
phf:in no 1ai phat sinh d6i véi s6 no con lai theo murc 13i suat qua han thoéa thuan
trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két véi H tr ngay 24/9/2024
cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hop ong T khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra no cho H, @& nghi Toa cho H yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san da
thé chﬁp tai H, toan bd so tién thu dugc tir viée phat mai tai san dam bao dugc
dung dé can trir nghia vu tra no ctia 6ng T doi v6i Ngan hang. Tai san bao dam
cho khoan vay la: Toan bo cac quyén tai san, quyén va loi ich phat sinh ma khach
hang vay duoc hudng (ké ca quyén khai thac, chiém hiru, stt dung tai san, huong
hoa loi/loi tirc va bat ky quyén nao phat sinh) tir Hop dong mua ban cin ho du an
The FLC C; can ho C, tai t?mg E, Z, dién tich 40m2, khu t6 hop can hé khach san
C, thudc du an Khu d6 thi D, xd N, thanh ph6 Q, tinh Binh Pinh giita bén ban la
Tap doan T7 v6i bén mua la ong T. Néu so tien phat mai tai san dam bao khong
di thanh toan hét khoan no cua dng T tai H thi ong T c6 nghia vu tra hét khoan
no. H sé& chi dong ¥ cho cac bén cham dut Hop dong mua ban sau khi cac bén
hoan thanh nghia vu thanh toan no vay cho H. Hop dong mua ban can ho noi trén
khong bi cham dut vi bat ky 1y do nao ké ca truong hop vo hiéu. Dé nghi cac bén
thuc hién theo quy dinh tai Hop dong thé chap quyén tai san s
04235/18MN/HDBD ngay 04/5/2018 duoc ky két gitta H vai ong T. Cu theé: So
tién Tap doan T7 phai tra lai cho dng T theo cac diéu khoan cua Hop dong mua
ban cin ho s& dugc chuyén toan bd vao tal khoan cua ong T tai H. Ong T dong v
vo diéu kién va H c6 toan quyén xtr 1y s6 tién trong tai khoan ctia bén vay thu no
khoan vay ctia 6ng T tai H. Phan con lai (néu c6) sau khi da thu ng khoan vay sé
duoc tra lai cho ong T. Néu so tién Tap doan T7 chuyén vao khong du dé thuc
hién nghia vu ctiia bén vay thi ong T phai chuyén giao toan bo tai san, nguon thu
hop phap khac cho H @& H xtr 1y nham thu hoi no truéc han theo quy dinh tai
Hop dong tin dung va cac thoa thuan khac duoc ky két gitta H véi ong T.

Ngoai trinh bay trén, dng khong c6 ¥ kién, yéu cau hay dé nghi gi khac.

- Qud trinh giai quyét vu an, éng Nguyén Tan P la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P2 (O) trinh
bay:

Ngay 18/3/2020, Tap doan T7 ky véi OCB Hop dong thé chap quyeén sir
dung dat va tai san gan lién vé6i dat da duoc Phong C1, S& Tu Phap tinh Binh
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Dinh cong chimg s6 01650, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, T7 da thé
chap cho O quyén st dung dat va cong trinh xdy dung trén dat dién tich
57.718,1m? tai Khu K, x N, thanh ph6 Q, tinh Binh DPinh theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN
536342, s6 vao so cap GCN: CT07540 do Sé¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B
cap ngay 18/6/2019 dé bao dam cho nghia vu tra ng ciia Cong ty Co6 phan D1 d6i
véi O. Viée thé chap di duoc Tap doan T7, OCB ding ky thé chap va da duoc
Vin phong dang ky dat dai tinh B chirng nhan thé chap ngay 18/3/2020 theo ding
quy dinh phap luat. D6i véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don OCB khong co
kién gi; doi véi yéu cau doc 1ap cia nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan H vé
phat mai, xtr Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén tai san dé thu no
dé nghi Toa an khong chap nhan do 1a tai san thé chap tai OCB nhu di néu trén.
Pé nghi Toa xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh.

Ban én déan su so tham sé: 292/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024
ctia Toa én nhéan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
cac Diéu 157, 228, 244 cua Bo luat To tung dan su; cac Diéu 116, 117, 295, 298,
299, 317, 319, 323, 398, 430, 431, 483, 484, 488 Bo luat dan su; cac Diéu 118,
119, 121 Luat nha &; cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac To chu:c tin dung; Nghi quyeét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1& phi Toa an cta Uy ban thuong vu Q;
Didu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé huéng dan mot so quy dinh cta phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Chu Trong
T:

1.1. Tuyén bd cham dat Hop dong mua ban cin ho so
45B20/2018/HPDMBCH — THECOASTALHILL va cac phu luc kem theo ngay
03/3/2018 dugc ky két gitta Cong ty C6 phan T7 va 6ng Chu Trong T d6i véi cin
ho s6 20, tai téng E, Zone 4 thudéc Du an THE FLC COASTAL HILL toa lac tai
Khu K, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

1.2. Budc Cong ty Co6 phan T7 phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Chu
Trong T tong cong cac khoan tién 1a 3.080.129.000d6ng (Trong d6: Tién mua cin
ho di thanh toan: 1.775.550.000 dong; Tién phat 8% vi pham hop dong:
135.927.000 dong va tién 1ai cham ban giao can ho: 1.168.625.000 dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Chu
Trong T vé yéu cau khoan tién boi thuong thiét hai 170.000.000 dong, trong tng
tién cho thué cian hd ma 6ng chua duoc nhan tir Cong ty Co phan T7 va R.

3. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co6 quyén loi nghia vu
lién quan Cong ty Co6 phan T7:



3.1. Tuyén bd chim dut Hop dong thué va quan Iy tai san so
45B20/2018/HDTCH-THECOASTALHILL va cac phu luc kém theo ngay
07/5/2018 duoc ky két gitta Cong ty Co phan T7 va dng Chu Trong T.

3.2 DPinh chi phan rat yéu cau cia Cong ty Co phan T7. Yéu cau nguyén
don thanh toan tién lai la: 44.351.077dong; Va tién phat twong duong véi 8%:
142.044.000 dong va hoan tra lai bang tién gia tri cic dém nghi ma nguyén don
da str dung 1a 95.000.000 dong.

4. Khong chap nhan phan yeu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu
lién quan Cong ty C6 phan T7 vé viéc yéu cau nguyén don tra tién thué da nhan
la 168.310.909 dong.

5. Chap nhan phan yéu cau ddc lap cia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho P1:

5.1. Bugc 6ng Chu Trong T phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh pho P1 tong so tién tam tinh dén ngay 23/9/2024 la
1.793.705.584 dong, trong d6 goc: 1.061.321.828 dong; lii trong han:
468.958.760 dong; 1ai qua han: 263.424.996 dong. Ong T con phai tiép tuc tra
tién 1ai phat sinh theo 1ai suat thoa thuin tai Hop dong tin dung s
05372/1SMN/HDTD ngay 04/5/2018 ké tir ngay 24/9/2024 cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

5.2. Budc Cong ty C6 phan T7 c6 nghia vu chuyén khoan hoic thanh toan
truc tiép cac khoan tién phai tra cho 6ng Chu Trong T di tuyén trén vao tai khoan
cia 6ng Chu Trong T mé tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé P1. Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd P1 duoc toan quyén thu hoi no bang cac khoan
tién nay, néu khong du thi bang nguodn thu ciing nhu tai san hop phap khac cia
ong Chu Trong T ma phap luat cho phép cho dén khi thu hoi hét no.

6. Khong chap nhan yéu cau chap cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho P1 phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén tai san so
04235/18MN/HDBD ngay 04/5/2018 dé thu hoi no.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t0 tung, &n phi dan su
so tham va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 08 thang 10 nam 2024, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP P1 (H) khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cham dut hop dong mua ban cin ho
khi cac bén chua hoan thanh nghia vu thanh toan no vay tai H; chap nhan yéu cau
xtr Iy tai san bao dam cua H trong trudong hop Cong ty Co6 phan T7 hodc 6ng Chu
Trong T khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng cho H thi
can ho s6 45B20/2018/HPMBCH-THECOASTAHILL wu tién phat méi dé thanh
toan nghia vu ng cua 6ng Chu Trong T tai H.

Ngoai ra, bi don Cong ty C6 phan T7 c6 khang cdao nhung khong ndp tam
ung an phi phuc tham theo quy dinh nén khong duoc xem xét.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién:
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- Vé t6 tung dan su: Trong giai doan xét xtr phuc tham, nguoi tién hanh t6
tung va nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan
SU.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xi khong chap nhan
khang cdo cta nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P1; giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xet xwr nhan dinh:

[1] Vé t0 tung: Khang cdo cia nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP P1 (H) trong thoi han, d3 ndp tam g an phi day da nén duoc
xem xét. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P2 (O) c6
don dé nghi xét xir vang mat. Tai phién toa, dai dién nguyén don, bi don Cong ty
C6 phan T7 (Tap doan T7) va nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty Co
phan T7 (Cong ty T7) vang mat lan 2 khong c¢6 1y do. Can ctr vao khoan 3 Diéu
296 cua Bo luat To tung dan su, HoOi dé“mg xét X1r tién hanh xét xur V‘fmg mat
nguyén don, bi don va nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan H,
nhan thay:

[2.1] Hoi dong xét xir phic tham chi xem xét pham vi khang céo cua H lién
quan dén tai san thé chap va cac khoan no vay cua nguyén don doi véi H. Do H
co yéu cau doc 1ap yéu cau nguyén don phai tra no goc, 1ai theo Hop dong tin
dung s6 05372/18MN/HDTD ngay 04/5/2018. Hién nay, khoan vay trén cua ong
T d3 chuyén sang no qua han tam tinh dén ngay 23/9/2024 tong s6 tién 6ng T con
no H 1a 1.793.705.584 dong (trong d6 goc: 1.061.321.828 dong; 1ai trong han:
468.958.760 dong; 1ai qua han: 263.424.996 dong). Tai phién toa so tham, nguoi
dai dién theo Uy quyén cua nguyeén don théng nhat qua trinh ky két hop df)ng tin
dung cting nhu thtra nhan tong sO tien goc va lai ong T con no H tinh dén ngay
23/9/2024 1a 1.793.705.584 dong néu trén. Do d9, cap so tham chap nhan yéu cau
cua H yéu cau ong T thanh toan khoan no néu trén cung tién 1ai phat sinh theo
Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no 1a ¢6 cin ctr va phu hop theo quy dinh tai
DPiéu 95 Luit cac Té chirc tin dung la co cén ctr.

[2.2] Xét khang c4o cua H khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc cham dut hop d@‘)ng mua ban can ho khi cac bén chua hoan thanh
nghia vu thanh toan no vay tai H; chap nhan yéu cau xtr 1y tai san bao dam cua H
trong truong hop Tap doan T7 hodc 6ng Chu Trong T khong thwc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra no cho H thi can ho s6 45B20/2018/HPMBCH-
THECOASTAHILL wu tién phat mai dé thanh toan nghia vu no cia o6ng T tai H,
thay rang:

Gitra Tap doan T7 vé6i ong Chu Trong T c6 ky két Hop dong mua ban cin
ho s6 45B20/2018/HPMBCH — THECOASTALHILL va céac phu luc kém theo
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vao ngay 03/3/2018. Cu thé, ong T mua Cin ho s6 20, tai Tang E, Z, dién tich
40m?, thuéc Du an Khu d6 thi S, doiaj chi: Khu K, xa N, thanh ph(’{) Q, tinh Binh
Dinh, véi gia 1.869.000.000 dong (gia di bao gom VAT). Cac duong su thong
nhat, 6ng T di thanh toan duoc 95% gia ban cian ho twong tng véi so tién la
1.775.550.000 dong. Do @b, Hop dong mua ban cin hd so
45B20/2018/HDMBCH — THECOASTALHILL ngay 03/3/2018 duoc ky két
gitta Tap doan T7 v61 6ng Chu Trong T noi trén 1a hgp phap. Tuy nhién, qua trinh
thuc hién hop df‘“)ng, bi don da vi pham ve nghia vu ban giao can hg theo Piéu, 8
Diéu 12 va Diéu 15 cia Hop dong mua ban cin ho nén nguyén don yéu cau cham
dut hop dong mua ban can ho s6 45B20/2018/HPMBCH — THECOASTALHILL
va cac phu luc kém theo ngay 03/3/2018 1a ¢6 co s¢, phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 410, 422, 428 ctia Bo luat Dan su dong thoi budc bi don phai ¢6 nghia vu
thanh toan cac khoan tién khi cham dut hop dong mua ban can ho 1a co6 cin ctr.
Cho nén, cép so tham nhan dinh viéc cham dut Hop df‘)ng mua ban can hy gitra
nguyén don va bi don khong lam anh huong dén gia tri hiéu luc cua Hop dong tin
dung da ky gitta ong T va H la co co s6.

D6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén tai
san s6 04235/1SMN/HDBD ngay 04/5/2018, nhan thay: Hop dong tin dung so:

05372/18MN/HDTD ngay 04/5/2018 khoan vay duoc dam bao bang toan bo cac
quyén tai san cua nguyén don phat sinh tr Hop dong mua ban cian ho so:
45B20/2018/HPDMBCH - THECOASTALHILL ngay 03/3/2018 gitta Tap doan
T7 va 6ng Chu Trong T. Tuy nhién, theo nhan dinh nhu trén, cap so tham chap
nhan yéu cau cham dirt Hop dong mua ban cin ho gitta nguyén don va bi don, do
d6 tai san va quyeén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s& khong con
thudc quyén sé hiru cia nguyén don. Mic khac, Tap doan T7 da thé chap toan bo
du an trong d6 cac can ho dang tranh chap cho Ngan hang O c6 dang ky giao dich
bao dam nén da phat sinh hiéu luc d6i khang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém
dang ky, nhung Tap doan T7 chua thuc hién viéc giai chap timg phan dé giao ho
so phap 1y cin ho cho H theo théa thuan tai Hop dong lién két giita cac bén nén
khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cua H 1a c6 co s6. Viée xtr Iy tai
san thé chap khi tai san khong con thudc quyén s& hitu ctia bén thé chap la khong
dam bao theo cac quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su, do d6 khong co s& dé
chap nhan yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no cua H.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cia H khong cé cin cur
nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Giit nguyén quyét dinh cua ban an
so tham.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua
Bo luat To tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi khang cao cia Ngan hang
TMCP P1 (H) khong duoc chap nhan nén H phai chiu an phi 300.000 dong.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi
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[6] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tai phién
tdoa phuc tham la phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Dié}l 308 cua Bo luat T tung dan su; khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, cac Diéu 157, 228, 244 cua
Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung ctr cac Diéu 116, 117, 295, 298, 299, 317, 319, 323, 398, 430,
431, 483, 484, 488 Bo luat dan su; cac Dieu 118, 119, 121 Luat nha &; cac Dicu
91, 95, 98 Luat cac To chu'c tin dung; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va 1é phi Toa an ctia Uy ban thudng vu Q; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao vé hudng dan mot s6 quy dinh cua phéap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo ctia Ngan hang TMCP phat trién Thanh pho
P1. Giit nguyén quyét dinh ctiia ban an dan su so tham so: 292/2024/DS-ST ngay
28 thang 9 ndm 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé P1:

2.1. Budc ong Chu Trong T phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP phat trién thanh phdé P1 tong sb tién tam tinh dén ngay 23/9/2024 la
1.793.705.584 dong, trong d6 goc: 1.061.321.828 dong; 1ai trong han:
468.958.760 dong; 1ai qua han: 263.424.996 dong. Ong T con phai tiép tuc tra
tién 1ai phat sinh theo 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung so
05372/18MN/HDTD ngay 04/5/2018 ké tir ngay 24/9/2024 cho dén khi thanh
toan xong khoan no.

2.2. Budc Cong ty Co phan T7 cé nghia vu chuyén khoan hoidc thanh toan
trure tiép cac khoan tién phai tra cho 6ng Chu Trong T di tuyén trén vao tai khoan
cua dng Chu Trong T mé tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd P1. Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh ph6 P1 duogc toan quyén thu hodi no bang cac khoan
tién nay, néu khong du thi bang nguon thu ciing nhu tai san hop phap khac cua
ong Chu Trong T ma phap luat cho phép cho dén khi thu hoi hét no.

3. Khong chap nhan yéu cau chap cua Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
pho P1 phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén tai san so
04235/18MN/HDBD ngay 04/5/2018 dé thu hoi no.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd P1
khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho
P1 so tién tam tng an phi di nop la 23.292.000 dong theo bién lai s6 0003185
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ngay 09/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh.

4.2. An phi dan su phuc tham: Ngan hang TMCP P1 phai chiu 300.000
dong nhung duoc trir vao so tién 300.000 dong tam rng da nop theo Bién lai thu
tién so6 0000702 ngay 29/10/2024 cua Chi cuc thi hanh 4an dan su thanh pho Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.

5. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

5.1. Poi véi truong hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc
ma phap luat c6 quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khoan tién boi thuong thiét hai
ngoail hop déng; hoac truong hgp cham thuc hién nghia vu Ve tai san trong hoac
ngoai hop dong khac ma cac bén khong thoa thuan vé viée tra 1ai thi quyét dinh
ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cia so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

5.2. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan s, thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Cac quyét dinh khéc ctia ban an so tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh DPinh;

- TAND Tp. Quy Nhon;

- Chi cuc THADS Tp. Quy Nhon;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Ung Quang Dinh
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THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TOA PHIEN TOA

Ung Quang Dinh
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