TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 482/2025/DS-PT
Ngay: 08/5/2025 ,
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hing

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Trong Nghia
Ba B4 Thanh Huong
Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Bich Van — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thay Ai - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr cong khai vu 4n dan su phiic tham thu 1y s6 364/2025/TLDS-PT
ngay 17/3/2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so
thim s6 1114/2024/DS-ST ngay 30/12/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén C,
Thanh phd M bi khang cdo. Vu an duoc dua ra xét xtr phuc tham theo Quyét
dinh s6 1954/2025/QD-PT ngay 10/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong P.M.K, sinh nim 1980

Dia chi: S6 19 dudng A, Khu phd T, thi trdn C, huyén C, Thanh phd M.

- Bi don: Ong V.V.H, sinh nim 1968.

Dia chi: S6 08 dudng S, 4p B, x4 P, huyén C, Thanh phd M.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong H.N.D, sinh 1979.

bia chi: Ap B, xa P, huyén C, Thanh phé M.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba H.T.L, sinh nam 1970.

2/ Ong V.T.H, sinh nim 1999.

3/ Ba V.H.M, sinh nam 2005.

Cung dia chi cu tra: S6 08 duong S, 4p B, xa P, huyén C, Thanh phd M.

4/ Ba N.T.H.X, sinh nam 1971.

bia chi: ép H, xa P, huyén C, Thanh phé M.

5/ Uy ban nhan din huyén C, Thanh phd M.



Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong N.T.P, chirc vu Pho
Chu tich Uy ban nhan dan huyén.

C)ng N.T.P, ba H.T.L, ba N.T.H.X, ong V.T.H, ba V.HM déu ¢6 don xin
x€t xu Véng mat.

Ong P.V.K, éng V.V.H, 6ng HN.D c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03/8/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp
so tham, nguyén don trinh bay: Ong K 13 chu str dung thira dat 524, to ban do sd
18, xa P dién tich 952,6m? do Uy ban nhan dan huyén C cép Giéy chirng nhan s6
H0363/02 ngay 29/5/2008. Ong H 1a chu thira dat lién k& mang s6 701, dién tich
1.394m? to ban d6 sb 18 xa P. Ong H x4y dung hang rao lan chiém qua thtra dat
524 cta 6ng K dién tich 28,8m2 Ong K khai kién yéu cau 6ng H phai thao d&
hang rao va cong trinh kién tric, tra lai 28,8m? dat bi 1an chiém cho 6ng.

- Bi don V.V.H va ngueoi dwoc 1y quyén ong H.N.D trinh bay: Ong H 1a chu
thira dat s6 701, to ban d6 s6 18 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chung
nhan s6 H00204/02 ngay 27/4/2005 véi dién tich 1.394m? Nam 2003, Ong H va
vo 12 ba H.T.L xdy dyng hang rao trén phan dat hop phap ciia minh, nim 2005
ong ba tiép tuc xay dung cac cong trinh chudng heo, chudng bo, mang nudc trén
dat nhung khong co ai tranh chdp. Ong dé nghi Toa bac yéu cau khoi kién cua
Ong K.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ba H.T.L, ong V.T.H, ba V.H.M thdng nhat 10i trinh bay ctua Ong H. Dé
nghi Toa khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

+ Tai van ban sb 11271/UBND-TNMT ngay 11/10/2024 Uy ban nhéan
dan huyén C c¢6 vin ban trinh bay: Qua kiém tra hién trang thi phan dién tich
dat tranh chap dién tich 28,8m> nam ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00204/02 ngay 27/4/2005 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong
V.V.H. Pé nghi Toa cin clr vao tai liéu, chimg ctr dé giai quyét theo tham
quyén.

+ Ba N.T.H.X: Tai cdp so thim Toa tong dat cac vin ban t6 tung cho ba X
nhan dé c6 ¥ kién, nhung ba X déu ving mat, khong c6 y kién trinh bay trong hd
SO VU an.

* Bdn dn dan sw so tham so 1114/2024/DS — ST ngay 30/12/2024 ciia Toa
dan nhdn déan huyén C, Thanh pho M tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong P.M.K: Budc 6ng
V.V.H, ba H.T.L phai tra lai phan dat dién tich 28,8m?; dong thoi phai thao da,
di doi hang rao xay mong gach td (cao khoang 70cm) tru bé tong duc san + ludi



B40 (khoang 1,5m) chay tir dau manh dat dén cudi (xay nim 2003) va mot phan
chudng heo: Tudng xdy gach t6 mit trong, nén xi mang dd bé tong cao 80cm
(xay nam 2005), chudng bod (nén xi ming, mang in xay gach 6ng t6 mit trong,
xay cao hai dudng gach éng, nén trang xi mang (nam 2005) thudc khu 4 t& ban
d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac ban dd S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd M do dac (kém theo ban an) cho ong P.M.K.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo khang nghi va
thi hanh an.

* Ngay 13/01/2025 6ng V.V.H c6 don khang cao v6i ndi dung yéu cau xem
xét lai Ban an déan su so tham s 1114/2024/DSST ngay 30/12/2024, vi dét trén
c6 ngudn goc cia 6ng N.V.T ting cho 6ng theo hop dong nim 2004.

Tai phién toa, 6ng H gilt nguyén noi dung don khang cao; Ong K giir
nguyén yéu cau khoi kién.

* Ngay 03/5/2025, ba N.T.H.X c6 don d& nghi xét xr vang mat va y kién
trinh bay vé& yéu cau khdi kién, ba X cho ring viéc ba chuyén nhuong dat cho
Ong K 1a dung phap luat, viéc Ong H x4y l4n chiém dét ctia Ong K 13 sai, dé
nghi Toa giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy chip
hanh dtng quy dinh phap luat Bo luat Té tung Dan su 2015; don khang cdo cua
bi don lam trong han luat dinh 1a hop I¢€.

+ V& noi dung: Can cr vao ngudn gdc dat cua Ong K, Ong H duoc Uy ban
nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan vao cac nan 2005 va 2008. Qua do dac
kiém tra ap ranh hién trang dat thuc té quan 1y st dung so véi toa dg, dién tich
trong Gidy chimg nhan quyén s dung dit ciia cic bén, thi phan dat 28,8m>
trong Gidy chung nhan ciia Ong K hién nay da bi Ong H ba L rao chiém giir va
xay dung cong trinh nhu tudng rao, mot phan chudng heo, mot phan chudng bo,
mang nudc. An so tham budc Ong H ba L thao d& cong trinh, tra lai dat 1an
chiém 1 dung quy dinh. D& nghi, Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi don
dung khang cao cua bi don,.

Tuy nhién, an so tham budc mot minh Ong H chiu an phi c6 gia ngach la
khong dung, nén dé nghi phai sira Ban 4n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tdoa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] Vé td tung:



[1.1] Pon khang cdo ctua bi don 6ng V.V.H lam trong han luit dinh, nén
dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[1.2]. V& xét xtr vang mit: Ong N.T.P, ba H.T.L, ba N.T.H.X, 6ng V.T.H,
ba V.H.M déu c6 don xin xét xir ving mit. Can ctr khoan 2 Diéu 296 B Luat
T tung Dan su 2015, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xu Va"lng madt cac Ong, ba
néu trén la ding luat dinh.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1]. Xét ngudn gbe dat, qua trinh dang ky cip Gidy chimg nhan hd so thé hién:

- Péi v6i dat ong K: Ngay 22/01/2008, ba N.T.H.X chuyén nhugng cho
ong P.M.K dién tich 952,6m? thudc thira 45 to ban d6 s 18 xa P gia 50.000.000
déng. Sau khi thuc hién kiém tra do dac, 1ap cac thu tuc cép Giéy chirng nhan.
Ngay 29/5/2008, Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 H00363/02 cho ong P.M.K dién tich 952,6m? mang s thira 524 t& ban d6
s6 18 xa P, loai dat trong cdy lau nam.

- Pbi voi dat Ong H: Ngay 30/12/2004, 6ng N.V.T lap hop dong ting cho
ong V.V.H dién tich 1.394m? thudc mot phan thira dat 797, to ban do sb 4 (tai
lidu 02/CT) twong tng t& ban d6 sb 18 xa P. Sau khi thyc hién kiém tra do dac,
1ap cac thu tuc cdp Gidy chimg nhan. Ngay 27/4/2005, Uy ban nhan din huyén
C cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H00204/02 cho éng V.V.H dién
tich 1.394m? thudc thira 701 t& ban do s6 18 x4 P, loai dit trong cy 1au nim.

Sau khi tranh chap khoi kién dén Toa, ngay 12/01/2023 Toa cap so thim
yéu cau Trung tam do dac ban dd S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd M
tién hanh do dac dién tich dét thira 524 t& ban dd sd 18 va 4p ranh véi thia 701.
Két qua thé hién thira 524 dién tich dang quan 1y thuc té 14 925,2m? (giam so véi
Gidy chtng nhan), qua ap ranh phan dat 28,8m? cua thira 524 hién nam trong
ranh rao ludi cua thira 701 (ky hiéu phan dat 6 sb 4 trong ban v& ngay
23/02/2023). Do d6, ¢6 co s& khang dinh phan dat 28,8m? cua thira 524, hién bj
Ong H ba L 1an chiém rao nhap vao thira 701. Theo Bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 09/01/2024, thé hién trén phan dat 28,8m? Ong H ba L ¢6 xay dung
tuong rao ludi B40, mot phan chong heo, mot phan chudng bo, muong nude. Do
d6, an so tham budc Ong H ba L thio d& cong trinh néu trén, tra lai 28,8m? dat
cho Ong K 13 ¢6 can cir dung phap luét.

[2.2]. V& an phi, 1¢ phi so thim: An so tham budc Ong H cung ba L phai
thuyc hién nghia vu thao d& cong trinh tra lai dat cho nguyén don, nhung chi
budc mot minh Ong H chiu 4n phi ma khong budc ba L cung chiu 1a khong dung
quy dinh. Mt khac, an so tham budc Ong H phai chiu 4.838.400 ddng 4n phi
dan sy so tham c6 gia ngach 13 khong ding diém a khoan 2 DPiéu 27 Nghij quyét



326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016, vi truong hop nay dugc tinh an phi
khéng c6 gia ngach. Do d6, phai stra ban an so tham vé nghia vu chju an phi, s6
tién 4n phi.

Riéng chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac Ong K tu nguyén
chiju va d3 thanh toan xong, nén cap so tham khong xem xét giai quyét 1a phu
hop.

[3] Vé an phi phtc thim: Mic du ndi dung khang cdo cta bi don khéng
dugc chap nhan, nhung vi stra an so tham vé phan 4n phi nén bji don khong phai
chiu an phi dan sy phic tham.

[4]. Noi1 dung dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v61 nhan dinh,
phan tich, danh gia cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao khoan 9 Diéu 26, khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua B
luat Té tung Dan sy 2015; khoan 1 Diéu 12, Piéu 170, Diéu 202, Piéu 203 Luat
Dat dai 2013; Diéu 158, Diéu 166, Diéu 357 Bo Luat Dan sy 2015; Diéu 26,
diém a khoan 2 Pidu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH.K14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi qui dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan ndi dung don khang céo cia bi don 6ng V.V.H.

2. Stra Ban 4n dan su so tham sb 1114/2024/DS — ST ngay 30/12/2024 cia
Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé M. Cu thé:

2.1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong P.M.K: Budc Ong H
ba L ¢6 trach nhiém thao d&, di doi hang rao xay nam 2003 (két cau: xdy mong
gach t0 xi ming cao khoang 70cm gin tru bé tong + ludi B40 cao khoang 1,5m)
chay tir ddu manh dat dén cudi manh dat; thiao d& mot phan chudng heo xay nim
2005 (két cu: tuong xdy gach td xi mang mait trong, nén trang xi mang d6 bé
tong cao khoang 80cm); thao d& mot phan chudng bo xay nim 2005 (két ciu:
nén bé tong trang xi ming, mang an xdy gach to xi mang hai mit, cao khoang
50cm; mai lop t6n); thdo dd muong nude xay nam 2005 (két cau: xdy gach 6ng
02 duong to mit trong, nén trang xi mang) tai vi tri ky hiéu s6 4 (phan giap ranh
thira 524 va 701) trong Ban v€ hién trang vi tri - &p ranh do Trung tdm do dac
ban d6 S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd M do dac ky dong dau ngay
23/02/2023, dé tra lai cho 6ng P.V.K 28,8m? dit 1an chiém (c6 ban v& kém theo
Béan an)

Truong hop Bén an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

2.2.Vé an phi:

- Ong V.V.H, ba H.T.L cing phai chiu 300.000 déng 4an phi dan sy so
tham. Nhung dugc khau trir vao 300.000d (ba tram nghin déng) tién tam tmg an
phi phtic thdm theo Bién lai thu s 0063432 ngay 13/01/2025 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén C, Thanh phé M.

- Hoan tra cho 6ng P.M.K 3.125.000d (ba triéu, mot tram hai muwoi lam ngan
dong) tién tam Ung 4n phi so thdm theo Bién lai thu tién s6 0019993 ngay
21/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, Thanh phé M.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM,; < ‘ > A .
_ VKSND cAp cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TPHCM,;

- Toa an nhan dan huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu hd so vu an.

Pham Thanh Hung



