TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 01/2025/QPPT-VDS Quang Tri, ngay 08 thang 5 nam 2025
QUYET PINH

PHUC THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
Vv “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwwong quyeén sir dung dat vé hiéu”

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI
Thanh phan gidi quyét viéc din sw gom co:
Tham phdn - Chii toa phién hop: Ba Lé Hoai Thuy;

Tham phan thanh vién: Ba Nguyen Thi Hai Yén;
Ong Nguyén Vin Trung.
Thw ky phién hop: Ong Nguyén Vin Long - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn din thi xa Qudng Tritham gia phién
hop:Ba Nguyén Thi T6 Ly- Kiém sat vién.

Vao cac ngay 29 thang 4 va 08 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Quang Tri m& phién hop phuc tham cong khai giai quyét viéc dan su thu 1y s6
01/2025/VDS-PT ngay 02 thang 01 nam 2025 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Quyét dinh s6 01/2024/QDST-VDS ngay 06/9/2024 ctia Toa an nhan dan
thi x4 Quang Tri bi khang cdo. Theo Quyét dinh mé phién hop phuc tham giai
quyét viée dan su s6 01/2025/QDPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh
hodn phién hop s6 01/2025/QDPT-DS ngay 07 thang 02 nim 2025, gom nhiing
ngudi tham gia to tung sau day:

1. Nguoi yéu cau giai quyer viéc dan su:

- Ong Thai Van T - Chép hanh vién Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Gio
Linh, tinh Quéang Tri; dia chi: Khu pho F, thi trdn G, huyén G, tinh Quang Tri, co
mat.

2. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Trong T1, sinh ndm 1972 va ba Ha Thi C, sinh nim 1976; cung
dia chi: S6 A, ngd I, ph6 H, Y, Cau G, Ha Noi.

- C)ng Tran Van D, sinh nam 1987; dia chi: Thon L, x4 H, huyén M, thanh phé
Ha N1, Vz“ing mat.

- Ong Lé Thanh V, sinh nam 1979; dia chi: Khu phé D, Phuong A, thi xa Q,
tinh Quang Tri, c6 mat.

- Van phong C1, tinh Quang Tri; dia chi: A L, phudong D, thanh phé D, tinh
Quang Tri, vang mat.

- Ong Nguyén Truong G, sinh ndam 1987; dia chi: Thon H, xa T, huyén L, tinh
Ha Nam, c6 miat ngay 29/4, vang mat ngay 08/5/2025.

- Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nam 1988; dia chi: Can ho C, téng C, to hop
Trung tam thwong mai - Q, phuong Q, quan H, thanh pho Ha Noi, vang mat.

- Ong Tran Tan L va ba Nguyen Thi Thu H; cung dia chi: Khu pho A, Phuong
E, thanh phé D, tinh Quang Tri, vang mat.
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- Ba Lé Thi S, sinh nam 1977; dia chi: 9 duong Q, thi xa Q, tinh Quang Tri,
cO mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi S:

- Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1995 - Luat su thudc Poan luat su thanh pho
D. Pia chi: S6 A, duong b, phuong A, quan C, thanh pho ba Ning, c6 mat.

3. Ngtrm khang cao: Ong Lé Thanh V 13 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong viéc dan su.

NOI DUNG VIEC DAN SU:

* Ngwoi yéu cdu: éng Thai Vin T - Chdp hanh vién Chi Cuc Thi hanh dn
din sw huyén Gio Linh trinh bay:

Ngay 01/4/2021, Toa an nhan dan quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi ra Ban
an so 07/2021/DS-ST vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”. Tuyén xir: Budc ong
Nguyén Trong T1; trti tai s6 nha A, Ngd I phd H, phuong Y, quan C, thanh phd Ha
No1 phai hoan tra cho ba L& Thi S sO tién d3 nhan dit coc 2.000.000.000 dong (hai
ty dong) va phat coc la 2.000.000.000 dong (h‘dl ty dong). Tong cong budc ong
Nguyen Trong T1 phai tra cho ba Lé Thi S s6 tién 4.000.000.000 dong (bon ty
dong) va 1ai suat cham thi hanh an. Ngay 21/10/2021, Chi Cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Gio Linh d3 ra Quyét dinh thi hanh an so 21/QD-CCTHADS vé viéc thi
hanh 4n theo yéu cau cta ba Lé Thi S d6i véi ndi dung Ban an s6 07/2021/DS-ST
ngay 01/4/2021 néu trén.

Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Gio Linh tién hanh xac minh vé diéu kién
thi hanh 4an theo Céng vin s6 420/CCTT-CNVP ngay 08/12/2021 cua Vin phong
dang ky dat dai Chi nhanh thi xa Quang Tri thi 6ng Nguyén Trong T1 dugc Uy ban
nhan dan thi xa Q, cap Giay ching nhan quyén st dung dat d6i véi cac 16 dat so 1;
2;3;4:5;6;7;8;9;10; 11; 12, to ban d6 so6 9 tai khu pho B, Phuong A, thi xa Q.
Nén, ngay 09/12/2021, Chap hanh vién Chi Cuc Thi hanh 4n dan suw huyén Gio
Linh da ban hanh Quyét dinh tam diung viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru so
02/QD-CCTHADS d6i véi cac 16 dat noi trén.

Tai cac budi lam viéc cac duong su co6 su thoa thuan va cam két viéc thi hanh
an nhu sau: Ba Lé Thi S dong ¥ cho dng Nguyén Trong T1 s tién 1.500.000.000
dong (mot ty nim tram triéu dong) va yéu cau thi hanh so tién 2.500.000.000 dong
(hai ty ndm tram triéu dong) véi dicu kién 1a ngay 23/3/2022 thi hanh so6 tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong) va ngdy 25/4/2022thi hanhli so6 tién
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong). Ngay 23/3/2022, 6ng T1 da thi
hanh s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) va dé nghi ba S dong ¥ cho viéc ra
Quyét dinh cham dut tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hiru d6i véi tai san
noéi trén. Can cir két qua thi hanh an va c6 su dong ¥ cua ba S ngay 23/3/2022,
Chap hanh vién Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén Gio Linh d4 ban hanh Quyeét
dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc cham dit tam dimng viéc chuyén quyén s& hiru.

Ngay 23/3/2022, vo chong ong Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C da ky két hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat dé chuyén nhuong quyén str dung dat doi



v6i cac 16 dat s6 15 2; 3; 45 55 6; 7; 8; 9; 10; 115 12, to ban do s0 9 tai khu pho B,
Phuong A, thi xa Q cho dng Tran Van P. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén duoc cong chimg tai Van phong C1, tinh Quang Tri (so B, quyén S0
01/2022 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 23/3/2022) Nhu vay, sau khi Ban 4n s
07/2021/DS-ST ngay 01/04/2021 cua Toa an nhan dan quan Cau Giay co6 hiéu luc
phap luat, 6ng Nguyén Trong T1 da thuc hién giao dich chuyén nhuong 12 16 dat
tai thi xd Q, cho nguoi khac. Tuy nhién 6ng Nguyén Trong T1 khong str dung toan
bo khoan tién thu duoc tir giao dich do dé thi hanh an cho ba S. Do do, giao dich
gitta vo chong 6ng T1 va dng Tran Van P vo hiéu.

Ngoai ra, sau khi 6ng Tran Vin P nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng T1 nhung
khong chuyén tién cho vo chong dng T1, khong nhan Giay chimg nhan quyén str
dung dat. Viéc chuyén nhuong gitta vo chong 6ng T1, ba C véi ong D 1a gia tao
nhiam trén tranh nghia vu thi hanh an cho vo chong 6ng T1, ba C.

Ngay 10/5/2022, o6ng Tran Vin D tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung doi véi cac 16 dat s6 1;2; 3;4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12, to ban d6 s6
9 tai khu pho B, Phuong A, thi xd Q cho 6ng Lé Thanh V, cong chu’ng tai Van
phong C1, tinh Quang Tri. Qua xem xét ho so chuyen nhuong thay rang: Khong co
Vi€ ong V chuyen tién nhan chuyen nhu’()’ng dat cho & ong . Ong D va 6ng V déu
khong nam giit Gidy chirng nhan quyén st dung dat doi voi 16 dat d¢a nhan chuyén
nhuong. Do d6, giao dich chuyén nhuong gitta 6ng D va 6ng V néu trén la giao
dich gia tao nham tron tranh nghia vu thi hanh 4n cho vo chong 6ng Nguyén Trong
T1 va ba Ha Thi C.

Ong Thai Van T dé nghi Toa an xem xét, giai quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 2443,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2022 tai Van phong Cl, tinh
Quang Tri gitta vo chong dng Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C va ong Tran Vin D
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat s6: Lo so 1 dén so 12, to ban do so 9 tai
khu phd B, Phuong A, thi xd Q, tinh Quang Tri vo hiéu. Giai quyét hau qua cia
hop df)ng chuyén nhuong quyén sur dung dat néu trén vo hiéu: Vo chong ong
Nguyen Trong T1, ba Ha Thi C véi 6ng Tran Van D hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan. Ong Tran Van D tra lal cho vo chong ong Nguyén Trong TI, ba Ha Thi C
thtra dat s6: Lo s6 01 dén sb 12, to ban d6 s6 9; ong Nguyén Trong T1, ba Ha Thi
C khong nhan tién cua ong Tré“m Van D nén khéng can phai tra lai tién. Huy bo
viéc ding ky chuyén quyén st dung dat giita vo chong 6ng Nguyén Trong T1, ba
Ha Thi C véi 6ng Tran Van D do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh thi xa Q
xac nhan ngay 29/3/2022.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching so 3667,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/5/2022 tai Van phong Cl1, tmh
Quang Tr1 giira 6ng Tran Vian D va ong Lé Thanh V vé viéc chuyen nhuong quyén
str dung dat so: Lo s6 1 dén s6 12, to ban do s6 9 tai khu pho B, Phuong A, thi xa
Q, tinh Quang Tri1 v6 hi¢u. Giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat néu trén vo hiéu: 6ng Tran Van D va o6ng Lé Thanh V hoan tra cho
nhau nhitng gi d3 nhan. Ong Lé Thanh V tra lai cho dng Tran Vin P thira dét so:
L6 1 dén so 12, to ban d6 s6 9; 6ng Tran Van D khong nhan tién cia dng Lé Thanh



V nén khong can phai tra lai tién. Huy bo viéc dang ky chuyén quyen st dung dat
gitta 6ng Tran Van D véi 6ng Lé Thanh V do Vin phong D1 - Chi nhanh thi x3 Q
xac nhan ngay 01/6/2022.

* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:

- Ngwot bao vé quyén loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi S1 la éng
Nguyén Van T2 trinh bay:

Trong qua trinh to chitc thi hanh 4an, 6ng Nguyén Trong T1 di tra cho ba
Nguyén Thi S1 s6 tién 1.300.000.000 dong (mdt ty ba tram triéu dong) va khong
tiép tuc thi hanh nhu cam két ngay 25/4/2022 tra hét so tién con lai cho ba S1. Nén
ba S1 van gitr nguyén yéu cau ong T1 phai tra cho ba so tién 2.700.000.000 dong
(hai ty bay trim triéu dong) va lai cham thi hanh. Pé dam bao cho viéc thi hanh 4n
dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg so 2443,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/3/2022 tai Van phong Cl, tinh
Quang Tri gitta vg chong dng Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C va ong Tran Vin D
vé viéc chuyén nhuong quyeén str dung dat s6: Lo s6 1 dén sb 12, to ban do so 9 tai
Khu phd B, Phuong A, thi x3 Q, tinh Quang Tri vo hiéu. Giai quyét hau qua cia
hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat néu trén vo hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chirng s6 3667,
quyén so 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/5/2022 tai Van phong Cl1, tinh
Quang Tri gitra 6ng Tran Van D va dng Lé Thanh V vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat so: Lo so 1 dén s6 12, to ban d6 s6 9 tai Khu phd B, phuong A, thi xa
Q, tinh Quang Tri vo hicu.

Huy bo ndi dung bién dong d6i voi 16 dat s6 1; 2; 3:4; 5; 6; 7; 8:9; 10; 11;
12, t& ban d6 s6 9 tai khu pho B, Phuong A, thi xd Q do Vin phong P1 - Chi
nhanh thi xa Q, tinh Quang Tri xac nhan ngay 29/3/3022 va ngay 01/6/2022.

-Ba Lé Thi S trinh bay: Ba S hoan toan dong v vé6i v kién trinh bay cta ong
Nguyen Vin T2 va khong co ¥ kién, yéu cau gi thém.

- Ong Lé Thanh V trinh bay: Ong Vi hoan T3 khong dong y véi n01 dung
“Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo don yéu cau cia
ong Thai Van T - Chap hanh vién Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Gio Linh. Ly
do khong dong v la vi: Ngay 23/3/2022, 6ng Nguyén Trong T1 di lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat: Lo s6 1 dén s6 12, t& ban d6 s6 9 tai khu phod
B, Phuong A, thi xd Q, tinh Quang Tri cho 6ng Tran Vin D va di duoc cong ching
tai Van phong C1, tinh Quang Tri (s6 B, quyén so 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/3/2022) theo dung quy dinh cua phap luat. Ngay 10/5/2022, d6ng Tran Vian
b da uy quyen cho ba Nguyen Thi Thu P ky hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat: Lo so 1 dén so 12, to ban d6 s6 9 tai khu pho B, Phuong A, thi xa Q, tinh
Quang Tri cho 6ng Lé Thanh V va da duoc cong ching tai Van phong CI, tinh
Quang Tri (s0 C, quyén so 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 10/5/2022) theo
dung quy dinh cua phap luat. DPong thoi, dng V da chuyén du s6 tién theo hop dong
chuyén ‘nhuong ma cac bén da thoa thuan va ky két.

- 0ng Nguyén Trwong G trinh bay:



Qua trinh giai quyét viéc dan su, tai giai doan phuc tham dng G c6é vian ban
trinh bay véi ndi dung nhu sau: Thira dat theo Giay CNQSD dat so6 BC 432227 do
UBND thi xa Q cap cho 6ng Nguyén Trong T1 ngay 29/7/2011 da duoc thé chap
tai Ngan hang D2 - Chi nhanh C2. Vao nam 2021, sau khi thoa thuan véi 6ng T1,
ba C thi 6ng G da nop tién vao Ngan hang D2 chi nhanh C2 dé rut giay CNQSD
dat trén ra khoi ngan hang. Ngay 25/11/2021, ong G dén Vian phong D1 chi nhanh
thi xd Q d¢ lam thu tuc sang tén thi 6 ong Thai Van T — Chap hanh vién Thi hanh an
huyén G ra quyét dinh phong toa giao dich thira dat trén. Sau do, 6ng G dai dién
phia ngudi phai thi hanh an chuyen tra cho ba S so6 tién 1.000.000.000 dong tién thi
hanh 4n va 112.000.000 dong tién an phi va cac bén da thoa thuan tai van ban ngay
23/3/2022: Ba S dong ¥ mo niém phong thira dat trén va nhan 1.000.000.000 dong
thi hanh an truéc con khoan 1.500.000.000 dong s& tiép tuc nhan truéc ngay
25/4/2022, néu bén phai thi hanh an khong tra dung han thi yéu cau Thi hanh 4n
huyén G thi hanh thira dattai xa L, huyén G, tinh Quang Tri.

Dén thang 5/2022, do chwa thi hanh khoan tién con thiéu cho ba S nén co
quan thi hanh 4n da ké bién thira dat tai xa L néu trén dé dam bao thi hanh an. Nhu
vay, viéc thoa thuan gitra cac bén vao ngay 23/3/2022 da dugc thuc hién xong nén
ngay 10/5/2022 theo hop dong 6ng P chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng V duoc
cong chimg la ding quy dinh phap luat, dong thoi cac bén di thuc hién viéc
chuyén tién.

- Ong Nguyen Trong T1, 6ng Tran Van D, Van phong CI, 6ng Nguyén
Truong G, ba Nguyen Thi Thu P ong Tran Tan L va ba Nguyén Th1 Thu H khong
c6 ban trinh bay v kién doi véi yéu cau ctia 6ng Thai Van T - Chap hanh vién Chi
Cuc thi hanh 4n dan su huyén Gio Linh va khong cung cap cho Toa 4an tai liéu,
chung cu gi khac.

* Tai Quyét dinh so thdm giai quyét viéc din sw sé6 01/2024/QDST-VDS
ngay 06/9/2024 ciia Toa an nhéin dén thi xid Qudng Tri, quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Diéu 27, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 2 Diéu 40
Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su 2008, stra d6i bo
sung nim 2014; khoan 2 Diéu 124, Diéu 131 cua Bo luat Dan su nam 2015. Diem
4 khoan 2 Diéu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2026 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cua éng Thai Van T - Chap hanh vién Chi Cuc thi
hanh an dan sy huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg so 2443,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/3/2022 tai Van phong Cl, tinh
Quang Tri gitta vo chong 6ng Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C va 6ng Tran Van D
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat s6: Lo so 1 dén s6 12; to ban do so 9 tai
khu pho B, Phuong A, thi xa Q, tinh Quang Tri vo hiéu. Huy bo ndi dung bién
dong doi voi 1o dat 1; 2; 3;4; 5;6; 7; 8;9; 10; 11; 12, to ban d6 s6 9 tai khu pho B,
Phuong A, thi xa Q do Van phong D1 - Chi nhanh thi xa Q, tinh Quang Tri xac
nhan ngay 29/3/3022.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 3667,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/5/2022 tai Van phong Cl, tinh



Quang Tri giita 6ng Tran Van D va ong Lé Thanh V vé viéc chuyén nhuwong quyén
stt dung dat so: Lo s6 1 dén s 12; to ban d6 s6 9 tai khu phd B, Phuong A, thi xa
Q, tinh Quang Tri vo hiéu. Huy bo ndi1 dung bién dong doi vai 16 dat 1; 2; 3: 4; 5;
6; 7; 8; 9; 10; 11; 12, to& ban d6 s6 9 tai khu ph6 B, Phuong A, thi x3 Q do Vin
phong D1 - Chi nhanh thi xa Q, tinh Quang Tri xac nhan ngay 01/6/2022.

Budc 6ng V phai tra lai cho 6ng T1 01 ban chinh GCNQSDD so6 hiéu
BC432227 do UBND thj x3 Q cap ngay 29/7/2014 dé 6ng T1 lién hé véi co quan
nha nude cé tham quyén thue hién tha tuc chinh 1y bién dong dang ky dét dai theo
quy dinh phap luat. Truong hop 6 ong V khong giao thi ong T1 duoc quyén lién hé
v6i co quan Nha nude c6 tham quyeén cap lal GCNQSDD.

Ngoai ra, Quyét dinh nay con tuyén vé 1& phi va quyén khang céo theo quy
dinh phap luat.

“ Theo don khang cao ngay 16/9/2024, ong Lé Thanh V yeu cau Toa phuc
thim gidi quyét nhw sau: Hiy Quyét dinh so thAm giai quyét viée dan su sd
01/2024/QDST-VDS ngay 06/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Quang Tri vdi1 1y
do: Toa an cap so tham xem xét vu viéc khong cian ctr vao ban chat noi dung,
khong danh gia toan dién, chinh xac, khach quan cac tai liéu chig ¢t trong ho so,
viéc dinh gia ta1 san thira dat cua ong T1, ba C tai xa L khong dung quy dinh phap
luat, vi pham vé tham quyen va pham vi giai quyét.

Tai phién hop, Kiém sat vién Vién kiem sat nhan dan tinh Quang Tri phat bicu
quan diém: Pé nghi giit nguyén Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan su so
01/2024/QDST-VDS ngay 06/9/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chitng cr co trong ho so viée dan su duoc
tham tra tai phién hop; ¥ kién cua cac duong su va dai dién Vién kiém sat tai phién
hop, Toa an nhan dan tinh Quang Tri nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

- V& quyén khang c4o va thoi han khang cao: Vé quyén khang cdo va thoi han
khang cao: Can ctr Diéu 371, 372 cta Bo luat T6 tung dan su, 6ng Lé Thanh V co
quyén khang cao va viéc khang cdo duoc thuc hién trong thdi han quy dinh nén
chap nhan xem xét giai quyét vu viéc theo thu tuc phuc tham.

- V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu viéc: Ong Thai Van T -
Chap hanh vién Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Gio Linh yéu cau Toa an giai
quyét: Tuyén bo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong dng
Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C va ong Tran Van D ngay 23/3/2022 1a v hiéu;
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Tran Van D va ong
Lé Thanh V ngay 10/5/2022 1a vo hiéu. Toa an cap so tham can cir khoan 9 Dicu
27, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 2 DPiéu 40 BLTTDS va khoan 2 Diéu 75
Luat Thi hanh an dan su 2008, stra doi bo sung nim 2014) xac dinh quan hé phap
luat 1a: “ Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat vé hiéu”
va vu viéc thudc tham quyén giai quyét so tham cia Toa an nhan dan thi xd Quang
Tri la ding quy dinh phap luat.

[2]. Vé noi dung vu viéc:



Theo Ban an s6 07/2021/DS-ST ngay 01/4/2021 cua Toa an nhan dan quan
Cau Giay, thanh phd Ha Noi da quyet dinh: 6ng Nguyen Trong T1 phai thuc hién
nghia vu tra cho ba Lé Thi S s6 tién 4.000.000.000 dong (bon ty dong), trong do:
2.000.000.000 dong (hai ty dong) tién dit coc va 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
tien phat coc. Pé dam bao thi hanh ban an ding quy dinh phap luat, ngay
21/10/2021, Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Gio Linh, tinh Quang Tri ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 21/QD-CCTHADS vé viéc thi hanh an d6i véi ban an
trén.

Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Gio Linh tién hanh x4ac minh vé diéu kién
thi hanh an ctia 6ng Nguyén Trong T1 va duoc biét ong T1 c6 tai san 1a quyén str
dung dat tai thira dat tir 16 s6 1 dén so 12, to ban do6 s6 9, tai khu phd B, Phuong A,
thi xa Q, tinh Quang Tri. Trén co s¢ do, Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén Gio
Linh da ban hanh Quyét dinh s60 02/QD-CCTHADS ngay 09/12/2021 vé viéc tam
dung viéc dang ky, chuyen quyén s& hir, su dung, thay doi hién trang cua ong
Nguyén Trong T1 doi véi cac thira dat tir 16 s6 1 dén s6 12, to ban d6 s6 9 véi dién
tich 2.363 m? tai khu pho B, Phuong A, thi xa Q, tinh Quang Tri.

Qua trinh t6 chitc thi hanh an, theo bién ban lam viéc ngay 01/3/2022, ba S
dong ¥ chi yéu cau ong T1 thi hanh so tién 2.500.000.000 dong, con so tién
1.500.000.000 dong ba S khong yéu cau (do diéu kién éng T1 gdp khoé khan). Theo
bién ban lam viéc ngay 23/3/2022, 6ng T1 da thi hanh so tién 1.000.000.000 dong
va cdc bén thoéa thuan, thong nhat so tién con lai yéu cau thi hanh 4n la
1.500.000.000 dong thuc hién trudc ngay 25/4/2022, néu bén phai thi hanh an ong
T1 vi pham cam két khong thuc hién ndp tién dung han thi bén duoc thi hanh 4n ba
S dé nghi Chi Cuc Thi hanh 4n huyén Gio Linh tién hanh ké bién va xur 1y tai san
ong T1 tai xd L dé dam bao thi hanh an. Pong thoi, ba S dong ¥ yéu cau Chi Cuc
Thi hanh an dan sy huyen Gio Linh ra quyét dinh cham dirt viéc tam dimng viéc
dang ky, chuyén quyen so hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san cia ong
Nguyén Trong T1, d& cho ngudi phai thi hanh an c6 tién tra no. Tuy nhién, sau do
ong T1 da vi pham nghia vu cam két khong thuc hién chuyén tiép so tién
1.500.000.000 dong. Vi vay, dén thoi diém hién tai 6ng T1 chi thi hanh sb tién
1.300.000.000 dong nén ba S yéu cau ong T1 thi hanh s6 tién con lai la
2.700.000.000 dong va tién 13i cham thi hanh (do éng T1 vi pham nghia vu cam
két).

Do6i véi thoa thuan thi hanh thira dat tai x3 L, huyén G d¢é dam bao thi hanh an
la khong dung quy dinh phap luat. Theo tai liéu c6 trong ho so vu an, thira dat 6 ong
Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C c6 tai xd L, huyén G, tinh Quang Tri di chuyen
nhuong cho 6ng Tran Tan L va ba Nguyén Thi Thu H véi gia 1.500.000.000 dong
vao nam 2014, hop dong da cong ching nén budc dng T1 phai biét thira dat trén da
chuyén nhuong cho ngudi khac nhung van thoa thuan dam bao thi hanh 4n 1a lam
anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng L, ba H. Mt khéc, theo bién ban
khao sat gia ngay 02/02/2024, tong gia tri tai san ciia ong T1, ba C ¢ x4 L, huyén G
1a: 1.791.700.000 dong - 1.500.000.000 ddng (tien chuyén nhirong ddt cho éng L)
=291.700.000 dong nén gia tri tai san cia 6ng Nguyén Trong T1 tai xa L, huyén G



khong du dé bao dam nghia vu thi hanh 4n cho ba Lé Thi S nén Toa an khong xem
xet.

Ngay 23/3/2022, 6ng Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat 16 s6 1 dén so 12, to ban d6 s6 9 tai khu pho B,
Phuong A, thi xa Q, tinh Quang Tri cho dng Tran Van P gia chuyén nhuong
1.700.000.000 doéng, Hop dong c6 cong ching tai. Nhung dng T1 khong dung tién
cO duoc tuor viéc chuyén nhuong dat dé thi hanh an 13 xéac l1ap giao dich nham tron
tranh nghia vu véi ngudi duoc thi hanh (cu thé la ba Lé Thi S). Ngay 10/5/2022,
ong D tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh V cac 16 dat noi trén véi gia
3.500.000.000 dong, hop dong c6 cong chung. Qua trinh giai quyét viéc dan su tai
cap phuc tham, anh V cung cap cho Toa an 01 t& s6 phu ban sao ké va 04 chu:ng tur
giao dich (thé hién cé viéc chuyen khoan cho ong Nguyén Truong G so tién lam
tron 3.500.000.000. dong), dong thoi dng Nguyen Truong G thtra nhan giao dich
mua ban gitta 6ng P va ong V ¢ viéc chuyén tién thong qua éng G (cu the: ong G
chuyén cho éng P 1.800.000.000 dong va nhdn ciia anh V 3.500.000.000 dong,
theo van ban trinh bay y kién ngay 10/3/2025 ciia éng G). Tuy nhién, qua trinh giai
quyét viéc dan su tai cap so tham ong V, ong D khong yéu cau Toa an xem xét giai
quyét hau qua phap 1y nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a c6 can ¢ va ong
G, 6ng V ¢6 quyén khoi kién biang mot vu an khac khi co yéu cau.

Nhu vay, thiy rang: Ong Nguyén Trong T1 phai c6 nghia vu thi hanh Ban an
s6 07/2021/DS-ST ngay 01/4/2021 cua Toa 4n nhan dan quan Cau Giay, thanh pho
Ha Noi di co6 hiéu luc phap luat, nhung ngay 23/3/2022 6ng Nguyén Trong T1, ba
Ha Thi C da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac 16 so 1 dén
s6 12, to ban do sb 9, tai khu phé B, Phuong A, thi xa Q, tinh Quang Tri cho ong
Tran Van D ma khong dung tién co duoc tir viéc chuyén nhuwong dé dé thi hanh an,
khong thuc hién nghia vu theo cam két tra no ngay 23/3/2022 nén giao dich dan su
trén vo hiéu do trén tranh nghia vu véi nguoi thi ba theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 124 cua BLDS. Tir d6, hop dong chuyén nhwong dat giita 6ng Tran Van D
vé1 ong Lé Thanh V ngay 10/5/2022 cling bi vo hiéu nén khang cao cua ong Lé
Thanh V khong c6 co s& chap nhan.

Do6i voi yéu cau huy bo viéc dang ky chuyén quyén st dung dat giira vo chong dng
Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C véi 6ng Tran Van P do Vin phong Dang ky dat dai
- Chi nhanh thi xd Q x4c nhan ngay 29/3/2022 va hiy bé viéc diang ky chuyén
quyén str dung dat giita dng Tran Van D vé6i 6ng Lé Thanh V do Van phong D1 -
Chi nhanh thi xd Q xac nhan ngay 01/6/2022 di dugc Toa an cap so tham xem xét
giai quyét la chwa phu hop véi quy dinh phap luat. Vi theo quy dinh cua Luat Dat
dai va Nghi dinh so 43/2014/ND-CPngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai
Giay chtimg nhan quyén st dung dat hoic xac nhan nodi dung bién dong trong
trudng hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua
Luat Dat dai) 1a thd tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat
cia quyét dinh hanh chinh céa biét; co quan, to chirc ¢6 tham quyén sé thuc hién
viéc dang ky bién dong, cap lai Giay chirng nhan quyén str dung dat trén co so két
qua giao dich co6 hiéu luc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén
quyén st dung dat ma hop dong do bi vo hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén da



duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat hoac da duoc Xac nhan noi dung
bién dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cap giay tham gia
t6 tung va khong can phai tuyén huy giay chimg nhan cap cho ngum nhan chuyeén
nhuong. Khi Toa 4n tuyén hop dong chuyén quyén sit dung dat vo hiéu thi Van
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i truong can cir vao ban an,
quyét dinh cua Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai giay chu’ng
nhan quyen sit dung dat phu hop véi ket qua giai quyét cia Toa an. Do d6 can sita
mot phan quyet dinh viéc Dan su cia cap so tham.

[4]. Vé 1é phi: Do khang céo ctia ong Lé Thanh V khong duoc Toa an chap
nhan nén phai chiu 1€ phi theo quy dinh phap luat, 6ng V da nop du.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr diém a khoan 3 Diéu 375 ctia BLTTDS, gitt nguyén Quyét dinh so
tham giai quyét viéc dan su s6 01/2024/QDST-VDS ngay 06/9/2024 cia Toa an
nhan dan thi xa Quang Tri, tinh Quang Tri.

Can ct khoan 9 Dicu 27, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 2 Diéu 40,
Diéu 371, 372 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su
2008, stra d6i bo sung nam 2014; khoan 2 Diéu 124, Diéu 131 cia Bo luat Dan su
nim 2015. Piém 4 khoan 2 Diéu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH ngay
30/12/2026 ctia Uy ban Thudong vu Quoc hdi vé an phi va 1é phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau cua dng Thai Vian T - Chap hanh vién Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg so 2443,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/3/2022 tai Van phong Cl, tinh
Quang Tri gitta vo chong dng Nguyén Trong T1, ba Ha Thi C va 6ng Tran Vin D
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat s6: Lo so 1 dén s6 12; to ban do so 9 tai
khu pho B, Phuong A, thi xa Q, tinh Quang Tri vo hiéu.

"Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chirg s6 3667,
quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/5/2022 tai Van phong Cl1, tmh
Quang Tri gura ong Tran Van D va ong Lé Thanh V vé viéc chuyen nhuong quyén
stt dung dat so: Lo s6 1 dén so 12; to ban do so 9 tai Khu pho B, Phuong A, thi xa
Q, tinh Quang Tri vo hiéu.

Budc 6ng V phai tra lai cho ong T1 01 ban chinh GCNQSDD s6 hiéu
BC432227 do UBND thi x Q cap ngay 29/7/2014 dé ong T1 lién hé véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyeén thuce hién thu tuc chinh Iy bién dong dang ky dét dai theo
quy dinh phap lvuat. Truong hop o ong V khong giao thi 6ng T1 duoc quyén lién hé
V01 co quan Nha nudc c¢6 tham quyén cap lai GCN QSDD.

Quyet dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tt nguyén thi hanh an hoic bi cudng
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ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2. Lé phi phuc tham giai quyét viéc dan su: Buoc ong Lé Thanh V phai chiu
1¢ phi giai quyét viéc dan su phuc tham Ia 300.000 dong, ong V di ndp du theo
bién lai thu tién s6: 0000090 ngay 16/9/2024 cuia Chi Cuc Thi hanh an dan su thi
xa Quang Tri, tinh Quang Tri.

3. Cac quyét dinh cua quyét dinh viéc dan su so tham khong bi khang cao,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 08/5/2025.
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP

- Ngudi yéu cau;

- Nguoi c6 QLNVLQ;

- VKSND tx Quang Tri;

- Chi cuc THADS thi xa QT;
- Luu: H) so viéc dan su.

Lé Hoai Thuy



