TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

S6: 83/2025/QD-PQTT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 08 thang 5 ndm 2025

, _ QUYETPINH
XET PON YEU CAU HUY PHAN QUYET TRQNG TAI

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Voi Hpi déng xét don yéu ciu g(’)“m co:
Tham phan, Chi toa phién hop: Ong Bd Qudc Pat
Céac Tham phan: Ong Pao Québc Thinh
Ba L& Thi Hoang Hoa

Thu ky phién hop: Ong Pham Ngoc Tam - Can bd Tda an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Nguyén Vin Lan - Kiém sat vién

Ngay 08 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh, d3 tién hanh phién hop giai quyét viéc dan su thu 1y s6 21/2025/TLST-
KDTM ngay 10 thang 02 nam 2025 vé viéc: “Yéu cau hiy phan quyét trong tai”
theo Quyét dinh md phién hop s6 3595/2025/QD-MPH ngay 21 thang 3 nim
2025 va Quyét dinh hodn phién hop s6 4001/QDHPH-ST ngay 15/4/2025

Ngudi yéu cau: Ba Nguyén Thi T - Pia chi: G Puong s6 B, cu x4 R Da P,
Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Coéng ty C6 phan N - Dia chi: S6
F N, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh - Nguoi dai dién theo ay
quyén: Ba Lé Thao T1 - S6 F N, phuong B, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh

Cac duong su c6 mat tai phién hop

NHAN THAY:

Theo don yéu cau ngay 07/01/2025, Ban ty khai ngay 15/4/2025 va tai
phién hop ba Nguyén Thi T d& nghi Hoi dong xét don xem xét hily Phan quyét
trong tai s6 269/23 HCM ngay 18/12/2024 cta Trung tdm T3 bén canh Phong
T4 - Chi Nhanh Thanh Phé H (V) vi Hoi dong trong tai khong chip nhan tuyén
v6 hiéu Vin ban thoa thuan; Khong xem xét quyén loi cua khach hang khi da



thuc hién nghia vy dong sb tién 80% cho gia trj tai san mua ban nhung khong
duoc nhan nha theo thoa thuén, cu thé:

V& van dé dat coc: Trude ngay 30/10/2020, t6i duge méi gidi caa Cong ty
C6 phan N (goi tat 13 Cong ty N) cho gip 6ng V5 Duy C ¢6 Gidy ty quyén tir
ba Lé Thi H - Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty N s6 06/2020-VQ-NVR. (Sau
nay khi ky Van ban thoa thuan thi to ty quyén sé 128/2020-VQ-NVR ciing tén
ong C). Ba duogc xem du an dd phé duyét, ban v& cic khu, gidy thu hoi
dat,...Nhung chi biét d6 1a dy an t6 hop Khu du lich, T - khong dugc théng bao
Cong ty N chi 1a nha phan phdi do chu dau tw Cong ty TNHH D ay quyén. Ong
C 1a Phé Giam ddc Kinh doanh nén khi dé cap dén vay ngan hang ong da cho ba
gdp can bo tén Nguyén Hoang B 1a nhan vién ctia Ngan hang V1 va Ngan hang
d3 dong y cho t6i vay tién trong 180 thang theo thong bao tin dung ngay
19/11/2020 véi 13i suat LSCS+3,9% nam. Theo Phu luc 3, Cong ty N cho vay 36
thang khong phai tra 13i. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty N cham thanh
todn lai cho Ngin hang V1 nén Ngan hang thuc ép ba phai tra 1ai cho Ngan
hang.

Vé van dé thanh toan duoc ghi rd trong Vian ban thoéa thuan ngay
17/11/2020: ot 1 ngay 18/11/2020 thanh toan sd tién 1a 200.000.000 dong va
ngay 18/11/2020 thanh toan so tién 1a 426.548.182 dong; Pot 2 ngay 8/12/2020
thanh toan so tién 2.088.493.939 dong; Pot 3 ngay 15/9/2021 thanh toan s tién
208.849.277 dong; Dot 4 ngay 14/2/2022 thanh toan so tién 208.849.394 dong;
Dot 5 ngay 15/9/2022 thanh toan sd tién 208.850.000 dong; Dot 6 thanh toan sd
tién 626.548.182 ddng. Do phat sinh nhiéu tranh cai, ba c¢6 03 budi lam viéc véi
Cong ty N vao cac ngay 13/02/2023, 04/03/2023 va 07/08/2023 yéu cau Cong ty
N hily Vian ban thoa thuan va tra lai tién cho ba nhung phia Coéng ty N khong
chap nhan. Ba d3 yéu cau gip chi dau tu hen chinh xdc ngay ban giao nha, yéu
cau Cong ty N phai chiu 13i ngan hang dén thoi diém ban giao nha nhung v kién
cua ba khong dugc xem xét.

Vé van dé thoi han vay, 14i vay va hau qua: Cong ty N cam két voi khach
hang tra 13i 36 thang theo Phu luc 3 ngay 08/12/2020 dén ngay 08/12/2023.
Cong ty N méi tra 32 thang rdi ngung khong tra 13i cho ngan hang nita. Hau qua
la Ngan hang budc ba phai thyc hi¢n nghia vu tra 1ai.

Vé ky hop dong mua ban: Ba mua nha phd lién ké, hoan thién co ban mat
ngoai, thd bén trong theo danh myc vat tu bat dong san ma Cong ty N da tu van.
Ba yéu cau phia Cong ty N budc chil dau tu cho khach hang xem céc van ban vé
viéc du diéu kién ky mua ban nhung Cong ty N khong tra 10i duoc va thyc té 1a
khong c6 cac van ban nay. Ba di thanh toan hon 80% gia tri tai san nhung dén
nay van khong nhan duoc nha.



Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty N:

Cong ty N dé nghi Hoi dong xét don bac Pon yéu cau hiy bo toan bod
phan quyét trong tai ctia ba T vi khong c6 bt ky can cir hity phan quyét theo
quy dinh phap luat. Ngoai ra, khi giai quyét vu tranh chap, Hoi dong trong tai
hoan toan ddc 1ap, khach quan, vo tu va tuan theo quy dinh cua phap luat.

Cian cr ma ba T yéu cau huy Phan quyét trong tai 1a: Cong ty da vi pham
nghia vu chiét khdu tién 1di vay ngdan hang; Cong ty khéng chiu dén bii thiét hai;
Céng ty ép khach hang ky Hop dong mua ban 1a ndi dung vu tranh chép, da
duoc céac bén trinh bay quan diém, 1ap luan, can cu va da duoc Hoi déng trong
tai lang nghe, xem xét day du va toan dién dé giai quyét mot cach cong bang,
khach quan.

Do d6, Cong ty N dé nghi Hoi dong xét don khong xét xir lai cac ndi dung
ma Hoi dong trong tai di giai quyét theo Khoan 4 Piéu 71 Luat TTTM: “Khi xét
don yéu cau, Hoi dong xét don yéu cdu can cir vao cdc quy dinh tai Piéu 68 cia
Ludt nay va cac tai liéu kem theo dé xem xét, quyét dinh; khong xét xw lai noi
dung vu tranh chdp ma Héi dong trong tai da gidi quyét”, va Khoan 2 Piéu 15
Nghi quyét 01/2014/NQ-HDTP: “Khi xét don yéu cau, Hoi dong xét don khéng
xét lai ndi dung vy tranh chdp ....”. Cong ty N xin khang dinh mot s6 van dé
nhu sau:

Vién ban thoa thuan duoc ky két dua trén su thoa thuan tu nguyén gilra
Nguyén don va Cong ty. Ban chét giao dich gitta Nguyén don va Cong ty N theo
Vin Ban T 1a viéc Cong ty cung cap cho Nguyén don dich vu gidi thiéu, tu van
thong tin, hd tro diang ky chon mua bat dong san phu hop véi nhu ciu, nguyén
vong cua Nguyén don, thé hién tai Phan dau cua P xdc nhén tu van, Diéu 1.1
Van Ban Théa Thuan.

Cong ty N cung cip dich vu tu vin mdi giéi cho Nguyén don trén co sé
dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 62 va Khoan 1
Piéu 74 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Cu thé, Cong ty N 1a doanh
nghiép duoc thanh lap hop phap, co6 ding ky nganh nghé kinh doanh 13 tu van
moi gidi bat dong san, c6 tbi thieu 02 nhan vién cé chimg chi hanh nghé moi
gidi. Cong ty N nhan thay khong c6 bat ky quy dinh nao cua luat cim Cong ty N
khong dugc thuc hién hoat dong tu vAn mdi gio1 bat dong san, khong dugc nhan
tién dat coc chimg minh ning lyc tai chinh va ciing khong ¢ bat ky quy dinh
nao cua luat cim Nguyén don khong duoc st dung dich vu ctia Cong ty N.

Trudc khi ky Vin ban théa thuan, Cong ty N da giai thich rat rd vé tinh
trang phap 1y ciia san pham va chinh ban than Nguyén don ciing tim hiéu vé san
phém, vé du an va di x4c nhan vao Phiéu xac nhan tu vin va Ban x4c nhan. Y



chi, nguyén vong, ban chit, va muc dich giao dich cua cac Bén da duoc thé hién
day du, xuyén sudt trong nodi dung ctia Van Ban T, cac phu luc dinh kém, B1 xac
nhan, Phiéu Xac Nhan Tu Van. Cong ty N ludn khang dinh v6i Nguyén don mot
cach rd rang va minh thi vai tro 1a don vi tu van, méi gi6i ctia Cong ty va muc
dich cua Van B1 Thoéa Thuan la dich vu gidi thi¢u, tu van thong tin, ho tro ding
ky chon mua bat dong san voi chu dau tu khi bat dong san du diéu kién ky hop
d6ng mua ban. Tat ca cac vin ban trén da duge Nguyén don doc can than va ky
xac nhan sau khi dugc Cong ty N giai thich va cung cap du thong tin. Sau khi ky
V Thoa Thuin mot thoi gian dai, Nguyén don khong phan ddi ma tu nguyén
thuc hién Van Ban T va tiép tuc thanh toan cho Cong ty, ky Bién ban thanh 1y
Vin ban thoa thuan va ky Hop déng mua ban bat dong san véi chu dau tu.
Nguyén don da tiép can day du cac théng tin lién quan dén dy an, da hiéu rd va
dong ¥ xac lap Van Ban T va cac tai liéu c6 lién quan. Cong ty khong lira déi,
che dau thong tin hay cung cap sai bat ky thong tin nao lién quan dén du an hoic
bat dong san cho du 1a ¢d ¥ hay v ¥.

Bit dong san ma Nguyén don c6 nhu ciu tu van d3 du diéu kién ky két
hop dong mua ban véi chii dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014, cu thé di c6 Quyét dinh chu truong dau tu, Giéy
chtmg nhan quyén st dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat,
Gidy phép xay dung, Bién ban nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co sd ha
tang k¥ thuat. Cong ty N ciing da giri T2 thong bao sd6 NWP.1.5-03.15/2022/TB-
CSD-HD-NVR ngiay 17/05/2022 va T2 thong bao lan 2 s6 NWP.1.5-
03.15/2022/TB-CSD-HD-NVR-2 ngay 12/04/2024 dé moi Nguyén don ky két
hop ddng mua ban voi chu dau tu. Tuy nhién Nguyén don cd tinh né tranh thuc
hién viéc ky két hop dong (theo don phan hoi cia Nguyén don ddi véi thu thong
bao 1an 2 ngay 12/04/2024 ctia Cong ty N dé ngay 17/04/2024).

Cong ty N khong vi pham nghia vu chi tra tién chiét khau theo Phu luc 2
Vin ban thoa thuan nhu Nguyén don trinh bay. Theo quy dinh tai diém b, khoan
1.2 Diéu 1 Phu luc s6 02 cta Van ban thoa thudn “Bén A4 sé chiét khau cho Bén
B mét khodn tién tuwong dwong sé tién ldi vay phdt sinh tir Khoan Vay, téi da
khéng qua 11,5%/nam tinh tir ngay Bén A nhdn dwoc khoan Tién Pt Coc Pot 2
dwoc gidi ngdn tir Ngdn Hang L dén thang 08/2023 hodc toi da 36 thing ké tir
ngay Bén A nhdn duwoc khoan T ien Pat Coc Pot 2 duwoc giai ngan, tuy thoi diém
nao dén truée (“Thoi Gian Chiét Khdu”)”. Ngay Cong ty N nhan dugc khoan
tién dit coc dot 2 dugc giai ngan tir ngdn hang V2 1a ngay 08/12/2020, do d6
ngay két thiic thoi gian chiét khau l1a thang 08/2023. Thuyc té, Bi don di chi tra
tién chiét khau twong duong tién 1ai vay phat sinh tir khoan vay ctia Nguyén don
tai ngan hang V2 theo dung quy dinh nay, cu thé Bi don di chi tra tién chiét



khau twong duong tién 13i vay phat sinh tir ngay 08/12/2020 dén 15/08/2023, véi
s6 tién 644.858.267 VND. Cong ty N cho rang Nguyén don hiéu rd vé ban chat
cua sy viéc nhung dang loi dung su kho khan cua thi truong dé tim moi cach dé
chéi bo hiéu luc clia Van ban thoa thuan va tri hodn viéc thuc hién Hop dong
mua ban v6i Chii dau tu. Cong ty dang phai ganh chiu thiét hai vo cung 16n tir
hanh vi vi pham nay cua Nguyén don trong khi Cong ty N da phai bo ra chi phi
hang ty dong dé wu dai cho Nguyén don khi thyc hién Vian ban thoa thuan.

Tir nhitng can c&t nhu di néu trén, Cong ty N nhan thiy Phan quyét trong
tai khong thudc truong hop bi huy theo Diéu 68 Luat Trong tai thwong mai
2010.

Tai phién hop, ngudi yéu cau van gitt nguyén yéu cau ctia minh; Ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi khong hity Phan quyét trong tai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Qua kiém sat vu viéc tir khi thy 1y dén thoi diém nay thay rang Tham
phan da chap hanh dung quy dinh vé thim quyén giai quyét vu viéc, Toa an cd
quyét dinh mo phién hop va gui hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi
han, cip va téng dat cac vin ban td tung cho nguoi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo diing quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng mé phién hop: Tai phién hop hom
nay, phién hop tién hanh dung trinh tu phéap luat T4 tung dan su.

Viéc chap hanh phap lut ctia cac duong sy di thyc hién ding cic quyén
va nghia vu quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét phién hop khong chip nhéan yéu cau
ctia ba Nguyén Thi T vé viéc hiy Phan quyét trong tai vu tranh chéap sb 269/23
HCM ngay 18/12/2024 cta V.

XET THAY:

[1] Vé tham quyén gidi quyét: Pay 1a viéc dan sy vé yéu cau kinh doanh
thuong mai lién quan dén viéc Trong tai thuong mai Viét Nam giai quyét tranh
chap, noi Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai 1a Thanh phd Ho Chi
Minh. Do d6, can ctr theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 31, Piém b Khoan 1 DPiéu
37, Piém o Khoan 2 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 va Khoan 2,
Khoan 3 Piéu 7 Luit Trong tai thuong mai nam 2010, yéu cau nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé thoi hiéu: Ngay 18 thang 12 nim 2024 ngay cong bd Phan quyét
Trong tai vu tranh chap 269/23 HCM, ngay 07/01/2025 ba Nguyén Thi T ndp



don yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh hity phan quyét trong tai
1a con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 69 Luat Trong tai Thuong
mai 2010.

[3] Vé viéc 1ty quyén: Cong ty N 1y quyén cho ba Lé Thao T1 theo Gidy
ly quyén duoc 1ap ngay 02/4/2025, Cong ty N dd c6 vin ban ty quyén hop 18,
phu hop theo quy dinh tai Diéu 85 B0 luat tb tung Dan su 2015 nén chép nhan.

[4] Vé ngi dung: Xét nguoi yéu cau ba Nguyén Thi T cho rang: Hoi dong
trong tai khong chdp nhan tuyén vo hiéu Vin ban thoa thuin; Khong xem xét
quyén loi cta khach hang khi da thuc hién nghia vu dong s tién 80% cho gia tri
tai san mua ban nhung khong dugc nhan nha theo thoa thuan. Cong ty N khong
chap nhén yéu cau huy phan quyét trong tai. Pay 12 van dé can xem xét.

[4.1] Vé yéu cau cua ba T cho rang Hoi dong trong tai khong chap nhan
tuyén vo hi€u Van ban théa thuan, Xét: Tai phién hop, ba T va dai dién hop
phap cua Cong ty NI déu xac nhan Vian ban théa thuan sé: NWP.1.5-
03.15.2020/VBTT/NVR-NTT ngay 17/11/2020 dugc ky két trén co so tu
nguyén va dung quy dinh phap luat, cac bén di doc hiéu va ky két ma khong bi
Itra déi, ép budc... Cong ty N 1a don vi tu vin méi gidi cho phia ba T lwa chon
tai san thudc Dy An T6 hop Khu D do Céng ty TNHH D 13 Chu dau tu vaba T
c6 nguyén vong duoc mua tai san cia Cong ty TNHH D khi du diéu kién mo
ban theo quy dinh phap luat. Qua trinh thuc hi¢én Van ban théa thuan thi Cong ty
N da thyc hién day du cac cam két vé dich vu tu van méi gidi cho phia ba T va
ba T khong c6 ¥ kién phan d6i hay khiéu nai gi tai thoi diém ma hai bén ky két
Vin ban thoéa thuan. Hon nita, can ctt vao khoan 4 Piéu 71 Luit Trong tai
thuong mai nam 2010 quy dinh “Khi xét don yéu cdu, Hoi dong xét don yéu cau
cdn cir vao cdc quy dinh tai Diéu 68 cia Ludt ndy va cdc tai lidu kém theo dé
xem xét, quyét dinh; khong xét xir lai ndi dung vu tranh chdp ma Hoi dong trong
tai da gidi quyét”. Pong thoi, khoan 2 Diéu 15 Nghi quyét sé 01/2014/NQ-
HDTP ngay 20/3/2014 ciia Hi dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao hudng
dan: “Khi xét don yéu cau, Hoi déng xet don khong xét lai noi dung vu tranh
chdp...”. Do d6, yéu cau ndy cta ba T thudc vé ndi dung cua phan quyét nén
khong c6 co s dé Hoi dong xét don xem xét.

[4.2] Tai phién hop, ba T cho rang: Hoi dong trong tai khong xem xét
quyén loi ctia khach hang khi ba T da thuc hién nghia vu dong sé tién 80% cho
gia tri tai san mua ban nhung khong dugc nhin nha theo thdéa thuan, X: Nhu
nhan dinh tai Muyc [4.1] . Can ctr vao khoan 4 Piéu 71 Luat Trong tai thuong
mai nim 2010 quy dinh: “Khi xét don yéu cau, Héi dong xét don yéu cdu can civ
vdo cdc quy dinh tai Piéu 68 ciia Ludt nay va cac tai liéu kem theo dé xem xét,
quyét dinh; khéng xét xir lai ngi dung vu tranh chdp ma Héi dong trong tai da



gidi quyét.”. Pong thoi, khoan 2 Piéu 15 Nghi quyét sé 01/2014/NQ-HDTP
ngay 20/3/2014 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan:
“Khi xét don yéu cdu, Hoi dong xét don khong xét lai néi dung vu tranh chdp
....”. Do d6, yéu cau nay cua ba T ciing thudc vé ndi dung phan quyét nén Hoi
ddng xét don khong c6 co sd dé xem xét. Noi dung khong vi pham cac nguyét
tic co ban cua phéap luat Viét Nam.

[4.5] Tai phién hop hom nay, dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép
nhén yéu cau vé viéc huy phan quyét trong tai ciia ba Nguyén Thi T, dé nghi cua
dai dién Vién kiém sét 14 phii hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét don nén chap
nhan.

[4.6] Tl nhimg nhan dinh trén, khong c6 co sd chip nhan yéu cau huy
phéan quyét trong tai cia ba Nguyén Thi T .

[S] Vé 1& phi: Cin ct¢ Khoan 3 Diéu 39 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu Qudc hoi ban hanh thi
truong hop yéu cau huy phan quyét trong tai phai chiu 1¢ phi Toa an. Tuy nhién,
trong phan danh muc 1¢ phi Toa an thi lai khong c6 quy dinh muc 18 phi phai
chiu d6i véi loai viéc nay. Vi vay, chua du can cir dé tinh 18 phi cho ba Nguyén
Thi T.

Bo1 cac 1€ trén,

Can ctr khoan 2 Diéu 31, diém a khoan 3 Diéu 38, khoan 3 Diéu 414 va
Diéu 415 Bo Luét t6 tung dan sy 2015;

Can ct khoan 1 Diéu 43, Diéu 68, khoan 1 Diéu 69, Diéu 71, Diéu 72
Luat Trong tai thuong mai 2010;

Cian ci Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan thi hanh mot sé quy dinh Luat
Trong tai Thuong mai,

QUYET PINH:

1. Khong chip nhén yéu cu ctia ba Nguyén Thi T vé viéc hiy Phan quyét
trong tai vu tranh chip s6 269/23 HCM, ngay 18 thang 12 nim 2024 cta Trung
tam T3 bén canh Phong T4 - Chi Nhanh Thanh Phé H.

2. Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 1& phi.

3. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cudi cung va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay ky, tirc ngay 08 thang 5 nam 2025. Cac bén, Hoi dong Trong tai khong co
quyén khiéu nai, khang céo, Vién Kiém sat khong c6 quyén khang nghi.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET PON YEU CAU

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- TAND Cép cao;

- VKSND Cép cao;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Ho1 déng trong tai;

- Céac bén duong su;

- Luu: VT, ho so.

Pd Quoc Pat



