TOA ANNHAN DAN QUAN4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so6: 79/2025/DS-ST
Ngay: 09-5-2025
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 4, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phédn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh

Cdc Héi tham nhan dan:

1.BaLé Thi Kim L¢

2. Ba Dinh Kim Hoang

Thw ky phién téoa: Ong Cao Dang Huy - Thu k¥ Toa 4n nhan dan Quan 4 - Thanh phd
Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din Qudn 4 tham gia phién téa: Ba Pham Thi Ly —
Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 4 - Thanh phd Ho6 Chi
Minh xét xtt so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 305/2024/TLST-DS ngay 11 thang 11
nim 2024 vé viéc tranh chip “Hop dong thué nha”, theo Quyét dinh du’a VU 4n ra xét xir so
194/2025/QDXXST-DS ngay 12/3/2025 va Quyét dmh hodn phién toa s6 296/2025/QDST-
DS ngay 09/4/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1963 “Cé mat”

Dia chi: A Phé C, Phuong F, Quan A, Thanh pho Hé Chi Minh;

- Bi don: Ong Nguyén Hf’ing P, sinh nam 1979;

Dia chi: 6 D, Phuong A, Quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh “Ving mat”

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Minh Thay H “Ving mit”

Dia chi: 213/26 Nguyén Thién Thuit, Phuong 1, Quan 3, TP.HCM

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963 “Ving mit, c6 don yéu cau giai quyét ving mat”

DPia chi: A Pho C, Phuong F, Quan A, TP .;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Ngay 31 thang 10 ndm 2022, 6ng P va ba C ky hop dong cho 6ng Nguyén Hong P thué
nha ta1 dia chi A H, Phuong A, Quan A, TP .; Thot han thué 01 nam; Gia thué: 17.000.000
dong/thang; Phuong thire thanh toan: Chuyén khoan; it coc: 34.000.000 dong.

Qua trinh thué nha, 6ng P va ba Phan Minh Thuy H d3 thuc hién viéc chuyén khoan tién
thué nha cho ong . Ngay 06/11/2023, 6ng P d3 tra nha va don di noi khac, ong P d3 can trir
sb tién dit coc 34.000.000 df’ing vao 02 thang tién thué nha va con no lai 01 thang tién thué
nha 13 17.000.000 dong.

Ong D d3 nhiéu lan goi dién va nhin tin yéu ciu dng P tra s tién thué nha con ng
nhung khong lién lac dude. Nay 6ng P khai kién yéu cau Toa an bude 6ng P phai tra cho ong
P s6 tién 17.000.000 dong.



Bi don 1a 6ng Nguyén Hong P khong ndp vin ban ghi ¥ kién ctia minh dbi véi yéu cau
cua nguoi khaéi kién va cac tai liéu, chirng ¢t kém theo mac du da duoc Toa an téng dat thong
bao thu 1y vu an. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 tong dat cac thong bao phién hop
kiém tra chirg ctr va hoa giai cho 6ng P, nhung 6ng P van khong c6 mit do dé vu an khong
tién hanh hoa giai duoc.

Ta1 cac phién toa so thim, bi don ong P dugc Toa an téng dat hop 1€ cac Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa, triéu tap hop 1é lan thir hai nhung van khong
cO mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 4 phat biéu quan diém: Toa 4n d3 xac dinh
ding quan hé phap luat tranh chap va thu Iy dung tham quyén. Qua trinh chuan bi xét xtt so
tham va tai phién toa hom nay tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dung cac quy dinh
phap luat t6 tung, cac duong su di chap hanh dang theo qui dinh tai Bo luat Té tung dan su.
Vé ndi dung, cin ctr thoa thuin ctia hop dong tin dung hai bén ky két phu hop quy dinh phap
luat dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo yéu céu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai hcu co trong ho so vu an duoc thim tra tai phién toa, Ho1
df‘)ng xét Xt nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vin D khoi
kién 6ng Pang Pinh HI yéu cau thanh toan no tir hop déng thué nha nén day la tranh chap
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T6 tung dan su. Ong Nguyén Hong P ¢6 noi cu tra
cudi cung tai Quan D, nén cin ctt dlem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat
Té tung dan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 4.

Bi1 don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thi hai nhung Véng mat khong vi su kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu an theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat TH tung dan su, duong su ¢6 nghia vu
dua ra chimg cit dé chirng minh ma khong dua ra duoc chirng ¢t hodc khong dua ra di ching
ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo nhitng chimg ctr da thu thap duoc ¢6 trong ho so
vu viéc. B1 don da tu tir bo quyén duoc chirng minh cua minh qua viéc khong dén Toa 4n
tham gia to tung nén bi don phai chiu hiu qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 91 cia Bo luat To tung dan su.

[2] Vé ndi dung yéu cau khoi kién: Can ¢t vao 10 trinh bay cta cac duong su trong
qua trinh giai quyét vu an va cac tai liéu, ching ctt do nguyén don xuét trinh c6 trong ho so
vu an, cé du co s& dé xac dinh:

Ong Nguyén Hong P ¢6 ky hop dong thué nha vdi nguyén don vao ngay 31/10/2022.
Qua trinh thue hién hop dong, 6ng P d3 thué nha va st dung nha tir ngay 05/11/2022 cho dén
ngay 05/11/2023 thi tra nha cho nguyén don. Ong P d3 tra duoc 09 thang tién thué nha cho
nguyén don va con no lai 03 thang tién nha cudi cung. Ong P ¢6 dit coc 02 thang tién nha 1a
34.000.000 dong nén nguyén don da can trir vao so tién thué nha 6ng P con thiéu va éng P con
no lai 01 thang tién thué nha la 17.000.000 dong. Do 6ng P di vi pham nghia vu tra tién thué
nha di thoa thuin trong hop dong thué nha nén c6 cin et chap nhin yéu cau ciia nguyén don.
Budc ong P phai tra cho nguyén don s6 tién 1a 17.000.000 df)ng ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Ké tir ngay ngu’0’1 duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an (d61 véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Dicu 357, Dicu 468 ctia Bo luat Dan su 2015.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu 850.000 dong an phi dan su so tham twong tGng voi
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phan yéu cau ciia nguyén don doi vdi bi don duge Toa an chap nhan theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudce hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh tai Diéu
271 va khoan 1 DPiéu 273 ctia B6 luat T tung dan su.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Piéu 227; Biéu 228; Diéu 271 va biéu 273 Bo luat To tung dan su;

- Can ctt Diéu 472; Dicu 473; Dicu 481; Diéu 357 va Diéu 468 cia Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Can cu Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mite thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van D:

- Budc 6ng Nguyén Hong P ¢ trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Vin P s tién
con no 1a 17.000.000 dong (mudi bay triéu dong) ngay khi Ban an ¢6 hiéu luc phap lut.

- Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh én
con phai chiu khoan tién i ctia s tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Dicu 468 ctia Bo luat Dan su 2015.

2. An phi dan sw so tham:

Ong Nguyén Hong P phai chiu 4n phi dan su so tham s tién 1a 850.000 dong (tdm trém
ndm mueoi nghin dong).

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

3. Quyén khang cao: Cac duong su c¢6 quyén khéng cao ban an trong thot han 15
ngay tinh ttr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugce niém yét.

4. Quyen khang nghi: Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce
thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Diéu
6, Dicu 7, Diu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh ta1 Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan din Quan 4;

- Chi cuc Thi hanh an Quan 4;

- Luu: Vp, hd so.

Tran Thanh Binh



