TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU DPoc lap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 127/2025/DS-ST
Ngay 112 —5-2025

“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Anh

Céc héi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Hoang Tuén;

2. Ong Nguyén Ngoc Bo.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Bich Hop — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Phu, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chau Phu, tinh An Giang
tham gia phién téoa: Ong L& Vin Thanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va ngay 12 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan
dan huyén Chau Phu xét xu so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly sO
161/2023/TLST-DS ngay 04 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
794/2024/QDST-DS ngay 16 thang 12 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa so:
02/2025/QDST-DS ngay 02 thang 01 nim 2025; Quyét dinh tam ngung phién
toa so: 55/2025/QDST-DS ngay 21 thang 01 nim 2025; Thong bao mé lai phién
toa s6: 536/TB-TA ngay 26 thang 3 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa so
265/2025/QDST-DS ngay 17 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi P, sinh nim 1967. Noi cu tria: S6 A, to D, ap H,
xa D, huyén C, tinh An Giang; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1972. Noi cu tra: Ap H, xa b,
huyén C, tinh An Giang; vang mat.

3. Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu. Dia chi: Khom V, thi
tran C, huyén C, tinh An Giang; ving mit.

3.2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1958. Noi cu tra: S6 G, Lé Hong P1,
ap V, xa V, thanh pho C, tinh An Giang; ving miit.

3.3. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1978. Noi cu tra: S6 B, Ton Puc T1, t6
H, khom C, phuong V, thanh pho C, tinh An Giang; ving miit.

3.4. Ba Tran Thi Kiéu Q, sinh ndm 1985. Noi cu tra: 167, duong M, khom
H, phuong V, thanh phé C, tinh An Giang; ving mit.

3.5. Ong Tran Nhut D, sinh nim 1994. Noi cu tra: Khém E, phuong C,
thanh pho C, tinh An Giang; c6 mit.

3.6. Ba Huynh Thi Kim T2, sinh nim 1972; vang miit.

3.7. Ong Nguyén Nhut M, sinh nim 1986; ving mit.

3.8. Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 2000; ving miit.

Cung noi cu tri: Ap H, x4 D, huyén C, tinh An Giang.

3.9. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim 1991; ¢6 mit.

3.10. Ba Huynh Thi Kim H, sinh nim 1994; ving mit.

3.11. Em Nguyén Huynh Quoc H1, sinh nim 2014; vang mit.

3.12. Em Nguyén Huynh Ngoc H2, sinh nim 2019; ving miit.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt ciia Nguyén Huynh Quoc HI va Nguyén
Huynh Ngoc H2: Ong Nguyén Thanh L1 (la cha rudt ctia HI va H); C6 miit.

Cung noi cu tru: S6 A, to D, ép H, xa D, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh to tung, nguyén don ba Do Thi P trinh bay
nhu sau.

Vao nam 2003, giita ba P va dng Nguyén Vin T c¢6 thoa thuan véi nhau vé
viéc mua ban phan dat tho cu véi dién tich 54,3m? (ngang 4,13m, dai 12,28m),
dat toa lac tai ap H, xa D, huyén C, tinh An Giang, véi gia 20 chi vang 24kara,
ba da tra di s6 vang cho ong T theo to gidy mua ban dat nén nha tho cu dé ngay
15/6/2003. Sau d6 6ng Nguyén Vin T dua ban chinh giay chirng nhan quyén st
dung dat so vao so 04434 QSDD/nF do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
26/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Van T véi dién tich 54,3m?2; t& ban do so 08;
thtra dat 25 cho ba P. Sau khi mua phan dat ctia 6ng T thi gia dinh ba tién hanh
cat nha trén phan dién tich 54,3m? (ngang 4,13m, dai 12,28m) & 6n dinh tir nim
2003 dén nay, khong ai tranh chap. Tuy nhién, sau khi mua dat cia éng T, do
hoan canh gia dinh ba gip kho khin nén chua lam thu tuc sang tén quyén st



dung dat doi v6i phan dién tich 54,3m? ma ba d3 nhan chuyén nhuong tir ong
Nguyén Vin T. Dén ngay 12/6/2023 thi ba nhan duoc Thong bao ctia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Chau Phu vé viéc huéng dan ba khai kién tranh chap hop
dong chuyén nhuong véi ong T tai Toa 4n nhan dan huyén Chau Phu. Do d6, ba
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Céong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat viét tay, dé ngay 15/6/2003 (Gidy mua ban dat nén
nha tho cu dé ngay 15/6/2003 gitta D6 Thi P véi ong Nguyén Thanh T3 d6i véi
phan dién tich 54,3m?; to ban do so 08; thira dat 25, dat toa lac tai ap H, xi D,
huyén C, tinh An Giang) theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 U 399907,
s6 vao so 04434 QSDD/nF do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 26/12/2001
cho ho 6ng Nguyén Vin T la c6 hiéu luc phap luat.

Trong thot han chuan bi xét xu, sau khi do dac thuc té, dién tich dat tranh
chap thudc céac vi tri 20, 21, 22, 23 la cac goc ranh dat theo GCNQSDD s6
04434.QSDD/nF duoc Uy ban nhan dan huyén C cap cho hd 6ng Nguyén Vin T,
thudc thira dat s6 25, to ban d6 s6 08, dién tich 54,3m2, loai dat ONT, theo ban
trich do hién trang ngay 20 thang 3 nam 2024 cua Cong ty TNHH D.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Do Thi P trinh bay: Ba gitt nguyén yéu cau khéi kién, yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ba va 6ng T doi véi phan dién tich
54,3m? (chiéu ngang 4,13; dai 12,28m) thé hién tai “To mua ban dat nén nha tho
cu” giira hai bén (Ba P6 Thi P v6i ong Nguyén Vin T) 1a c6 hiéu luc phap luat
va budc 6ng T cung vo con ong T (sinh song chung ho éng T tai thoi diém
chuyen nhuong dat cho ba P vao nam 2003) phai sang tén quyeén st dung dat cho
ba P ding tén. Theo do dac thuc té, téng dién tich dat 1a 54,3m? thudc céac vi tri
20, 21, 22, 23 la cac goc ranh dat theo GCNQSDD s6 04434.QSDD/nF dugc Uy
ban nhan dan huyén C cap cho hd 6ng Nguyén Vin T, thudc thira dat so 25, to
ban do so 08, loai dat ONT, theo ban trich do hién trang ngay 20 thang 3 nim
2024 cua Cong ty TNHH D.

Vé chi phi t6 tung do dac, dinh gi, xem xét tham dinh tai cho thi nguyén
don ba D6 Thi P twr nguyén chiu, khong yéu cau bi don 6ng T tra lai chi phi nay
cho nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Vian T: Qua trinh t6 tung, giai doan chuan bi xét xt, tai
phién toa, dng Nguyén Vian T déu duoc tong dat cac van ban to tung hop 1é theo
noi cu tra cua ong T thé hién rd trong hop dong chuyén nhuwong nhung éng T
van vang mit khong co 1y chinh dang, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién vé yéu
cau khai kién ctia nguyén don ba P.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nhut D trinh bay: Theo
ong thi giay mua ban dat gitta ong T va ba P thi chit ky cua ong T khac so véi
giay to khac nén chua thé khang dinh chit ky trong t& mua ban la cia 6ng T; viée
giao 20 chi vang 24kara thi khong thé hién chung ctr ba P d3 giao du vang; giay



chimg nhan quyén st dung dat 1a cap cho ho 6ng Nguyén Vin T nhung khong co
du chit ky cua thanh vién trong hd. Do vay, dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Do Thi P.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, gém: Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Phi, 6ng Nguyén Van B, 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Thi
Kiéu Q, ba Huynh Thi Kim T2, éng Nguyén Nhut M, ba Nguyén Thi Huynh N,
ba Huynh Thi Kim H, Nguyén Qudc H1 va Huynh Ngoc H2 do 6ng Nguyén
Thanh L1 la nguoi dai dién theo phap luat, duoc triéu tap hop 1€ tham du phién
hoa giai, phién hop, tham du phién toa lan thir hai nhung déu vang mat khong co
1y do chinh dang.

Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L1: Thong nhat
voi ¥ kién va yéu cau khoi kién cta ba P (me cua dng L1), thoi diém me 6ng
mua nén nha cia 6ng T thi lic d6 dng con nho, chi nhé me dng mua dat roi cat
nha & trén nén dat tr khi mua dén nay, khong ai tranh chap. Gia dinh sinh song
on dinh trén phan dién tich dat dd mua nhiéu nim nay, khong ai tranh chap.

Nguyén don, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
xac dinh d3 cung cap day du ching ctr cho Toa an, khong cung cap thém tai liéu,
chimg ¢t ndo khac; khong yéu cau Toa an triéu tp thém ngudi lam ching; bi
don ong T va mdt sd ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién
toa lan thtr hai ma khong c6 1y do chinh dang va khong cung cap tai liéu, ching
cu.

* Kiém st vién Vien kiém sat nhan dan huyén Chau Phii phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, thur ky
phién toa, ciia nguoi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat
biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dan:

Tham phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét da tién hanh cac hoat dong
to tung theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan sy nam 2015;

Ho1 df’ing xét xur, Thu ky da thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat Té
tung dan su nam 2015 vé phién toa so tham;

Viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia to tung: Toa an da
triéu tap bi don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan hop 16 tham gia phién toa
lan thtr hai nhung ho van vang mit khong co 1y do. Do vy, dé nghi Hoi dong xét
xtr cin ctt diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy
x€t X vu an.

Ve ndi dung vu an:

Cin ctr vao To mua ban dat nén nha to cu lap ngay 15/6/2003 giita ba D6
Thi P (bén mua) véi dng Nguyén Vin T (bén ban); cin cit bién ban xac minh tai
dia phuong vao ngay 16/8/2024, ngay 05/11/2024, 161 khai cua duong su, c6 du



can ctr xac dinh gitta nguyén don va bi don c6 xac lap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi dién tich 54,3m? bang giay tay, c6 hai nguoi lam chung,
bi don 6ng T da ban giao dién tich dat cho nguyén don ba P quan 1y, sit dung tir
nim 2003 dén nay, khong ai tranh chap. DPong thoi, bi don dng T giao ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don ba P quan Iy tir 2003 dé lam
tin. Qua trinh Toa 4an giai quyét, bi don 6ng T khong c6 ¥ kién gi ké tir ngay giao
dat cho nguyén don ba P dén nay, ké ca cac thanh vién trong gia dinh ho éng T
gom ba Huynh Thi Kim T2, Nguyén Nhut M, Nguyén Thi Huynh N déu khong
c6 ¥ kién gi d6i véi phan dién tich dat d3 chuyén nhuong cho ba P. Bén nhan
chuyen nhuong la ba P di thuc hién nghia vu tra du 20 chi vang 24kara cho bén
chuyén nhuong 1a 6ng T. Tai thoi diém hai bén xac lap giao dich véi nhau co
ong Lé Van M1, éng Lé Vin T4 lam chung viéc ba P c6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat 54,3m2 va d3 tra du vang cho 6ng T, luc tra vang c6 mit cua ba
Huynh Thi Kim T2 (vo éng T). Pong thoi, cian cir vao cac tai liéu chimng ctr do
Toa an thu thap x4c dinh viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitta cac bén la
c6 that, cac bén lap to mua ban dat nén nha tho cu biang gidy viét tay nhung
khong cong chimg, chiing thuc. Ké tir thoi diem nhan chuyén nhuong, ba P da
tra du vang 1a thuc hién dung nghia vu cta nguoi nhan chuyén nhuong nhung
dén nay cac bén chua lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho nhau, phia 6ng
T d3 giao dting phan dién tich dat cho ba P tir nim 2003 nhung 6ng T chua thuc
hién thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba Do Thi P 1a vi pham nghia vu.
Qua x4c minh thuc té x4c dinh nguyén don ba P di ¢ qua trinh st dung dat ké
ttr thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén nay nén dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su; Diéu 106 Luat dat dai nim
2013; an 1& s6 55/2022/AL ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao, dé
nghi chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba P va cdng nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba Do Thi P v6i ong Nguyén Van T doi
Vo1 phén dién tich theo do dac thuc té 1a 54,3m2 theo ban vé hién trang. D("‘)ﬂg
thoi, tai thoi diém chuyén nhuong vao nam 2003, gidy chtimg nhan quyén st
dung dat cap ho 6ng Nguyén Vin T, thoi diém giao dich véi nhau thi thanh vién
trong ho dng T gom c6 ba T2 (vo 6ng T), Nhut M va Huynh N (1a con ong T),
nguyén don ba P yéu cau khéi kién cong nhan hop dong chuyén nhuong va budc
ong T cung thanh vién trong ho ctia 6ng T (gom ba T2, dng M, 6ng N1) c6 nghia
vu sang tén quyen st dung dat cho ba Do Thi P 1a hoan toan cé can ct, dung
phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don ba P, ghi
nhan su tu nguyén ctia nguyén don ba P chiu chi phi t6 tung gom chi phi do dac,
chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi dinh gia dién tich dat tranh chap. Vé
an phi va quyén khang cao xur Iy theo quy dinh cua phap luat. Bé nghi Hoi dong
xét X1 gidi quyét vu an ding theo quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu én da dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va quy dinh cua phap luat,
Hoi déng xet xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyeén: Tai thoi diém chuyén nhuong, theo To mua ban dat
nén nha t6 cu lap ngay 15/6/2003 thé hién bi don 6ng Nguyén Vian T c6 noi cu
trt tai ap H, xd D, huyén C, tinh An Giang nén Toa 4n nhan dan huyén Chau Phu
thu 1y, giai quyét la diing tham quyén theo quy dinh tai diem a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 DBiéu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015.

Cian ctt bién ban xac minh thé hién ong T co dia chi cu tru tai :fip H, xa b,
huyén C, tinh An Giang nhung khong con sinh song tai dia phwong, Toa an tién
hanh x4c minh noi tam tra cua 6ng Nguyén Vin T nhung khong xac dinh duoc
ché & hién nay cua 6ng T va thanh vién gia dinh 6ng T. Can ctr dia chi ong T thé
hién trong hop dong, qua trinh 6ng T thay d6i noi cu trti thi 6ng T phai c6 nghia
vu cung cap dia chi méi nhung 6ng T khong cung cap nén thudc truong hop co
tinh gié‘iu dia chi. Do vay cén ctit vao dia chi cu trti cua 6ng T thé hién khi xac lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba P co du co so xac dinh noi
cu tra cua 6ng T tai ap H, xa D, huyén C, tinh An Giang.

[1.2] Vé su vang mit cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Bi don ong T;
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc Toa an tién hanh thd tuc tong dat
triéu tp tham gia phién tdoa hop 1é 1an thir hai nhung van ving mit khong cé 1y
do. Do do, Ho1 df‘)ng xét X1 tién hanh xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[1.3] Trong tho1 han chuan bi xét xir, Toa an to chirc tién hanh do dac,
dinh gia, thAm dinh dién tich dat tranh ché‘ip, bi don 6ng T va mot ) nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc tong dat van ban t6 tung hop 1é nhung
viang mit la tur tir bd quyén tham gia t6 tung cta chinh minh.

[1.4] V& quan hé tranh chap: Tir khi thu Iy dén khi dua vu 4n ra xét xir va
tai phién toa, nguyén don xac dinh pham vi khéi kién yéu cau: Cong nhan hiéu
luc ciia hop dong chuyén nhuong quyeén sit dung dat (To mua ban dat nén nha to
cu lap ngay 15/6/2003) giita ba D6 Thi P va 6ng Nguyén Vian T. Pong thoi bude
ong T cung thanh vién trong ho gia dinh cia 6ng T vao thoi diém chuyén
nhuong gom ba Huynh Thi Kim T2, Nguyén Nhut M, Nguyén Thi Huynh N
cung c6 nghia vu sang tén quyén st dung dat dién tich 54,3m? cho ba D6 Thi P.
Can ct khoan 9 Piéu 26 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015 xac dinh tranh chép
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Vé phap luat ap dung giai quyét
vu an, Hoi di“mg xét X1t can ct vao diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su
2015, xac dinh tir khi x4c 1ap giao dich nhung bi don chua thuc hién xong thu



tuc sang tén cho nguyén don nén day la giao dich dang thuc hién, vé nodi dung
phu hop vd1 quy dinh cua Bo luat dan sy ndm 2015 nén ap dung Bo luét dan sy
nim 2015, Luat dat dai 2013 va cac vin ban quy pham phap luat c6 lién quan dé
giai quyét vu an.

[1.5] Vé pham vi khé1 kién: Tai don khéi kién, qua trinh td tung va tai
phién toa thi nguyén don ba P xac dinh yéu cau khai kién cia ba la cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dién tich theo do dac thuc té
54,3m? toa lac 4p H, xa D, huyén C, tinh An Giang, budc 6ng Nguyén Vin T
cung thanh vién trong ho gom ba T2, dng Nhut M, ba Huynh N cung c6 nghia vu
thuc hién sang tén quyén st dung dat cho ba P6 Thi P, vi gidy chirng nhan
quyén st dung dat cap cho hd nén ba yéu cau cac thanh vién trong hod cing co
nghia vu sang tén quyén st dung dat cho ba P. Nhu vy, yéu cau cia nguyén don
trong pham vi khoi kién ban dau theo thoa thuan tai TO mua ban dit nén nha thd
cu ngay 15/6/2003, khong vuot qua yéu cau khéi kién ban dau.

[2] V& nodi dung:

Nguyén don ba P khai kién bi don 6ng T vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba P vdi ong T ky két
ngay 15/6/2003, muc dich dé ba P duoc sang tén quyén stir dung dat véi dién tich
54,3m2, do dac thuc té thudc céac vi tri thudc cac vi tri 20, 21, 22, 23 1a cac gdc
ranh dat theo GCNQSDD s6 04434.QSDD/nF dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ho dng Nguyén Van T, thudc thira dat s6 25, to ban do so 08, loai dat
ONT, theo ban trich do hién trang ngay 20 thang 3 nam 2024 cua Cong ty TNHH
D.

Hoi dong xét xtr, xem xét vé ndi dung cia To mua ban dat nén nha tho cu
ngay 15/6/2003 gitra ba D6 Thi P véi ong Nguyén Vin T, nhan thay nhu sau:

Giita ba D6 Thi P véi 6ng Nguyén Vin T thoa thuan chuyén nhuong dat
cho nhau, loai dat ONT vao ngay 15/6/2003 thudc thira dat so 25, to& ban do so
08, dién tich qua do dac thuc té 54,3m? theo giay chting nhan quyén st dung dat
s6 U 399907, s6 vao so 04434 QSDD/nF dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
cho ho 6ng Nguyén Vin T vao ngay 26/12/2001, dat toa lac tai xi D, huyén C,
tinh An Giang, théa thuan gia chuyén nhuong la 20 chi vang 24kara, ong T
chuyén nhuong dién tich 54,3m?. Thuc hién giao dich, ba D6 Thi P di tra cho du
20 chi vang 24kara cho 6ng Nguyén Vin T, viéc tra du 20 chi vang 24kara duoc
ong Lé Van M1 la nguoi chimg kién xac nhan, 6ng M1 xac dinh viéc ba P giao
vang cho bén ban (1a 6ng T) c6 mit cua vo 6ng T 1a ba Huynh Thi Kim T2, méc
du c6 mdt minh ong T ky t€n nhung viéc thoa thuan mua ban, giao vang c6 mat
vo chong ong T duoc the hién tai bién ban xac minh ngay 05 thang 11 nim 2024.

Dong thoi, ong T giao dién tich dat cho ba P sir dung tir nim 2003, ba P d3
cat nha ¢ on dinh trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong cia ong T va



khong ai phat sinh tranh chap véi ba P, ké ca thanh vién trong gia dinh 6ng T
khong ai tranh chap.

Nhu vay, viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
cac bén 1a c6 that, dugc thé hién tai t& mua ban dat nén nha tho cu ngay
15/6/2003, Toa an tién hanh xac minh doi véi nhitng nguoi lam ching ong Lé
vian M1, xac minh noi qua trinh str dung dat ctia ba P déu thé hién phan dién tich
dat ba P mua ctia 6ng T thi ba P str dung dung vi tri dat dd mua, khong ai tranh
chap. L& ra, cac bén phai tién hanh dung theo trinh tu thu tuc phap luat quy dinh
dé chuyén quyén st dung dat, ba P giit ban chinh giay chimg nhan quyén st
dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Van T nhung cac bén khong chu dong thuc
hién chuyén quyén st dung dat cho nhau, hop dong khong cong chimg, chirng
thuc 1a chua thuc hién ding quy dinh vé chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, cin cr tai liéu chimg ctt nguyén don cung cap, tai liéu chimg ctr do Toa an
thu thap, c6 di co s& xac dinh thuc té 1a 6ng Nguyén Vian T c¢6 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nguyén don ba D6 Thi P véi dién tich 54,3m?, véi gia la
20 chi vang 24kara, di giao dat, di tra di vang theo thoa thuin la da thuc hién
day du nghia vu cta nguoi mua (thuc hién hon 2/3 nghia vu cua hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat).

Vé hinh thirc hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
ba P véi ong T duoge thé cac bén lap thanh vin ban, duoc cac bén ky tén, hop
dong khong co6 cong chimg, chimg thuc nhung c¢6 6ng Lé Van M1, ong Lé vian
T4 lam chirng viéc mua ban gitra hai bén. Nhu vay, hinh thirc ctia hop dong chua
thuc hién diing quy dinh, theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 thi tuy
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat khong tuan tha vé hinh thire duoc
quy dinh tai Diéu 502 Bo luat dan su nim 2015 nhung nguyén don ba P d3 thanh
toan du 20 chi vang 24kara cho vo chong 6ng T, phia bi don dng T di giao dat
cho nguyén don st dung la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén cé
dd cin ctr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh
An 18 sd 55/2022/AL duoc cong bd theo Quyét dinh sé 323/QP-CA ngay 14
thang 10 nim 2022 cua Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

Trong thoi han chuan bi xét xir va tai phién toa bi don 6ng T déu ving
mit, ké ca cac thanh vién trong ho cua 6ng T mac du dugc téng dat van ban to
tung hop 1é, cling khong c6 ¥ kién phan doi hodc van ban trinh bay ¥ kién phan
doi vé yéu cau khoi kién cia nguyén don ba P. Diéu nay, duoc xem nhu khong
phan d6i viéc ba P khai kién, ba P thuc té nhan dat cat nha & 6n dinh, co qua
trinh st dung tir nim 2003 dén nay. Do vay, Hoi dong xét xir nhan thay, noi dung
cia hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitta ba D6 Thi P véi ong
Nguyén Vin T tuy khong tuan thu vé hinh thic nhung khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Phan dién tich dat 54,3m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat so6 U399907, s6 vao so 04434 QSDD/nF dugc Uy ban
nhan dan huyén C cap cho hd ong Nguyén Vin T vao ngay 26/12/2001 ma



nguyén don yéu cau cong nhan hiéu luc phap luat dé duoc sang tén quyén st
dung dat, Toa an tién hanh thu thip ho so cap dat, yéu cau Uy ban nhan dan
huyén C cung cap thanh vién trong hd cia 6ng Nguyén Vin T nhung Uy ban
huyén C khong xac dinh duoc thanh vién trong hd ong T, Toa an tién hanh xéc
minh thanh vién trong ho 6ng T gom ba T2, ong M, ba N va Toa an dua ho tham
gia to tung voi tur cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung
trong vu an. Ké tir ngay ong T xé4c lap giao dich véi ba P vao nam 2003, thanh
vién trong ho ong T khong ai tranh chap, thanh vién trong hd déu biét viéc 6ng T
chuyén nhuong dat cho ba P nhung khong phan do6i, khong tranh chap, dugc
xem la dong v véi giao dich 6ng T da thuc hién véi ba P.

D6i véi 101 trinh bay cia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D:
Ong la nguoi duoc thi hanh 4n trong vu an khac ma 6ng T 1a ngudi phai thi hanh
an, 6ng co y kién dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cia nguyén don.
Ngoai 11 trinh bay bang vin ban va tai phién toa thi 6ng D khong cung cap tai
liéu chiing ctr gi chitng minh cho 101 trinh bay cua ong, ngoai ra 6ng khong c6
yéu cau doc lap trong cung vu an nén khong co cin cir xem xét.

T nhitng cdn ¢t trén, Hoi dong xét xtr cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay 15/6/2003 giita ba D6 Thi
P vé6i 6ng Nguyén Vin T doi vdi phan dién tich do dac thuc té theo ban trich do
hién trang ngay 20 thang 3 ndam 2024 cua Cong ty TNHH D, thudc cac vi tri
thuéc cac vi tri 20, 21, 22, 23 la cac géc ranh dat theo GCNQSDD so
04434.QSDD/nF duoc Uy ban nhan dan huyén C cap cho hd 6ng Nguyén Vin T,
thudc thira dat so 25, to ban do sb6 08, loai dat ONT dé ba D6 Thi P lam thu tuc
sang tén quyen st dung dat theo quy dinh phap luat dat dai.

[3] V& chi phi t6 tung: Cin cit khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan
1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 166 ctia Bo luat to tung dan su.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu chi phi xem xét, dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san . L& ra bi don ong T
phai chiu toan bd chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai cho nhung
nguyén don ba P tur nguyén chiu chi phi t6 tung la 1.300.000 dong; chi phi do
dac 3.000.000 dong nén bi don 6ng T khong phai tra lai tién chi phi to tung cho
ba D6 Thi P.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Can ctt diém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 1 Diéu 26, diém a khoan
2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D6 Thi P nén khong phai chiu
an phi so tham;

Bi don chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vicac Ié trén,
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QUYET PINH:
Can cu vao cac diéu:
Khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 157; khoan 1

Piéu 158:; khoan 1 Piéu 165; khoan 1 Piéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 1 Piéu 228; Piéu 173 cta Bo luat t6 tung dan su.

Piém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su 2015;
Piéu 116, khoan 2 Diéu 129, Piéu 502 B luat dan su nam 2015
Diéu 106 Luat dat dai nim 2013

An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Tda an nhan dén tdi cao
thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh so
323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cta Chanh 4n Toa an nhan dén toi cao.

Khoan 1 Piéu 147; diém d, khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 1 Piéu 26,
diem a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba D6 Thi P vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Do Thi P
voi ong Nguyén Van T d6i vé6i dién tich 54,3m? dwoc xac lap vao ngay
15/6/2003.

Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat gitra
ba D6 Thi P véi ong Nguyén Vian T duoc xac 1ap 15/6/2003 doi véi dién tich do
dac thuc té 1a 54,3m? theo ban trich do hién trang ngay 20 thang 3 nim 2024 cia
Cong ty TNHH D, thuoc cac vi tri 20, 21, 22, 23 la cac goc ranh dat theo
GCNQSDD s6 04434.QSDD/nF dugc Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong
Nguyén Vin T, thudc thira dat s6 25, to ban do s6 08, loai dat ONT.

Bi don 6ng Nguyén Vin T cung thanh vién trong ho éng Nguyén Vin T
gom: Ba Huynh Thi Kim T2, Nguyén Nhut M, Nguyén Thi Huynh N cung co
nghia vu thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba D6 Thi P dbi vdi
dién tich 54,3m? (GCNQSDD s6 04434.QSDD/nF duoc Uy ban nhan dan huyén
C cap cho hd d6ng Nguyén Vin T, thudc thira dat s6 25, to ban @6 s6 08, loai dat
ONT). Trudong hop 6ng Nguyén Van T cung thanh vién gia dinh khong thuc hién
sang tén quyén str dung dat cho ba Do Thi P thi ba D6 Thi P c6 quyén lién hé co
quan c6 tham quyeén thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat dat dai.

(Dinh kem ban trich do hién trang ngay 20 thang 3 nam 2024 cua Cong ty
TNHH D, thuéc cac vi tri 20, 21, 22, 23 la cdc géc ranh dat theo GCNOSDD s6
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04434.0SDP/nF dwoc Uy ban nhan dan huyén C cdp cho ho éng Nguyén Vin T,
co dién tich 54,3m?).

2. Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don ba D6 Thi P tir nguyén chiu chi phi t6 tung 1a 4.300.00 dong
(chi phi do dac 3.000.000 dong, chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai cho la
1.300.000 dong), dd nop du tién tam tng chi phi to tung.

4. Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don ba D6 Thi P khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc
nhan lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi d3 ndp theo bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1é phi toa an s6: TU/2022/0015336 ngay 03 thang 10
nam 2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau phu.

Bi don 6ng Nguyén Vin T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

5. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su ving mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét
hop I€.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguo1l phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Not nhin: — TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN _ CHU TOA THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

PHIEN TOA
- TAND.AG;

Nguyén Thi Yén Anh
VKSND.HCP;

- THAHCP;
- Duong sy (Dé thi hanh);
- Luu ho so, VP.



