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THANH PHO BEN CAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Bén 4n so: 67/2025/DS-ST
Ngay: 16-5-2025

V/v tranh chap quyén st dung
dat va tai san géan lién véi dat.

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Hang
Cdc Hoéi tham nhan dan:
1. Ong Lé Thanh Tam;
2. Ong Luong Thanh Nhan.
- Thw ky phién toa: Ba 1.é Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat,
tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Kié%c sdt nhdn dain ghdnh ph(){ Bén Cat, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 5 ndm 2025 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Duong xét xur so tham cong kl}ai vu an thu 1y so: ?03/2023/TLST—D$ ngay 04 thang
07 nam 20 vé viec: “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vo1 dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6:  11/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2025,
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan T4; dia chi: SO E,
khu pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Dwong;

Nguot dai1 dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Tran Bao A, sinh ndm 1998; noi thudng tri: S6 A, ap T, xa T, huyén D,
tinh Tay Ninh; dia chi lién hé: S6 F, duong P, phu’()’ng P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 27/7/2023); ving miit,
c¢6 don dé nghi ving mit.

2. Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nim 1999; thuong tra tai: TO B, ap D, xa H,
huyén B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: SO F, duong P, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong, 1 ngudi dai dién theo iy quyén (Giay oy quyén ngay 27/7/2023); ving
mat.

Bi don: Ba Huynh Thi Hoa L, sinh nim 1966; dia chi: K s6 E (s6 cii B 16 A),
Cho B, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong; meg mit, co don dé nghi Véng mat.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé
D, phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duwong.

Nguo1 dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan phuong M, thanh phé B, tinh
Binh Duong: Ong Nguyén Trong Q - Chu tich Uy ban nhan dan; vang maét, c6 don dé
nghi vang mat.

2. [jy,ban nhéan dan thanh phé B, tinh Binh Dwong; dia chi: Khu phé B, phuong
M, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap ctia Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong:
Ba Tran Kim T1 — Pho Truéng Phong Kinh té thanh phd B, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sé 52/UQ-UBND ngay 24/8/2023); ving mit,
c6 don dé nghi ving mit.

3. Uy ban nhén dén tinh B; dia chi: Tang A - Thap B, Toa nha T hanh chinh
tinh Binh Duong, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép ctia Uy ban nhan dan tinh B: Ong Pham Thanh T2-
Giam d‘éc Vin phong dang ky dat dai tinh B, 1a nguéri dai dién theo‘ﬁy quyén (Van ban
uy quyen s6 4812/UBND-KT ngay 21/9/2023); vang mat, co don d€ nghi vang mat.

4. Ba Huynh Thi Hé“mg H, sinh ndm: 1963; dia chi: K, Chg B, phuong M, thanh
pho B, tinh Binh Duong; vang mat, c6 don dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, Don khéi kién bé sung va qud trinh tham gia té tung, 6ng
Tran Bao A la nguweoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghi€p tu nhén T4 (sau day go1 tit 1a Doanh
nghlep T4) dwoc Uy ban nhan dan tmh B cap Glay chu’ng nhén quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vdi dat s6 vao so cap GCN CT03033,
ngay 24/8/2012 ddi vdi dién tich 5.328,6m2, thita s6 380, 277. 817, t& ban dd sb 29
(khu dat Cho B). ‘Ngay 28/8/2012, Doanh nghiép T4 va S¢ Tai nguyén va Mé1 truong
tinh B (dai dién Uy ban nhan dan tinh B) ky Hop dong thué dat sé 2682; thoi han thue
dén ngay 23/4/2062. Ngay 04/02/2012, Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Cong vin sb 249 vé
viéc chap thuén cho Doanh nghiép T4 dau tu xay dung Cho B. Ngay 23/4/2012, Uy
ban nhan dan tinh B ¢6 Quyét dinh s6 1077 vé viée cho Doanh nghiép T4 thué dat tai
Cho B. Ngay 10/10/2012, Doanh nghiép T4 duoc S¢ Xay dung tinh B cap Gidy phép
xay dung va Uy ban nhan dan tinh B phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén B (nay la
thanh pho B) da ban giao dat dé cho Doanh nghiép T4 xay dung. Viéc giai quyét
quyén loi cua céc tiéu thuong dang kinh doanh cac ki ot la 1a quan hé gitta Uy ban
nhéan dan tinh B, Uy ban nhéan dan thanh phd B vdi céc tiéu tthO’ng Doanh ngh1ep T4
la nguoi thué dat cua nha nude, nén khéng c6 trach nhiém phai giai quyét. Thue té, Uy
ban nhan dan huyen B da giai quyét quyén loi cia céc tleu thuong trudc khi Doanh
nghiép T4 thué dat va xay dung lai Cho B. Hau hét cac tiéu thuong dong ¥ chu truong
Doanh nghiép T4 xay dung lai cho. Tuy nhién, con mot so tiéu thuong khong dong v
di do1 sang cho tam (trong do ¢6 ba Huynh Thi Hoa L). Do d6, Doanh nghiép Trung
Kién khong xay dung lai doi véi cin ki 6t s6 E (s6 cii Bara 3 16 A) cua ba L duoc.
Hién tai ba L van st dung cin ki Ot cli nay. Doanh nghiép T4 ciing dé nghi ba L ky hop
ddng thué ki 6t véi Doanh nghiép Trung Kién, nhung ba L khéng dong ¥. Viéc ba L



khong ddng ¥ ban giao phan dat va ki 6t gin lién véi dat da anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap cia Doanh nghiép T4. Vi vy, Doanh nghiép T4 khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét: Budc ba L phai giao tra cho Doanh nghiép T4 dién tich dat 1a 9,6m?
va cin ki 6t s6 E (s6 ¢t B 16 A) tai Cho B, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong
dé thuc hién theo dting chi trrong dau tu va phuwong an kinh doanh cua D nghiép theo
dung quy dinh. Doanh nghiep Trung Kién hé tro cho ba L tri gia ki Ot dang tranh chap,
muc ho tro bang 1,5 lan gia tr1 da dinh gia; uvu tién cho ba L thué ki ot (sau khi xay
dung lai) tai vi tri ki 6t s6 E1 (So ct Bara 3 16 A); mién 05 nim t1en the chan; mién tién
thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t méi; khong truy thu lai s6 tién ba L da sir dung
ki 6t s6 5 (s6 cii Bara 3 16 A) ctia Doanh nghiép T4 ké tir khi Doanh nghiép T4 dugc
co quan c6 tham quyén cho thué, ban giao khu dat va tai san gin lién véi dat cho
Doanh nghiép T4.

Qud trinh t6 tung, bi don ba Huynh Thi Hoa L trinh bay:

Hién ba dang truc tiép quan 1y, stt dung, kinh doanh cin ki 6t s6 5 (s6 cii B 16
A), tai Cho B, }inh Binh Duong, thuoc khu ph6 B, phudng M, thanh ph@ B, tinh Binh
Duong, nhu thé hién ta1 Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 39-2022.

Ve nguén géc tai san trén: Nam 1994, ba dua tién cta ca nhan ba cho chi rudt
ctia ba 1a ba Huynh Thi Hong H dé nho ba H thay ba nhan chuyén nhuong lai ki 6t s6
5 (s6 cii Bara 3 16 A) ctia ba Pham Thuy T3 (theo thong tin ba duoc biét thi ba T3 nhan
chuyén nhuong ki 6t s6 5 (s6 cii B 16 A) tir Ban quan 1y cho). Gitta ba H véi ba T3 ¢6
lap gidy sang nhuong cin ki 6t (s6 E), gia chuyén nhuong 1a 38.000.000 dong, ba H da
thanh toan du tién cho ba T3 (hién ba T3 da chét, ba khong 1o thong tin gi cia ba T3).
Sau khi ky két, ba H @4 giao cin ki 6t trén cho ba quan 1y, sir dung, kinh doanh tir nim
1994 cho dén nay, khi giao khong co 1ap gidy to gi, khong co ai tranh chap. Khi nhan
chuyén nhuong lai tir ba T3, ba va ba H khong ¢6 thong bao cho Ban quan ly cho va
cling khong co gidy to xac nhan tir Ban quan Iy cho hay co quan c6 thAm quyén; chi c6
xac nhan tir ban QI, ba s€ cung cap sau cho Toa an. Ba cling xac dinh ba & mét minh,
khong c¢6 chong, con, nguon tién mua can ki 6t néu trén 1a cua ca nhan ba, khong lién
quan dén ai khac. Nay ba khong dong ¥ vdi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
vi tai san nay ba nhan chuyén nhuong hop phap.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Hong H
trinh bay:

Ba va ba Huynh Thi Hoa L 1a chi em rudt. Hién ba L. dang truc tiép quan ly, st
dung, kinh doanh can ki btsd 5 (36 cti B 16 A), ta1 Chg B, tinh Binh Duwong, thudc khu
ph6 B, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duwong, nhu thé hién tai Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 39-2022.

Vé ngudn gdc tai san trén: Nam 1994, ba L dua tién cua cé nhan ba L cho ba dé
nho ba nhan chuyén nhuong lai ki 6t s6 5 (s6 cii Bara 3 16 A) ctia ba Pham Thuy T3
(theo thong tin ba dwoc biét thi ba T3 nhan chuyén nhuong ki 6t s6 5 (s6 cii B 16 A) tir
Ban quan 1y cho). Gitta ba véi ba T3 ¢6 lap gidy sang nhuong cin ki 6t (s6 E), gia
chuyén nhuong 1a 38.000.000 dong, ba da thanh toan du tién cho ba T3 (hién ba T3 da
chét, ba khong 1o thong tin gi cua ba T3). Sau khi ky két Giay sang nhuong, ba da giao
can Ki 6t trén cho ba L quan 1y, st dung, kinh doanh tir nim 1994 cho dén nay, khi
giao khong co6 1ap gidy to gi, khong c6 ai tranh chap. Khi nhan chuyén nhuwong lai tir
ba T3, ba va ba L khong c6 thong bao cho Ban quéan 1y cho va ciing khong co giay to
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x4c nhan tr Ban quan 1y cho hay co quan ¢6 tham quyén. Ba xac dinh tai san trén la
ctia ba L, ba chi dtimg ra nhan chuyén nhwong dum cho ba L. Nay trong vu 4n nay ba
khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ong Pham Thanh T2 - Ngwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan tinh B
trinh bay:

Khu dat xay dung Cho B ¢6 ngudn géc do Uy ban nhan dan thi tran M quén 1y
theo Bao céo kiém tra, khao sat hién trang cho B cua Phong Kinh té huyén B ngay
27/02/2012. Ngay 23/12/2011, Uy ban nhan dan huyén B ¢6 Vin ban s6 3848/UBND-
KT vé viée chap thuan chu treong cho Doanh nghiép T4 dau tu xay dung méi Cho B.
Ngay 05/01/2012, S& C ¢6 Vin ban sé6 09/SCT-QLTM chap thuan cho Doanh nghiép
T4 dau tv xay dung Cho B.

Uy ban nhan dan tinh C chi trrong cho Doanh nghiép T4 duoc dau tu xay dung
ma&1 Cho B (ta1 nén cho B1) theo hinh thirc xa hd1 hod tai Van ban s6 249/UBND-KTN
ngay 04/02/2011.

Cian cir nguon goc khu dat va quy dinh cia phap luét, ngay 23/4/2012, Uy ban
nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1077/QD-UBND vé viéc thu hoi dat do Uy
ban nhan déan thi tran M, huyén B quan 1y, cho Doanh nghiép tw nhan Trung Kién thué
dat tra tién thué hang nam doi véi dién tich 5.328,6m? (trong d6 c6 121,9m? thudce
hanh lang an toan dudong bo va 1.263m? dién tich hanh lang bao vé song T) dé st dung
vao muc dich dat cho: thoi han st dung dat dén ngay 23/4/2062. Doanh nghiép T4 da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BK 033049 ngay 28/8/2012.

Vé Hop déng kinh té cua tiéu thuong tai Cho B: Cho B trudc day do Uy ban
nhéan dan thi tran M (nay 1a phuong M) quan ly. Do do dé nghi Toa 4n lay v kién cua
Uy ban nhan dan thanh phd B, Uy ban nhan dan pthO’ng M lién quan viéc cho thu€ cac
ki 6t trude day va tinh phap 1y cua hop dong kinh té noi trén; dong thoi dé nghi Toa 4n
cin ¢t vao ¥ kién tai cac vin ban ctiia S& Tai nguyén va Moi truong tinh B, hd so vu
viée va quy dinh cta phéap luat dé giai quyét.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan
thanh phé B, ba Tran Kim TI trinh bay:

Cho B duoc dau tu xay dung va dwa vao st dung tir nam 1993, vi1 tri xay dung
trén co s& nguodn goc dat ctia Nha nude. Cho duge thiét ké cap cong trinh: Cép 4, quy
mo 223 6 sap, 57 ki 6t, 35 Bara véi tong dién tich 5.328,6m? (trong d6, dién tich xay
dung 3.943,7m? dat cho; 121,9m?2 dat hanh lang duong bd, 1.263m? dat hanh lang sdng
T). Qua gan 20 nidm st dung, dén nim 2011 Cho B di xudng cap, nha 1ong cho H1
nang, hé théng dién, thoat nudc, phong chay chita chay, khu cho 6 sap, bara, mai nha
b1 gay sup, nen loang 16 ngap nudc.. khong dam bao, anh hwong dén kinh doanh san
Xuat, con nguo1 va tai san cua ho tiéu thuong; dong tho1 gay 6 nhlem mo1 trudng va
lam mat my quan d6 thi. Do d6, viéc dau tu xdy méi Cho B 1a rat cap thiét, hop véi
long dan, chi trrong dau tu xay dung lai cho khong sir dung von ngan sach Nha nudc
ma bang phuong phéap xa hdi hoa kéu goi cac doanh nghiép, nha dau tu co6 di ning hre
tai chinh va kinh nghiém trong viéc quan 1y cho. Qua nhiéu nim kéu goi dau tu, nhung
khong c6 nha dau tu, dén ndm 2012 méi chon duoc Doanh nghiép T4 1a doanh nghiép
c6 da ning luc tai chinh va kinh nghiém trong viéc quan 1y cho da dau tu nhiéu cho



trén dia ban cua tinh. Sau khi xay dung md1 cho va di vao hoat dong, dén nay con lai
15 ho (16 truong hop) chua ban giao mét bang véi Iy do ma cac tiéu thwong cho rang
trude day Phong Cong nghiép — Xay dung — Giao thong huyén B ky cac hop dong vai
tiéu thuong vao ndm 1993 khong ghi day du ngay thang het han hodc s6 nim sir dung,
nén cac ho tiéu thucmg cho rang cac hop dong Bara, ki 6t, 6 sap va cac phleu thu tai
chinh trudc day cd gia tr1 vinh vién. Uy ban nhan dan huyén B xét thay dé them quyén
loi cho céc hd tiéu thuwong, nén da dong y dé chu dau tu thoa thuan vdéi hd tiéu thuong
(Doanh nghiép T4 da xay dung chinh sach thoa thuin véi ho tiéu thuong tai Cong vin
s6 29/2012 ngay 23/8/2012).

Xét thay, hop dong ky két thué ki 6t ndm 1993 cua cac tiéu thuong, trong do co
hd ba Huynh Thi Hoa L, c4c nganh chitc ning thanh phd va Uy ban nhan dan phuong
M da to chite van dong, don vi ¢ tham quyén ban hanh phuong an hd tro, yéu cau ban
giao mit bang nhung 15 ho nay dén nay van khéng dong v tra mat bang véi Iy do yéu
cau bdi thuong chua théa dang, khong déng v thuc hién theo phwong 4n dwoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 202/QD-UBND ngay 23/01/2015 va céc chinh sach hd tro cia
Doanh nghiép T4 néu trén. Do d6, Uy ban nhan dan thanh ph6 B dé nghi Toa 4n nhan
dan thanh pho Bén Cat xét xtt, giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Nguoi dai dién cia Uy ban nhan dan phwong M, éng Nguvén Trong O trinh
bay:

Cin ctr Quy ché lam viéc ciia Uy ban nhén dan phudng M nhiém ky 2021-2026;
chtrc nang, nhiém vu, quyén han cua Chu tich Uy ban nhan dan phuong. Nay Uy ban
nhan dan phuong M dé nghi Toa an can cit quy dinh cua phap luat xem xé&t, xét xir vu
an.

Tai phién toa so tham:

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt:

Vé viéc tuan theo phap luat: Viéc thu ly vu an, thu thap ch}'mg cu la dang theo
quy dinh, ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vu an ra xét xitr so tham Tham phan, Ho1
dong xét xuir, Thu ky da tuan thu dung quy dinh ctia Bo luat To tung dan su. Cac duong
su déu thuc hién dung va day dua vé quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh phap
luat.

Vé noi dung: bé nghi ho1 déng xét X1t ¢ian ctt Diéu 166 Bo luit dan su nim
2015, Piéu 166 Luat dat dai nam 2013, chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
ba Nguyén Thi T — Cht Doanh nghiép tu nhan T4 doi véi bi don ba Huynh Thi Hoa L
vé viée: Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Bude ba L phai giao
cho ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan T4 phan dat c6 dién tich qua do dac
thue té 1a 9,6m? cung ki ot sb 5(33 cli Bara 3 16 A) c6 dién tich 9,6m? gén lién trén dat,
thudc mot phan thira dat s6 277, to ban dd sb 29, toa lac tai 16 A, Cho B, khu pho B,
phu’cmg M, thanh phé B, tinh Binh Duong (theo Glay ching nhan quyen su dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan. lién véi dat s6 BK 033409, s6 vao s cap GCN
CT03033 do Uy ban nhén dan tinh B cap ngay 28/8/2012 cho ba Nguyén Thi T — Chu
Doanh nghiép te nhan T4).

N Ghi nhan su tr nguyén cua ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan T4
ho tro cho ba L tr1 gia ki 6t dang tranh chap, mirc ho trg bang 1,5 lan gia tr1 da dinh
g14; uu ti€n cho ba L thué ki 6t (sau kh1 xay dung lai) tai vi tri k1 6t s6 E1 (s0 cti Bara 3



16 A); mién 05 nidm tién thé chan; mién tién thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t
méi; khong truy thu lai so tién ba L da sir dung ki 6t s6 5 (sO cii Bara 3 16 A) cua
Doanh nghiép T4 ké tir khi Doanh nghiép T4 dugc co quan c¢6 tham quyén cho thué,
ban giao khu dat va tai san gin lién vdi dat cho Doanh nghiép T4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir da duoc ki€ém tra, xem xét tai phién toa, v kién
cua dai dién Vién Ki€m sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung:

1.1. Theo Giay uy. quyén ngay 27/7/2023, ba Nguyén Thi T — Chi Doanh
nghlep tu nhan T4 uy quyén cho 6 Ong Tran Bao A ba Nguyen Thi Yén N. Do do, trong
qua trinh to tung ba N Vang mit, dng Tran Bao A dai dién c6 mat 1a da du diéu kién dé
Toa 4n tién hanh 1am viéc va xét Xt vu an.

1.2. Vé viéc ving mit cac duong su: Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don
ong Tran Bao A; bi don ba Huynh Thi Hoa L; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thi Hong H; 6ng Pham Thanh T2 — Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban
nhan dan tinh B; ba Tran Kim T1 — Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan
thanh phd B; ong Nguyen Trong Q — Nglr0’1 dai dién hop phéap ctia Uy ban nhan dan
phuong M, déu ving mit va c¢6 don dé nghi xét x@ vang mat. Can ci quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 Bo luit T tung dan su, Toa an xét xur Vé,ng mat cac duong su néu
trén.

1.3. Vé viéc khong dua ba Pham Thuy T3; nguoi thira ké theo phap luat cua ba
Pham Thuy T3 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguo1 co quyen lg1, nghia vu lién
quan: Theo Bién ban xac minh ngay 17/6/2024 tai1 T5 (but luc so 172) thi ba Pham
Thay T3, trude day cong tac tai Huyén P (nay 1a T) B, ba T3 da chét. Dia chi thuong
tr, tam tra, cho & cua ba T3, Thanh D khéng 15 do ho so luu trit ctia ba T3 khong
con.Toa 4n dd tién hanh thu tuc ding thong bao trén cac phuong tién thong tin dai
chiing dé thong tin cho ngudi thira ké theo phap luat cia ba Pham Thay T3 biét tham
gia t6 tung theo quy dinh, nhung khong c6 ai dén lién hé vu viée. Do d6 Hoi dong xét
xtr khong dua ba Pham Thuy T3; nguot thira ké theo phap luat ctia ba Pham Thay T3
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu gz"iu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T — Cha Doanh
nghiép tur nhan T4 do61 vé1 b1 don ba Huynh Thi Hoa L:

2.1. Vé noi dung, ta1 li¢u, chirng ctr c6 trong ho so thé hién nguf“)n géc dién tich
dat 9,6m? va tai san gin lién véi dat thude ki 0t s6 5 (s cii B 16 A) — thudce trong tong
dién tich 5.328,6m? 1a dat cong do Nha nuéc quan 1y dung lam Cho Bét Cat (Cho
trung tdm cua huyén B, nay la thanh phd B), tinh Binh Duong. Nam 1993, Ban B ky
hop dong kinh té véi ba Pham Thay T3 véi ndi dung ba T3 dong ¥ mua 01 cén bara
(khong thé hién s6 ki 6t hay s6 B) véi gia 20.000.000 dong. Ngay 02/4/1994, ba
Huynh Thi Hé“)ﬂg H - thay mat ba L nhan mua lai dum cho ba L can bara trén tir ba
Pham Thay T3 véi gia 38.000.000 dong. Hién ba L dang truc tiép st dung can ki 6t s6
5 (Sé cii B 16 A), dién tich 1a 9,6 m* duoc thé hién tai Manh trich luc dia chinh ¢6 do
dac chinh 1y s6 39-2022, ky hiéu Ki 6t s6 3, Lo A. Nay ba L khong dong v tra dat va ki
6t lai cho nguyén don.



2.2. Xét théy_, viéc xay dung va dua Chg B vao st dung tir ndm 1993 dén nim
2011 cac can bara va cong trinh khac Xuéng Cfip trAm trong, can thuc hién viéc dau tu
xdy dung mdi Cho B, nén Uy ban nhan dan huyén B chu truong kéu goi nha dau tu
xdy dung Cho B dé dam bao an toan. Ngay 23/12/2011, Uy ban nhan dan huyén B c6
Cong vin s6 3848/UBND-KT va ngay 04/02/2012, Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Cong
van s6 249 chap thuan cho Doanh nghiép T4 dau tu xay dung Cho B. Ngay 28/8/2012,
Uy ban nhan dan tinh B ky Hop dong cho Doanh nghiép T4 thué dat s6 2682/HD.TD.
Ngay 28/8/2012, Doanh nghiép T4 dugc Uy ban nhan dan tinh B cap Gidy chtng nhan
quyeén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BK 033409
(s6 vao s6 cap GCN CT03033) theo hop dong thué dat néu trén. Thuc hién chu truong
trén, Uy ban nhan dan thi tran M, huyén B (nay la phuong M, thanh phd B) c¢6 Thong
béo s6 39/TB- Uy ban nhan dan ngay 02/7/2012 vé viéc di doi chg tam B. Ngay
17/9/2012, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6 2526/QD-UBND vé
viéc thanh 1y cac hang muc cong trinh cho B. Ngay 23/01/2015, Uy ban nhéan dan thi
xd B ban hanh Quyét dinh s6 202/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an giai quyét,
sdp xép cac 6 sap, ki 6t tai Cho B kém theo Phuong an giai quyét, sip xép cac 6 sap, ki
6t tai Cho B.

2.3. Xét thay, tai Piéu 1 cua Hop dong kinh té nim 1993 (khong rd ngay,
thang) ky két gitta ba Pham Thuay T3 véi Ban B thé hién noi dung: “Bén B dong y mua
bara tai cho B2 ...”, dbi tuong giao dich thé hién 1a cin bara (k1 5t ban hang), khong co
ndi dung giao quyén st dung dat hodc “ban” quyén stir dung dat thudc khuon vién cin
ba ra cho ba L. Nhu vay, muc dich giao dich la dé ba L 1am dia diém kinh doanh theo
quy hoach cho cua co quan quan 1y nha nude. Quyén st dung dat van 1a tai san cua
Nha nudc, khong thé thuc hién mua ban, chuyén nhuong trong truong hop nay. Ba L
cho ring quyén str dung dat thudc quyén sir dung cuia chu cin bara 1a nhan thirc khong
dtng quy dinh cta phap luat vé dat dai. Viéc ba L khong ban giao dat va ki Ot khi
Doanh nghiép T4 xay dung lai Cho B 1a nguyén nhan phat sinh tranh chap.

2.4. Doanh nghiép T4 thué dat va dugc Uy ban nhan dan tinh B cap giay ching
nhan quyén st dung dat 1a phu hop theo quy dinh Piéu 35, 37, 49 Luat dat dai nim
2003 (twong Ung cac Diéu 56, 59, 99 Luat dat dai 2013). Doanh nghiép Trung Kién la
nguo1 su dung dat hop phap, duoc phap luat bao vé khi cac quyén cua nguoi st dung
dat bi nguoi khac xam pham. Quy dinh c6 tinh nguyén tic cua Luat dat dai qua cac
tho1 ky la dat dai thuoc s& hitu toan dan, do Nha nudc dai di€n chu sé hitu; nha nudce
cO quyen giao quyén str dung dat va thu hoi dat theo quy dinh cua phap lvat. Viée ba L
cho rang ba L duoc nha nude céng nhan/giao quyén st dung 9,6 m? dat tai cho B va
yéu cau Toa an khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a khong co cin
cu.

2.5. Ttr nhan dinh trén, xét théy yéu cau khoi kién ctia Doanh nghiép T4 1a c6
can ¢, nén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Doanh nghiép T4. Qua trinh t6
tung, Doanh nghiép T4 déng v hd tro cho ba L tri gia ki 6t dang tranh chap, mirc hd tro
b:fing 1,5 lan gia tr1 da dinh gia; vu tién cho ba L thué ki ot (sau khi xay dung lai) ta1 vi
tri ki 6t s6 E1 (so cii Bara 3 16 A); mién 05 ndm tién thé chan; mién tién thué 03 thang
ké tir ngay ban giao ki 6t mdi; khéng truy thu lai so tién ba L da st dung ki 6t s6 5 (s6
cli Bara 3 16 A) cta Doanh nghiép T4 ké tir khi Doanh nghiép T4 duoc co quan c6
tham quyén cho thué, ban giao khu dat va tai san gin lién vdi dat cho Doanh nghiép
T4. Theo Bién ban dinh gia ngay 11/4/2024, tri gia ki 6t 1a 1.050.000 dong/m? x 9,6m>
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x 150% = 10.080.000 dong nhung nguyén don tu nguyén tra cho L 1,5 lan tri gia ki 6t
dang tranh chap la 15.120.000 dong. Xét v kién cua dai dién nguyén don la hop tinh,
hop 1y va ¢6 lo1 cho b1 don nén Ho1 dong xet xtr ght nhan. Doanh nghiép T4 ¢6 trach
nhi€ém tra gia tr1 ki 6t cho ba L vdi1 s6 tién 1a 15.120.000 dong.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop, Hoi ddng xét xir thong nhit.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san; chi phi thong bao trén
phuong tién thong tin dai ching:

,BE‘} L phai chru 3.000.000 dé‘)ng chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai
san, sO tién nay bi don c6 nghia vu thanh toan lai nguyén don.

Doanh nghiép T4 phai chiu 1.400.000 dong chi phi théng bao trén phuong tién
thong tin da1 chung.

[5] V& an phi dan su so tham: Do nguyén don tu nguyeén h("'f:‘r tro cho ba L Sé)‘ tién
tr1 g1a ki1 0t, nén phai chru tién an phi tinh theo gia ngach, vé1 so6 tién la: 756.000 dong.

Ba L phai chiu an ph§ kl}éng cO gia nggch dbi v&i quyén st dung dat phai giao
tra lai cho nguyén don vé1 so6 tién 1la 300.000 dong.

Vi céac 1é trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Piéu 166 B0 luat Dan su nam 2015:

- Cac Dieu 35, 37, 49 Luét dét dai ndm 2003 (twong tmg céc Dieu 56, 59, 99
Luat dat da1 2013);

- biéu 26, 35, 39, 147, 157, 164, 228, 273, 280 Bo luat T6 tung dan su nim
2015;

- Khoan 1 Dicu 26, khoan 2 Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don bz‘} Nguyén Thi T —,Chﬁ Dpanh

nghiép tu nhan T4 do1 vo1 br don ba Huynh Thi Hoa L vé€ viée: “Tranh chap quyén st
dung dat va tai san gan lién vdi dat™.
1.1. Budc ba Huynh Thi Hoa L ¢6 nghia vu giao cho ba Nguyén Th1 T — Chu Doanh
nghiép tu nhan T4 phan dat c6 dién tich 9,6m? va ta1 san gan lién vo1 dat 1a ki 6t s6 5
(s’6 ct Bara 316 zi&; s@ ky hi¢u the hiéq tai Manh triph luc dia chin‘h 053 do dac chinh Iy
s0 39-2022 1a ki ot §6 3) thuéc mét phan thira fiéit sO 277, to ban do so 29, toaylac ta1 10
A, Chg B, khu phé B, phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong theo Giay chung
nhin quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vo1 dat s6 BK
033409, s6 vao s6 cap GCN CT03033 do Uy ban nhan déan tinh B cap ngay 28/8/2012
cho ba Nguyén Thi T — Chi Doanh nghiép tu nhan T4.

1.2. Ghi nhan su tw nguyén cua ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan
T4:



- Thanh toan gia tr1 ki 5t sd 5 (Sfj) ct Bara 3 106 A sé ky hi¢u thé hién tai Manh
trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 39-2022 1a Ki 6t s6 3) cho ba Huynh Thi Hoa
L s6 tién 1a 15.120.000 (muo1 1am triéu, mét tram hair mwo1 nghin dong);

- Uu tién cho ba Huynh Thi Hoa L thué ki é")t, (sau khi ba Nguyén Thi T — Chu
Doanh nghiép tw nhan T4 xay dung lai) tai vi1 tri ki 6t s0 E1 (s6 cu Bara 3 16 A; s0 ky
hi¢u thé hién ta1 Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 39-2022 1a Ki 6t s6 3);

- Mién cho ba Huynh Thi Hoa L 05 (ndm) nim tién thé chan;

- Mién cho ba Huynh Thi Hoa L tién thué 03 (ba) thang ké tir ngay ban giao ki
ot moi.

- Khéng yéu cau ba Huynh Thi Hoa L thanh toan lai sO tjén ba Huynh Thi Hoa
L da st dung ki 0t s6 5 (s0 cii Bara 3 16 A) ké tir khi ba Nguyén Thi T — Chu Doanh
nghiép tu nhan T4 duge co quan c6 tham quyén cho thué, ban giao khu dat va tai san
gan lién vd1 dat cho Doanh nghi€p T4 cho dén khi ba Huynh Thi Hoa L giao tra lai ki
ot.

(Co So d6 ban v& kém theo)

K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan khong day du sb tién trén thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i bang muec 14i suat quy dinh tai Pidu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su nam 2015, twong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh
an.

2. Vé chi phi t6 tung:

- Ba Huynh Thi Hoa L phai chiu sO tién 3.000.000 (ba triéu) dong chi phi xem
xét thflm dinh tai1 cho, dinh gia tai san; s6 tién nay hoan tra lai cho nguyén don ba
Nguyén Thi T — Chua Doanh nghiép tir nhan T4.

, - Ba Nguygp Thi T — Chu Doanh nghié€p tu nhan T4 chiu 1.400.000 (mot :[rié}l,
bon tram nghin) dong chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung. SO tien
nay ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tr nhan T4, da nop xong.

3. Vé an phi dan su so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T - Chia Doanh nghlep tu nhan T4 phai chiu 756.000
(bay trim nidm muoi sau nghin) dong, duogc trir vao so tlen tam Ung an phi da ndp la
600.000 dong theo cac Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2021/0011469 ngay
22/6/2023 va Bién lai thu tam tmg an phi ky hiéu BLTU/24, s6 0005741 ngay
04/11/2024. Ba Nguyén Thi T — Chat Doanh nghiép tw nhan T4 ndp thém s6 tién sb
tién la 156.000 (mdt trim ndm muoi sau nghin) dong.

- Ba Huynh Thi Hoa L chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su co6 quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac ké tir ngay ni€ém yét Ban an theo quy
dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Diéu 6, 7. 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
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dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

TAND tinh Binh Duong;

VKSND thanh phd Bén

Cat;

Chi cuc THADS Tp. Bén

Cat;

Ngudi tham gia t tung;

Luu: HS, TA (01). Lé Cé\"lm Hf:lllg



