TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 102/2025/DS-PT
Ngay: 19/5/2025 , o
Vv “Tranh chap [oi di qua bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Piang
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Tw
Ba Piing Thi Anh Binh
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tin - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.
- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Long: Ba L Thi Tuyét Lan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24/02/2025 va 19/5/2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xir
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 03/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2025 veé viéc “Tranh chap [loi di qua bat dong san lién ké”.
Do Ban 4n dén su so tham so: 121/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 cua Toa an nhan
dan Thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham so: 47/2025/QD-PT ngay
06/02/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguoi thira ké quyén va nghia vu to tung cia nguyén don
Ting Dirc nguyén:

1.1. Ba Pang Thi S, sinh ndm 1961

Dai dién theo 1y quyén la chi Nguyén Phan Ngoc N, sinh nim 2001; Dia
chi: S6 F, khom B, phuong C, TP ., tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don la Luat su Tran
Ho N1, doan luat su tinh V.

1.2. Anh Tang Trwong L, sinh ndm 1998



Cung dia chi: S6 B T, khém C, phuong D, Thanh phé V, tinh Vinh Long.

Dai dién theo iy quyén la chi Nguyén Phan Ngoc N, sinh nim 2001; Dia
chi: S6 F, khém B, phuong C, TP ., tinh Vinh Long.

1.3. Chi Tang My L1, sinh nam 1988

Dia chi: S6 B T, khom C, phuong D, Thanh phd V, tinh Vinh Long.

Noi & dang sinh séng: 12E, Rue D M, F.

Dai dién theo Uy quyén la chi Nguyén Phan Ngoc N, sinh nam 2001; Dia
chi: S6 F, khom B, phuong C, TP ., tinh Vinh Long.

1.4. Chi Tang My T, sinh nam 1982

Noi & dang sinh song: 109 Rue de La lerearmee F1 — 68790 Morschwiller le

bas France.

Dai dién theo Uy quyén la chi Nguyén Phan Ngoc N, sinh nam 2001; Dia
chi: S6 F, khom B, phuong C, TP ., tinh Vinh Long.

2. Bidon:

2.1. Ong Vo Minh T1, sinh nim 1960

Dia chi: S6 B T, phuong D, TP ., tinh Vinh Long.

2.2.Ba Vo Kim H, sinh nam 1963

2.3. Ba Vo Kim P, sinh nam 1968

2.4. Ba Vo Thi Ngoc M, sinh nam 1971

Dia chi: S6 B T, phuong D, TP ., tinh Vinh Long.

Dai dién uy quyén cua cac b1 don chi Phan Thanh T2, sinh nam 1987; Dia
chi: S6 B T, phuong D, TP ., tinh Vinh Long.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaDang Thi S, sinh nam 1961

3.2. Anh Tang Trwong L, sinh nam 1998

Cung dia chi: S6 B T, khém C, phuong D, Thanh phd V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién ngay 19/4/2023 6ng Tang Dirc N2 trong qua trinh giai
quyét vu én va tai phién toa so tham do chi Nguyén Phan Ngoc N dai dién trinh
bay:

Ong Tiang Prc N2 1a chu sir dung thira dat 656, to ban d6 s6 9 (thira

ci 1a 283, to ban d6 s6 5), dién tich 71,4m? toa lac Khom C, Phuong D, thanh pho
V, hinh thitc st dung riéng, muc dich str dung: dat & dé thi, dugc cap giay ching
nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh
BX 595618 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 25/5/2015.

Nguoc goc thira dat 656 1a ong N2 chuyén nhuong tir 6ng Pham Thanh B la
cha ctia 6ng T1, ba H, ba P va ba M. Thira dat 843, to ban do so 9, toa lac Khom C,
Phuong D, thanh phd V ghi nhan cha sir dung 1a 6ng V6 Minh T1 lién ké véi thira
dat 656. Loi di tir thira 656 ra dudng cong cong phai di qua thira 843, day 1a 16i di
ngan nhat va thuan tién nhat dé ra dudong cong cong, ngoai 16i di qua thira 843 ho
ong N2 khong co 16i di nao khac.

Qua trinh sir dung dat ho 6ng N2 6n dinh trén 40 nam, trude nha 6ng N2 co
16i di hién hitu 6ng B khong tranh chip, khi 6ng B chét con ctia Ong la éng T1, ba
M kéu ngudi xay rao chin ngang ctra ra-vao lam anh hudng dén viée st dung 16i di
cia 6ng N2. Hai bén c6 thuong luong, hoa giai tai Uy ban nhan dan Phuong D,
ong T1 c¢6 ¥ kién cho hd 6ng N2 di chiéu ngang 1,2m nhung dién tich 16i di khong
hop 1y, gay bat tién cho viéc di lai cia gia dinh. D¢ c¢6 16i di rong rai hon, ho ong
N2 dé nghi ong T1, ba M cho nhan chuyén nhuong thém phan dat chiéu ngang
02m, chiéu dai 06m nhung 6ng T1 khong dong ¥, vi vay hai bén khong thoa thuan
duoc. Tai bién ban hoa giai ngay 27/6/2023 chi N dai dién cho 6ng N2 gitta y kién
trinh bay trén khong thay doi. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng T1, ba H, ba P va ba M phai thao hang rao mo 16i di c6 dién tich
12m? (ngang 02m dai 06m) thudc thira 843, t& ban d6 s6 9 (thua cii 282, to& ban do
56 5) toa lac Khém C, Phuong D, thanh phé V;

- Phia 6ng N2 khong ho tro chi phi thao d&, di doi hang rao;

* Tai bién ban lay loi khai ngay 31/8/2023 ciia chi Tang My T, chi Tang My
L1 va qud trinh gidi quyét vu an tai phién toa so tham do chi Nguyén Phan Ngoc N
trinh bay:

Cac chi la con rudt cia 6ng N2, ba cac chi dang yéu cau Toa an giai quyét vu
kién yéu cau 16i di thi mat, cac chi c6 nghe gia dinh thong bao lai su viéc nay. Nay
ong N2 da chét cac chi la nguoi thira ké quyen va nghia vu t6 tung ciia 6ng N2 yéu

cau tiép tuc thuc hién quyén khot kién.
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Cac chi thong nhat ndi dung yéu cau cia 6ng N2 tai don kién khong thay
doi, vé gia dat tai bién ban lay 1oi khai cac chi yéu cau duoc tach quyén st dung
dat phan 12m? dé nhap vao thira dat cua ong N2, gia dat thi truong cac chi dua ra
2.500.000d/m? nhung khong co tai liéu, ching cir gi ching minh; cac chi thong
nhat toan bd ¥ kién trinh bay cua chi N dai dién 6ng N2 trude do. Sau bién ban lay
101 khai cac chi iy quyén dé chi N tiép tuc tham gia to tung trong vu 4n.

Theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh phé V thé hién: Phan dat 6ng N2 chi ranh dién tich
10,5m? thudc thira 843-1 va 843-2, loai dat trong cdy lau nim do 6ng Pham Thanh
B dirng tén quyén sir dung. Chi N dai dién ho 6ng N2 thong nhat két qua do, yéu
cau duoc sir dung phan dat 10,5m? dé lam 16i di, doan 16i di phan tiép giap vdi ctra
nha 6ng N2 nho qua xe honda khong ra-vao duoc nén yéu cau cac bi don cho mé
rong thém, ho 6ng N2 ho tro gia tri dat 1.000.000d¢/m? cho phan dat 4,3m? dé dam
bao quyén loi cho cac bi don. Vé chi phi to tung khac: Ho ong N2 tur nguyén chiu
toan b tién do dac, dinh g1a tai san va tham dinh tai chd 2.010.0004.

Tai ban an dan su so tham s6 121/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 cia Toa an
nhan dan Thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long di quyét dinh:

Ap dung:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Diéu 36, khoan 1, Piéu
39: cac diéu 147, 157, 158; 165, 166, 273, 278 cua Bd luat T6 tung dan su nam
2015. Ap dung cac diéu 95, 166, 170, 171, 203 cia Luat Pat dai nim 2013. Ap
dung Piéu 254 cua Bo luat Dan su nam 2015. Can ¢t diém d khoan 1 Diéu 12, cac
diéu 14, 15 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an

1/ Vé néi dung:

1.1/ Khéong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Tang Puc N2 (co6 nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 vo, cac con 6ng N2, tat ca déu iy quyén cho
chi Nguyén Phan Ngoc N lam dai dién) vé viéc budc cac bi don ong VO Minh T1,
ba V6 Kim H, ba V6 Kim P va ba V6 Thi Ngoc M (do chi Phan Thanh T2 lam dai
dién) mo rong thém 16i di cho ho 6ng Tang Ptrc N2 trén phan dat chiét thira 843-2,
c6 dién tich 4,3m? thudc thira 843, to ban do so 9, toa lac Khom C, Phuong D,
thanh pho V; gitt nguyén 16i di theo hién trang phan dat chiét thira 843-1, c6 dién
tich 6,2m? theo trich do ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh pho V (kem theo trich do).

1.2/ Cong nhan su tu nguyén cua cac bi don ong VO Minh T1, ba Vo Kim
H, ba Vo Kim P va ba Vo Thi Ngoc M vé viéc cho ho ong N2 st dung phf:in dat



doan ngoai d¢ di ra duong cong cdng (tirc phan dat di chung véi cac ho khac) tiép

giap v6i phan dat 6,2m? ma cac bi don cho di theo hién trang.

1.3/ Phan dat c6 dién tich 6,2 m? sir dung lam 16i di thuoc thira s6 843-1, to
ban do6 s6 9, loai dat: trong cay lau nam toa lac Khém C, Phuong D, thanh pho V,
tinh Vinh Long thudc quyén ké khai ding ky cia cac bi don.

1.4/ Chi Tang My T va Tang My L1 rut lai yéu cau d6i véi viée tach phan
dat dién tich 10,5m? lam 16i di dé nhap vao thira dat 656 cua ho 6ng N2 nén khong
dat ra xem xét.

Ngoai ra Ban an so tham con xt Iy vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 13 thang 9 ndm 2024, ba Dang Thi S c6 don khang cao vdi ndi dung:
Yéu cau stra ban 4n so tham s6 121/2024/DS-ST ngay 05/9/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long theo huéng chap nhan toan b yéu cau
cua 0ng Tang Duc N2.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don ba Piang Thi S va dai dién theo Uy quyén chi Nguyén Thi
Ngoc N3 trinh bay tu nguyén rit toan bd ndi dung khang céo.

Dai dién theo uly quyén cua bi don ba Phan Thanh T2 trinh bay yéu cau giit
nguyén ndi dung ban an so tham di tuyén va chap nhan yéu cau rut khang cao cuia
nguyén don. Bi don tir nguyén cho hd 6ng N2 sir dung phan dat doan ngoai dé di ra
duong cong cong tiép giap véi phan dat 6,2m2 ma cac bi don cho di theo hién
trang.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diéem:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va ngudi tham gia to
tung: Tat ca déu tuan thu ding theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su tir khi thu
Iy vu an dén khi xét xit phic tham.

Vé noéi dung:

Kiém sat vién trinh bay noi dung, phan tich chimg ctr, can ctr phap luat va dé nghi
chap nhan yéu cau rat khang cdo cuia nguyén don, dinh chi xét xir phic tham, y an

so tham.

NHAN DPINH VU AN:
Can cur vao cac chieng cir duoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tqi phién

toa; Trén co so xem xet toan dién cac chung cu; y kién trinh bay cua cac dwong



su; Cdn cir vao két qua tranh lugn va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

Xét don khang cdo cua ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don
Tang Dic N2 la ba Dang Thi S con trong han theo quy dinh tai Diéu 273 B6 luat to
tung dan sy 2015.

Vé noi dung:

1. Phan dat tranh chap cé dién tich 12m? (ngang 02m dai 06m) thudc thira
843, to ban d6 so 9 (thira cii 282, t& ban do so 5) toa lac Khom C, Phuong D, thanh
ph6 V. Ong Tang Ptrc N2 1a chu sir dung thira dat 656, to ban d6 s6 9 (thira cii la
283, to ban do s6 5), dién tich 71,4m? toa lac Khom C, Phudng D, thanh pho V.
Thira dat cia 6ng N2 tiép giap hira dat 843, to ban d6 so 9, toa lac Khom C,
Phuong D, thanh pho V chu st dung 1a 6ng Vo Minh T1. Loi di tir thia 656 ra
duong cong cong phai di qua thira 843, ngoai 161 di qua thira 843 ho ong N2 khong
c6 161 di nao khac nén 6ng N2 khéi kién yéu cau ong T1, ba H, ba P va ba M phai
thao hang rao mé 16i di c6 dién tich 12m? (ngang 02m dai 06m) thudc thira 843, to
ban do so 9 (thira cii 282, t& ban do so 5) toa lac Khom C, Phuong D, thanh pho V.

2. Tai phién toa phuc tham nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng N2 la
ba Dang Thi S va nguoi dai dién theo Uy quyén cia ba S 1a ba Nguyén Phan Ngoc
N tu nguyén rut toan b nd1 dung khang cao. Xét viéc rut khang cédo cua ba S Ia tu
nguyén, dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 284 Bo luat tb tung dan sy 2015 va bi don
dong ¥ viéc rut khang céo nén chap nhan viéc raut khang cao cia ba Dang Thi S va
chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién.

3. An phi dan su phtc thAm: Ba Pang Thi S 13 ngudi cao tudi nén mién an
phi phuic tham.

Boi cac [é trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 5 Diéu 308, Diéu 312 Bo luat t6 tung dan su 2015.



Dinh chi xét xtr phtic tham vu 4an dan su phuc tham thu 1y s6: 03/2025/TLPT-DS
ngay 07 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di qua”. Giir nguyén
Ban 4n so tham.

Can cu Dicu 26 va cac Diéu 227, 228, 271, 273 cua B ludt TO tung dan su;
Ap dung cac diéu 95, 166, 170, 171, 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Ap dung
Piéu 254 cta Bo luat Dan su ndm 2015. Can ¢t Diéu 12, cac diéu 14, 15, 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi, 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tang Pic N2 (c6 nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung 1a vo, cdc con 6ng N2, tat ca déu uy quyén cho chi
Nguyén Phan Ngoc N lam dai dién) vé viéc budc cac bi don ong VO Minh T1, ba
Vo Kim H, ba V6 Kim P va ba Vo Thi Ngoc M (do chi Phan Thanh T2 lam dai
dién) mo rong thém 16i di cho hd 6ng Tang Ptrc N2 trén phan dat chiét thira 843-2,
c6 dién tich 4,3m? thudc thira 843, to ban do so 9, toa lac Khom C, Phuong D,
thanh pho V; gitt nguyén 16i di theo hién trang phan dat chiét thira 843-1, c6 dién
tich 6,2m? theo trich do ngay 30/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thanh phod V (kém theo trich do).
2. Cong nhan su tu nguyén cua cac bi don 6ng Vo Minh T1, ba Vo Kim H, ba Vo
Kim P va ba Vo Thi Ngoc M vé viéc cho ho ong N2 st dung phé“m dat doan ngoai
dé di ra duong cong cong (tirc phan dat di chung véi cac ho khac) tiép gidp véi
phé‘ln dat 6,2m? ma cac bi don cho di theo hién trang.
3. Phan dat c6 dién tich 6,2 m? st dung lam 16i di thudc thira s6 843-1, to ban do6 so
9, loai dat: trong cay lau nim toa lac Khom C, Phuong D, thanh pho V, tinh Vinh
Long thudc quyén ké khai dang ky cua cac bi don.
4. An phi dan su phic tham: Ba Pang Thi S khong phai ndp.
5. Nhitng quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xtr khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai chiu thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, duoc quyén yéu cau thi hanh an,
tr nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu
6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an.
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7. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- TAND Cép cao 01;

- VKSND Clp 80 01 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTVL 01,

- TAND TPVL 01;

- THADS TPVL 01;

-Cac BS 07;

-HCTPOI;

- KINV&THA 01; Nguyén Thanh Ping

- Lwu ho so vu an 03.



