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“V/v tranh chdp hop dong
mua ban tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thom.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Tran Thi Mong Lanh va ba Tran Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Mau - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Bién tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén An Bién tham gia phién toa: Ba Lai
Thi Ngoc Thuy.

Trong ngay 19 thang 5 ndm 2025, tai tru sé Toa an nhan dan huyén An Bién
tinh Kién Giang, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 36/2025/TLST-DS ngay
06 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xt s6 76/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2025, Quyét
dinh hodn phién toa sd 69/2025/QDST-DS ngiy 25 thang 4 nam 2025, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Thai S, sinh nam 1963

Pia chi: 140 N, phuong R1, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Cho & hién nay: Ap T1, xa T, huyén A, tinh Kién Giang. (C6 mat).

2. Bi don: Ong Duong Vin T, sinh nim 1978

Pia chi: Ap K, xa T, huyén A, tinh Kién Giang. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€én va qua trinh lam viéc tai Toa an, nguyén don ong Cao
Thai S trinh bay:

Vao ngay 21/11/2022, 6ng T c6 dén ctia hang vat liéu xay dung Thai Son 2 cua

ong S d€ mua vat li¢u xay dung vé cat nha. Tong s6 tién 6ng T mua vat liéu xay dung
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(VLXD) 1a 73.255.000 dong, ong T tra trudc 53.255.000 dong sb con lai 1a
20.000.000 dong hai bén ky hop dong theo hinh thirc mua ban tra gép cu thé nhu sau:
Ong T tra gop so tién mua ban con no 1a 20.000.000 trong thoi gian 06 thang, tién
trugt gia hang hoa 5%/thang, tong s tién ong T phai tra cho dng S chia lam 03 1an, cir
02 thang tra mot 1an. V& thoi gian tra duoc thong nhat nhu sau:

- Ngay 27/01/2023 tra 8.667.000 dong;

- Ngay 27/3/2023 tra 8.667.000 dong;

- Ngay 25/5/2023 tra 8.667.000 dong.

Trong qué trinh xay dung do bi thiéu VLXD nén ong T tiép tuc dén cira hang
VLXD cua 6ng Cao Thai Son mua VLXD dot 2 vao ngdy 03/12/2022 véi sb tién
13.832.000.000 ddng, ong T tra trudc 3.832.000 dong con no lai sb tién 10.000.000
ddng. Cac bén ciling thoa thudn tra gop nhu dot 1, cu thé sé tién phai tra gém tién ng
mua ban 1a 10.000.000 ddng va (5% tién truot gia hang hoa/thang x 06 thang), tong
cong 1a 13.000.000 dong. SO tién ng nay ciing tra 1am 03 1an trong vong 06 thang cir
02 thang tra 01 1an, mdi lan tra 4.333.000 dong. O 1an mua VLXD sau cic bén khong
1am hop ddng mua ban nhung cira hang cua éng S ¢6 tu ghi phiéu theo dai.

Toéng cong sb tién ong T con no cua éng S sau hai dot mua VLXD Ia
39.000.000 dong.

Sau khi cat nha xong 6ng T lanh mit khong thyc hién tra ng cho ong S va nhiéu
lan htra hen nhung khong thuc hién tra no.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng S yéu cdu 6ng T tra sb tién mua ban con no 1a
39.000.000 dong (Ba muoi chin triéu déng) va phai tra tién truot gia vat tu 1a
5%/thang.

Tai phién toa ong S xé4c dinh: Pdi véi so tién no mua VLXD lan dau vao ngay
21/11/2022 céc bén thoa thuan tién trugt gia 1a 5%/thang, day khong phai thoa thuan
tra 14i di v6i tién ng mua ban ma 1 tién tra cho gia chénh léch 1én xudng hang thang
clia vat tu, tuy nhién tai phién toa 6ng S khéng tiép tuc yéu cau ong T phai tra khoan
tién truot gia 5%/thang theo thoa thuan trudc d6 cua cac bén ma 6ng S yéu cau éng T
phai tra sb tién no mua ban dot 1 vao ngay 21/11/2022 1a 20.000.000 déng cung tién
1ai cham tra tinh tir ngdy 21/11/2022 cho dén ngay tra hét no voi muc 13i suat theo
quy dinh ctia phap luat. D6i vé6i s6 tién ng mua VLXD dot 2 vao ngay 03/12/2022 con
lai 12 10.000.000 ddng 6ng S chi yéu cau 6ng T tra tién no mua ban 1a 10.000.000
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ddng va khong yéu cau tra 13i cham tra tién.

Ong S ciing trinh bay thém: Khi mua VLXD dot 2 6ng T ndi sé& tra tién mua
VLXD ngay sau khi nhan hang nén hai bén khong 1am hop dong mua ban. Tuy nhién
khi ctra hang cua 6ng S dén giao hang thi 6ng T khong tra hét tién mua VLXD ma chi
tra duge sb 16 1a 3.832.000 dong va con no lai 1a 10.000.000 ddng. Dbi v6i sb no nay
ong S khong cung cap duoc hop dong hay hoa don c6 xac nhan ciia 6ng T vé viéc
nhan hang, nhan ng ma chi cung cap duoc cac hoa don do cira hang tu ghi toa theo
dai.

Bi don ong Duwong Viin T da dwoc tong dat hop 1é cac vin ban to tung
nhung ving mit trong sudt qua trinh giii quyét vu an va khéng giri vin ban néu
y kién vé yéu cau khéi kién, khong c6 yéu cau phan té va khong c6 y kién phén
ddi trueée yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.

Chirng ctr thu thap dwoc:

Chimg ctr do nguyén don cung cip: Hop dong mua ban vat liéu xay dung; 06
mau hoa don ban 18.

Chtng ctt do bi don cung cip: Khong.

Qua yéu ciu khéi kién va y kién ciia cac dwong sy da thong nhit va khong
thong nhit véi nhau cac van dé sau:

Théng nhat: Khong.

Khong thong nhat: Ong Cao Thai S yéu cau ong Duong Vian T tra so tién con
ng mua ban 1a 30.000.000 déng va yéu cau tinh 13i chdm tra dbi voi sb tién no mua
ban 20.000.000 dong tir ngay 21/11/2022 cho dén ngay tra xong no theo muc 13i suat
do phap luat quy dinh. Ong T ving mit trong qué trinh giai quyét vu an nén khong thé
hién ¥ kién trinh bay.

Y kién phat biéu cia kiém sat vién tai phién toa:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién tda, nguyén don di thuc
hién dtng cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu
228 Bo luat tb tung dan su xét xur Va"lng mat bi don. Khong c6 kién nghi vé phén tha
tuc t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong S
ddi vai sb tién ng mua ban 20.000.000 déng thé hién tai hop déng mua ban, sd tién ng

mua ban 10.000.000 déng do khong cung cip duoc chimg cir x4c dinh no nén khong



chap nhan. Déi véi yéu cau vé 14i xuat cham thuc hién nghia vu tra tién do trong qua
trinh khai kién nguyén don khong cé yéu ciu va phat sinh yéu cau tai phién toa nén
dé nghi khéng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an, duge tham tra tai phién toa
va cdn ¢t vao cac tai lidu, chimg ctr do cac duong sy cung cap, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Tham quyén giai quyét vu kién va quan hé phéap luat tranh chap: Tranh chap
phat sinh tir giao dich mua ban tai san va bi don c6 noi cu tra trén dia ban huyén An
Bién, can ct vao Piéu 26, Piéu 35 va diéu 39 B0 luat td tung dan su Hoi dong xét xir
xac dinh vu an thudc thAm quyén ctia Toa 4n nhan huyén An Bién va quan hé phap
luat cta vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop déng mua ban tai san”.

Su Véng mat cua duong su tai phién toa: Bi don tiép tuc Véng mat sau khi da
duoc triéu tap xét xur hop 1€ dén 1an thtr hai ma khong c6 1y do, can cur vao khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su xét xtr vang mit bi don 6ng
Tién.

Viéc thay ddi noi dung khai kién: Tai phién toa 6ng S yéu cau 6ng T phai tra
tién ng mua ban tong cong 1a 30.000.000 dong va khong tiép tuc yéu cau tinh tién
truot gia hang hoa 5%/thang, ngoai ra ong S bd sung yéu cau éng T phai tra 1di cham
thuc hién nghia vu tra no d6i voi sd tién mua ban dot 1 con no 12 20.000.000 dong tir
ngay 21/11/2022, Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Didu 244 Bo luat td tung dan su dé
xem xét giai quyét.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khéi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T da duoc Toa 4n tong dat hop 1& cac van
ban té tung trong d6 c6 Thong bao thu Iy vu 4n néu rd yéu cau khoi kién cua nguyén
don nhung 6ng T khong c6 van ban phan d6i ndi dung khoi kién cua nguyén don
ddng thoi khong cung cap chimg clir chimg minh cho sy phan doi d6. Do d6 Toa an
can clr vao khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat td tung dan dé giai quyét vu an

theo nhitng chirng cur da thu thap dugce co6 trong hd so vu viée.



Theo ndi dung khoi kién 6ng S xéc dinh vao nam 2022 6ng T mua vat li€u xay
dung tai ctra hang VLXD ctia 6ng S va con ng sb tién mua ban 1a 30.000.000 dong.
Qua trinh khai kién nguyén don di cung cip chimg ctr gdbm 01 hop dong mua ban vat
liéu xay dung x4c 1ap ngay 21/11/2022 va 06 hoa don mau ban 1¢ trong d6 c6 05 hoa
don ghi ngay 21/11/2022 va 01 hoa don ghi ngay 03/12/2022.

Xét thay:

Pbi v6i chimg cur 1a “Hop dong mua ban vat liéu xay dung tra gop hodc tra
cham” dugc xac 1ap ngay 21/11/2022 thé hién ong T 13 bén mua co k¥ tén xac nhan
ndi dung hop dong va xac nhin s6 no mua ban 1a 20.000.000 dong. Qua trinh giai
quyét vu an 6ng T khong c6 ¥ kién phan di chimg ctr ndy cung sé no thé hién trong
hop dong dong thoi khong ching minh di thyc hién nghia vu tra ng khoan no trén
nén c6 can cur dé xac dinh vao ngay 21/11/2022 ong T con ng cua 6ng S 20.000.000
ddng tién mua ban vat liéu xdy dung 1a su that.

Péi véi cac ching cir 1a 06 (sau) hoa don mau ban 1é thé hién c6 ghi sb luong
hang hoa mua ban va quy ra thanh tién mua ban. Trong s6 06 ho4 don ban 1é do 6ng S
cung cap thi ¢6 05 hoa don thé hién 1ap ngay 21/11/2021, dir liéu ngay ghi trong 05
hoa nay déu bi dap xo4 va ghi lai thanh ngay 21/11/2022 va tring v6i ngay 1ap hop
ddng mua ban tra cham cua s6 no 20.000.000 dong, con 01 hoa don ban 1é ghi ngay
03/12/2022. Ca 06 hoa don ban 1 do éng S cung cép chi 1a hoa don do don phuong
ctra hang cua ong S ghi dé theo ddi ma khong cé chit ky xac nhan d nhan hang va
nhan ng cua bén mua nén khong c6 co s& dé xac dinh ong T da mua hang, da nhan
duoc hang va con no sb tién mua ban nhu dng S yéu cau tir d6 khéng c6 co s& dé xac
dinh vao ngay 03/12/2022 6ng T con thiéu ng tién mua ban VLXD cua 6ng S s tién
10.000.000 dong.

Qua phan tich ¢ trén xac dinh 6ng T con no cta ong S s6 tién mua ban VXD 1a
20.000.000 déng, ong T vi pham nghia vu thanh toan nén can cur vao Diéu 440 Bo
luat dan sy can bude ong T c6 nghia vu thanh toan trd cho ong S s6 tién mua ban con
ng 13 20.000.000 ddng 1 phu hop véi quy dinh.

Tai phién toa 6ng S xac dinh trong qua trinh mua ban cac bén c6 thoa thuan tién
trugt gia dbi v4i sb no mua ban 1a 5%/thang, 6ng S xéac dinh day khong phai 14 thoa
thudn tra 13i d6i véi khoan tién ng mua ban ma thoa thuan nay 1a tién trugt gia hang

hoa hang thang, tuy nhién 6ng S xin rat lai yéu cau tinh tién truot gia hang hoa 5%/
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thang d6i voi s6 ng mua ban nén Hoi dong xét xir khong tiép tuc xem xét. Cin cit vao
khoan 2 Diéu 244 Bb luat tb tung dan sy dinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ong
Son dbi v6i yéu cau tinh tién truot gia hang hoa 5%/thang ddi véi sb tién ng mua ban.

Ciing tai phién toa, ong S c6 yéu cau bd sung yéu cau ong T phai tra 13i cham
tra d6i v6i sd tién ng mua ban 20.000.000 dong tir ngdy 21/11/2022 cho dén ngay tra
xong no. Xét thiy, trong ndi dung khai kién ban dau 6ng T khong c6 yéu cau tinh tién
131 cham tra, viéc bd sung ndi dung yéu cau khai kién tai phién toa 1a vuot qua pham
vi khoi kién ban dau nén cin ctr khoan 1 Piéu 244 B luat té tung dan su Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung tai phién toa ciia 6ng S.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng T chua tra s6 ng 20.000.000
ddng cho 6ng S thi 6ng T con phai tra khoan tién 1di do chdm thyc hién nghia vu tra
tién véi mure 13i sudt duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy cho dén khi
thanh toan xong hét sb no.

Tai phién toa 6ng S x4c dinh 6ng T phai tra no so tién mua ban VLXD la
30.000.000 dong. Dya trén chung ctr do nguyén don cung cip chi co cin ctr chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong S dbi v6i sé ng mua ban 1a 20.000.000
ddng, do d6 phan yéu cau cia 6ng S khong duoc chap nhan 1a (30.000.000 dong —
20.000.000 dong = 10.000.000 dong).

[3] V& an phi cua vy an:

Mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén budc éng T
phai nép an phi ddi véi phan yéu cau cia nguyén don duoc chip nhan, cu thé:
20.000.000 dong x 5% = 1.000.000 dong.

Ong S phéi chiu an phi ddi voi phan yéu cau khong duoc chip nhan nhu sau:
10.000.000 dong x 5% = 500.000 dong va duoc khau trir vao sé tién tam Ung an phi 1a
975.000 dong. Ong S duoc hoan tra sb tién chénh 1éch 1a 475.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 244, bBiéu 271 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan nam 2015;

Ap dung Diéu 430, Diéu 440, Piéu 357 ciia Bo luat dan sy 2015;
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Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Cao Thai S.

Budc 6ng Duong Vian T phai tra cho 6ng Cao Thai S s6 tién mua vat liéu xay
dung con ng 1a 20.000.000 déng (Hai muoi triéu déng). Nghia vu trd ng duogc thuc
hién khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat ma ong Duong Vin T chua thanh toan tién
khoan ng 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) cho 6ng Cao Thai S thi ong Duong
Viéan T con phai tra khoan tién 1ai cham thyc hién nghia vu tra tién theo murc 14i sudt
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su.

2. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Cao Thai S vé ndi dung yéu
cau 6ng Duong Van T phai tra tién truot gia hang hoa 5%/thang d6i voi sb ng mua
ban.

3. Vé an phi vu kién:

Ong Duong Van T phai ndp an phi ddi véi phan yéu cau cua é6ng Cao Thai S
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan véi sb tién 1a 1.000.000 dong (Mot triéu dong).

Ong Cao Thai S phai chiu an phi ddi véi phan yéu cau khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan 1a 500.000 dong (Nam trim nghin dong) va dugc khau trir vao sb
tién tam tng an phi 975.000 déng (Chin trim bay muoi 1dm nghin) theo bién lai thu
tién s6 0003534 ngay 18/12/2024 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An Bién. Ong
Cao Théi S dugc hoan tra s6 tién chénh léch 14 475.000 dong (bdn trim bay muoi lam
nghin dong).

4. Quyén khang cdo: An xir cong khai, nguyén don c6 mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an 1a ngay 19/5/2025. Bi don ving mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc

bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an



dan syu; Thoit hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luvu: VT, HSDS.

Pinh Thi Thom



