TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAH’LEO DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK

Bén 4n s6: 16/2025/DS-ST
Ngay: 20 - 5 - 2025

“V/v: Kién tranh chdp

hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO - TINH PAK LAK

- Thanh phdn héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Xuan Cudng
Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Bui Hoang Son

2. Ong Nguyén Khic Vil

Thue ky phién toa: Ba Dang Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo, tinh Dak Lak.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Truong Cong Luat - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 05 ndm 2025 tai phong xir an - Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 269/2024/TLST-DS, ngay 14
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” va theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 13/2025/QDXXST-DS, ngay 25 thang 03 nim 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 19/2025/QDST-DS, ngay 22 thang 04 nim 2025,
gifra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Dia chi: S6 D N, Phuong E, Quan C, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong T Tién P — Chtrc vu: Téng giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Cam V va 6ng Bon K K
Hiéu.

Dia chi: S6 A - 1Y, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak. (Ba V vang
mat, ong H ¢6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi Tuong V1, sinh nim 1960. C6 mit

Dia chi: Thon B, xa E, huyén E, tinh Dak Lak, c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Bui Hong H1 (C6 mit) va chi Pham Thi T (Ving mit);

Anh Bui Hong H2 (C6 mit) va chi Tran Thi Tuyét M (Viang mit);

Cung dia chi: Thon B, xa E, huyén E, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién de ngay 25 thang 9 nam 2024 va qua trinh gidi quyét
vu an dai dién theo 1y quyén ciia nguvén don Ngan hang TMCP A trinh bay:

Ngan hang TMCP A (sau day viét tit la Ngan hang A) c¢6 kY van ban thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung véi ba Nguyén Thi Tudng
V1 s6 BUH.CN.2849.230922 ngay 23/9/2022; Hop dong cap tin dung so
BUH.CN.2850.230922 ngay 23/9/2022 va Hop dong stra doi, bo sung so
BUH.CN.2850.230922/SDBS-01 ngay 07/3/2023; Hop dong stra doi, bo sung so
BUH.CN.2850.230922/SDBS-02 ngay 29/11/2023 vé viéc stra doi, bo sung diéu
khoan vé tra no géc va no lat. Han mutce 1a 5.800.000.000 df‘)ng, muc dich vay dé
san xuat kinh doanh, thoi han vay khong qua 9 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan, 1i suat theo tirng khé wée nhan no. Dé thuc hién cac thoa thuan
tin dung va hop dong tin dung néu trén, Ngan hang A di giai ngan cho ba
Nguyén Thi Tuong V1 bang cac Khé ude nhan no nhu sau:

Lan nh nhat: Khé uéc nhan no s6 BUH.CN.2850.230922/01, s6 tham
chiéu: 373275429, ngay 23/9/2022; So tién giai ngan la 2.560.000.000 dong.
Phuong thtrc giai ngan 1a chuyén tién vao tai khoan thanh toan s6 167925389
cua ba Nguyén Thi Tuong V1 tai Ngan hang A; Thoi han vay la tir ngay
24/9/2022 dén ngay 23/6/2023; Lai suat trong han: 10,40%/nam, c6 dinh trong
thoi han 03 thang, 13i suat sau d6 dugc dicu chinh 03 thang/lan; Lii suat qua
han: 150% 14i suat trong han; Lai suat phat cham tra 1a1: 10%/nam

Lan nht hai: Khé wéc nhian no sé BUH .CN.2850.230922/02, s6 tham
chiéu: 382537719, ngay 21/12/2022; S6 tién giai ngan 1a 3.240.000.000 dong.
Phuong thtrc giai ngan la chuyén tién vao tai khoan thanh toan so 167925389
cua ba Nguyén Thi Tuong V1 tai Ngan hang A; Thoi han vay la tir ngay
21/12/2022 dén ngay 21/9/2023; Lai suat trong han: 13%/nim, c6 dinh trong
thoi han 03 thang, 13i suat sau d6 duoc dicu chinh 03 thang/lan; Lai suat qua
han: 150% 14i suat trong han; Lai1 suat phat cham tra 1a1: 10%/nam.

Trong khi thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang A va ba V1 ky két
Hop dong stra d61, bo sung s6 BUH.CN.2850.230922/SDBS-01 ngay 07/3/2023
va Hop dong stra doi, bo sung s6 BUH.CN.2850.230922/SDBS-02 ngay
29/11/2023 veé viée stra doi, bo sung diéu khoan vé tra no géc va no 1ai. Qua
trinh vay no ba V1 c6 thanh toan cho Ngan hang A mot phan ng goc doi véi hai
khé nuéc nhan no nhu sau: Tra sb tién goc 750.000.000 dong vao thang 6 nim
2024 doi v6i khoan no theo khé wée nhan no s6 382537719, ba V1 da thanh toan
duoc so tién goc 1a 4.863.000 dong ddi v6i khé ude nhan no s6 373275429,

Tai don khoi kién ngay 25/9/2024 Ngan hang A c6 khoi kién yéu cau ba
V1 véi tong so6 tién no tinh dén ngay 04/9/2024 1a 5.960.713.529 dong, trong d6
gom: von goc 5.045.137.566 dong, 131 trong han 436.563.123 dong, 141 qua han
451.889.944 dong, phat cham tra 131 27.122.896 dong.

Tai don stra chita bo sung don khéi kién, ngan hang c6 sira chira lai yéu
cau khoi kién vdi tong s6 tién no tinh dén ngay 04/9/2024 1a 5.977.182.281
dong, trong d6 gom: von goc 5.045.137.566 dong, 1ii trong han 452.266.027
dong, 141 qua han 451.889.944 dong, phat cham tra 13i 27.888.681 dong. Ly do



stra chita bo sung don khoit kién 1a do nham 1an vé viée tinh 121 so vé1 don khot
kién ban dau.

Tinh dén ngay 20/5/2025, ba Nguyén Thi Tuong V1 con no ngan hang A
cac khoan sau:

Poéi véi khé uwée S BUH.CN.2850.230922/01, SO tham chiéu:
373275429, ngay 23/9/2022. Ba V1 dang no tong s6 tién 1a 3.325.025.304 dong.
Trong d6 s6 tién no goc: 2.555.137.566 dong, tién no 1di trong han la:
198.680.548 dong, tién no 1ai qua han 1a: 528.566.958 dong, tién no 14i phat la:
42.640.232 dong. Tam tinh dén ngay xét xir so tham 20/5/2025.

Dobi véi khé uwée S6 BUH.CN.2850.230922/02, S tham chiéu: 382537719.
Ba V1 dang no tong so tién 1a 3.363.590.843 dong. Trong d6 sb tién no goc:
2.490.000.000 dong, tién no 141 trong han 1a: 253.585.479 dong, tién no 141 qua
han 1a: 568.177.398 dong, tién no 131 phat1a: 51.827.966 dong. Tam tinh dén
ngay xét xir so tham 20/5/2025.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, ba Nguyén Thi Tuong V1
da vi pham nghia vu tra n¢ vo1 Ngan hang A. Do do, can ¢t thoa thuan gitta hai
bén vé viéc cham dut cho vay, thu hoi no trude han va chuyén ng qua han, thi
ngay 22/3/2024 va 24/3/2024, Ngan hang A lan luot d3 chuyén toan bd du no
cia cac Khé udc nhan no néu trén sang no qua han do khoan vay két thuc thoi
han cho vay (khoan vay dao han). Hién Ngan hang A khoi kién yéu cau ba V1
phai tra cho Ngan hang A tong s6 tién 1a 6.688.616.147 dong. Trong dé so tién
no goc: 5.045.137.566 dong, tién no 1ai trong han 1a: 452.266.027 dong, tién no
131 qua han 1a: 1.096.744.356 dong, tién no 1ai phat la: 94.468.199 dong. Tam
tinh dén ngay xét xtr so tham 20/5/2025. Yéu cau ba V1 con phai tiép tuc tra tién
la1, phat cham tra 1a1 phat sinh theo muc 1a1 sut quy dinh ta1 Thoa thuan vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé wéc nhan
no tinh ké tir ngay 21/5/2025 dén khi tra hét no.

Dé dam bao cho khoan vay trén thi ba V1 da thé chap quyén suir dung dat
va tai san gan lién véi dat nhu sau:

- Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat so
BUH.BDCN.146.280918 ngay 28/9/2018 duoc cong ching tai Phong C, tinh
Dik Lik, s6 cong chimg 6137; ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén E, tinh Dak Lak ngay 28/9/2018, d6i v6i 02 thira dat la:

Thira dat s6 135, to ban do so 141, dia chi: thon B, xa E, huyén E, tinh
Dik Lik, theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién vé6i dat s6 CC 629443, do UBND huyén E, tinh Dik Lik cap
ngay 23/10/2017, sb6 vao so cap GCN: CH01383, cap nhat thay doi chu s& hiru
ngay 26/9/2018.

Thira dat so 18, t& ban do so 113, dia chi: thon B, x E, huyén E, tinh Dik
Lik, theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CC 611023, do UBND huyén E, tinh Dik Lik cap ngay
06/11/2015, s6 vao so6 cap GCN: CH01007, cap nhat thay doi thong tin nim sinh



CSH ngay 09/12/2015, cap nhat thay doi chu sé hitu va thong tin thira dat ngay
26/9/2018.

D61 véi thira dat s6 85, to ban do s6 148, dia chi: Buon S, xa E, huyén E,
tinh Pak Lik, theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 BA 800430, do UBND huyén E, tinh Dak Lik
cap ngay 16/12/2010 da duoc xo4 thé chap nén Ngan hang A khong yéu cau giai
quyét.

- Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat so
BUH.BDCN.92.211118 ngay 21/11/2018 dugc cong chirng tai Van Phong Cl1,
tinh Dak Lak, so cong chung 010872 ; ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén E, tinh Dik Lak ngay 21/11/2018, d6i véi 07 thira
dat 1a:

Thira dat s6 03 (cii: 41), to ban d6 s6 141 (cii: 03), dia chi: x3 E, huyén E,
tinh Dak Lak, theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat so R 588584, do UBND
huyén E, tinh Dik Lik cap ngay 17/4/2022, s6 vao so cap GCN: 294038
QSDD/EH, cap nhat thay doi so thira dat ngay 16/10/2013, cap nhat thay doi chu
so hiru va thong tin thira dat ngay 16/11/2018.

Thira dat s6 29 (cii: 09), to ban do s6 87 (cii: 27), dia chi: xa E, huyén E,
tinh Dik Lik, theo Giay ching nhan quyén sir dung dat so6 V 070624, do UBND
huyén E, tinh Dik Lik cap ngay 03/12/2002, so vao so cap GCN: 384771
QSDD/EH, cap nhat thay d6i chu so hitu va thong tin thira dat ngay 16/11/2018.

Thira dat so 23 (cii: 42), t& ban do so 43 (cii: 37), dia chi: thon B, xi E,
huyén E, tinh Pak Lik, theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién vdi dat s6 BA 800246, do UBND huyén E, tinh
Dbik Lik cap ngay 28/7/2010, s6 vao s6 cap GCN: CH00079, cap nhat thira ké
va thay do6i thong tin thira dat ngay 16/11/2018.

Thira dat s6 07 (cii: 58), to ban do s6 42 (cii: 37), dia chi: thon B, xa E,
huyén E, tinh Dik Lik, theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khéac gan lién vdi dat s6 BA 800314, do UBND huyén E, tinh
Dik Lik cap ngay 11/8/2010, s6 vao s6 cap GCN: CH00088, cap nhat thira ké
va thay doi thong tin thira dat ngay 16/11/2018.

Thura dat s6 04 (cii: 33,33a,38,38b, 49,49a), to ban do so 42 (cii: 37), dia
chi: xa E, huyén E, tinh Dak Lik, theo Giay chung nhan quyén sur dung dat so R
588579, do UBND huyén E, tinh Dik Lik cap ngay 17/4/2002, s6 vao so cap
GCN: 294033 QSDD/EH, cap nhat thay doi cha s¢ hitu va thong tin thira dat
ngay 16/11/2018.

Thura dat s6 04 (cii: 15a), to ban do so 42 (cii: 37), dia chi: thon B, x3 E,
huyén E, tinh Dik Lik, theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so BA 800245, do UBND huyén E, tinh
Dik Lik cap ngay 30/7/2010, sd vao s6 cap GCN: CH00078, cap nhat thira ké
va thay doi thong tin thira dat ngay 16/11/2018.



Thira dat s6 04 (cii: 15), to ban do sb 42 (cii: 37), dia chi: thon B, xa E,
huyén E, tinh Dik Lik, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6 BA 800244, do UBND huyén E, tinh
Dik Lak cap ngay 30/7/2010, s6 vao so cap GCN: CH00077, cap nhat thira ké
va thay do6i thong tin thira dat ngay 16/11/2018.

Tat ca 09 thira dat trén thudc quyén sé hiru, st dung cua ba Nguyén Thi
Tuong V1.

Trong truong hop ba V1 khong tra no hodc tra no khong day du, thi Ngan
hang A yéu cau Co quan thi hanh an Dan su x1r Iy cac tai san dd dugc bao dam
theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat, tai san gian lién véi dat so
BUH.BDCN.146.280918 ngay 28/9/2018 va Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién v&i dat s6 BUH.BDCN.92.211118 ngay 21/11/2018, dé thu
hoi ng cho Ngan hang A.

Trong qua trinh gidi quyét vu Gn va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi
Tuwong V1 trinh bay:

Ba V1 thtra nhan c6 ky van ban thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién
tin dung chung véi ba Nguyén Thi Tuong V1 s6 BUH.CN.2849.230922 ngay
23/9/2022; Hop dong cap tin dung so6 BUH.CN.2850.230922 ngay 23/9/2022 va
Hop dong stra doi, bo sung s6 BUH.CN.2850.230922/SDBS-01 ngay 07/3/2023;
Hop dong sta doi, bo sung s6 BUH.CN.2850.230922/SDBS-02 ngay
29/11/2023 nhu ngan hang da trinh bay va nhu né1 dung don kho1 kién. Khi ky
cic hop dong tin dungba V1 c6 ky cac khé wéc nhin no S6
BUH.CN.2850.230922/01, s6 tham chiéu: 373275429 va khé udc nhan ng So
BUH.CN.2850.230922/02, s6 tham chiéu: 382537719. Khi ky cac khé uéc nhan
no néu trén ba V1 di nhan s6 tién vay 1a 5.800.000.000 dong. S6 tién nay ba V1
vay vé stir dung dé dau tu va canh tac ray, sau khi chong ba V1 1a 6ng Bui Hong
H3 mat, gia dinh thong nhat sang tén dé thira ké cac tai san dang thé chap cho ba
V1 dé ba V1 tiép tuc dao han vay khoan tién vay tai Ngan hang A.

Qua trinh vay ba V1 di thanh toan dugc sb tién tra so tién goc
750.000.000 d("‘)ng vao thang 6 nam 2024 d6i v6i khoan no theo khé wde nhan no
s6 382537719 vaba V1 di thanh toan duoc so tién gbc 1a 4.863.000 dong doi
v6i khé ude nhan no s6 373275429 Hién nay ba V1 thtra nhan c6 no ngan hang
141 va gdc nhu ngan hang trinh bay tong so6 tién no 1a 6.688.616.147 dong. Trong
d6 so tién no goc: 5.045.137.566 dong, tién ng 1ii trong han la: 452.266.027
dong, tién no 131 qua han 1a: 1.096.744.356 dong, tién no 1ai phat 1a: 94.468.199
dong. Tam tinh dén ngay xét xir so tham 20/5/2025 .

Do dau tu thua 10, dich bénh kéo dainén ba V1 khong thé thanh toan
duoc s6 no cho ngan hang khi dén han du trude d6 ba V1 luodn tra dung han ta1
Ngan hang A. Hién nay ba V1 ¢6 ¥ kién xin ngan hang cho ba V1 thoi giam dé
ba V1 sé& chuyén nhuong mot so thira dat dé tra hét no cho Ngan hang A va
mong ngan hang xem xét giam tién 1ai cho ba V1.



Trudng hop ba V1 khong thanh toan duoc s6 no vay cho Ngan hang A thi
ba V1 chap nhan dé ngan hang xur Iy tai san thé chap theo quy dinh cta phap
luat dé thu hoi so no.

Qua trinh tham gia té tung éng Bui Hong H2 (con trai ciia ba V1) trinh
bay:

Toi va vo khong lién quan dén khoan vay ciia ba Nguyén Thi Tudng V1.
Tuy nhién trong s6 cac tai san thé chap thi bé me tdi ¢ giao cho vo chong toi
quan Iy mot so tai san 1a thira dat s6 07, to ban do s6 42, va thira dat so 135, to
ban do s 141, thira 49, 49a. Trén dat c6 mot so tai san ma anh H2 d3 xay dung
trg"‘)ng cay trén dat. Anh H2 cling mong muén Ngan hang A tao diéu kién t6i da
de gia dinh anh x1r 1y ta1 san theé chap dé¢ tra hét ng cho Ngan hang A va khong
c6 tranh chap gi lién quan dén cac tai san dang thé chap tai ngan hang.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Tuyét M (vo ciia éng
H?2) trinh bay:

Vé s6 tién no va V1 no Ngan hang A thi vo chong chi M khong biét ba
khong lién quan gi. Chi M c¢6 nguyén vong theo y kién ctia ba V1, duoc tra hét
no ngan hang dé xur 1y cac tai san da thé chap. Hién nay chung t61 dang quan 1y,
sit dung thira dat s6 07, to ban do so 42, va thia dat s6 135, to ban do6 so 141,
thira 49, 49a cii (Nam trong thtra so 04, t& ban do s6 42). Day 1a tai san bd me
t61 cho chiing t6i quan 1y, st dung chua sang tén trong giay CNQSD. Truong
hop me t61 khong tra duoc Ngan hang A chung t6i chap nhan ban dat tra no.

Tai buéi lam viéc ngay 25/03/2025 anh Bui Hé“ng HI va chi Pham Thi T
c6 dén lam viéc nhung khi dang trinh bay y kién thi dwong sw bo vé khong cé 1y
do nén khéng lay y kién dwong su diroc.

Tai phién toa anh Buii Hong HI (con trai ciia ba V1) trinh bay: Khi ba V1
thé chap cac tai san trén dé vay ngan hang thi anh H1 khong biét, khoang dén
nam 2018 thl ong H1 méi biét. B6 me tdi ¢6 cho vo chong quan 1y tai san la
thira dat so 41a, 38b, 38, 35, 35a 15, 15a. Ong hoc _mong ngan hang tao diéu
kién dé gia dinh tra vO timg khoan dé lay mot so giay CNQSD ra chuyen
nhuong dé lay tién tra ng cho ngan hang va khong c6 tranh chap gi lién quan dén
cac tai san dang thé chap tai Ngan hang A.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé vu dn:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia
to tung da thuc hién dung quy dinh cua Bg luat To tung dan su.

- Vé noi dung: Can ctr Diéu 299, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 465, 466,
468, 470 B luat Dan sy nam 2015. Dicu 91 va Piéu 95 Luat cac to chure tin
dung nam 2010.

Diém a Diéu 4; khoan 1 Diéu 5; Diéu 6 Nghi dinh s6: 102/2017/NDCP
ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam; diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi va cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu 4n.



Xét thay, viéc Ngan hang TMCP A c¢6 ky véi ba Nguyén Thi Tuong V1
Hop dong cap tin dung s6 BUH.CN.2850.230922 ngay 23/9/2022 va Hop dong
stra do1, bo sung s6 BUH.CN.2850.230922/SDBS-01 ngay 07/3/2023 1a tu
nguyén va tuan thu diing theo quy dinh cta phap luat vé diéu kién, muc dich, noi
dung va hinh thtrc hop dong. Nay phia ba V1 d3 vi pham nghia vu tra no cia bén
vay tai san va 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

Vi vay, can budc Budc ba Nguyén Thi Tuong V1 tra ng vay cho ngan
hang TMCP A toan bo sd tién gdc con no, tién 14i trong han va 13i no qua téng
cong: 5.977.182.281 dong (tinh dén thoi diem 04/9/2024). Ngoai ra con phai
tiép tuc tra géc, 13i dén han va chiu lai qua han theo muc 1a1 suat di thoa thuan
cua hop dong cho dén khi ba V1 tra hét s6 no vay ké tir ngay 05/9/2024. Truong
hop néu khong tra duoc no ngan hang cho phat mai tai san (dang thé chap) dé
dam bao thuc hién nghia vu tra ng.

Trong truong hop ba V1 khong tra ng hoic tra ng khong day du, thi Ngan
hang A c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xt 1y tai san (Pang thé
chap) da duoc bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin
lien voi dat so BUH.BDCN.146.280918 ngay 28/9/2018 va Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 BUH.BDCN.92.211118 ngay
21/11/2018, dé thu hoi no cho Ngan hang.

Ngoai ra, ba V1 con phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd va
an phi Dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tair liéu ¢6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé to tung: Viéc Toa an xac dinh 1a day 1a quan hé “Tranh chap hop
dong tin dung” va thu Iy giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 tién hanh tong dat hop 1€ cac
vin ban to tung cho nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan la chi1 Pham Thi T va
chi Tran Thi Tuyet M nhung van ving mat ma khong ¢ Iy do. Vi vay, theo diem
b khoan 2 Piéu 227 B luat To tung dan su, thi Toa an van tién hanh xét X vu
an theo quy dinh.

[2]. Vé ndi dung vu 4n:

Ngan hang TMCP A c6 ky Hop dong cap tin dung so
BUH.CN.2850.230922 ngay 23/9/2022; Hop dong sitra doi, bo sung so
BUH.CN.2850.230922/SDBS-01 ngay 07/3/2023 va Hop dong stra doi, bo sung
s6 BUH.CN.2850.230922/SDBS-02 ngay 29/11/2023 d¢é cho vay s6 tién vé6i han
murc 5.800.000.000 dong, muc dich san xuat kinh doanh, 14i suat theo timg khé
ude nhan no. vé viée stra doi, bod sung diéu khoan vé tra no géc va no lai.



Trong quéa trinh thuc hién hop dong tin dung, ba V1 vi pham nghia vu tra
no. Do @6, Ngan hang A khoi kién yéu cau ba V1 phai tra cho Ngan hang A
tong so tién 1a 6.688.616.147 dong. Trong d6 so tién no goc: 5.045.137.566
dong, tién no 1ai trong han la: 452.266.027 dong, tiécn no 131 qua han la:
1.096.744.356 dong, tién no 141 phat 1a: 94.468.199 dong. Tam tinh dén ngay xét
xtr so tham 20/5/2025. Yéu cau ba V1 con phai tiép tuc tra tién 141 phat sinh theo
mute 131 suat quy dinh tar Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, Hop dong cap tin dung, Khé udce nhan no tinh ké tir ngay 21/5/2025 dén
ngay tra hét no.

Tai phién toa dai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau ba V1 phai tra tién tinh dén ngay xét xtr 1a ngay 20/5/2025 nhu trinh bay &
trén.

Qua trinh giai quyét vu an va V1 thong nhat va thira nhan c6 Iy Hop dong
tin dung véi Ngan hang A va s6 no nhu ngan hang da trinh bay trén, khong c6 ¥
kién nao khac vé yéu cau khéi kién ctia ngan hang. Tuy hién, ba V1 trinh bay do
lam 4n thua 16 nén xin ngan hang tra dan hodc cho ba V1 thém thoi gian dé ba
V1 s& chuyén nhuong mot s thira dat dé tra hét no cho Ngan hang A nhung
ngan hang phai tao diéu kién trong qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong va
mong ngan hang xem xét gidm mot phan tién 13i cho ba V1. Tuy nhién y kién
trén chura duoc Ngan hang A chap nhan va phai cho cap trén c¢6 tham quyén xem
X€t.

[2.1]. Céc tinh tiét ma duong su dd thong nhat: Ba V1 thira nhan co6 vay
Ngan hang A tong s6 tién goc 1a 5.800.000.000 dong va thira nhan hién dang no
Ngan hang A tong so tién la 688.616.147 dong. Trong do s6 tién ng goc:
5.045.137.566 dong, tién no 1ai trong han 1a: 452.266.027 dong, tién no 14i qua
han 1a: 1.096.744.356 dong, tién no 131 phat 1a: 94.468.199 dong. Tam tinh dén
ngay xét xir so tham 20/5/2025.

Bi don ba V1 thira nhan c6 ky Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lien véi dat s6 BUH.BDCN.146.280918 ngay 28/9/2018 va Hop dong
thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 BUH.BDCN.92.211118
ngay 21/11/2018, dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang A. Hién nguyén don,
bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién hay tranh chap
gi do1 véi cac tai san dang thé chap tai Ngan hang A.

[2.2]. Cac tinh tiét ma duong su khong thong nhat: Do diéu kién hoan
canh kho khin nén ba V1 xin tra s6 no trén cho Ngan hang thanh nhiéu lan va
tao diéu kién dé ba V1 chuyén nhuong mot so thira dat dang thé chap voi
phuong thirc ba V1 s& tra tién vo ngan hang dé xoa thé chap mot s6 gidy
CNQSDD dang thé chap tai ngan hang dé ba V1 chuyén nhuong cho nguoi
khac. Tuy nhién, dé nghi ndy chua duoc nguoi dai dién theo uy quyén cua phia
nguyén don chap nhan vi Ngan hang A da nhiéu lan tao diéu kién dé cung ba V1
c6 phuong 4n tra no nhung dén nay ba V1 van chua tra cho ngan hang khoan
tién goc va tién lai suat nao.

[3]. Nhu vay, tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[3.1]. Vé hop dong tin dung: Viéc cac bén xac lap quan hé vay tai san la
hoan toan tu nguyén, tuan thu ding theo quy dinh cua phap luat vé diéu kién,
muc dich, noi dung va hinh thitrc ctia hop dong vay tai san dugc quy dinh tai
bicu 117, bicu 118, Dicu 119 va bicu 463 Bd luat Dan su va Luat cac to chue
tin dung nim 2010, can cong nhan viéc vay tai san giita ba V1 véi Ngan hang A
1a hop phéap, lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén. Nay ba V1 da vi
pham nghia vu tra no cta bén vay tai san, 1am anh hudng dén quyén loi hop
phap cia Ngan hang nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Ngan
hang d3 thuc hién xong nghia vu cta bén cho vay tai san theo quy dinh tai Diéu
463, khoan 1 Piéu 465 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nhung ba V1 vi pham
nghia vu cua bén vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cta BO luat
Dan sy nam 2015. Viéc ba V1 khong thuc hién nghia vu tra no cua bén vay tai
san lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap ctia ngan hang, nén ngan hang
khoi kién ra Toa an budc ba V1 phai tra no tinh dén ngay 20/5/2025 la
6.688.616.147 dong, trong d6 gom: von goc 5.045.137.566 dong, 1ai trong han
452,266,027 dong, a1 qua han 1.096.744.356 dong, phat cham tra 131 94.468.199
dong. Dong thoi, ba V1 tiép tuc phai chiu so tién 141 phat sinh trén so no goc ké
ttr ngay 21/05/2025 theo hop dong di ky cho dén khi va V1 tra hét no cho Ngan
hang 1a ¢6 cin ctt, can chap nhan.

[3.2]. Vé hop dong thé chap: DPé bao dam cho khoan vay trén thi ba V1
da thé chap tai san bao dam cac khoan vay tién tai Ngan hang A bao gom:

- Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién voi dat so
BUH.BDCN.146.280918 ngay 28/9/2018, d6i voi 02 thira dat 1a:

Thira dat so 135, to ban do so6 141, dia chi: thon B, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik, theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat so CC 629443, do UBND huyén E, tinh Dak Lik cap
ngay 23/10/2017.

Thira dat s6 18, to ban do so 113, dia chi: thon B, xi E, huyén E, tinh Dk
Lak, theo Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién vdo1 dat s6 CC 611023, do UBND huyén E, tinh Dak Lak cap ngay
06/11/2015.

D61 véi thira dat s6 85, to ban do s6 148, dia chi: Buon S, xa E, huyén E,
tinh Dak Lak, theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat so BA 800430, do UBND huyén E, tinh Dik Lik
cap ngay 16/12/2010 da duoc xo4 thé chap nén khong dé cap, xem xét.

- Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat so
BUH.BDCN.92.211118 ngay 21/11/2018, doi v6i 07 thira dat la:

Thira dat s6 03 (cii: 41), to ban d6 s6 141 (cii: 03), dia chi: x3 E, huyén E,
tinh Dak Lak, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat so R 588584, do UBND
huyén E, tinh Dik Lik cap ngay 17/4/2022.



Thira dat s6 29 (cii: 09), t& ban do s6 87 (cii: 27), dia chi: xa E, huyén E,
tinh Dak Lik, theo Giay chimg nhan quyén stir dung dat s6 V 070624, do UBND
huyén E, tinh Dak Lak cap ngay 03/12/2002.

Thira dat so 23 (cii: 42), t& ban do so 43 (cii: 37), dia chi: thon B, xi E,
huyén E, tinh Dik Lik, theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién vdi dat s6 BA 800246, do UBND huyén E, tinh
Dik Lak cap ngay 28/7/2010.

Thura dat s6 07 (cii: 58), to ban do s6 42 (cii: 37), dia chi: thon B, xi E,
huyén E, tinh Dak Lik, theo Giay chting nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BA 800314, do UBND huyén E, tinh
Dik Lak cap ngay 11/8/2010.

Thura dat s6 04 (cii: 33,33a,38,38b, 49,49a), to ban do so 42 (cii: 37), dia
chi: xa E, huyén E, tinh Dak Lik, theo Giay chung nhan quyén su dung dat s6 R
588579, do UBND huyén E, tinh Dik Lik cap ngay 17/4/2002.

Thura dat s6 04 (cii: 15a), to ban do so 42 (cii: 37), dia chi: thon B, x3 E,
huyén E, tinh Dik Lik, theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6 BA 800245, do UBND huyén E, tinh
Dik Lik cap ngay 30/7/2010.

Thira dat s6 04 (cii: 15), to ban d6 sb 42 (cii: 37), dia chi: thon B, xa E,
huyén E, tinh Dik Lik, theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BA 800244, do UBND huyén E, tinh
Dik Lik cap ngay 30/7/2010.

Nhu vay, xét vé Hop dong thé chap tai san di duoc ky két gitta V1 véi
Ngan hang da duoc thuc theo quy dinh va céc tai san thé chap da duoc ding ky
bido dam tai co quan c¢6 tham quyén va duoc thiét 1ap bing Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat 1a phu hop véi Diéu 292; Diéu 293;
Picu 295: Piéu 298; Picu 317; Diéu 318 va Picu 319 Bo luat Dan su, cac con
cua ba V1 1a anh Bui Hong H1, chi Pham Thi T va anh Bui Hong H2 va chi Tran
Thi Tuyét M sau khi biét ba V1 thé chap cac thira dat trén trong d6 c6 mot so
thira dat cac con cuia ba V1 dang quan 1y thi khong co tranh chap gi. Nén, cong
nhan Hop dong thé chap tai san di duoc xac lap giit ba V1 véi Ngan hang 1a hop
phap.

Vi vay, viéc Ngan hang yéu cau xur Iy tai san bao dam néu trén khi ba V1
khong thanh toan duoc no hoic thanh toan khong day du 1a ¢6 cin cir, nén can
chap nhan.

D61 véi v kién ciia ba V1, anh H1 va anh H2 vé viéc yéu cau ngan hang
toa diéu kién dé cung gia dinh ba V1 xtr Iy mot so tai san deé tra no cho ngan
hang. Xét thay, day 1a su thoa thuan gitta Ngan hang va gia dinh nha ba V1 trong
qua trinh tra no va xtr 1y tai san thé chap nén HDXX khong dé cap xem xét.

[3.3]. V& lai suat: Can 4ap dung van ban thoa thuan vé cac diéu khoan va
ditu kién tin dung chung v&i ba Nguyén Thi Tuong VI so
BUH.CN.2849.230922 ngay 23/9/2022; Hop dong cap tin dung so
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BUH.CN.2850.230922 ngay 23/9/2022 va Hop dong stra doi, bo sung so
BUH.CN.2850.230922/SDBS-01 ngay 07/3/2023; Hop dong stra doi, bo sung so
BUH.CN.2850.230922/SDBS-02 ngay 29/11/2023 vé viéc stra doi, bo sung diéu
khoan vé tra no géc va no 13i va Luat céc to chire tin dung nam 2010 dé giai
quyét.

Nhu vay, tr cac nhan dinh néu trén can ché‘ip nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP A. Budc ba Nguyén Thi Tuong V1 phai tra cho Ngan hang
tong so tién 1a 6.688.616.147 dong. Trong dé so tién no goc: 5.045.137.566
dong, tién no 1ai trong han 1a: 452.266.027 dong, tiécn no 131 qua han la:
1.096.744.356 dong, tién no 141 phat 1a: 94.468.199 dong. Tam tinh dén ngay xét
xur so tham 20/5/2025.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd: Do yéu cau cta nguyén
don duoc ché‘ip nhan, nén b1 don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai
san tai cho 1a 3.000.000 dong. Do phia nguyén don di nop tam tng so tién nay,
nén can buodc bi don phai tra lai cho phia nguyén don s6 tién tam tng chi phi néi
trén.

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chap nhan, nén
can budc b1 don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng
ba V1 la nguoi cao tudi nén dugc mi€n ndop an phi DSST.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158 B6 luat T tung dan su.

Ap dung Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119; Diéu 292; biéu 298; Diéu 299;
Diéu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 322; Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu
470 B0 luat Dan su;

Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Ap dung diém a Diéu 4; khoan 1 Diéu 5; Diéu 6 Nghi dinh so:
102/2017/NDCP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé diang ky bién phap bao dam.

Ap dung diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A.

Budc ba Nguyén Thi Tuong V1 phai tra cho Ngan hang TMCP A tong s
tién goc va tién 1i1 phat sinh 1a 6.688.616.147 dong. Trong d6 s6 tién ng goc:
5.045.137.566 dong, tién no 1ai trong han 1a: 452.266.027 dong, tién no 1ai qua

han 1a: 1.096.744.356 dong, tién no 14i phat 1a: 94.468.199 dong. Tam tinh dén
ngay xét xu so tham ngay 20/5/2025.

Keé tir ngay tiep theo cua ngay xét xu so tham bi don con phai tiep tuc chiu
khoan tién lai qua han cua so tién no goc chuwea thanh toan, theo mirc ldi suat ma

cGc bén da théa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong
khoan tiéen no goc va no tién lai suat.
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Trong Truong hop ba Nguyén Thi Tuong V1 khong tra ng hoidc tra no
khong day du, thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su xtr 1y
tai san thé chap va tai san trén dat (Dang thé chap) theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat s6 BUH.BDCN.146.280918 ngay
28/9/2018 va Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat so
BUH.BDCN.92.211118 ngay 21/11/2018, dé thu hoi no cho Ngan hang.

Trudng hop ba V1 thanh toan xong khoan no gbc va 1di cho Ngan hang,
thi Ngan hang phai tra lai toan bo cac Giay chimg nhan quyén st dung dat ma ba
V1 di thé chap tai cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat nhu trén.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd: Do yéu cau cia Ngan hang
duoc ché‘ip nhan, nén ba V1 phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai san
tai chd 1a 3.000.000 dong. Do phia nguyén don di ndp tam tng s6 tién nay nén
can budc ba V1 phai tra lai cho Ngan hang s6 tién tam tng chi phi néi trén.

V¢ an phi: Ba V1 phai chiu 114.688.616 dong an phi dan su so tham. Tuy
nhién ba V1 1a ngudi cao tudi nén mién toan bd an phi DSST trén.

Tra lai cho Ngan hang A s6 tién 57.000.000 dong tam tmg an phi dan su
so tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai so:
AA/2023/0002308, ngay 30 thang 9 nam 2024.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa c¢6 quyen khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop I¢.

Trieong hop ban an diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

~ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vien KSND huyén Ea H Leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo;
- TAND tinh Bak Lak:;
- Luu hd so.

D6 Xuin Cwong
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