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“V/v: Tranh chap hop dong
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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

V6i thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c6:
- Tham phan — Chi tea phién toa: Ong Tran Vin Xuyén
- C4c Héi tham nhan dan:
[1]. Ba Tran Thi Hai;
[2]. Ba VO Thi Ngoc;
- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Chang — 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh
Binh Phuoc.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Ding tinh Binh Phuéc:
Ba Trinh Thi TAm - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 05 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh
Binh Phudc, mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly sb6: 115/DS-ST,
ngay 13/06/2024, vé viéc “ Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ™.
Theo Quyét dinh dua ra xét xir s6: 45/2025/QDXXST- DS, ngay 15 thang 04 nim 2025,
gilra cac duong suy:
Nguyén don: Ong Hoang V Th; sinh nim 1982
Dja chi: 4p P, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc.
Ngudi dai dién: Ong Ngd Ngoc B D; sinh nam 1995 ( c6 mit ).
Pia chi: TP Pong Xoai, tinh Binh Phudc.
Bi don:
Ong Tran V K, sinh ndm 1983 ( ving mit ).
Ba Nguyén Thi Ng; sinh nim 1987 ( ving mit ).
bia chi: Thon B, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.
Ong Nguyén Van H; sinh nam 1982 ( ¢6 mit ).
Dia chi: Thon D L, xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.
Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong Tran Van D; sinh ndm 1980 ( ving mit ).
bia chi: Thon T, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
2/ BaNong Thi B;  sinh ndm 1983 ( vang mit ).
Dia chi: ap P, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 16/5/2024 va cac 16i khai tiép theo, ‘nguyén don trinh bé\y

Vao ngay 04/01/2022, t6i Hoang V Th ¢6 nhan chuyen nhuong dat va tai san trén dat coa
ong Nguyen Van H theo Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyen st dung dit va tai
san gan lién voi dat 1a dién tich dat 2,5ha va toan bo cay trong trén dat 1 cly cao su toa lac
tai tiéu khu 175, thén Son Lang, x& Pha Son, huyén Bu Ping, tinh Binh Phuéc, dit chua
c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Hop cho biét dat ndy cua 6ng Vit Ngoc Hung
sang lai cho 6ng Hop, nay 6ng Hop khong c¢6 nhu cau sir dung nén sang nhuong lai cho
t6i. Gia chuyén nhuong 1a 1.630.000.000 dong (mot ty sau tram ba muoi triéu dong) Khi
dat coc ngay 04/01/2022 t61 da dat coc soO tién 1a 230.000.000 dong, sb tién con lai
1.400.000.000 ddng thanh toan khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 21/01/2022 (kém
theo gidy dit coc). Pé dam bao dat hop phap cua dng Vil Ngoc Hung va ong Nguyén Vin
H t6i c6 dé nghi 6ng Vi Ngoc Hung phai la ngudi ky hop dong chuyén nhuong cho t0i,

sau khi thong nhét giira cac bén thi ngay 12/01/2022, cac bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong, thira dat s6 113, to ban d6 sé 175V7, thugc Thon Son Lang, X Phi Son,
huyén BU Ping, tinh Binh Phudc ban giao tai san dét (cAy cao su) va bén toi da giao di sd
tién con lai 1.400.000.000 dong (mdt ty bon trdm triéu déng) cho bén béan 1a 6ng Hung,
Ong Hop (kém theo hop dong). Khi giao nhan dét thi dién tich dat 2.5ha trén thyc dia c6
cam mdc ranh bao quanh khu dat va khi t6i nhan dat t6i ciing da cam thém coc xung quanh
dé tién canh tac. Sau khi nhan sang nhuwong Xong thi t6i da canh tac thu hoach mu cao su
tir 46 cho dén thang 07/2022 thi xdy ra tranh chap 0lha dat nam trong dién tich 2,5ha, toi
nhan chuyen nhuong cua ong Hung, 6ng Hop véi 6ng Tran Vin D. Luc nay, ong DPinh noi
v6i toi 1a dét cua 6ng Dinh nén 6ng khong cho t6i lam 01 ha nay, néu mudn 1am thi phai
dua cho 6ng Pinh s6 tién 150.000.000 dong thi mai cho 1am, toi thay co6 gi d6 khong on
nén tdi c6 goi dién cho dng Hop giai thich thé ndo vé viéc c6 ngudi vao tranh chip 01 ha
dat nay cua t6i dd mua thi ong Hop trén tranh. Sau d6 tdi 6 lién hé trao d6i voi 6ng Hung
viéc nay ra sao thi dugc ong Hung cung cap gidy to thi dit ctia 6ng Hung chi ¢6 1,5ha va
cho toi biét 0lha toi nhan chuyén nhugng (trong tong 2,5ha) hién thudc thira sd 128, to
ban dd s6 175V7 trude kia 1a ciia 6ng Pinh, sau ong Dinh béan cho ong Ky, 6ng Ky ban lai
cho 6ng Hop vao nam 2021 va nay 6ng Hop ban lai cho toi. Pé dam bao quyén loi cua
minh, toi di tim gap dng Hop, ong Ky dé lam viéc thi duoc 6ng Hop, 6ng Ky va ba Ngoc
cam két dén hét ngay 01/5/2024 s& xir ly viéc 6ng Dinh tranh chip dat vai t6i cling nhu
ban giao dét cho t0i, trong truong hop ma khang tra dugc dat thi boi thuong cho toi so tien
1a 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong). Tuy nhién, dén nay ong Ky, ba Ngoc,
ong Hop da khong ban giao dat duoc ciing nhu thanh toan s6 tién cho t6i nhu da cam két.
Nay toi yéu cau Toa an nhan dan huyén Bu Ding xem xét giai quyét vai néi dung nhu sau:

Hay mét phan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat doi
voi dién tich dat 01 ha thudc thira 6 128, to ban d6 s6 175V7 toa lac tai: Ticu khu 175,
thon Son Lang, x& Phu Son, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.

Budc 6ng Tran V' K, ba Nguyén Thi Ng, ong Nguyén Vin H lién doi boi thuong $6
tién 1a: 650.000.0004 (Sau tram nam muoi triéu ddng) tuong duong véi dién tich dat 01ha
néu trén nhu di cam két.

Tai phién tod, nguyén don thay d6i noi dung khoi kién, khong yéu cau ong Nguyén
Vin H phai lién d6i bdi thuong, 6ng Vi Ngoc Hung khéng lién quan gi trong vu an.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ngay 10/10/2021 T6i mua cia 6ng Tran V
K 1 ha dat d3 trong cao su, ngodi ra tdi mua cia 6ng Vit Ngoc Hung 1,5 ha, hai thiaa dat
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nay giap ranh lién thira, tong 2,5 ha, toi khdng biét 30 thira bao nhiéu, t& ban do bao nhiéu,
dat cling d4 tréng cay cao su, tdi mua chua tra du tién nén t6i dé cho dng Vii Ngoc Hing
ban lubn 2,5 ha, vi vay llc dau tdi dat coc ban cho 6ng Hoang V Th nhung sau d6 ching
t0i thoa thuan 6ng Vi Ngoc Hung la nguoi ban chinh thie cho éng Hoang V Th. Toi cé ky
vao gidy thoa thuan 1a dang, khi t6i st dung khéng tranh chap gi véi ai, nay nguyén don
khoi kién t6i khdng dong .

Bi don 6ng Tran V K trinh bay: Noi dung su viéc tdi chi c6 1 ha dat toi khong
biét thira dat bao nhiéu, theo glay sang nhuong riy ngay 10/10/2021 t6i ban cho anh
Nguyén Van H 1 ha dit trong cay cao su, tai tiéu khu 175, x4 Phi Son, huyén BU Ding,
tinh Binh Phudc, sau dé anh Hop ban cho anh Hung, ngay 12/01/2022 ong Vi Ngoc Hung
ban dat cho 6ng Hoang V Th, thira dit s6 113, to ban d6 175V7, dién tich 2,5 ha, trong d6
c6 1 ha cua tbi. TOI ty nguyén cé Ky van ban thoa thuan ngay 10 thang 01 nam 2024 la
dlng, anh Thoi c6 mua thira dat 1ha ma trude day tdi c6 ban cho anh Hop 1a ding, sau nay
6ng Thoi c6 ndp don 18n Cong an huyén Bu Ping, toi van thira nhan toi ban dat 1a ddng,
t6i thay thuong 6ng Thoi nén tdi co Ky vao gidy thoa thuan 1a ding, ndi dung thoa thuan
néu dén ngay 01/05/2024 t6i khdng ban giao thira dat 1 ha néi trén ma éng Dinh dang
quan 1y sir dung cho 6ng Thoi thi tdi s& boi thudng cho 6ng Thoi sb tién 650.000.0004.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Tran Van D trinh bay: Toi c6 thia dat
3,2 ha, bi nha nudc thu hoi hét, dén ngay 20/05/2021 nha nudc cap lai 1 ha & vi tri khac,
nay la thira dat s6 128, to ban do sé 175V7, thudc Thon Son Lang, xa Phi Son, huyén Bl
Ping, tinh Binh Phudc, trén dat da trong cay cao su duoc 7 nam tudi. Hién nay dng Thoi
tranh chap véi t6i 1a vi tri khac véi vi tri dat thu hoi 3, 2 ha.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén BuU bang phat biéu quan diém khang dinh:
Viéc Toa an thu ly vu an la dung thAm quyén; Qua trinh chuan bi xét xtr tir khi thy 1y den
nay la dung. Tai phién toa Thim phan va Hoi dong xét xir thuc hién du trinh tu, thi tuc t6
tung, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, tu cach té tung cia cac duong sy theo
qui dinh cta phap luat tb tung dan sy.

Vé hudng giai quyét noi dung vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, xet thay:
[1]. V& thu tuc t6 tung: Viéc thu 1y don khoi kién cua nguyén don 1a ding quy dinh.
[2]. Vé quan hé ' phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa an: Nguyén don va
bi don tranh chép vé " Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat "
Bi don cu tru tai huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc. Can cur vao khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su, Xac dinh vu 4n thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudec.
[3]. Xét ndi dung yéu cau khéi kién cua nguyén don xét thay:Vao ngay 10/10/2021 anh
Tran V K c6 viét gidy ban 1 ha dat da trong cdy cao su tai tiéu khu 175, xa Pha Son,
huyén Bl Ding, tinh Binh Phudc, thira dat cé tir can dong giap duong 19, tay giap 6ng Vi
Ngoc Hung, nam giap thira dit thuéc Quy an sinh xa hi, ban cho 6ng Nguyén Vin H.
Ngoai ra 6ng Nguyen Vin H c6 mua 1,5 ha dat cua ong Vii Ngoc Hung dét cling trong cay
cao su, thira dat s0 113, to ban d6 175V7, hai thira dit lién ke sat nhau, dt chua co gidy
ching nhan quyén s dung dat, do éng Hop chua tra du tién cho 6ng Hung nén ong
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Nguyén Vin H dong ¥ cho dng Hung ban lai cho nguoi khéac toan bo thira dat 2,5 ha. Tuy
nhién lac dau vao ngay 01/01/2022 6ng Nguyén Vin H dit coc ban thira dat dién tich 2,5
ha cho 6ng Hoang V Th, sau khi biét sy viéc va su thoa thuan ctia cac bén thi vao ngay
12/01/2022 6ng Vi Ngoc Hung Ky gidy dit c oc chuy én nhuong quy én st dung dit la
ngudi ban dit cho dng Thoi ( 6ng Vi Ngoc Hung da chét vao ngay 10/12/2023), dng
Nguyén Vin H Ky trong bién ban tu cach nguoi lam chirng, sau khi 6ng Thoi st dung thira
dat thi phat sinh ¢6 1 ha dat (phan dat anh Ky ban) tranh chap véi anh Tran Van B, anh
Tran Vin D cung cap ching cr ching minh cho rang minh ¢6 1 ha dit, thudc thira dat sé
128, to ban d6s6 175V7 tai thon Son Lang, xi Phl Son, huyén BU Piang, tinh Binh
Phudc, ¢at do UBND huyén Bu Pang ban giao vao ngay 20/05/2021 dé trong cay lau nam,
vi vy anh 13 chu st dung thira dat. Nhu vay thuc té anh Tran V K ty nhan 1 ha dat 1a caa
Minh 1a khong c6 can ctr, sau d6 mang ban cho nguoi khac, 6ng Hoang V Th da nép don
t c a0 dén COng an huyén B u bang dé gi ai quy ét hanh vic ua 6ng Ky, vao n gay
03/01/2024 dng Nguyén Vin H, anh Tran V K va vo 1a Nguyén Thi Ngoc 6ng Hoang V
Th va vo 1a ba Nong Thi D cac bén c6 1ap van ban thuong luong thoa thuan cam k ét dén
ngay cudi cuing 02/05/2024 6ng Nguyén Vin H va vg chong anh Tran VK s& ban giao
thira dat 1 ha tranh chap néu trén cho vo chong 6ng Thoi, néu khong ban giao duoc thi vo
chong anh K y s& boi thuong s6 tién 650.000.000d cho vo chong 6ng Thoi va trong Bién
ban thoa thuan ngay 10/01/2024 tai Cong an huyén Bu Pang, anh Tran V. K cam két ngay
cubi cung 01/05/2024 s& ban giao thira dat 1 ha trén cho 6ng Thoi, néu khdng ban giao
duoc thi anh s& bdi thuong s6 tién 650.000.000d. Tuy nhién dén nay chwa ban giao dat va
cling kh 6ng b01 th wong bang ti én cho v ¢ chong Ong Thoi. Nhu vdy giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia anh Tran V K ddi véi ong Nguyén Vin H, giita 6ng
Nguyén Van H éng Vii Ngoc Hung véi 6ng Hoang V Th dbi voi dién tich dat 1 ha 1a vo
hiéu.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i noi dung khai kién, khong yéu cau 6ng Nguyen
Van H phai lién déi bol thuong, vi trong cac ban cam két thi vo chong anh Ky cam ket lay
lai dat tir anh Dinh, néu khéng 14y lai duoc thi vo chong anh Ky sé& boi thuong bang tién.

Vi vay can chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, can huy mot phan giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i vai dién tich dat 01 ha thuoc
thira s6 128, t ban d6 s6 175V7 toa lac tai: Tiéu khu 175, thon Son Lang, X3 Phd Son,
huyén BU Dang, tinh Binh Phudc. Bugc dng Tran VK, ba Nguyén Thi Ng lién doi bdi
thuong cho 6ng Hoang V Th, ba Nong Thi P s6 tién 1a: 650.000.000d (Sau trim nim
muoi triéu dong) theo bién ban cam két.

[4]. V& an phi: Yéu cdu khoi kién cta nguyén don duoc Toa an chap nhdn nén bi don 6ng
Tran V K, ba Nguyen Thi Ng phai lién déi nop s tién an phi 1a 30.300.0004.

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho
nguyén don 6ng Hoang V Th sb tién 13.300.000d theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0009254 ngay 13/06/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Dang, tinh Binh
Phude.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr: Biéu 116, 117, 130, 131,398, 401 cua B0 luat Dan sy nam 2015.



- Cén ¢t vao khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu
39; Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1&

phi ctia Toa an.
[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang V Th, tuy@n hay mét phan
giao dich Chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san trén dat di vai dién tich dat 01 ha
thugc thira sb 128, to ban dd s6 175V7 toa lac tai: Tiéu khu 175, thén Son Lang, x& Pha
Son, huyén Bu Ban g tinh Binh Phudc.

Buoc ong Tran V K, ba Nguyén Thi Ng lién d6i bdi thudng cho 6ng Hoang V Th,
ba Nong Thi D sé tién 1a: 650.000.000d (Sau trim nim muoi triéu dong)

[2].Vé an phi dan su so thdm, budc 6ng Tran V' K, ba Nguyén Thi Ng phai lién d6i nop sd
tién &n phi 12 30.300.000d.

Chi cuc Thihanhan dan su huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho
nguyén don 6ng Hoang V Th s6 tién 13.300.000d theo Bién lai thu tién tam tGng an phi sb
0009254 ngay 13/06/2024 ciia Chi cuc Thi hanhan dan sy huyén Bu Ping, tinh Binh
Phudc.

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cac truong hop co quan thi hanh
an cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn
cua Nguoti duwgc thi hanh dan (ddl voi cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh xong tat cd cdc khodn tién, hang thing bén phai thi hanh an con phai
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con thi hanh dn theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo ludt Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi nQueoi dwege thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tir NQuyén thi hanh dan hodc cuedng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn dén sw, thoi hiéu thi hanh an dan
sw dwoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt thi hanh an dan suy.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyen khang cdo ban an so thim trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién tod c6 quyén khang cdo ban an so thim trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc trich luc ban an hodc ban sao ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia phuong noi
cu tru.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BP; Tham phan- Chu toa phién toa
- VKSND huyén Bb;
- CCTHA huyén Bb;
- Puong sy; N ,
- Luu HS - DS. Tran Van Xuyén



