TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 505/2025/DS-PT
Ngay 20 — 5 - 2025
V/v “Tranh chap hop ddng tang cho tai
san; Boi thuong thiét hai; Doi tra gidy to
nhd; COng nhan quyén s& hitu; Hay cap
nhét bién dong”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong L& Thanh Long
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Tiu
Ba L& Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 15 va 20 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phdc tham céng khai vu an dan su
thu Iy s6 336/2025/TLPT-DS ngay 7 thang 03 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tang cho tai san; Bai thwong thiét hai; Doi tra gidy to nha; Cong nhdn quyén
s¢ hizu; Huy cdp nhdt bién dong”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 688/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024 cua
Toa &4n nhan dan Thanh phé H Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 1510/2025/QD-PT ngay
29 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Puc T, sinh ndm 1965 (c6 mat);

Pia chi: A khu phd A, thi tran T, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.
- Bi don:

1. Ba Dang D, sinh nam 1974. Biachi: C S, S S, 42503, Hoa Ky.

2. Ong Vu R, sinh nam 2004. Piachi: CS, S S, 42503, Hoa Ky.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trér] Mai H, sinh nam 1972 (c6 mat) va ong
Pham Vi H1 (c6 mat); Cung dia chi: C N, ap D, xa T, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi
Minh (theo cac Hop dong uy quyén ngay 26/9/2023, ngay 9/4/2025).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Nguyén Van T1,



thudc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).
- Ngwoi c6 quyeén lei, nghia vu lién quan:
1. Ba Bing Thi Thiy K, sinh ndm 1965 (c6 mat);
Pia chi: A Huong 16 H, khu phd A, T, B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dgi dién theo 1iy quyen cua ba Pang Thi Thiy K: Ba Ly My Y, sinh
ndm 1990 (c6 mat); Dia chi: 3 A, phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo
Giay uy quyen ngay 7 thang 8 nam 2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Agng Thi Thiy K: Luat su
Bui Thanh L, thuoc Poan Luat sw Thanh pho H (c6 mat).

2. Ong Tran Vin D1, sinh nam 1985 (xin ving mat);

Pia chi: E N, K, Thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Van phong Cl1,;

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Vii Ai L1 - Truéng Van phong (xin vang
mat).

Pia chi: A H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ba Bui Thi Mong T2, sinh nam 1993 (xin vang mat);

Dia chi: A Huong 16 H, 4p A, T, B, Thanh phé H5 Chi Minh.

5. Ong VU CHIEN, sinh nam 1969 (xin ving mat);

biachi: CS, S S, 42503, Hoa Ky.

- Ngwoi lam chigng: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1954 (xin vang mat).

Pia chi : C, t6 B, KP3, T, B, Thanh ph H5 Chi Minh.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Bui Pac T va nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan la ba Bang Thi Thay K.

NOQI DUNG VU AN:
1/ Tai cdc don khéi Kign ngay 28/03/2023, 22/4/2024 va ngay 10/5/2024

nguyén don ong Bui Duc T trinh bay:

Toi cung ba bang Thi Thly K la ngudi cung c6 quyén s¢ hitu ddi véi nha dat
tai thira dat s6 711, to ban d5s6 3, x4 T, huyén B, dia chi A Ap A (Huong 16 H), x&
T, huyén B, TP . (S6 méi 222 N, KP1, Thi tran T, huyén B, TP .) cin ct theo: Giay
hop dong dit coc ban nha ngay 22/11/1999; Hop dong mua béan, chuyén nhuong
nha s6 618/CN-HPMB do UBND huyén B chang nhan ngay 20/10/2000; Gidy
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so goc s6 8751/2000 do
U Cap ngay 16/8/2000, dang bo cap nhat tén chung t6i vao ngay 06/11/2000 (goi tat
la Giay chting nhan); Thong béo vé viéc cip doi sd nha trén dia ban thi tran T s6
591/TB-UBND ngay 24/04/2021 cia UBND Thi tran T.



bay la tai san chung trong thoi ky hon nhan gitra toi va ba bang Thi Thay K.
Chung t6i da ly hon theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan caa cac duong su SO
133/2006/QDST-HNGD ngay 28/11/2006 cia TAND huyén Binh Chanh, TP ..

Sau d6, nha dét nay da dwgc ding ky thé chip vao ngay 02/01/2013 va ngay
17/06/2014 (cap nhat bién dong trén Giay chirng nhan).

Ngay 07/01/2011, tdi va ba K ¢d ky Hop dong uy quyen toan quyén nha dat
trén cho ba D2 Diem theo Hop dong uy quyén so6 000240 do Van phong C2 chung
nhan ngay 07/01/2011.

Ngay 03/01/2023, t6i dén Ngan hang TMCP T6 dé lam tha tuc giai chap, nhan
ban chinh Gidy chirng nhan. Vao ciing ngay 03/01/2023, ba Dang D dén gap t6i va
muon ban chinh Gidy chiing nhan dé 1am tha tuc xin cu tra tai Viét Nam, vi ciing 1a
nguoi than thiét véi gia dinh t6i nén toi cho ba Dang D mwon nhung khi toi yéu cau
tra lai thi ba khong tra ban chinh cho t6i. Sau d6, toi biét duoc ba Dang D da thuc
hién cac thu tuc sau:

Xoéa dang ky thé chap duoc cap nhat bién dong trén Giay chang nhan ngay
10/01/2023;

Ngay 03/01/2023, ba Dang D va 6ng Vu R ky Hop ddng ting cho quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & sé6 000056 va dugc Van phong C1 ching nhan
ngay 09/01/2023 (phan loi chung cua cong ching vién cé thé hién ngay ky 1a ngay
03/01/2023);

Ping ky bién dong sang tén ngay 17/01/2023.

T6i khdng biét ba Dang D thuc hién cac thu tuc nay nhu thé ndo, chi trong
vong tir ngay 03/01/2023 dén ngay 17/01/2023, ba Dang D da thyc hién hoan tat
c4c thu tuc trén, thuc té ba Dang D da roi Viét Nam vao cling ngay 03/01/2023, sau
khi ky Hop dong tang cho. T6i chi dugc biét cac gidy to nay sau khi toi lién hé voi
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B.

Thuc té, trong sudt qua trinh s¢ hiru tai san trén, t6i thyc té 1a ngudi sir dung,
quan 1y nha dat nay, chir khong phai ba Dang D, can cir theo: Gidy phép xay dung
s6 330/GF.UBXDBC cép cho t6i ngay 13/12/2000; Thong béo v/v diang ky sua
chira nha & riéng 1é c6 san (hién hitu) sé 251/TB-UBND ngay 01/02/2021 cua U;
Thong béo vé viéc cap d6i sé nha trén dia ban thi tran T s6 591/TB-UBND ngay
24/04/2021 cua U.

Hién ban chinh Giay ching nhan va cac ban chinh gidy to khac lién quan dén
nha dat, ba Dang D dang nam gitt.

Viéc ba Dang D st dung Hop dong ty quyén dé ting cho nha dat trén cho Vu
R (Ia con cua ba D) 1a khong ding theo y chi cua téi va ba Bang Thi Thay K.
Chung t6i khong déng y va ba Dang D ciing khong thong qua y kién caa ching toi
vé viéc ting cho nha dét trén. Nhu vay, ba Dang D d vi pham nghia vy cta Bén
duoc 1ty quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 565 Bo luat dan sy 2015, gay thiét
hai nghiém trong cho t6i do hanh vi tiang cho nha dét trén cua t6i va ba K cho con
trai cua ba Dang D la Vu R.



Hon nita, thoi diém tang cho va ding bo sang tén 6ng Vu R, nha dét trén
chung t6i dang cho 6ng Tran Van D1 thué theo Hop dong thué nha va quyén st
dung dat s6 CC 004781, quyén s6 08/2020/HPGD-CCAL do Vin phong C3 chang
nhan ngay 7/8/2020. Sau khi vu kién cua 6ng T dugc Toa an thu ly (ngay
12/4/2023) thi trude do, 6ng T, ba K, dng D1 khong nhan duoc bat cir thong béo
nao khac vé viéc tang cho va sang tén trén Gidy chang nhan cho 6ng Vu R.

Yéu cau khai kién: T6i yéu cau Toa an giai quyét:
1. Huy Hop ddng tang cho quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé
000056 do Van phong C1 Lé ching nhan ngay 09/01/2023.

2. Hily dang ky bién dong, cap nhat sang tén Vu Ryan trén gidy ching nhan
ngay 17/01/2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B ching nhan.

3. Budc ba Dang D hoan tra toan bo ban chinh gidy to nha dat cho tdi va ba K.

4. Trong trudng hop, Toa &n khdng hay Hop dong tang cho thi ba Dang D va
6ng Vu R phai bdi thuong thiét hai cho t6i theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 565 va
khoan 3 Dicu 568 B¢ luat dan sy 2015. Gid tri boi thuong thiét hai ding bang phan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha cua toi, tac 12 mot nua gia tri nha dat theo gia
thi truong tinh dén thoi diém xét xtr nhu sau: Gia trj nha dat tam tinh theo Ching
thu tham dinh gia 1a 23.836.037.000 dong. Gia tri boi thuong thiét hai = Gia tri nha
dat : 2 =11.918.019.000 dong.

2/ Tai don phdn té ngay 31/7/2023, bj don éng Vu R trinh bay:

TOi — Vu Ryan la nguoi duoc tang cho nha va dat tai dja chi: A 4p A (Huong
16 H), xa T, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Gidy chiing nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 hd so gdc s6: 8751/2000 ciia UBND cap nhat
ngay 17/01/2023, Thira dat s6 711, to ban d6 3 — xa T- huyén B, dién tich 327 m2,

NgUOn g6c nha va dat trén do me toi la ba Dang D va cha t6i la 6ng Vu C
dung tlen mat mua tryc tiép tir ba Nguyén Thi S tir nam 2000 (cha me t0i giao tién
tryc tiép cho ba Nguyén Thi S). Vi 1a ngudi Viét Nam c6 qudc tich nudc ngoai
khdng thé tu dang tén trén Gidy chting nhan ldc by gid, nén cha me toi da nhd dng
Bui buc T (anh rudt cua ba Dang D) va ba bang Thi Thiy K (chi dau cua ba Dang
D) dai dién dung tén trén Gidy chung nhan. Bong thoi nam 2011, dé cha me toi
dugc an tdm, 6ng Bui Bac T va ba bang Thi Thuy K da ky Hop dong ay quyén
giao toan quyén dé me t6i dinh doat nha va dat trén.

Sau khi dugc giao viéc dai dién dang tén trép Giay ching nhan, 6ng Bui buc
T va ba bang Thi Thiy K da tu y cho thué nha dat trén ma khong chia s¢ tien thué
nha cho cha me toi.

Nam 2022, khi vé Viét Nam, cha me t6i dugc huéng dan va tim hiéu thém vé
viéc cho phép nguoi Viét Nam cd qubc tich nude ngoai duoc ty dung tén chi
quyén bat dong san nén cha me toi da dé nghi 6ng T, ba K tra lai nha va dat nhung
ong T, ba K khong dong y. Ong T, ba K con thong bao da thé chap nha, dat tai
Ngan hang TMCP T6 nay khong c6 tién dé tra ngan hang, do d6 sé& ban nha dat trén
dé tra ng ngén hang. Theo do, cha me 61 da thuong luong véiong T sé glup ong T
tra tién thé chap tai ngan hang T6, dong thoi s& cho thém dng T mét sé tién voi



diéu kién dng T phai I&n ngan hang ky giai chap va tra lai Gidy chuang nhan cho cha
me t6i. Ong T di ddéng y 1én ngan hang cung véi cha me t6i dé lam thu tuc giai
chap va tra lai Gidy chiing nhan cho me t6i. Do d6, viéc ong T trinh bay trong don
khoi kién me t6i dd muon Gidy chiing nhan dé 1am tha tuc tam trd 12 sai.

Sau d6, me toi di dung gidy chiing nhan va can ct vao Gidy ty quyén trudc
day dé tién hanh tiang cho nha, dat cho toi theo ding quy dinh phép luat tai Van
phong C4 Viéc cap nhat thong tin tén toi trén Gidy chiing nhan dugc hoan thanh
ngay 17/01/2023 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B.

Yéu cau phan to:
1. Cong nhan toi 1 cha sé hitu hop phap cua nha, dat trén.

2. Budc dng Bui Buc T, ba bang Thi Thiy K, 6ng Tran Van D1 ra khoi
khuon vién nha, dat, tra lai t6i toan quyén quan ly, st dung, dinh doat.

3. Bugc dng Tran Vin D1 thanh toan tién thué nha cho toi tam tinh s6 tien
80.000.000 dong.

Tai bién ban hoa gidi ngay 10/7/2024, dai dién theo 1y quyén cua bi don trinh
bay:
- Pé nghi Toa an cong nhan cho dng Vu R la chu s¢ hiru hop phap cua nha,
dat dang tranh chap.

- Bugc 6ng Bui buc T ba Bing Thi Thiy K ra khoi khuon vién nha, dat, tra
lai cho 6ng Vu R toan quyeén quan ly, str dung, dinh doat.

Néu trong truong hop duoc cdng nhan quyén sé hitu cho 6ng Vu R thi 6ng Vu
R dong y tiép tuc cho dng D1 thué nha dat trén theo Hop dong thué nha giira dng T
vgi dng D1. Khi hét han hop dong véi ng D1 thi 6ng Vu R sé& thanh toan sé tién
coc 1 ty dong cho 6ng D1 ma khdng yéu cau 6ng T hoan tra lai cho 6ng Vu R.

Ong Vu R rit mét phan yéu cdu phdn té vé viéc bugc dng D1 thanh toan tién
thué nha.

Ong Vu R khong dong y toan bo yéu cau khoi kién, khai kién bd sung cua
nguyen don; khong dong y yéu cau doc lap cua ba K vi ba K da co to cam két ghi
ngay 12/3/2004 la khong tranh chép gi lién quan dén nha dét nay.

~ V& phan hd trg cho 6ng T, ba K: Bi don chi c6 thé hd trg cho dng T, ba K véi
tong so tién 1a 5.000.000.000 dong.
3/ Tai bdn tw khai ngay 04 thang 10 nam 2023, bi don ba Dang D trinh bay:
Vao nam 2000, vo Chf)ng t6i dugc me t0i (ba Nguyén Thi N) gioi thiéu dé
mua nha va dat tai dja chi: A ap A (Huong 10 H), xa T, huyén B, TP . (theo GCN
quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & ho so gdc sb 8751/2000 cua UBND
huyén B, cap nhét ngay 17/01/2023, thira dat sb 711, to ban d6 3, xa T, huyén B,
dién tich 327 m?), 1Gc bay gid do vo chong 6ng Nguyeén Van O, ba Nguyén Thi S la
dong so hitu.
Theo do, v chong t6i co dién thoai cho gia dinh ba Nguyén Thi S dé hoi y va
thuong luong vé viéc mua nha, dat trén. Ca hai bén chdng tdi thong nhat mua lai



nha , dét trén véi gia tri 1a 70 luong vang (tr 220 triéu ddng dén 230 triéu dong).
T6i dd giri toan bo sb tién nay bang hinh thirc chuyén tay (khéng théng qua ngan
hang, khong c6 hoa don, chuyén tién bang hinh thtc dich vu tu phat cua nguoi Viét
Nam tai Hoa Ky) vé cho éng Bui Buc T, dé nho dng T dai dién vo chdng tdi giao
tién cho gia dinh ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin O.

Trugc khi ong T giao tién cho gia dinh ba S, me toi va toi co tryc tlep dién
thoai cho gia dinh ba S dé thong bao rang dng T s€ dai di¢n t0i qua giao tién mua
nha. Vi 13 nguoi Viét Nam ¢ qudc tich nudc ngoai khong thé tu ding tén trén
Gidy chung nhan, nén vg chong toi da thong nhat tiép tuc nho 6ng Bui Puc T (anh
trai) va ba bang Thi Thdy K (chi déu) dai di¢n vo chdng tdi diing tén trén GCN
quyén sir dung dat .

Ké tir khi mua nha dat trén, vo chong tdi cd ban bac dé lai ngdi nha trén 1am
chd & cho cha me gia va cac anh chi em c6 hoan canh kho khéan. Vo chéng toi ciing
thudng xuyén giri tién vé dé chu cip cho gia dinh, bao gdm ca _gia dinh 6ng T, ba
K. Nguyén nhan cua hanh vi nay 1a vi t6i la ngudi tha huong c¢b gang tich gop lam
an chi voi tdm nguyén chiam soc gia dinh, mot phan ciing xem nhu tra on trong coi,
quan ly, cham s6c¢ nha ctra cho 6ng T, ba K.

Ngoai ra, di khéng ¢ Viét Nam nhung vo chong tdi van biét rang éng T va ba
K c6 cho thué nha trén ma khong chia s¢ tién thué nha nao cho vg chong toi. Ching
t0i van chap nhan, vi dé anh minh c6 thém nguon thu nhap trong cugc song.

Hon nita, vao ndm 2000, t6i ¢6 giri vé cho ong T hon 100.000 USD dé xay lai
nha trén. Do d6 d€ cho t6i an tm, vao nam 2011 khi t6i tré v€ nudc, 6ng T va ba K
da tien hanh ky giay uy quyen cho tbi toan quyén dinh doat nha dat trén tai Van
phong C2.

Nam 2022, khi vé Viét Nam, vo chong toi duoc hudng dan va hiéu thém vé
quy dinh méi caa phap luat cho phép ngudi Viét Nam ¢6 qudc tich nuwdc ngoai
dugc dung tén chu quyén bat dong san, nén vo chong toi da dé nghi 6ng T, ba K tra
lai nha dat nhung ong T, ba K khong dong . Nguoc lai, 6ng T, ba K con thdng béo
da thé chap nha dét tai Ngan hang TMCP T6, nay khong ¢ tién dé tra Ngan hang,
do d6 ho quyét dinh s& ban nha dét cua t6i da mua d¢ tra ngan hang. Vo chong toi
danh phai thuong luwong gilp ong T, ba K tra tién vay ngan hang, dé tranh nha dat
bi phat mai. Ngoai ra, ong T yéu cau vo chong t6i phai cho thém 6ng T mot sé tién
thi 6ng T mai ra ngan hang tién hanh ky giai chap va tra lai Gidy chiing nhan cho
vo chong ching toi. Sau khi nhan céc khoan tién, éng T méi dong y 1én ngan hang
dé ky thu tuc giai chap va tra lai Giay ching nhan nha dat trén cho toi.

Nhan thay 6ng T, ba K khong that thm cho viéc dang tén thay trén tai san cia
VO chong t6i nén sau khi hoan thanh thu tuc giai chap tai ngan hang, nhan dugc ban
giao Giay ching nhan tir ong T, t6i da can ctr vao gidy uy quyén 6ng T, ba K ky
trude day dé tién hanh 1am thu tuc cong ching tang nha dét trén cho con trai t6i Vu
Ryan. Viéc cap nhat thdng tin tén Vu Ryan trén Gidy chiing nhan duoc thyuc hién
theo dung quy dinh phap luat va hoan thanh vao ngay 17/01/2023 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén B.



Vé viéc, 6ng T, ba K cho rang nha dét trén 1 tai san chung ctaa vo chong dng
T, ba K: Vao nam 2000, 6ng T, ba K con buén ban nho, ngudn séng phu thudc
hoan toan vao gia dinh va ngudn kinh phi vo chong t6i gui vé Viét Nam do d6 ong
T, ba K khong mua dugc tai san trén.

Vé viéc 6ng T cho rang t6i gian dbi muon 6ng T Gidy chang nhan dé 1am tha
tuc cu trG roi chiém doat: vé tha tuc tam trd, t6i 1a nguoi dinh cu ¢ nudc ngoai,
khong thuong vé Viét Nam, 1am sao tdi c6 thé ty muon 6ng T Gidy chiing nhan dé
lam thu tuc tam trd. Tha tuc tam trd phai do cha ho truc tiép 1am va ky xac nhan
Vvéi co quan Cong an dia phuong, néu 6ng T khéng Ky xac nhan, khong 1am cho toi
thi du cho c6 muon Gidy chung nhén tdi cling dau lam dugc thu tuc tam tri. Hon
ntta thu tuc dang ky tam trd khong can phai c6 Glay chting nhan cha quyén nha dat.
Trong giai doan dng T cho rang cho t6i muon Glay chang nhan dé 1am thu tyc tam
trd thi tai thoi diém d6 ngan hang dang gitr Gidy chung nhan 1am tai san thé chap,
vay tai sa0 6ng T c6 thé cho t6i muon Gidy chiing nhan duogc.

Vé thu tuc x6a thé chap tai ngan hang: Thuc té, toi 1a nguoi da cho éng T tién
dé tién hanh xoa thé chap tai ngan hang. Néu dng T khong tu tién hanh ky tat toan
cac khoan no, yéu cau giai chap thi t6i 1am sao c6 thé ty 1am tha tuc x6a thé chap
tai ngan hang thay cho dng T. Sau khi x6a thé chap, ngan hang sé tra tai san lai truc
tiép cho bén thé chap — ong T, néu 6ng T khdng tu tay dua t6i thi 1am sao toi co thé
liy duoc Gidy ching nhan trén. Ban chét cua viéc nay 1a 6ng T sau khi nhan tién
tra no ngan hang va khoan tién tdi cho thém, 6ng T nhan lai Gidy chiing nhan tur
ngan hang va truc tiép tu tay tra lai cho toi.

Vé viéc dng T trinh bay t6i ting cho nha dat cho Vu R khong dung y chi cua
ong T va ba K: Nam 2011, dng T, ba K da ky Hop dong 1y quyén cho toi hoan toan
dinh doat nha dat trén. Trong hO’p dong uy quyen co thé hién rd y chi caa éng T, ba
K “ching t61 da doc va dong y”. Piéu ndy dong nghia voi viéc ong T ba K hiéu rd
nhiing gi minh lam va thng nhat y chi giao cho t6i toan quyen quyét dinh nha dat
trén. Xét vé mat noi dung va hinh thtc, hop dong ay quyén hoan toan dung phap
luat, ti chi can ctr theo ma lam thu tuc tang cho la phu hop quy dinh phap luat.

V1 C4cC can cir néu trén, t6i khong ddng y cac yéu cau khoi kién cua ong T, ba
K 13 yéu cau: Hay hop dong tang cho quyén sé hiru nha va quyén st dung dat & s6
000056 do Vin phong C1 chiing nhan ngay 09/01/2023; Huy ding ky cap nhat bién
dong sang tén Vu Ryan trén Gidy chang nhan.

Dgi di¢n theo uy quyen cua ba D trinh bay: ba D khong ddng y va phan dbi tat
ca yéu cau khai kién bo sung cua 6ng T; khong dong ¥ yéu cau doc lap cua ba K,

3/ Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Tai ban tw khai ngay 7/8/2023, ba Pang Thi Thuy K trinh bay:

TOI va ,c‘)ng T di ly hon theo Quyét dinh c¢éng nhan sy thoa thuan cuaa cac
duong su s6 133/2006/QDST-HNGD ngay 28/11/2006 cia TAND huyén Binh
Chéanh, TP ..

Nha dat tai thira dat s6 711, to ban d6 s6 3, xa T, huyén B, dia chi A Ap A
(Huong 16 H), x4 T, huyén B, TP . (S6 méi 222 N, KP1, Thi tran T, huyén B, TP .)



la tai san chung trong thoi ky hén nhan gitra téi va éng T, can ctr theo: Gidy chiing
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ hd so g()c s6 8751/2000 do U cap
ngay 16/8/2000, dang bo cap nhat tén ching toi vao ngay 06/11/2000 (goi tat la
Gidy chtng nhan); Théng bao vé viéc cap ddi sé nha trén dia ban thi tran T s
591/TB-UBND ngay 24/04/2021 cua UBND Thi tran T. Sau d6, nha dit nay da
duoc ding ky thé chap vao ngay 02/01/2013 va ngay 17/6/2014.

Ngay 07/01/2011, ti va 6ng T c6 ky Hop dong ty quyén toan quyén nha dat
trén cho ba Dang D. Thoi diém nay, 6ng T co dé xuat tdi uy quyén cho ba Dang D
dé ba phu viéc trdng nom, quan 1y; vi t6i nghi ba Dang D 1a em gai ciing me khac
cha vai 6ng T nén t6i ciing dong Y, mat khac t6i nghi t6i 1a ddng cha sé hitu tai san
nén co viéc g| ong T va ba Dang D cung phai thong qua tdi méi giao dich duoc nén
t61 da déng y Vviéc ty quyeén tai san nay thue té, ba Dang D dinh cu tai Hoa Ky,
viéc trong nom, quan 1y cho thué nha déu do 6ng T thuc hién.

Ngay 03/01/2023, 6ng T dai dién dén Ngan hang TMCP T6 dé lam thu tuc
giai chap, nhan ban chinh Gidy chang nhan. Sy viéc sau khi 6ng T nhan ban chinh
tai Ngan hang, t6i khong duoc biét, chi sau nay khi 6ng T biét ba Dang D da ting
cho nha dat cho con trai ba Dang D 1a Vu Ryan thi 6ng T méi théng bao cho toi
biét su viéc nhu sau:

~ Vo cling ngay 03/01/2023, ba Dang D dén gap ong T va muon ban chinh
Giay chtrr]g nhan dé lam thu tuc Xin cu tra tai Viét Nam, thoi diém nay ba D vira tur
Hoa Ky vé Viét Nam. Sau do, t61 biét dugc ba Dang D da thuc hién cac thu tuc sau:

- X6a ding ky thé chip duoc cap nhat bién dong trén Giay chiing nhan ngay
10/01/2023.

- Ngay 03/01/2023, ba Dang D va 6ng Vu R ky Hop dong tang cho quyeén s¢
htu nha & va quyeén st dung dat & so 000056 va dugc Van phong C1 ching nhan
ngay 09/01/2023.

- Piang ky bién dong sang tén ngay 17/01/2023.

T6i khong biét ba Dang D thuc hién cac thi tuc nay nhu thé nao, chi trong
vong tir ngay 03/01/2023 dén ngay 17/01/2023, ba Dang D da thyc hién hoan tat
c4c thu tuc trén, thuc té ba Dang D da roi Viét Nam vao cling ngay 03/01/2023, sau
khi ky Hop dong tang cho. T6i chi dugc biét cac gidy to nay sau khi toi lién hé voi
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B.

Thuc té, trong suét qua trinh sé hitu tai san trén, chung t6i 1a ngudi st dung,
quan 1y nha dat nay, chir khong phai ba Dang D, cin cir theo: Gidy phép xay dung
s6 330/GF.UBXDBC cép cho t0i ngay 13/12/2000; Théng béo v/v ding ky sira
chira nha & riéng le c6 san (hién hiru) s6 251/TB-UBND ngay 01/02/2021 cua U;
Thong béo vé viéc cap d6i sé nha trén dia ban thi tran T s6 591/TB-UBND ngay
24/04/2021 cua U. Nha dat nay trudc gio ching tdi cho thué, ba Dang D hay 6ng
Vu R chua tiing gap g& hay thong bao cho ngudi thué nha viéc chuyén quyén tai
san sang ong Vu R.

T6i déng y vé6i yéu cau khai kién caa dng T va yéu cau Toa an giai quyét:
Huy hop ddng tang cho quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sé 000056 do



Van phong C1 chung nhan ngay 09/01/2023; Huy déng ky bién dong, cap nhat
sang tén Vu Ryan trén Gidy chung nhan ngay 17/01/2023 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B ching nhan.

Tai bdn tw khai ngay 28/3/2024, ba Ly My ¥ dai dién theo sy quyén cia ba
Dang Thi Thay K trinh bay:

Ba K dong y toan b noi dung khai trinh cia 6ng T tai ban tu khai ngay
28/3/2024. Ba K va 6ng T da ly hon theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua
cac duong su S0 133/2006/QDST-HNGD ngay 28/11/2006 cia TAND huyén Binh
Chéanh, TP ..

S6 tién dat coc va thanh toan mua nha dé}t tai dia chi A Ap A (Hug’ng 16 H), xa
T, huyén B, TP . (S6 méi 222 N, KP1, Thi tran T, huyén B, TP .) la tién chung cua
ong T va ba K trong thoi ky hén nhén.

S6 tién bo ra dé xay dung cian nha ciing 1a tién chung trong thoi ky hon nhan
cua 6ng T va ba K.

Viéc ba K ky Hop dong uy quyén toan quyen cho ba Dang D khong ¢6 nghia
la ba K la nguoi dimg tén gium nhu trong don phan to da néu, ba Dang D chi la
ngudi thyc hién thay ba K va 6ng T cac cong viéc tai Hop dong nhung phai ding
theo y chi va nguyén vong cua chu s¢ hiw tai san la ba K va ong T, dong thoi ba
Dang D phai c6 nghia vu thong bao day du cho ba K va dng T viéc thuc hién cong
viéc uy quyen. Tuy nhién, viéc thdng bao chi dugc 6ng Vu R thyc hién thong qua
nguoi dai dién theo uy quyén la ba Tran Mai H dua théng bao cho ong T, ba K va
ong D1 vao ngay 06/4/2023 va 6ng T nhan dugc mét thu thong bao khac do ba H
ky dé ngay 11/7/2023, tuc la sau khi vu kién cua 6ng T duoc Toa an thu ly, trusc
do, 6ng T va ba K khong nhan dugc bat cir thong bao nao khac vé viéc tang cho va
sang tén trén Giay chung nhan cho 6ng Vu R. Viéc vi pham nghia vy thong bao nay
cua ba Dang D da gdy thiét hai nghiém trong den tai san cua ba K, cu thé ba Dang
D da tang cho toan bo nha dat t(én cho con trai ruot cua ba Dang D la 6ng Vu R.
Do d6, dé nghi bac toan b yéu cau phan t6 caa bi don.

Ngay 05 thing 07 nam 2024, ba K ¢6 Pon yéu cau dgc 1@p, yéu cau Toa an
gidi quyet:

- Huay hop dong ting cho quyén sé hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ sb
000056 do Van phong C1 ching nhan ngay 09/01/2023;

- Hily dang ky bién dong, cap nhat sang tén Vu Ryan trén Gidy ching nhan
ngay 17/01/2023 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B chiing nhan;

- Budc ba Dang D hoan tra toan bo ban chinh gidy to nha dat cho toi;

- Cong nhan quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha cia toi trong nha dat trén.
Gia tri phan quyen cua tdi la mot ntra gia tri nha dat can ctr theo Chung thu tham
dinh gia 1a 11.918.019.000 dong.

Lién quan dén tram thu phat séng caa V, hién nay giita chung t6i da hét han
hop dong, khong tiep tuc gia han va dat tram thu phat song nira. Toi khdng c6 tranh
chap gi veé tien thué hay c0 yéu cau Toa an giai quyét gi doi vai ngi dung nay.



Lién quan dén hop ddng thué nha véi 6ng D1, ba K thdng nhat vai trinh bay
cua bi don.

Tai ban tw khai ngay 22/8/2024, ba Ly My ¥ dai di¢n theo gy quyén ciia ba
Dang Thi Thay K trinh bay vé so tiéen mua nha dat nhw sau:

Tai ban ty khai cua ba Dang D va chéng la 6ng Vu C, cho rang ba K va éng T
khong du kha nang, thu nhap c’[e mua nha dat dang tranh chip; vao nim 2000, ong
T, ba K ¢on buén béan nho, nguén Song phu thudc hoan toan vao gia dinh va nguon
kinh phi vo chong ba Dang D gui vé Viét Nam do d6 1am sao ong T, ba K ¢6 thé
mua tai san trén. Tuy nhién, day chi la 161 khai vo can cur, phia bi don khong cung
cap duoc bat ctr chang ci, tai liéu nao dé ching minh v chong ba Dang D bo tién
dé mua nha dat nay.

Can ctr Gidy x4c nhan ngay 23/02/2004 cua Ban Q xé&c nhan: chi Dang Thi
Thiy K cing chong 1a Bui Buc T 1a xa vién HTX Q, va la chu sé hitu cia cac
phuong tién...hién dang hoat dong tai HTX tir nam 1998 dén nay vai thu nhap hang
thang...sau khi trir thué con thyc thu 1a 40.000.000 dong. Tuc 13, vao thoi diém dat
coc va thanh toan mua nha dat theo Gidy hop dong giang coc ban nha ngay
21/11/1999 voi gia mua 1a 230.000.000 dong twong dwong 50 lwong vang thi thu
nhap chung cua ba K va 6ng T cong thém sé phuong tién (xe hoi, xe khach, xe tai)
thudc s& chung nhu xac nhan trén du dé thanh toan cho bén ban nha dat 1a 6ng O va
ba S.

Piéu ndy, chiing t6 1oi khai cia bi don — ba Dang D va chong la dng Vu C
khong dung su that, khong c6 can ct khi cho rang ba K va dng T phai song phu
thudc vao vg chong ba Dang D, khong c6 kha nang mua nha dat.

3.2. Tai ban tw khai ngay 8/5/2024, ba Bui Thi Mong T2 trinh bay: Téi la
con gai ciia 6ng Bui Puc T va ba Bang Thi Thiy K. Hién t6i dang song cling cha
me tai dia chi A Ap A (Huong 16 H), x4 T, huyén B, TP . (S6 méi 222 N, KP1, Thi
tran T, huyén B, TP .). D4i véi vu kién caa cha me, t6i ¢6 y Kién nhu sau: Toi dong
y voi y kién cua 6ng T va ba K. Nha dat tai chi A Ap A (Huong 16 H), x4 T, huyén
B, TP . (S6 m&i 222 N, KP1, Thi tran T, huyén B, TP .) la do cha me tdi cling mua,
la tai san chung cua cha me toi. Do d6, toi dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi
kién cua cha toi va bac yéu cau phan té cua bi don. Ngoai ra t6i khong c6 y kién
nao khéac. Toi xin dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, phién hop, phién
hoa giai, phién xét xtr ctia vu kién.

3.3. Tai ban tw khai ngay 04/11/2023, 6ng Vu C trinh bay:

Vao nam 2000, vo chdng toi duoc me vo (ba Nguyén Thi N) gigi thiéu dé
mua nha va dat tai dia chi: A ap A (Huong 16 H), x& T, huyén B, TP . (theo GCN
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so goc sé 8751/2000 cia UBND
huyén B, cap nhat ngay 17/01/2023, thia dat s6 711, to ban do 3, x3 T, huyén B,
dién tich 327 m?), Itc bay gid do vo chong 6ng Nguyén Vian O, ba Nguyén Thi S la
ddng s hitu.

Theo d6, vo chong toi co dién thoai cho gia dinh ba Nguyén Thi S dé hoi y va
thuong luong vé viéc mua nha, dat trén. Ca hai bén ching tdi théng nhat mua lai
nha, dat trén véi gia tri 1a 70 luong vang (tir 220 triéu dong dén 230 triéu dong). Vo

10



chong t6i da gui toan bo s6 tién nay bang hinh thic chuyén tay (chuyén tién bang
hinh thac dich vu ty phat cta ngudi Viét Nam tai Hoa Ky) vé cho 6ng Bui Puc T,
dé nho 6ng T dai dién vo chong toi giao tién cho gia dinh ba Nguyén Thi S, 6ng
Nguyén Vin O.

Truéc khi 6ng T giao tién cho gia dinh ba S, me vo cua tdi va vo tdi co truc
tiép dién thoai cho gia dinh ba S dé théng béo rang 6ng T sé& dai dién ching toi qua
giao tién mua nha. Theo quy dinh caa phép luat vao thoi diém do, vi ching toi
khdng & Viét Nam, khong thé tu ding tén trén Gidy chiing nhan, nén vo chong toi
da nho 6ng Bui bac T (anh vo) va ba bang Thi Thay K (chi dau) dai dién vg
chong t6i dung tén trén GCN quyén sir dung dat va so hitu nha.

Ké tir khi mua nha dét trén, vo chong tdi ¢ ban bac dé lai ngdi nha trén lam
chd & cho cha me vo va céc anh em bén vo c6 hoan canh kho khan. Vg chong toi
cling thudng xuyén gui tién vé dé chu cap cho gia dinh bén vg, bao gém ca gia dinh
ong T, ba K, ké ca tién stra chita lai can nha nay.

Ngoai ra, du khdng & Viét Nam nhung vo chong t6i duoc nghe cac chi em vo
théng béo rang 6ng T va ba K ¢ cho thué nha ma khéng chia sé tién thué nha nao
cho vo chdng tdi. Ching t6i van chap nhn, vi dé anh vo c6 thém ngudn thu nhap
trong cudc séng va ciing xem nhu tra ¢éng viéc ong T quan 1y, chdm soc cin nha
néu trén.

Nam 2011, khi vo chong tdi vé Viét Nam, dé cho chiing toi an tam, ong T va
ba K da tien hanh ky giay uy quyéen cho vg toi toan quyén dinh doat nha dat trén tai
Vién phong C2.

Nam 2022, khi vé Viét Nam, vo chong t6i dugc hudng dan va hiéu thém veé
quy dinh maéi cua phap luat cho phép nguoi Viét Nam nhu ching t6i dugc ding tén
cha quyén bat dong san, nén vo chong t6i da dé nghi ng T, ba K tra lai nha dat
nhung ong T, ba K khong ddng y. Nguoc lai, 6ng T, ba K con thong bao da thé
chap nha dat tai Ngan hang TMCP T6, nay khong c6 tién dé tra Ngan hang, do d6
ho quyét dinh s& ban nha dat cua t6i di mua dé tra ngan hang. Vo chong t6i danh
phai thuong luong ung tién dé 6ng T, ba K tra tién vay ngan hang tranh nha dat bi
phat mai. Ngoai ra, dng T yéu cau vo chong tdi phai cho thém 6ng T mot sé tién thi
6ng T méi ra ngan hang tién hanh ky giai chap va tra lai Giay chang nhan cho vo
chdng ching t6i.

Nhan thay 6ng T, ba K khong that tim cho viéc dang tén thay trén tai san cua
VO chong t6i nén sau khi hoan thanh thu tuc giai chap tai ngan hang, nhén dugc ban
giao Giay ching nhan tr 6ng T, vo t6i da can ctr vao gidy uy quyén 6ng T, ba K ky
trude day dé tién hanh lam thu tuc cong ching ting nha dat trén cho con trai ching
t6i Vu Ryan. Viéc cap nhat thong tin t&n Vu Ryan trén Gidy chang nhan dugc thyuc
hién theo dang quy dinh phap luat va hoan thanh vao ngay 17/01/2023 tai Chi
nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén B.

Hién nay, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dang thu 1y va giai quyét
so tham vu an trén, qua nhiing 10i khai ca minh, t6i c6 nhitng y kién sau day:

- T6i khang dinh nha dat trén Ia tai san chung cua 02 vo chdng toi.
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- Tir liic mua nha dén nay, t6i hoan toan giao cho v toi 1a ba Dang D quyét
dinh cac van dé lién quan dén can nha néu trén. Tdi hoan toan dong ¥ va thong nhat
y chi véi bat ky y kién nao cua ba Dang D, Vu R hoic ngudi dai dién uy quyén cua
ba Dang D3 Ryan trong cac budi 1am viéc, xét xt tai Toa an.

- Hién nay, vi sinh séng xa qué nén toi khong tham du duoc cac phién triu
tap, phién xet xu cta vy Kign néu trén, vi vay t6i xin duoc vang mat trong qua trinh
Toa an giai quyét vu kién.

3.4. Tai ban tw khai ngay 7/8/2023, 6ng Vii Ai L1 1a nguoi dai dién theo
phép luat caa Vin phong C1 trinh bay:

Vin phong C1 ¢6 chiing nhan Hop dong ting cho quyén sé hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 cong chiing 000056, quyén sé 01/2023TP/CC-SCC/HPGD
do cong ching vién chung nhan ngay 09/01/2023 gitra bén tang cho la ba Dang D
(ba Dang D dai di¢n theo uy quyén cho 6ng Bui Bac T va ba bang Thi Thiy K
theo Hop dong uy quyén s cdng chung 000240 do Cong ching vién Vin phong
C2, Thanh pho Ho Chi Minh chang nhan ngay 07/01/2011) va bén nhan tdang cho la
6ng Vu R dbi véi tai san 1a nha dat tai dia chi: A Ap A (Huong 16 H), xa T, huyén
B, Thanh ph H6 Chi Minh, thira dat sé: 711, to ban d6 s6: 3-xa T-H.BC theo Giay
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gbe sé 8751/2000 do
UBND Thanh phé H cap ngay 16/8/2000, dang ky thay d6i ngay 06/11/2000.

Bang van ban nay, tdi c6 y kién ddi véi yéu cau khai kién cua dng Bui Bac T
vé viéc yéu cau huy Hop dong ting cho quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢
sé cdng chiang 000056, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/01/2023
nhu sau:

- COng chung vién da tiép nhan va thyc hién cong ching ding trinh tu, tha tuc
theo quy dinh phap luat.

- Tai thoi diém cong ching Hop dong tang cho quyén so hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat & néu trén, cac bén tham gia hop dong cé nang luc hanh vi dan sy, ty
do, tw nguyén cam két, thoa thuan noi dung hop dong, dugc doc lai va ddng y Voi
toan b ndi dung hop dong trudc khi ky tén.

Vi vy, t6i nhan thay viéc 6ng Bui Biic T yéu cau huy Hop dong tang cho
quyén so httu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ néu trén 1a chua ¢ co so phép ly. Toi
xin duoc Vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xu tai Toa an.

Tai céng van sé 21/CV ngay 15/7/2024, Van phong C1 trinh bay néi dung lién
quan dén viéc chimg nhdn Hop dong tang cho quyén s¢ hiu nha ¢ va quyén si
dung ddt ¢ sé cong ching 000056, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngady
09/01/2023 do cong chizng vién Nguyén Tan Thanh A chieng nhédn nhuw sau:

1/ Quy trinh cdng ching Hop ddng tang cho quyén sé hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & sé cdng chang 000056, quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/01/2023 do cong chang vién Nguyen Tan Thanh A chang nhan duoc thyuc hién
dung theo quy dinh phap luét tai diéu 40, Piéu 41 Luat cong chiang 2014. Nguoi
yéu cau cong chung dong y toan bo ndi dung hop dong tang cho va ky vao tng
trang cua hop dong. Ngudi yéu cau cdng chitng xuat trinh ban chinh cua cac gidy to
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quy dinh tai khoan 1 Dicu 40 Luat cong chimg 2014 dé cong chimg vién dbi chiéu
trude khi ghi loi ching, ky vao ting trang cua hop dong, giao dich.

2/ Cin ct theo quy dinh tai Piéu 24 Thong tu 01/2021/TT-BTP cua Bo tu
phap ngay 03/02/2021 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat cong
chung, can ctr theo quy dinh tai Diéu 43 Luat cdng chiing 2014: Ba Dang D va 6ng
Vu R ky hgp dong tang cho vao ngay 03/01/2023 va ngay 09/01/2023 1a ngay tra
két qua cong ching. Do do, can ctr theo cac quy dinh néu trén thi viéc ghi 10i ching
cua cong ching vién Nguyén Tan Thanh A 1a dung quy dinh phép luat.

3/ Can cir theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2013, Diéu 118 Luat Nha &
2014, Diéu 327 B6 luat dan su 2015, tai thoi diém chimng nhan Hop dong tang cho
quyén s& hitu nha ¢ va quyen st dung dit &, ngudi yeu cau cong chimg da xuét
trinh day du ban chinh cac glay to trong d6 bao gom Gidy chtng nhan quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dat & hd so gdc sé 8751/2000 do UBND Thanh phé H
cap ngdy 16/8/2000 va Vian ban giai toa/xda thé chap tai san bao dam ngay
03/01/2023 cta Ngan hang TMCP T6 — Chi nhanh S1 chtng minh ngudi yéu cau
cdng chimg da hoan tat viéc tra ng vay, chdm dat nghia vu voi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP T6 — Chi nhanh S1 nén du diéu kién dé cong ching vién Nguyen
Tan Thanh A chtng nhan Hop dong tiang cho quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st
dung dat & va viéc chitng nhan 1a dung quy dinh phép lut.

3.5. Tai ban tw khai ngay 31/7/2023, 6ng Tran Vin D1 trinh bay:

Tbi 1a nguoi dang thué toan bo nha A Ap A (Huong 16 H), xa T, huyén B, TP .
(S6 méi 222 N, KP1, Thi tran T, huyén B, TP .) can cir theo Hop ddng thué nha va
quyén sir dung dat s6 cong chung 004781, quyén sé 08/2020/HDGD-CCAL do
Van phong C3 ching nhan ngay 7/8/2020. Bén cho thué la 6ng Bui Buc T va ba
Pang Thi Thay K. Thoi han thué 10 nam, ké tir ngay 7/8/2020 dén ngay 7/8/2030.
Gi4 thué 20.000.000 dong/thang; da dat coc 1 ty dong cho bén cho thué; tién sura
chira mit bang, dau tu dé hoat dong khoang 02 ty dong. Tai thoi diém ky hop dong
thué, nha dat trén dang thé chap tai Ngan hang TMCP T6 — Chi nhanh S1 ngay
16/7/2020. V& vu kién caa 6ng T, ba K, t6i ¢d y kién nhu sau: Tir lac thué dén nay,
t6i va bén cho thué (6ng T va ba K) khdng co tranh chap gi vé hop ddng thué,
chung t6i thuc hién dung hop dong thué cong ching di ky; bén cho thué ciing rat
tao diéu kién cho t6i kinh doanh tai mat bang thué. Viéc bén cho thué giai chap va
x06a thé chip nha dat trén xay ra vao thoi diém nao t6i khong dugc biét. Toi khong
duogc biét dén viéc ong T va ba K co ky Hop ddng ay quyén cho ba Dang D; ciing
nhu t6i khong biét ba Dang D 1a ai. T6i khong duoc biét dén viéc ba Dang D da
tang cho nha dat nay cho 6ng Vu R; cling nhu t6i khong biét ong Vu R 12 ai va
ciing khdng nhan duoc bat cir vin ban nao tir 6ng Vu R. Gan déy, ong T ¢6 thong
bao cho toi biét Toa an da thu ly vu kién cua dng T dbi véi ba Dang D, 6ng Vu R
dé yéu cau hay Hop ddng tiang cho, huy ding bo sang tén dng Vu R. Hién nay, toi
van dang kinh doanh tai mat bang thué theo dung hop dong thué da céng chung,
tién thué hang thang t6i déu chuyén khoan du cho 6ng T.

Déi véi cac yéu cau khoi kien cua ong T, t6i khong co v kién gi.
Tuy nhién, t6i yéu cau phai thyc hién tiép tuc dung theo hop dong thué da ky
cdng chirng ngay 7/8/2020: So tién thué nha, tdi van s tiep tuc thanh toan cho dng
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T theo hop ddng thué cong ching, nguyén don va bi don tu giai quyét véi nhau vé
sb tién thué nay néu co tranh chap Theo ban an c6 hiéu luc cua Toa an, bén so hitu
hop phap cin nha nay phai tiép tuc hop dong thué vai toi cho dén khi hét han vao
ngay 7/8/2030.

Néu khong thuc hién ding thi bén cho thué c6 nghia vu: Hoan tra tién thué
nha ma toi chua str dung; Hoan tra tién dit coc 1 ty dong; Boi thuong s tién vi
pham hop dong dung bang tién dit coc 1 ty déng; Boi thuong cho tdi s6 tién toi da
stra chita, dau tu va mat bang thué 2 ty dong. T6i xin dugc vang mit tai tit ca cac
budi 1am viéc, phién hop, phién hoa giai, céng khai ching ca, phién xét xir tai Toa
an.

Tai bugi hoa gidi ngay 10/7/2024, 6ng D1 trinh bay: ddng y véi y klen cua bi
don lién quan dén hop dong thué nha. Néu bén nao duoc cong nhan quyén so hitu
nha dat trén thi 6ng co nguyén vong duoc tiép tuc thué nha theo dung thoi han da
ky. Khi d6, ong s& thanh toan tién thué nha cho ngudi duoc cdng nhan so hitu nha.
Tranh chap gitra nguyén don va bi don 6ng khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Nguwoi lam chirng — ba Nguyen Thi S khai tgi ban tw khai ngay 10/10/2023
nhw sau. tOI va chong t6i Nguyén Vin O trude day 1a chi sé hitu cua nha va dat tai
dia chi: A 4p A (Huong 16 H), x4 T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Giay
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & hd so gbc s6: 8751/2000
cua UBND huyén B, cap nhat ngay 17/01/2023, thira dat s6 711, to ban d6 3, X T-
H.B.C.

Niam 2000, gia dinh t6i c6 y dinh ban nha va dat trén, theo d6 chiing toi dugc

ba Nguyén Thi N (Tén thuong goi “Chi B” — 1a me ctia 6ng Bui Puc T va ba Dang

— & hang x6m ké bén nha t6i), c6 thdng bao vé viéc chau D4 (D) ¢6 y dinh mua

lai nha va dat caa toi. Chi B (lac d6 con séng), néi vai toi, ndi dung: “Chi nghe noi,

em c6 ¥ dinh ban nha. Néu em c6 ¥ dinh ban thi ban cho D4, con cua chi. N6 s& g
tién bén nudc ngoai vé dé mua nha caa vo chong em”.

Trong khoang thoi gian d6, vi 1a hang x6m nén toi va chong toi hiéu rd hoan
canh gia dinh chau D4, biét ring chau D4 dang dinh cu nuwdc ngoai, c6 nguon thu
nhap t6t, thudng xuyén gui tién vé nha dé cham lo cho ca gia dinh. Vi vay, t6i dong
y ban nha cho chau D4. Chau D4 ciing thudng xuyén dién thoai, lién lac cho t6i vé
viéc trao doi ¥ dinh muén mua nha va ban bac véi t6i vé gia ca mua nha.

Do thoi gian ban nha dén nay da lau nén t6i khong nh¢ chinh xac s6 tién ban
nha la bao nhiéu, vao khoang 220 tri¢u dén 230 tri¢u dong (twong duong 70 luong
vang vao thoi dieém d6), viéc giao tieén mua nha thyuc hién mot lan.

Viéc thanh toan tién mua nha cho gia dinh t6i duoc chau T3 (Bui Bac T) thuc
hién, nhung trudc d6, Chi B ¢6 thdng béo xac nhan: “Con D4 nho thang T3 dua
tién cho em” va chau D4 ciing c6 dién thoai xac nhan: “Con c6 guri tién vé va nho
anh T3 dem qua cho di”. Trong luc dwa tién, chau T3 ¢ noi: “Diém c6 gui tién cho
gia dinh di, va con s€ dai dién dung tén mua nha”.

_ Ban than t6i va gia dinh luc nhan tién tir chédu T3 déu xac nhan va hicu rang sb
tien ma chau T3 dua la cua chau D4 gui ve. Viéc nay ca gia dinh t6i cling deu biét.
Chdng t6i biét rang, chau T3 chi dai dién dua tién, dai dién dung tén thay cho chau
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D4 vi trong thoi diém nam 2000, chéu T3 rat kho khin, dang ban ché dau hii banh
lot, ca gia dinh sdng nwong tua vao tién chu cip cua anh chi em bén nudc ngoai,
nén khong co kha nang mua nha va vi chau D4 1a ngudi dang ¢ nudce ngoai, dung
tén mua nha sé kho khan.

Nay t6i duoc biét chau T3 (Bui Pirc T) dang cd y tranh chap nha vai chau D4
nén t0i lam don nay dé cung cap nhitng 16i khai trén. Toi cam ket nhiing 16i khai
trén la dang su that va chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhirng loi khai nay.

Tai Bdn dan dan sw so tht’z:)m’ s0 688/2024/DS-ST ngay 20 thing 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dian Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Can cir cac Diéu 26, 37, 273, 280 B¢ luat t6 tyng dan sy ndm 2015; Dicu 122,
139 B0 luat dan sy nam 2005; cac bieu 117, 134, 166, 459 Bo luat dan sy ndm
2015; bieu 188 Luat dat dai nam 2013; bieu 118 Luat nha ¢; Luat cdng chung;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an ngay
30/12/2016; Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién, khei kién bo sung ciia nguyén don ong
Bui buac T veé viéc:

1.1. Hay Hop ddng ting cho quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6
000056 do Van phong C1 Lé chiing nhan ngay 09/01/2023.

1.2. Huy dang ky bién dong, cap nhat sang tén Vu Ryan trén gidy ching nhan
ngay 17/01/2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B ching nhan.

1.3. Bugc ba Dang D va 6ng Vu R hoan tra toan b ban chinh gidy to nha dét
cho dng T va ba K gom cé: Giay phép xay dung so 330/GP-UB ngay 13/12/2000;
Hop dong mua ban chuyén nhugng nha so 618 ngay 20/10/2000; Giay ching nhan
s6 8751/2000 ngay 16/8/2000.

1.4. Trong truong hop, Toa an khong huy Hop d6ng tang cho thi ba Dang D
va dng Vu R phai boi thuong thiét hai cho 6ng T, can cu theo Chimg thu tham dinh
gid so tien 1a 11.918.019.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba bang Thi Thay K vé viéc:

2.1. Huy hop dong tang cho quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6
000056 do Van phong C1 chirng nhan ngay 09/01/2023;

2.2. Huy dang ky bién dong, cap nhat sang tén Vu Ryan trén Gidy ching nhan
ngay 17/01/2023 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B chiing nhan;

2.3. Buoc ba Dang D hoan tra toan b ban chinh giay to nha dat cho ba K;

2.4. Cong nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha cia ba K trong nha dat

trén. Gia tri phan quyén caa ba K 1a mot nira gié tri nha dét can cir theo Chung thu
tham dinh gia 13 11.918.019.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Vu R Vé viéc:
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3.1. Cong nhan cho 6ng Vu R la ngudi co toan quyen sir dung dat, quyen SO
htu nha ¢ nhu thong tin trén Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén s
dung dét &, hd so gbc s6: 8751/2000 caa UBND huyén B, cap nhat bién dong, thay
ddi ngay 17/01/2023.

3.2. Bugc ong Bui buc T, ba bang Thi Thay K ra khoi khuén vién nha, dat
A8/5 4p A (Huong 10 H) xa T, huyén B (s6 M duong N, khu pho A, thi tran T,
huyén B), Thanh pho Ho6 Chi Minh; tra lai cho 6ng Vu R toan quyén quan ly, sir
dung, dinh doat nha d4t trén ngay khi &n c6 hiéu luc phéap luat.

3.3.Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Vu R va ba Dang D hd tro ong Bui Bac T
va ba Bang Thi Thiy K sé tién 5.085.799.402 ddng. Sé tién nay twong dwong véi
gia tri cong trinh xay dyng trén dat dugc tham dinh gia; va sé& duoc thanh toan ngay
trong giai doan thi hanh &n, khi 6ng T va ba K ra khoi khudn vién nha dat, giao tra
lai todn quyén quan ly, sir dung dinh doat quyén s hitu nha &, quyén sir dung dat &
cho 6ng Vu R.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

3.4. Ghi nhan su tu nguyén cua bi don 6ng Vu R va ba Dang D vé viéc: HO tro
6ng Bui Bic T va ba Bang Thi Thay K s tién coc tra lai cho 6ng Tran Van D1
1.000.000.000 dong ngay sau khi hét han thoi gian thué ngay 07/8/2030, dugc thoa
thuan theo Hop ddng cho thué 1ap ngay 07/8/2020.

3.5. Pinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Vu R vé viéc budc ong Tran Van D1
thanh toan tién thué nha tam tinh so tién 80.000.000 dong.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi té tung, thi hanh dn va quyén
khang cado theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/9 /2024, nguyén don Bui Btac T va nguoi co quyen loi va nghia vy
lién quan la ba bang Thi Thay K khang cao toan bd ban an so tham. Y&u cau cap
phuc tham sira ban 4n so tham, chap nhan toan bo yéu cau khang cao cia 6ng T, ba
K; chap nhan yéu cau doc lap cua ba K; chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng T;
bac toan bo yéu cau phan té cua Vu R.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Bui Buc T va ba Bang Thi Thay K gitr nguyén
yéu cau khang cao.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Hang Thi Thuy K, ludt sw Bui
Thanh L trinh bay y kien nhu sau:

+ Tai thoi diém ba D4 thay mat ong T ba Kiéu T4 cho nha dat cho con trai
minh 12 6ng Vi R1, dbi tuong uy quyén theo Hop déng uy quyen gitra 6ng T ba K
véi ba D4 da khong con ton tai trong thuc té, khién cho Hop dong uy quyén khong
thé thuc hién dugc.

Nguoc lai, voi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén ba D4 chi dugc phép
thuc hién cac noi dung duogc uy quyen ghi nhan trén Hop dong ty quyeén. Cy thé la
thay mat chu s¢ hiru (6ng T ba K) “ban, tang cho.... doi véi nha ¢ va dat o néu
trén” Voi “nhd ¢ va dat ¢ néu trén” duoc can ctr theo “Gigy chitng nhdn quyén s¢
hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ so 8751/2000 cdp ngay 16/08/2000, ding ky
thay déi chu s¢ hitu ngay 06/11/2000”, tac 1a “Nha ¢: Téng dién tich si dung;
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73,22 m2; Di¢n tich xay ding: 73,22 m2; Két cau nha: mong gach, véach 14, mai
ton+FibroXM; So tang: 01+ san.”

Véi vige hién trang nha dat da thay doi so véi noi dung duoc ay quyén, noi
dung uy quyén khong thé thuc hién dugce, vi dbi twong cua cong viéc duoc uy
quyen da khong con ton tai trong thuc té. Do d6, viéc ba D4 thay mat ong T ba
Kiéu tang cho nha dat tranh chap cho con trai minh (6ng V§ R2) vao nam 2021 1a
hanh vi vuot qua tham quyén dai dién theo Diéu 143 BLDS 2015.

+ Hop ddng tang cho gitra ong T ba K va 6ng Vi R1, do ba D4 thay mat thuc
hién, vo hiéu do c6 doi tuong giao dich khong ton tai.

Nhu déa phén tich ¢ trén, nha dat s6 A x& T, huyén B dugc néu trong Hop
ddng uy quyén da khong dang hién trang thyuc té ngay thoi diém uy quyén. Piéu
nay khién cho viéc thuc hién noi dung ay quyén khong thé thuc hién dugc trong
thuc té. Tir d6, giao dich dan sy dugc thuc hién trén co sé Hop ddng uy quyén sé bi
v hiéu do c6 dbi twong giao dich khdng ton tai theo Diéu 408 BLDS 2015.

Cén ca ndi dung Hop ddéng tang cho gitra ba D4 va 6ng Vi Rl ngay
09/01/2023, nha dat dugc tang cho duoc xac dinh “theo Gidy chizng nhdn quyén so
hiru nha ¢ va quyén siz dung dat ¢ s 8751/2000 cdp ngay 16/08/2000, ding ky
thay déi chii sé hitu ngay 06/11/2000”, cu thé 1a “Nha ¢: Téng dién tich si dung;
73,22 m; Dién tich xay ding: 73,22 m2; Két cdau nha: fuong gach, vach 1a, mai
ton+FibroXM; S tang: 01+ san.”. Trong khi d6, c6 thé xac dinh rang, ¢ thoi diém
nam 2023, hién trang nha trén dat di 1a Nha quy mo 3 ting + mai che cau thang, két
cau: Cot — San BTCT, vach gach, mai BTCT va Nha quy mé 1 tang, dién tich 70
mi, két cau: Cot BTCT + sat, vach gach, méi tole. Nghia 13, nha dat duoc dé cap
trong Hop dong tang cho khong con ton tai ngoai thuc té.

Phan nha 01 ting phia trudc véi dién tich 70 m2 do 6ng T ba K xay dung
thém tir nam 2020 va xay thém tang thanh nha 02 tang vao nam 2021, dugc phat
sinh sau thoi diém ky Hop dong uy quyén, khong thuoc pham vi uy quyén nhung
lai bi ba D4 ty ¥ dinh doat (thong qua tang cho vdi tu cach 1a ngudi nhan uy quyen)
la vuot qua pham vi y quyén theo Hop dong uy quyén. Ba D4 khong c6 quyén
tang cho phan nha nay nhung van ky két hgp dong tang cho, khién cho Hop dong
ting cho bi vd hiéu theo Biéu 408 BLDS 2015.

TOm lai, véi viée ddi tugng dugc uy quyén di khong con ton tai ngay tir thoi
diém Hop dong ty quyén dugc xac lap, moi giao dich thuc hién dya trén Hop dong
ty quyén s& 1a hanh vi vuot qua pham vi ty quyén theo Diéu 143 BLDS 2015 va s&
v hiéu do co6 d6i twong giao dich khdng ton tai theo Diéu 408 BLDS 2015.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cia ba Bang Thi Thay
K, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau hay hop dong tang cho, hay cap nhat
dang ky bién dong sang tén cho 6ng Vii R1, budc hoan tra ban chinh Gidy chang
nhan va cong nhan phan quyén s¢ hiru cia ba K dbi véi nha dat tai dia chi A Ap A
(Huong 16 H), xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va nghia vu cua bi don, ludt sie Nguyén Van T1 trinh bay
y kien nhu sau:
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Phéan quyét cua Toa so tham xét xir 13 ¢6 can cir vi thuc té nha, dat tranh chap
la do vo chdng ba Dang D, 6ng Vu C mua dugc thé hién qua loi khai cua ba
Nguyén Thi S. Chinh vi vay nim 2011 6ng Bui Puc T va ba Ding Thi Thiy K moi
lam gidy uy quyén cho ba Dang D, thuc chét Ia trao tra quyén so hitu cho ba Dang
D. Vi vay Luat su d& nghi Hoi dong xét xtir khdng chap nhan khang céo cua dng
Bui btrc T va ba bang Thi Thuy K.

~ Dgi di¢én Vien kié’m, sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh phéat
biéu quan diem gidai quyéet vu an nhu sau:

V& viéc tuan theo phép luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh ding cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan sy.

V& noi dung: Sau khi phan tich tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an. Xét
thdy can ctit ndi dung hop dong ay quyén ngay 07/01/2011 gitra 6ng T, ba K va
ba Dang D, thi ba Dang D thuc hién cac noi dung theo hop dong ay quyén, hop
déng tang cho. Pong thoi, nha dat da duoc cap nhat bién dong sé hitu cho dng
Vu R nén Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién, khai kién bo
sung cua 6ng T 1a c6 can cu. Tai phién tda phdc tham, 6ng T va ba K khang céo
nhung khong xudt trinh duoc tai liéu, chiing ctr ndo méi chang minh cho khang
c40 cua minh. Do dé d& nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua
6ng T va ba K; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai ligu c6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung:

[1.1] Don khang céo cua 6ng Bui buc T va ba bang Thi Thdy K ndp trong
thoi han luat dinh nén du dieu kién dé thy ly phac tham.

[1.2] Can ct theo Don khai kién, khai kién bd sung cua nguyén don, don phan
t6 cua bi don va don yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan; bi
don dinh cu ¢ nu6c ngoai. Do vay, Toa an Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
1a “Tranh chdp hop dong tang cho tai san, boi thuong thiét hai, doi tra gidy to nha,
cong nhan quyén s¢ hizu” thugc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan Thanh
phd Hp Chi Minh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Biéu 37 Bo
luat To tung dan su nam 2015 la dang quy dinh cta phap luat.

[2] Vé néi dung:

Céc bén duong sy tranh chap doi voi nha dat tai thira dat s6 711, to ban d6 0
3, xa T, huyén B, dia chi A Ap A (Huong 16 H), x& T, huyén B, TP . (S6 méi 222
N, KP1, Thi tran T, huyén B, TP .).

[2.1] Vé nguon gdoc nha, dat dang co tranh chap:

Ong Bui Buc T va ba bang Thi Thiy K cho rang day 1a tai san chung trong
thoi ky hén nhan cua vg chong ong, ba. Tai san trén nhan chuyén nhuong cua cta
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6ng Nguyén Van O va ba Nguyén Thi S vao ngay 20/10/2000. Chiing ctr dé chimg
minh la hop dong dat coc ngay 22/11/1999 va Hop dong mua ban, chuyén nhuong
nha s6 618/CN-HPMB do UBND huyén B chirng nhan ngay 20/10/2000.

Con bi don ba Dang D cho rang: “Vdo ndm 2000, vo chong t6i dwot me t0i
(ba Nguyén Thi N) gidi thi¢u dé mua nha va dat tai dia chi: A dp A (Huwong 16 H),
x& T, huyén B, TP . (theo GCN quyeén so hiu nha ¢ va quyeén si dung dat ¢ hé so
goc s6 8751/2000 ciia UBND huyén B, cdp nhdt nhgay 17/01/2023, thia dat so 711,
to-ban do 3, x& T, huyén B, dién tich 327 m?), Iic bdy gio do ve chong 6ng Nguyén
Van O, ba Nguyén Th; S la dong sé hitu.

Theo dd, vo chong t6i ¢é dién thoai cho gia dinh ba Nguyén Thi S dé héi y va
thuwong luong Vé Viéc mua nha, dat trén. Ca hai bén ching toi thong nhat mua lgi
nha , dat trén véi gia tri la 70 heong vang (ter 220 tricu dong dén 230 triéu dong).
Téi da guri toan bé sé tien nay bang hinh thize chuyén tay (khong thdng qua ngan
hang, khéng cé héa don, chuyeén tién bang hinh thizc dich vu t phat ciia nguoi Viét
Nam tgi Hoa Ky) vé cho éng Bui Puc T, dé nho dng T dai dién vo chong toi giao
tién cho gia dinh ba Nguyén Th;i S, dng Nguyén Vin O.

Truéc khi dng T giao tien cho gia dinh ba S, me t0i va tdi c6 truc tiép dién
thoai cho gia dinh ba S dé thdng bao rang 6ng T sé dai dién t6i qua giao tien mua
nha. Vi la nguoi Viét Nam c6 quac tich mréc ngoai khdng thé t ding tén trén Gidy
chitng nhdn, nén vo chéng t6i da thong nhdt tiép tuc nho dng Bii Buc T (anh trai)
va ba Dang Thi Thiy K (chi ddu) dai dién vo chong téi dirng tén trén GCN quyén
sir dung dat ...

Hon nita, vao nam 2000, t6i c6 giri vé cho ong T hon 100.000 USD dé xay lgi
nha trén. Do d6 dé cho téi an tam, vao ndm 2011 khi t6i tré vé nuéc, dng T va ba K
da tién hanh ky gidy iy quyén cho tdi toan quyén dinh doat nha dat trén tai Vin
phong C2”

[2.2] Xét chizng ¢ ma céc bén cung cap, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.2.1] Béi vai 6ng Bui Buc T:

Ngoai chung ctr 1a cac Hop dong dat coc va chuyén nhuong néu trén ra thi tai
phién toa phuc tham, éng T ly giai viéc ky hop ddng iy quyén cho em gai la ba
Dang D duoc toan quyén dinh doat doi véi nha, dat néu trén la do vg chong ong
dang c6 mau thuan trong tinh cam, truc trac trong hon nhan, muc dich ky uy quyén
1a dé tranh viéc ba K tranh gianh néu ly hén trén thuc té. Dong thoi viéc ty quyén
cing chi 1a dé thuc hién cac cong viéc theo noi dung uy quyén nhung phai bao cho
vo chdng 6ng khi thuc hién cdng viéc theo ay quyén va cho ba Dang D muon. Tuy
nhién 1ap luan nay caa 6ng Bui Puc T khong ¢ can ctr, khdng phi hop véi thuc té
khach quan. Boi vi tai thoi diém Ky hop dong ay quyén cho ba Dang D, ngoai nha
dat dang tranh chap thi dng Bui Bac T chi c6 mot cin nha dang ¢ voi dién tich nho
hon, chi khoang hon 80m?2. Bong thoi 1o trinh bay chi ty quyén cho ba Dang D dé
thie hién mot s6 cong viée lién quan dén viéc xay dyng, sira chita can nha va cho
muon dé & khi ba Dang D 13 ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai 1a khong pho
hop Vi thyc té.
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Ngoai ra 6ng Bui Pic T con ching minh du kha ning mua nha dat cua ba
Nguyén Thi S vao nam 2000 duoc thé hién thong qua Gidy xé&c nhan cua cua Ban Q
xé&c nhan: chi Pang Thi Thiy K cing chong 1a Bui Buc T 1a x4 vien HTX Q, va la
chu so hiru cta cac phuong tién 57H — 8128 va 53M — 6451 hién dang hoat dong
tai HTX tir ndam 1998 dén nay véi thu nhap hang thang sau khi trir thué con thuc
thu 1a 40.000.000 déng. Noi dung xac nhan trén co dé cap dén viéc ong T, ba K
tham gia vao HTX bang xe tai 57H 8128, va xe 16 chd 53M 6451. Tuy nhién ca 02
xe ndy déu duoc cap Gidy diang ky xe 1a ndm 2023 va 2024 trong khi mua nha vao
nim 2000 1a mau thuan, khéng phti hop.

Ong T ciing cho rang ngay 03/01/2023, 6ng 1a ngudi dén Ngan hang TMCP
T6 dé lam thu tuc giai chap, nhan lai ban chinh Gidy chiang nhan QSDP. Sau d6
vao clng ngay 03/01/2023, ba Dang D dén gap 6ng muon ban chinh Gidy chang
QSDD dé l1am thu tuc xin cu tra tai Viét Nam. Sé tién 01 ty dong dng dung tat toan
véi ngan hang la do ba Dang D tra ng. Tuy nhién loi trinh bay nay cua 6ng T khong
dugc ba Dang D thira nhan. Ba Dang D cho rang chinh ba 1a nguoi cing 6ng T dén
ngan hang dé 1am tha tyc tat toan. S tién dung dé tra ngan hang duoc ba Dang D
muon caa 6ng Phan Thanh L2. Loi trinh bay caa ba Dang D la phu hgp vai ching
ctr duoc cung cap vao ngay 16/5/2025, d6 1a To S6 phu chi tiét bdo no/bao cd xac
nhan cua Ngan hang TMCP T6 - Chi nhanh S1 thé hién ngay 03/01/2023 6ng Phan
Thanh L2 chuyén khoan 03 lan déu véi noi dung “Bui Duc Thien CT tat toan khoan
vay tai T7...” theo dé nghi cua ba Dang D. Sau d6 6ng T truc tiép giao tra cho ba
gidy chiing nhan QSDD va Vin ban giai téa/x6a thé chap tai san bao dam ngay
03/01/2023 cta Ngan hang TMCP T6 - Chi nhanh S1. Do d6 6ng Bui Bac T cho
rang ba Dang D dén nha muon gidy CNQSD dat ciia ong dé 1am thu tuc cu tra tai
Viét Nam 1a khong c6 co so.

[2.2.2] B4i véi ba Pang Thi Thiy K:

Tai phién toa phtc tham, ngoai y kién xac dinh tai san tranh chap 13 tai san
trén 1a tai san chung cua vg chdng ba thi ba K con cho rang sé di ba K cling dng
Bui Puc T ky gidy uy quyén cho ba D2 Diem vao ngay 07/01/2011 nham muc dich
dé ba Dang D bao 1anh cho ba K sang dinh cu tai Hoa Ky.

Tuy nhién, Hoi dong xét xu nhan thiy, can ctr vao Quyét dinh céng nhan su
théa thuan ciia cac duong su sé 133/2006/QDST-HNGD ngay 28/11/2006 cua
TAND huyén Binh Chanh, TP . (BL 150) xac dinh 6ng Bui Buc T va ba bang Thi
Thiy K ly hén tir 28/11/2006 nhung khong thé hién tai san chung 1a nha, dat hién
nay dang c6 tranh chap. Dong thoi can ctr vao chang cu la gidy ding ky két hon do
chinh ba K cung cap tai phién toa phdc tham thé hién, ngay 08/3/2007 ba K két hon
véi 6ng Lam M, nguoi cling c¢6 qudc tich Hoa Ky.

Cin cr vao quy dinh vé bao lanh dinh cu tai Hoa Ky thi ngudi than truc hé
cua cong dan Hoa Ky méi c6 thé xin visa bao lanh dinh cu Hoa Ky dya trén moi
quan hé gia dinh, trong d6 c¢6 vo chong bao lanh cho nhau. Do d6 16i trinh bay cua
ba K 1a khong c6 co so. Pong thoi viéc uy quyén tir nam 2011, néu nhu ba K cho
rang uy quyén dé ba D2 Diem bao lanh sang dinh cu tai Hoa Ky khong duoc thuc
hién nhung ba K va 6ng T ciing khong haty viéc uy quyén ngay 07/01/2011.

[2.2.3] Béi voi ba Dang D:
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Mic du ba Dang D khdng c6 chiing ct truc tiép vé viéc chuyén tién vi vo
chdng ba Dang D khong théng qua ngan hang hay cac té chic tai chinh c6 chic
ning chuyén tién ma chuyén qua dich vu tu phat 1a ngudi Viét Nam tai Hoa Ky.
Tuy nhién can ctr vao loi trinh bay ngay 10/10/2023 (BL 228) cua ba Nguyén Thi S
xac dinh:

“Toi va chong t6i Nguyén Vin O truée day la chu So hitu Cia nha va dat tai
dia chi: A ap A (Huong 16 H), xa T, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh....

Nam 2000, gia dinh t6i ¢é y dinh ban nha va dat trén, theo d6 ching t6i diwoc
ba Nguyén Thi N (Tén thuong goi “Chi B” — 1a me cua 6ng Bui Birc T va ba Dang
D — Ia hang x6m ké bén nha tdi), c6 théng bao vé viéc chau D4 (D) c¢6 y dinh mua
lgi nha va dat cia toi. Chi B (lic d6 con song), n6i Véi tdi, ngi dung: “Chi nghe
néi, em c¢é y dinh ban nha. Néu em ¢6 y dinh ban thi ban cho D4, con cua chi. N6
sé quri tién bén miréc ngodi vé dé mua nha cua vo chong em”

Trong khodng thoi gian dé, vi la hang xém nén téi va chong t6i hiéu rd hoan
canh gia dinh chau D4, biét rang chau D4 dang dinh cur nwdc ngoai, co nguon thu
nhdp tét, thuwong xuyén gur tién vé nha d@é cham lo cho cd gia dinh. Vi vdy, téi dong
y ban nha cho chau D4. Chau D4 ciing thirong xuyén dién thogi, lién lac cho toi vé
Viée trao doi y dinh muon mua nha va ban bac véi tdi vé gia ca mua nha.

Do thoi gian ban nha dén nay da lau nén t6i khong nho chinh xac s6 tién ban
nha 1a bao nhiéu, vao khoang 220 tri¢u den 230 tri¢u dong (twong duong 70 luong
vang vao thoi diéem do), viéc giao tien mua nha thuc hién mét lan.

Viéc thanh toan tién mua nha cho gia dinh téi dwoc chau T3 (Bui Puc T) thuc
hién, nhung trwde dé, Chi B ¢ thdng bao xac nhdn: “Con D4 nho thang T3 dua
tién cho em” va chdu D4 ciing c6 dién thogi xac nhdn: “Con c¢é giti tién vé va nho
anh T3 dem qua cho di”. Trong hic diwa tién, chau T3 c6 néi: “Diém cO gui tién
cho gia dinh di, va con sé dai dién ding tén mua nha”.

Bdn thdn ti va gia dinh lic nhdn tién tir chdu T3 déu xac nhdn va hiéu rang
so tien ma chau T3 duwa la cua chau D4 gui vé. Viéc nay ca gia dinh t6i ciing déu
biét. Chiing tdi biét rang, chau T3 chi dai dién dua tién, dai dién dimng tén thay cho
chau D4 vi trong thoi diém nam 2000, chau T3 rat khé khén, dang ban ché ddu hii
banh lot, cd gia dinh séng nwong twa vao tien chu cap cua anh chi em bén nuéc
ngoai, nén khong co6 kha nang mua nha va vi chau D4 la nguoi dang ¢ nuwdoc ngoai,
dving tén mua nha sé kho khan.

Nay t6i dwoc biét chau T3 (Bui Burc T) dang ¢6 y tranh chdp nha véi chau D4
nén t6i lam don nay dé cung cap nhing loi khai trén. T6i cam két nhaing loi khai
trén la diing sw that va chju trach nhiém trieéc phap ludt vé nhing loi khai nay”.

Nhu vay, 1oi cam két néu trén cua ba Nguyén Thi S, ngudi truc tiép chuyén
nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat duoc Hoi dong xét xir xac dinh
la khach quan nén 1a ching ca thuyét phuc, phi hop véi 1oi trinh bay cua ba Dang
D, 6ng Vu C va phl hop véi to cam két ngay 12/3/2004 (BL 258) cua ba Bing Thi
Thay K véi ndi dung:
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“.Tan Tuc, ngay 12/3/20014. Con tén Dang Thj Thay K sanh nam 1966. T
nay con khong danh nha cia mdy dira em va con xin hiza khong tra loi ma niza. Ma
noi gi con nghe ndy, khéng danh A8/5 dp A, x& T, huyén B...”. Cho thay cin nha
A8/5 chinh 14 dia chi ciia nha, dit ma céac duong su dang c6 tranh chép.

Pong thoi tai chinh don khoi kién 6ng Bui Bac T ciing ¢6 yéu cau “Trong
trirong hop, Toa an khdng hiy Hep dong tang cho thi ba Dang D va éng Vu R phdi
boi thiwong thiét hai cho t6i theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 565 va khodn 3 Bzéu
568 B¢ lugt dan sy 2015. Gia tri boi thuong thiét hai dung bang phan quyen S
dung dat quyen so hiru nha cua t6i, tirc la mot nua gia tri nha dat theo gia thy
trwong tinh dén thoi diém xét xir”. Yéu cau nay cua 6ng Bui Puc T gian tiép thua
nhan ba Dang D chinh 14 nguoi nho v chéng 6ng giao dich nhan chuyén nhuong
QSDD. Vi thé 10i trinh bay cua ba Dang D vé nha dat néu trén do vo chong ba
Dang D, 6ng Vu C mua va do quy dinh tai thoi diém d6 nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai khong duoc ding tén trén gidy CNQSDD, quyén so hitu nha va tai san
trén dat nén phai nho anh trai va chi dau 1a 6ng Bui Puc T, ba Bang Thi Thiy K
dtmg tén 1a hoan toan c6 can cu.

[3] Xét thdy, ngay 07/01/2011, tai Van phong C2 giita 6ng Bui Buc T, ba
bing Thi Thay K va ba Dang D lap Hop dong uy quyén lién quan dén nha dat sb
A, x& T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh noi dung:

- Bén uy quyén (sau ddy goi la bén A) la ng Bui Duc T va ba Dang Thi Thuy
K la chi s hiu nha ¢ va quyen sur dung dat O tai s6 AAdp, xaT, huy¢n B, Thanh
phé Ho Chi Minh (theo Gidy chitng nhdn quyén sé hizu nha ¢ va quyén si dung dat
¢ s6 8751/2000 do UBND Thanh phé H cap ngay 16/8/2000, da dang ky thay doi
chi sé hitu ngay 06/11/2000) va Bén dwoc iy quyén (sau ddy goi 1a bén B) 1a ba
Dang D. Bang Hop dong nay, bén A iy quyén cho bén B thyc hién cac néi dung
sau:

biéu 1. Pham vi iy quyén

1) Bén B dwoc quyen thay mat va nhan danh bén A quan 1y, si dung, xin phep
xay dung, sua chita, hoan cong, cho thué, cho muon, thanh 1y hop dong cho thué,
cho muon), ban, tang cho (hiy bé hop dong ban, tang cho), thé chdp, gidi trir thé
chdp, thé chdp dé bdo dam nghia vu cho bén thit ba déi véi nha ¢ va dat & néu trén,
can cir theo nhizng quy dinh hién hanh.....

2) Trong pham vi uy quyén, bén B duoc lién hé voi cac co quan chirc nang daé
tien hanh cac thu tuc ve cac hanh vi da iy quyén, dwot ti quyét dinh moi van dé da
duroC 1y quyen.

3) Trong pham vi iy quyén, Bén B duoc quyén ldp, ky tén trén céc glay to lién
quan, thuc hi¢n cac quyen, nghia vu phap luat quy dinh cd lién quan deén cac hanh
vi dwroC 1y quyén néu trén.

Piéu 2. Thoi han uy quyén

Thoi han uy quyen la 20 nam ké tir ngay ky hop dong cong chiing hogc cham
dirt Hop dong iy quyén theo quy dinh cia phap ludt.

Diéu 6. Cam doan ciia Cac bén
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1. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tw nguyén, khdng bi liza déi hodc ép
bugc.

2. Thuee hién diing va ddy dui tat ca cac théa thudn da ghi trong hop dong nay.

[3.1] Nhu vay, mic di vé ngudn gdc thé hién nha dat sé A 4p A (Huong 16 H)
x& T, huyén B (s6 M duong N, khu phé A, thi tran T, huyén B), Thanh phé Hé Chi
Minh Ia do 6ng Bui Bac T va ba bang Thi Thiy K ding tén nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Nguyén Vian O va ba Nguyén Thi S vao ngay 20/10/2000. Tuy nhién nhu
nhan dinh néu trén tai muc [2] thi thuc chat ba Dang D va 6ng Vu C 13 ngudi bo
tién ra nhan chuyén nhuong théng qua 6ng T, ba K. Ba Dang D 1a nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai khong dugc ding tén nha d4t tai Viét Nam nén nho vg chong
6ng T, ba K dung tén trén gidy chiing nhan quyén su dung dat theo Gidy chang
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 8751/2000 do U1 cap ngay
16/8/2000, da dang ky thay d6i chu so hitu ngay 06/11/2000.

[3.2] Vé phap ly, do 6ng T ba K la nguoi duge cong nhan quyén sir dung dat
va quyen s& hitu nha nén cé quyén l1ap Hop ddng uy quyén cho ba Dang D duoc
quyén thay mat 6ng ba quan Iy, sir dung, xin phép xay dung, st:a chira, hoan cong,
cho thué, cho muon, thanh 1y hgp dong cho thué, cho muon, ban, ting cho (hay bo
hop ddng bén, ting cho), thé chap, giai trir thé chap, thé chap dé bao dam nghia vu
cho bén thi ba ddi véi nha & va dat ¢ néu trén 1a ding véi quy dinh caa phép luat,

Hop ddng uy quyén ngay 07/01/2011 duwoc 6ng T, ba K va ba Dang D tu
nguyén xéac lap bang vin ban, duoc Vin phong C5 theo ding trinh tu, thu tuc quy
dinh; tai thoi diém ky két hop dong, cac bén déu c6 du ning luc phap luat dan su va
nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugc xac lap. Nhu vay, hop
dong uy quyén co du cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai
Piéu 122 cua Bo luat Dan sy nam 2005 (twong ung Piéu 117 Bo luat dan sy nim
2015).

[4] Ngay 09/01/2023 ba Dang D da 1ap hop d6ng tang cho toan bo quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat & A Ap A (Huong 16 H), x& T, huyén B, Thanh
phb H6 Chi Minh cho dng Vu R.

[4.1] Xét thdy, can clr vao pham vi uy quyén tai Hop dong ay quyén ngay
07/01/20211 ba Dang D duoc quyén lién hé v6i cac co quan chic nang dé tién
hanh cac thu tuc Vé cic hanh vi dd uy quyén, duoc tu quyét dinh moi van dé da
dugc uy quyén; duoc quyén lap, ky tén trén cac glay to lién quan, thyc hién cac
quyén, nghia vu phap luat quy dinh c6 lién quan dén cac hanh vi duogc uy quyen
Do d6, vao ngay 09/01/2023, ba Dang D lap hop ddng ting cho toan bo quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & A Ap A (Huong 16 H), xa T, huyén B, Thanh
phé H6 Chi Minh cho 6ng Vu R 1a dung pham vi dugc ay quyén.

[4.2] V& hinh thtc Hop dong tang cho: Hop ddng nay da dugc Van phong Cl1
cong chang. Tai thoi diém cong chuang Hop dong tang cho quyen SO hitu nha ¢ va
quyén su dung dat o, ngudi yéu cau cong chung da xuat trinh day du ban chinh cac
glay to trong d6 bao gom Gidy chang nhan quyén so htu nha ¢ va quyén str dung
dat ¢ hd so gdc s6 8751/2000 do UBND Thanh phéd H cip ngay 16/8/2000 va Vin
ban giai toa/x0a thé chap tai san bao dam ngay 03/01/2023 cua Ngan hang TMCP
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T6 - Chi nhanh S1 ching minh ngudi yéu cau cng chimg da hoan tat viéc tra no
vay, chdm diit nghia vu v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP T6 - Chi nhanh
S1 nén du diéu kién dé cong chung vién chang nhan Hop ddng tang cho quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6. Nhu vay, Hop dong tang cho da duoc cong
chung theo dung trinh ty, tha tuc quy dinh tai khoan 1 Diéu 459 Bo luat dan sy nim
2015.

[4.3] Vé noi dung: hop ddng ting cho khong vi pham diéu cim cua luat,
khong trai dao duc x& hoi, hop dong co du cac didu kién co hiéu lyc cua giao dich
dan sy quy dinh tai Diéu 117 caa B luat Dan sy nam 2015 nén 1a giao dich dan su
hop phép, c6 hiéu luc phap luat. Bong thoi, 6ng Vu R da duoc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén B cap nhat bién dong ngay 17/01/2023 trén GCN.

[5] Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyen cua ba Bing Thi Thiy K va
luat su cho rang tai thoi diém ba Dang D lap hop dong tang cho 6ng Vu R thi hi¢n
trang cin nha va dat dang tranh chap c6 sy thay ddi so vai thoi diém nam 2000 vi
nam 2005 Nha nuéc da thu hoéi véi dién tich 63m2. Bong thoi vao thoi diém ba
Dang D tang cho dng Vu R thi tai san trén dat ciing c6 su thay doi so véi thoi diém
y quyén vi dng T di tién hanh stra chita xdy dung cin nha nhu hién nay. Ba Dang
D ting cin nha nay cho 6ng Vu R nhung khong thuc hién nghia vu béo lai két qua
cong viéc cho 6ng T 1a vi pham nghia vu ciia nguoi nhan ty quyén nén hop dong
tang cho vo hiéu.

Hoi dong xét xir nhan thay, dng T va ba K dugc cap nhat cha so hitu nha dat
ngay 06/11/2000 trén GCN s6 8751/2000, sau d6, ong T dugc UBND huyén B cap
Gidy phép xay dung sé 330/GP-UBXDCB ngay 13/12/2000 duoc phép xay dung
cong trinh trén dién tich dat 327m? véi dién tich xay dung: trét, lau 1, lau 2. Nhu
vdy, sau khi mua nha (1999) va duoc cap nhat bién dong chu so hau ngay
06/11/2000 thi dén ngay 13/12/2000 6ng T dwoc UBND huyén B cap Glay phép
xay dyng cdng trinh trén dién tich dt 327m? v4i qui mé nhu di néu tai Gidy phép
xay dung.

Cin cir vao Thong béo vé diéu kién stra chita nha ¢ riéng 1é c¢6 san sb 251
ngay 01/02/2021 ctia UBND thi tran T c6 noi dung “Nha & riéng lé c¢6 san, hién
trang xay dung quy moé 03 tang. Néi dung ding ky sira chiza: nang nén 0,5m, nang
mdi 0Im”. Nhu vy ¢ cin ctr xac dinh, vao thoi diém sau ngay 01/02/2021 ¢6 sy
thay ddi so véi thoi diém ndm 2011 nhung 6ng T, ba K khong stra d6i, b6 sung hay
huy bo Hop dong ay quyen ngay 07/01/2011. Do do, vao ngay 09/01/2023, can cu
vao hop dong ty quyén ndi trén, ba Dang D dai dién theo uy quyén cua 6ng Bui
Puc T va ba Bang Thi Thay K 1ap hop dong tang cho quyén sa hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ cho 6ng Vu R 1a phii hop véi ¥ chi cta cia ngudi ty quyén vé dinh
doat toan bo nha & va quyén st dung dat & tai: A Ap A (Huong 16 H), xa T, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh, thira dat s6 711, to ban d6 s6: 3 — xd T-H.BC theo
Gidy chang nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dit & hd so gdc sb
8751/2000 do UBND Thanh phb H cip ngay 16/8/2000, ding ky thay d6i ngay
06/11/2000.

, Pong thdi nhu nhan dinh vé cha sé hitu thue su ddi véi can nha dang c6 tranh
chap néu trén nén ngay ngay 07/11/2011 khi dng T, ba K ky giay uy quyén cho ba
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Dang D 1a thé hién y chi trao lai quyén sé hiru cho ba Dang D. Do d6 khi ba Dang
D ting cho 6ng Vu R khong thuc hién hanh vi bao cho bén uy quyén vé viéc thuc
hién cong viéc d6 khong phai 1a diéu kién, cin ctr dé huy bo hop dong.

Ngoai ra mic du sau ngay 01/02/2021 6ng T ¢ tién hanh sira chira, cai tao cin
nha nhu ndi dung Thong bao vé diéu kién sira chita nha & riéng I¢ c6 san s6 251 noi
trén. Tuy nhién tai phién toa so tham phia bi don tu nguyén sé hd trg cho dng T va
ba K sé tién 5.085.799.402 ddng, ciing nhu sd tién ba K bo ra tit toan khoan vay
cua 6ng T tai Ngan hang va sé tién dit coc 1.000.000.000 tra lai cho 6ng Tran Vin
D1 do dng Bui Puc T nhan. Pay duoc coi la so tién dén bl cho 6ng T do c6 cong
suc quan ly, gitr gin, ton tao nha dat c6 tranh chap néu trén.

[6] Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khei kién ctia ong T
va ba K dé ngh1 hay Hop dong tang cho quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat
& gitra ba Dang D va 6ng Vu R, chap nhan yéu cau phan té caa dng Vu R vé viéc
cdng nhan nha dat trén cho 6ng Vu R 14 ¢ can cw, phi hop quy dinh ctua phéap luat.

[7] Ong Bui Buc T va ba Bang Thi Thiy K khang cao nhung khong c6 chiing
ctr, tai liéu gi mai 1am thay doi ndi dung vu &n nén Hoi dong xét xir théng nhat véi
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao, khong chap nhan khang
cao cua 6ng T va ba K, gitr nguyén ban an so tham.

[8] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap caa ba K khdng
duoc Hoi dong xét xur chap nhan.

[9] Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[10] V¢ &n phi dan sy phc tham: Do khang céo khong dwoc chap nhan nén
ong T va ba K moi nguoi phai chiu 300.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 B luat T4 tung dan sy.
[1] Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Bui Bac T va ba Bing Thi
Thay K.

Giit nguyén Ban an so tham s 688/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin ctr cac Diéu 26, 37, 273, 280 Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu 122,
139 Bo luat dan sy nam 2005; cac Piéu 117, 134, 166, 459 Bo luat dan sy nam
2015; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 118 Luat nha ¢; Luat cong ching;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an ngay
30/12/2016; Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién, khei kién bo sung ciia nguyén don ong
Bui Buac T veé viéc:
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1.1. Hay Hop ddng tang cho quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & sé
000056 do Van phong C1 Lé chiing nhan ngay 09/01/2023.

1.2. Hily dang ky bién dong, cap nhat sang tén Vu Ryan trén giay chimg nhan
ngay 17/01/2023 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B ching nhan.,

1.3. Budc ba Dang D va dng Vu R hoan tra toan bo ban chinh gidy to nha dat
cho 6ng T va ba K gom c6: Gidy phép xay dung s6 330/GP-UB ngay 13/12/2000;
Hop d6ng mua ban chuyén nhuong nha sé 618 ngay 20/10/2000; Giy chiing nhan
s6 8751/2000 ngay 16/8/2000.

1.4. Trong truong hop, Toa &n khong huy Hop dong tang cho thi ba Dang D
va dng Vu R phai boi thuong thiét hai cho 6ng T, can cu theo Chimg thu tham dinh
giaso tién 1a 11.918.019.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba bang Thi Thay K vé viéc:

2.1. Huy hop dong ting cho quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6
000056 do Van phong C1 ching nhan ngay 09/01/2023;

2.2. Hily ding ky bién dong, cap nhat sang tén Vu Ryan trén Giay ching nhan
ngay 17/01/2023 do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B chitng nhan;

2.3. Buoc ba Dang D hoan tra toan bo ban chinh gidy to nha dat cho ba K;

2.4. Cong nhan quyen sir dung dét quyen so hitu nha cua ba K trong nha dat
trén. Gia tri phan quyen cua ba K la mét nta gia tri nha dat can cu theo Chung thu
tham dinh gia 1a 11.918.019.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Vu R Vvé viéc:

3.1. Cong nhan cho 6ng Vu R 1a nguoi co toan quyen sir dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ nhu thong tin trén Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat &, hd so gbc s6: 8751/2000 caa UBND huyén B, cap nhat bién dong, thay
d6i ngay 17/01/2023.

3.2. Budc 6ng Bui Buc T, ba Bang Thi Thly K ra khoi khuén vién nha, dat
A8/5 ap A (Huong 16 H) x& T, huyén B (sé6 M duong N, khu phé A, thi tran T,
huyén B), Thanh phé H6 Chi Minh; tra lai cho 6ng Vu R toan quyén quan ly, sir
dung, dinh doat nha dat trén ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

3.3. Ghi nhan su tu nguyén caa 6ng Vu R va ba Dang D hé tro 6ng Bui Buc T
va ba bang Thi Thiy K s tién 5.085.799.402 d6ng. Sb tién nay tuong duong voi
gia tri cong trinh xay dyung trén dat dugc tham dinh gia; va s& duoc thanh toan ngay
trong giai doan thi hanh an, khi 6ng T va ba K ra khoi khuén vién nha dat, giao tra
lai toan quyén quan ly, str dung dinh doat quyén sé hitu nha ¢, quyén sir dung dat &
cho 6ng Vu R.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

3.4. Ghi nhan sy tw nguyén cua bi don 6ng Vu R va ba Dang D vé viéc: HS tro
ong Bui Buc T va ba bang Thi Thay K so6 tién coc tra lai cho 6ng Tran Van DI
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1.000.000.000 dong ngay sau khi hét han thoi gian thué ngay 07/8/2030, duoc thoa
thuan theo Hop dong cho thué lap ngay 07/8/2020.

3.5. Dinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Vu R vé viéc bugc 6ng Tran Van D1
thanh toan tien thué nha tam tinh s6 tién 80.000.000 dong.

[2] Céc phén khéac cua Ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] V& &n phi dan su phuc tham: Ong Bui Buc T va ba bang Thi Thiy K moi
ngudi phai chiu 300.000 d6ng, nhung duoc khau trir vao s6 tién tam wng &n ph|
phlc tham do 6ng T, ba K di nop theo cac Bién lai thu sé 0041738, 0041739 ngay
30/10/2024 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H& Chi Minh.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;

- Buong su (8);

- Luu: VP (6). HS (2). T 21 (BA36). Lé Thanh Long
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